Kanton Bern Einwchnergemeinde Wiedlisbach

A

Uberbauungsordnung

IPP1 STIERENWEID
Wiedlisbach

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
- Uberbauungsplan MST 1:500

- Uberbauungsvorschriften

- Erlauterungsbericht

ARCHITEKTURBURO
WILLY STEINER AG

Kirchgasse 22 4537 Wiedlisbach
Tel 032 836 35 27 Fax 032 636 38 49
info@arch-steiner.ch

www.arch-steiner.ch

Datum 30.01.2002

Rovidiert:  02.04.2002 Ravidiert:  15.11.2002

Revidiert:  08.05.2002 Revidiert: 27.11.2002

Rovidiert.  08.07.2002




Wirkungsbereich

Stellung
zur Bauordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplanes

Nutzung

Ausnutzung

Hauptgebaude

Nebengebdude

Artikel 1
Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Stierenweid ist im Uberbauungsplan
durch eine punktierte schwarze Umrandung gekennzeichnet.

Artikel 2
1 Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Bau - und Zonenreglement der Gemeinde Wiedlisbach.

Artikel 3
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
1 Baufelder fur Hauptgebaude

Die Lage und Abmessungen der Baufelder

2 Waldgrenze und Waldabstandsgrenzen

3 Baulinie fur eingeschossige, unbewohnte An - und Nebenbauten
4 Der halbéffentliche Bereich

5 Der private Grunbereich

6 Die Lage der anzupflanzenden Hochstammbaume

7 Die Detailerschliessung mit den Belagswechseln

8 Die Werkleitungen

9 Die Kehrichtsammelstellen

Artikel 4

Neben Wohnbauten sind gemass Art. 90 Bauverordnung nicht stérende
Kleingewerbebetriebe gestattet.

Es gilt der Planungswert der Empfindlichkeitsstufe Il nach Art. 43

der Larmschutzverordnung.

Artikel 5
Die Ausnutzungsziffer betragt 0.40.

Baufelder

Artikel 6

1 Die Hauptgebdude mussen innerhalb der Baufelder liegen.
Innerhalb der Baufelder sind im weiteren erlaubt:
Bewohnte und unbewohnte An- und Nebengebaude
Hauszugéange, Garagenvorpldtze, halbéffentliche Bereiche, privater Grinbereich.
Fur die eingeschossigen Hauptgebaude gilt die Gebaudehdhe gemass GBR
unter Vorbehalt von Art. 11 Abs.3, Art. 12 Abs. 3 und Art. 13 Abs. 3.

2 Gegenliber nachbarlichem Grund haben die Bauten allseitig einen Grenzabstand
von mindestens 3.00 m einzuhalten.
Der Geb&udeabstand fiir Hauptgeb&ude innerhalb der Baufelder betragt
mindestens 6.00 m.

3 Eingeschossige, unbewohnte An - und Nebenbauten kdnnen bis an die
entsprechenden Baulinien gebaut werden.
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Definition
Wohneinheiten

Baufeld A

Baufeld B

Baufeld C

Baufeld D

4 Bei eingeschossigen An - und Nebenbauten sind ausser Steildacher auch Pult- und
Flachdacher erlaubt.

5 Der Garagevorplatz muss mindestens 6.00 m betragen.
Der Vorplatz bei Carports muss mindestens 3.00 m betragen.

6 Gartenhauser und Geraterdume mit einer maximalen Grundfldche von 15 m2
koénnen auch ausserhalb der Baufelder gebaut werden.
In diesem Fall gelten die baupolizeilichen Masse des GBR Art 14.

Artikel 7

1 Alleinstehendes Einfamilienhaus 1 Wohneinheit
Doppeleinfamilienhaus 2 Wohneinheiten
Reiheneinfamilienhduser max. 3 Wohneinheiten

Artikel 8

1 Innerhalb des Baufeldes sind mindestens 2 und max. 5 Wohneinheiten
Zu erstellen.

2 Die verkehrstechnische Erschliessung erfoigt von der Detailerschliessungsstrasse
Sud.

3 Die Firstrichtung ist in der Richtung West - Ost zu erstellen.

Artikel 9
1 Innerhalb des Baufeldes sind mindestens 3 und max. 5 Wohneinheiten
Zu erstellen.

2 Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt von der Detailerschliessungsstrasse
Sud.

3 Die Firstrichtung ist in der Richtung West - Ost zu erstellen.

Artikel 10
1 Innerhalb des Baufeldes sind mindestens 2 und max. 3 Wohneinheiten
Zu erstellen.

2 Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt stlich von der Detailerschliessungs-
strasse Ost und westlich von der Detailerschliessungsstrasse Sud.

3 Die Firstrichtung ist in der Richtung West - Ost zu erstellen.

Artikel 11
1 Innerhalb des Baufeldes sind mindestens 1 und max. 2 Wohneinheiten
zu erstellen.

2 Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt von der Detailerschliessungsstrasse
Ost.

3 Gebaudehdhe ab gewachsenem Terrain Sid max. 550m
Gebaudehdhe ab gewachsenem Terrain Ost und West max. 550 m
Gebdudeh&he ab gewachsenem Terrain Nord max. 500m

Die Gebaudeh&hen verstehen sich inkl. Hangzuschlag
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Gebaudehothe ab Fertigterrain Sud max. 550 m

Geb&audehthe ab Fertigterrain Ost und West max. 5.00 m
Gebaudehthe ab Fertigterrain Nord max. 450 m
Baufeld E Artikel 12
1 Innerhalb des Baufeldes sind mindestens 2 und max. 4 Wohneinheiten
zu erstellen.

2 Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt von der Detailerschliessungsstrasse

Sud.

3 Gebaudehohe ab gewachsenem Terrain Sud max. 550 m
Gebaudehdhe ab gewachsenem Terrain Ost und West max. 550 m
Gebaudehdhe ab gewachsenem Terrain Nord max. 5.00m
Die Geb&udehohen verstehen sich inkl. Hangzuschiag
Gebaudehothe ab Fertigterrain Sud max. 550m
Gebaudehothe ab Fertigterrain Ost und West max. 5.00m
Gebaudehéhe ab Fertigterrain Nord max. 450 m

4 Die Firstrichtung ist in der Richtung West - Ost zu erstellen.
5 Auf der Stdseite sind keine Quergiebel erlaubt.

Baufeld F Artikel 13
1 Innerhalb des Baufeldes ist 1 Wohneinheit zu erstellen

2 Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt von der Detailerschliessungsstrasse

Sud.

3 Gebaudehodhe ab gewachsenem Terrain Sud max. 550m
Gebaudehdhe ab gewachsenem Terrain Ost und West max. 550m
Gebaudehshe ab gewachsenem Terrain Nord max. 5.00m
Die Gebaudehohen verstehen sich inkl. Hangzuschlag
Gebaudehdhe ab Fertigterrain Sud max. 550m
Gebé&udehdhe ab Fertigterrain Ost und West max. 5.00m
Gebé&udehdhe ab Fertigterrain Nord max. 450m

4 Die Firstrichtung ist in der Richtung West - Ost zu erstellen.

Bauteile ausser-  Artikel 14
halb Baufeld- 1 Vorspringende, geschlossene Bauteile wie Erker und Wintergarten
begrenzung dirfen die Baufeldbegrenzung nicht tberragen.

2 Offene, vorspringende Bauteile wie Balkone oder Laubenpartien und Vordacher tber
Hauseingangen dirfen die Baufeldbegrenzung um héchstens 1.50 m iiberragen.

Architektonische  Artikel 15
Gestaltung Die Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten. Die folgenden Punkte sind dabei
zu beachten:

1 Klare, zeitgemasse Formensprache unter Beachtung der Elemente der traditionellen

landlichen Bauweise.
2 Deutliche Gliederung von Baukérper und Fassaden.
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3 Konsequente Wahl der Baumaterialien:
Mauerwerk, Holz, Tonziegel, Stahl, Glas (traditionelle Baumaterialien).

Dachgestaltung Artikel 16
1 Die Dachgestaltung richtet sich im Allgemeinen nach GBR Art. 22 Absatz 1
bis Absatz 5, unter Vorbehalt der nachfolgenden Bestimmungen.

2 Ausser Dachflachenfenster ist nur ein Typ Dachaufbau pro Hauptgebaude
oder zusammengebaute Gebaudegruppe gestattet.

3 Der Neigungswinkel der beiden Hauptdachflachen muss gleich sein.

4 Die Ort- und Stirnabschitisse sind in den konstruktiv
notwendigen Dimensionen auszubilden.

5 Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

Parkierung Artikel 17
1 Die Carports und Garagen sind oberirdisch und ebenerdig zu erstellen.

Umgebung
Erschliessungs- Artikel 18
strasse 1 Die Detailerschiiessungsstrassen sind als Wohnstrassen zu konzipieren,

gemass Art. 10 BauV und Art. 24 ¢ SBG.
2 Die Strassenbreiten gemass Uberbauungsplan sind verbindlich.

3 Die Belagswechsel sind als verkehrsberuhigende Massnahme zu gestalten.

Halbaffentlicher Artikel 19

Bereich 1 Der halbéffentliche Bereich dient als Zufahrt zu den Garagen, als Besucherparkplatz
sowie Eingang zu den Geb&uden. Dieser Bereich dient den Hausbewohnern
zugleich als Aufenthaltszone im Sinne von Vorgarten und gestalteten Vorplatzen.

2 Der halbsffentliche Bereich soll sich im Belag von der Strassenflédche unterscheiden
(z.B. Pflasterung oder Rasengittersteine fur die Besucherparkplatze)
Entsprechende Materialangaben miissen im Umgebungsgestaltungsplan enthalten

sein.
Privater Artikel 20
Griinbereich 1 Den Wohneinheiten sind die direkt vorgelagerten Flachen als zugehériger

privater Aussenbereich zuzuordnen.

Kompostierung Artikel 21
Kehricht 1 Die Kompostierung erfolgt individuell.

2 Die Kehrichtsammelstellen sind gem. Uberbauungsplan zu erstellen.

Umgebungs- Artikel 22

gestaltungsplan Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.
Der Plan kann mit den Erdgeschossgrundrissen kombiniert werden.
Im Umgebungsplan ist folgendes festzuhalten:
- Terrainverédnderungen, Béschungen und Mauerkronen mit Héhenkoten
- Hauszugange, Wegflihrungen
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Versorgung und
Entsorgung

Energie

Inkrafttreten

- Bepflanzung
- Art und Weise der baulichen Abgrenzungen im Aussenraum
- Gestaltung des Ubergangs zum Nachbargrundstick sowie Anschlusskoten

Erschliessung Werkleitungen
Artikel 23
Die Lage der Leitungen ist im Uberbauungsplan schematisch dargestelit.

1

Schmutzwasser
Der Anschluss erfolgt an die dafir vorgesehene Schmutzwasserleitung
Geissgraben.

Meteor / Oberflachenwasser

Bei jeder einzelnen Liegenschaft oder Gebdudegruppe ist ein Versickerungsschacht,
eine Sickergalerie oder eine Versickerungs- und Retentionsmulde zu erstellen.

Bei schlechten értlichen hydrogeologischen Verhaltnissen ist ein

Uberlauf an die Sauberwasserleitung, bezw. Vorfluter zu erstellen.

Hauszufahrten, Fusswege, etc. sind oberflachlich zur Versickerung zu bringen.

Das Oberflachenwasser der Erschliessungsstrassen soll wo méglich tber die
Schulter im angrenzenden Wiesland zur Versickerung gebracht werden.

Trinkwasser

Der Anschluss erfolgt an die daftr vorgesehene Wasserleitung Geissgraben.
Die Mehrkosten einer grosseren Dimensionierung wegen allfalligen Hydranten
und deren Anschaffung wirde die Gemeinde Wiedlisbach Gbernehmen.

In diesem Fall ist die Ringleitung in einer Etappe auszufihren.

Elektrizitat
Der Anschluss erfolgt gemass Angaben der BKW ab der Verteilkabine Geissgraben.

Erschliessungsvertrag

Zwischen der Einwohnergemeinde, der Burgergemeinde und dem Grundeigentimer ist
ein Erschliessungsvertrag zu erstellen.

Dieser ist gleichzeitig mit der Genehmigung der Uberbauungsordnung zu unterzeichen.

Artikel 24

1

Die Verwendung erneuerbarer Energiequellen wie Holz, Sonne, Wind, Biogas und
Umgebungswarme ist anzustreben.

Bei der gleichzeitigen Erstellung von zwei oder mehr zusammengebauten
Wohneinheiten ist die Errichtung einer zentralen Warmeversorgung anzustreben.

Artikel 25
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch
das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Wiedlisbach, 30. Januar 2002 Architekturblro W. Steiner AG
Revidiert 02. April 2002

Revidiert 06. Mai 2002

Revidiert 08. Juli 2002

Revidiert 15. November 2002

Revidiert 27. November 2002
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Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom .‘ 26.11.2002
Publikation im Amtsblatt vom 18.12.2002
Publikation im Amtsanzeiger vom 12.12.2002
Offentliche Auflage UeO vom 12.12.2002 bis 13.01.2003

Einspracheverhandlungam  seeeee

Rechtsverwahrungen 0

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat arn 13.01.2003 Prasidentin Gemeindeschreiberin
(0“4 %M/m

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt /

Wiedlisbach, 20.01.2003 Die Gemeindeschreibérin

Genehmigt
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

Nk

25 Feb. 2003 /. /é;ég%

C/’;
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Kanton Bern Einwohnergemeinde Wiedlisbach

Uberbauungsordnung

IPP1 STIERENWEID
Wiedlisbach

UBERBAUUNGSPLAN MST 1:500

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
- Uberbauungsplan MST 1:500

- Uberbauungsvorschriften

- Erlauterungsbericht

ARCHITEKTURBURO
WILLY STEINER AG
Kirchgasse 22 4537 Wiedlisbach

Tel 032 636 35 27 Fax 032 636 38 49
infc

yarch-steiner.ch
www.arch-steiner.ch
Plant; 017001 Pl G- Tax oo
Gozmchmet_Pasoat Sianer ;30012062
[ Rodtr 042002 Redort_08.072002
Revidrt 06052002 Rovidort_15112002
Rowdert 73057002 Rovdrt 27112002

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorpriifung vom 26.11.2002
Publikation im Amtsblatt vom 18.12.2002, im Amtsanzeiger vom 12.12.2002

Offentliche Auflage der UeO vom 12.12.2002 bis 13.01.2003

Einspracheverhandlung am - Rechtswahrungen 0

Erledigte Einsprachen 0 Unerledigte Einsprachen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat Wiedlisbach am 13.01.2003

(Gomass Ar. 40 Baureglemen)

Namens des Gemeinderates

Prasidentin Gemeindeschreiberin

boljay %{/

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: 0

Wiedlisbach, den 20.01.2003 Die Gemeindeschreiberin

Nk,

Genehmigt durch das Amt fiir Gemei und 25. Feb. 2003

Geissgraben

Z20m
Jou ummuszuztj %
R ey

Ny

M

LEGENDE:

® @ e @ Wirkungsbereich des Uberbauungsplans

— - —  Waldabstandsgrenze (30m)

Baufelder Hauptgebaude

Halboffenticher Bereich
Detallerschiiessungsstrasse

Belagswechsel

Privater Granbereich

Baulinie for unbewohnte An- und Nebenbauten
Hochstammbéume

Kehrichtsammelstellen

Werkleitungen Bestehend

Schmutzwasser

Hinweise
] Bestehende Liegenschaften
® 08 0 Bestehender Fussweg

Wald

Tl

Sandacher

Stockacher

#
L
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Kanton Bern Einwohnergemeinde Wiedlisbach > * * * *

Geringfiigige Anderung Uberbauungsordnung
Art. 122 BauV

IPP1 STIERENWEID

BAUFELD F
Wiedlisbach

Geri ige Anderung Uber g iften nach Art. 122 Abs. 1 - 3 BauV
Anderung Uberbauungsvorschriften Art. 6 Abs. 4
Bei eil igen An- und sind ausser Stei auch Pult- und
Flachdiicher erlaubt.
Ausnahme Baufeld F: Erweiterter westliche Teil, Baufeld F: Das Nebengebiude ist

i mit einem Flachdach, nicht zu versehen und ist ausschliesslich
fiir Garagen, Geréterdume und offene Sitzplitze zu nutzen.

Uberbauungsplan vom 27.11.2002

ARCHITEKTURBURO WILLY STEINER AG
architektur immobillen treuhand
| Kocgassn 22 4537 Widisbach

Tol03263 3527 Fax 03263638

o >
stanoch i arch staorch

Datsame. S Steremveid_500 050312
Gezeichnet Sorfa Pioss
Gberbauungaplan vom 27112002
Anderung Uberbounungsordning | 05092012
Goant [XEEan

GENEHMIGUNGSVERMERKE

durch den Gemeinderat am 20. Februar 2012

Gemeindeschreiber/in \N -

(E@‘ o E‘S —

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Wiedlisbach, den 20 (2 . 2c42

Gemeindeschreiber/in 1 /.

Cheses

S N
L Wisdues AN
Uberbauungsplan vom 05.03.2012%,

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und d am 23 Wirz 2012 . .
Geringfiigige Anderung
dex @ Legende Werkleitungen Bestehend
csee _————
— - — Waldabstandsgrenze (30m) Trinkwasserzuleitung — = = — —e— - —
1 Baufelder Hauptgebaude Meteorwasserleitung — __ ________
[ Halbsffentiicher Bereich Bloldroleiung: o e, et TR
[ Detailerschiiessungsstrasse
[TT] Belagswechsel Hinweise
"1 Privater Granbereich ] Bestehende Liegenschaften
>>>>>> zz;l::‘i:;‘(:;znbswohnmm» und LE RN Bestehender Fussweg
Hochstammbaume Weld
Kehrichtsammelstellen




Kanton Bern Einwohnergemeinde Wiedlisbach

Uberbauungsordnung.
IPP1 STIERENWEID
Wiedlisbach

UBERBAUUNGSPLAN

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

Uberbauungsplan 1:500 / Anpassung Baufeld B
Uberbauungsvorschriften !/ keine Anpassung
Erlduterungsbericht ! keine Anpassung

Oberbipp 27. April 2015

EIBO AG ARCHITEKTURBURO 4538 OBERBIPP

Gerbeweg 10
CH-4538 Oberbipp

Tel. 03263624 84
FAX 032636 11 17
eiboag@bluewin.ch



Baufeld B gemass rechtsgiiltigem Uberbauungsplan




Baufeld B mit geringfligiger Anderung




Begriindung der geringfiigigen Anderung

Anbau Garage:

Der Anbau einer Doppelgarage an das bestehende Einfamilienhaus kann nur erstellt werden, wenn die
Verlegung der ,Baulinie fur unbewohnte An- und Nebenbauten® (mit einem Abstand von 1.00 m zur
Gemeindestrasse) ermdglicht werden kann.

Mit der geringfiigigen Anderung einverstanden:

Benachrichtigung aller betroffenen Grundeigentimer/innen unter Ansetzung einer Einsprachefrist von
10 Tagen am 08. Mai 2015.

Einspracheverhandiung am T,
Erledigte Einsprachen....... R

Unerledigte Einsprachen.. .« o.........ooovverooo.

Rechtsverwahrungen / ..........................

Genehmigungsvermerke

Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 1-3 BauV

‘am 01. Juni 2015

Gousbaalisy

ya

Beschlossen durch den Gemeinderat

Der Vizeprasident

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Wiedlisbach, den C\B\j\/ﬂ\zd?) Der Gemeindeverwalter.......fu. oo S

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

e ST b oL A



