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1 Allgemeines

Art.1 Allgemeines

Das Ueberbauungsplangebiet der Zone mit Planungspflicht "Stadthof" (ZPP 10) ist in die
Bereiche West und Ost aufgeteilt.

Art. 2 Wirkungsbereich, Teil West

Die Ueberbauungsordnung, deren Wirkungsbereich im Ueberbauungsplan mit einer punk-
tierten Umrandung gekennzeichnet ist, wird spater ausgearbeitet. Das Vorgehen zur Er-
langung der Genehmigung wird in einer Vereinbarung zwischen den betroffenen Grundei-
gentiimern und der Gemeinde geregelt.

Es gelten folgende Rahmenbedingungen:

Nutzung/Gestaltung:

o Wohn- und Gewerbenutzung ist méglich, wobei ein Mindestanteil von 50% der iiber-
baubaren Flache als Wohnnutzung auszuweisen ist.

o Das Gebaude Nr. 6 bleibt bestehen.

o Die Lage der Gebéaude, deren Volumen und die architektonische Gestaltung haben auf
die gedeckte Holzbriicke und deren Umgebung Riicksicht zu nehmen.

o Der Zugang zur Bricke (Walliswilstrasse) ist in angemessener Weise von Bauten frei-
zuhalten.

o Die Parkierung ist auf wenige Standorte zusammengefasst, oberirdisch zu realisieren.

s |m Perimeter ist ein Begegnungs- und Kinderspielplatz auszuscheiden.

s Gegenliber der Umfahrungsstrasse sind angemessene Larmschutzmassnahmen zu
ergreifen (Immissionsschutz Wohnnutzung).

Erschliessung:

o Die Erschliessung ist ab Walliswilstrasse und Kanalweg maglich.

e Die direkte Zufahrt ab der Umfahrungsstrasse zum Kanalweg ist aufzuheben.

e Die Wanderweg- und Fahrradverbindung Wiedlisbach/Wangen a.A. ist sicherzustellen.

Landabtausch:

e Fur eine Baulandumiegung zwischen den Grundeigentimermn sind auf die Uberbauung
abgestimmte Vorschlage auszuarbeiten. Die Baulandumlegung ist gleichzeitig mit der
UeQ zu erlassen (Art. 11 BUD).
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g Art.3  Wirkungsbereich Teil Ost

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Ueberbauungsplan mit einer punk-
tierten Umrandung gekennzeichnet.

% Die Ueberbauungsordnung "Stadthof" besteht aus:

o Ueberbauungsplan 1:500
o Ueberbauungsvorschriften
e Plan Erschliessung 1:500

g Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
: Baureglement der Gemeinde Wiedlisbach.

2 Nutzung/Gestaltung Teil Ost

Art. 4 Einheitlichkeit

Die Ueberbauung soll als bauliche und architektonische Einheit in Erscheinung treten.
Dies gilt insbesondere beziglich Geb&udestellung, Fassadengliederung, Dachgestaltung,
Material- und Farbwahl. Der Aussenraum ist mit einfachen, traditionellen Mitteln zu gestal-
ten.

Art. 5 Erhaltenswerie Bauten

Die Liegenschaft Schachenstrasse Nr. 1 auf der Parzelle 1242 ist erhaltenswert. Umbau-
ten und Erweiterungen sind zugelassen, soweit sich diese gut einordnen und auf den be-
stehenden Bau Rucksicht nehmen. Ein Abbruch kann nur bewilligt werden, sofern gleich-
zeitig ein Ersatzbau projektiert und bewilligt wird, welcher in Bezug auf Stellung, Volumen,
Gestaltung und Qualitat mindestens gleichwertig ist und sofern die Sicherheit fir dessen
Erstellung gewéhrt wird.

Art. 6 Gebaudestellung und Dimensionen

Der Ueberbauungsplan regelt die Baufelder (Begrenzung durch Baulinien), die Lage, Di-
mension und Firstrichtung der Gebaude verbindiich.

g D
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! Vorschriften Wohnen
Nutzungsart:

Gebaudetypen:
Geschosszahl:
Gebéaudehodhe:
Gebaudeabstand:

Baufelder 3, 4:

Baufeld 5

Baufeld 6

2 yorschriften Gewerbe
Nutzungsart:

Gebaudehdhe:
Ueberbauungsziffer:
Grunfiachenziffer:

Art. 7 Baupolizeiliche Masse

Empfindlichkeitsstufe gem. LSV:

Baufelder 3-6
Wohnen/Dienstleistungen

EFH, , REFH, DEFH, MFH

2, Dachausbau gestattet

max. 7,0 m

mind. 8,0 m zu Einfamilienhdusern
mind. 10,0 m zu Mehrfamilienhauser
Il (Planungswert)

max. GL 25,0m
EG-Hbhe 418,9 m (.M.
max. 3 Baukuben pro Baufeld
max. GL 14,0 m
EG-Hbhe 418,9 m.0.M.

max. 4 Baukuben

max. GL
EG-Hdhe

14,0 m
418,9 m 0.M.

Empfindlichkeitsstufe gem. LSV:

max. 3 Baukuben

Baufelder 1,2
Gewerbe, Dienstwohnungen

max. 8,0 m (inkl. Attikageschoss)

50 %

15 %

I (Immissionsgrenzwert, fir Wohnungen
Planungswert)
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Art. 8 Dachgestaltung/Dachaufbauten
Wohnnutzung:

" Auf Hauptbauten sind nur Satteld&cher mit beidseitig gleicher Neigung von. 30 - 40°
a.T. bei An- und Nebenbauten sind auch Pultdacher mit 30 - 40° a.T. zulassig.

* Der Dachvorsprung muss traufseitig min. 1,0 m, ortseitig min. 0,8 m betragen.

Die folgenden Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich Proportionen,
Material und Farbe gut in die Dachflache einflgen:

a) Giebellukamen (mit Satteldach)
b) Dachflachenfenster
c) Firstverglasung

Die Dachaufbauten diirfen gesamthaft nicht mehr als 1/3 der betreffenden Fassaden-
lange einnehmen und mit keinem Teil néher als 1,0 m an eine First- oder Gratlinie und
nicht naher als 2.0 m an eine Trauf- oder Ortlinie zu liegen kommen. Die Breite einzel-
ner Lukarnen darf max. 1,4 m betragen. Pro Baufeld ist nebst Dachflachenfenstem nur
ein Dachaufbautyp gestattet.

Lukarnen zu Dachflachenfenster haben einen gegenseitigen Abstand von 2,0 m einzu-
halten.

® Dachflachenfenster haben eine max. Lichtflache von 0,5 m2 und eine hochrechteckige
Form aufzuweisen. Mehrere unmittelbar nebeneinanderliegende Dachflachenfenster
sind gestattet (max. Breite 2,0 m).

" Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

® Verschalungen oder Verbindungen der Stimwand und/oder der Kniewand mit Dache-
lementen sind nicht gestattet.

° Eine einfache Holzverschalung der Dachuntersicht (Vogeldiele) auf der Lange der Fas-
sade ist gestattet.

% Autounterstande:
Es sind Satteldacher oder Pultdacher von 30 - 40° a.T. zugelassen.

Gewerbenutzung:

"' Die Dachform ist frei wéhibar. Die architektonische Gestaltung muss auf eine #sthe-
tisch befriedigende Art und Weise geldst werden. Die kant. Denkmalpflege ist friihzeitig
wahrend der Projektierungsphase beizuziehen.
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1

.9 Anbauien

Anbauten sind innerhalb der Anbaubereiche gestattet.

In den Bereichen fur 1-geschossige Anbauten dirfen nur unbewohnte Anbauten wie
Veloabstellplatze, Uberdeckte Eingange, Lauben usw. erstellt werden.

In den Bereichen flr 1- bis 2-geschossige Anbauten sind bewohnte, bis unter den
Dachvorsprung reichende Anbauten, wie Uberdeckte Sitzplatze, Gartenhallen, vergia-

ste Veranden, Energiegewinnungs-Wintergarten zugelassen.

Die Lange der Anbauten darf insgesamt nicht mehr als 40 % der dahinterliegenden
Fassade betragen.

Die Anbauten sind in die Dach- und Fassadengestaltung der Hauptgeb&ude zu inte-
grieren.

Pro Hauptgeb&ude ist fir samtliche Anbauten die gleiche Ausflhrungsart zu wahien.

Art. 10 Bereich fur private Nutzung/Nebenbauten

Wohnnutzung:

! In den Bereichen privater Nutzung ist das Erstellen von unbewohnten Nebenbauten
(Schopf, Unterstand fur Fahrrader/Kinderwagen, gedeckte Sitzplatze, Kieintierstalle
usw.) gestattet.

® Nebenbauten diirfen nur eingeschossig, mit einer max. Firsthéhe von 3.0 m und mit ei-
ner max. Grundflache von 12 m? erstelit werden. Ansonsten geiten die Vorschriften des
Gemeindebaureglementes.

Gewerbenutzung:

3

Nebenbauten sind innerhalb der Baufelder zulassig. Es gelten die Vorschriften des
Gemeindebauregiementes.
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Art. 11 Gemeinschaftsbauten und -anlagen

1

Der gemeinschaftliche Spielplatz ist mit der Realisierung der ersten Bauten zu erstellen
und zu gestalten. :
Gemeinschaftsbauten sind fir die gemeinsame Nutzung durch die Bewohner der Ue-
berbauung bestimmt.

Folgende Nutzungen sind zuléssig:

Briefkastenanlage, Bastelraum, iberdeckter Spielplatz usw.

Gebaudehdhe max. 4,0 m. Die Gestaltung ist im Baugesuchsverfahren zu regein.

Art. 12  Parkierung/Abstellaniagen

1

Die Anzahl der Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Velos bestimmen sich nach Art.
49 ff BauV sowie den Richtlinien der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleuten
VSS.

Die vorgeschriebenen Autoabstellplatze fur die Wohnnutzung sind in den Baufeldem
far die oberirdische Parkierung (Unterstande) vorgesehen. Die Unterstande sind in ei-
ner einheitlichen Form, einseitig offen zu gestalten. Fir Besucher sind Besucherpark-
platze ausgeschieden. Die Ausflihrung der Besucherparkplatze erfolgt mit Rasengit-
tersteinen. Fir Velos ist der vorgesehene Velounterstand zu realisieren.

Fir die Gewerbenutzung kénnen Fahrzeugabstellméglichkeiten innerhaib der Baufel-
der sowie entlang der Erschliessungsstrasse geschaffen werden. Soweit als mdglich
sind die Flachen mit versickerungsfahigen Belagen auszustatten.

Art. 13  Umgebungsgestaltung

1

Die im Ueberbauungsplan bezeichneten bestehenden Baume sind geschutzt. Abgange
sind zu ersetzen.

Die im Ueberbauungsplan festgelegten Bepflanzungen mit standortheimischen Hoch-
stammbaumen/Hecken/Obstbaumhofstatt und Grinstreifen sind etappenweise, ent-
sprechend dem Baufortschritt, auszufihren und dauemd zu erhalten. Der Griinbereich
zwischen der kiinftigen Uberbauung und der Walliswilerstrasse ist als Hofstatt zu ge-
stalten. Entlang der Umfahrungsstrasse sind Hochstammb&ume vorzusehen.

Die Hohe der Mauer entlang der Schachenstrasse darf max. 0,8 m ab gewachsenem
Terrain betragen. Sie ist einheitlich zu gestalten und muss um 0,5 m von der Strasse
zurlickversetzt werden.




Gemeinde Wiedlisbach / Ueberbauungsordnung Stadthof
Ueberbauungsvorschriften

4

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan gem. Art. 42 ff BauV einzurei-
chen. Der Plan muss sich mindestens auf die Erschiiessung, Parkierung, Ver- und Ent-
sorgung, Freiraum- und Granraumstrukturen eines Baufeldes beziehen.

Die Einfriedung von Grundsticken mit unaufalligen max. 1,2 m hohen Zaunen ist ge-
stattet.

Sichtschutzwande an den Langsseiten der Gebaude sind bis zu einer max. Entferung
von 4,0 m ab Fassade gestattet (Héhe max. 1,8 m).

3 Erschliessung Teil Ost

Art. 14  Ver- und Entsorgung

1

Samtliches Oberflachenwasser ist geméass den einschldgigen Vorschriften zu versik-
kern.

Die Werkleitungen werden im Erschliessungsplan festgelegt.

Soweit die Leitungen zur Basis- oder Detailerschliessung gehéren, gehen sie nach Er-
stellung zu Eigentum und Unterhalt an die Gemeinde (iber.

Die Hausanschliusse werden im Baubewilligungsverfahren geregelt.

Art. 15 Strassen/Gassen

Basis- und Detailerschliessungsaniagen sind im Erschliessungsplan festgelegt.
Die Erschliessungsstrasse (Stichstrasse) ist vor Baubeginn zu erstelien.

Die nach Siden orientierten Hauserreihen sind durch einen Gassenbereich auf der
Nordseite erschlossen. Dieser Gassenbereich (Fussgénger-, Radfahrer-, Aufenthalts-
und Spielflache) dient auch als Notzufahrt und Anlieferung. Es dirfen darauf keine
Autoabsteliplatze vorgesehen werden.

Die Anlage der Detailerschliessung wird durch die Bauherrschaft erstelit und finanziert.
Die Gemeinde Ubernimmt diese Anlagen nach der Fertigstellung zu Eigentum und Un-
terhalt.




Gemeinde Wiedlisbach / Ueberbauungsordnung Stadthof
Ueberbauungsvorschrifien

4 Weitere Bestimmungen Teil Ost

Art.16  Energie

' Einer zentralen Warmeversorgung ist der Vorzug zu geben.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist anzustreben (Sonnenenergie, Umge-
bungswéarme, Holzschnitzel).

im Gbrigen gelten die Bestimmungen des Kant. Energiegesetzes und der Energiever-
ordnung.

Art. 17  Aniennen

Einzelaussenantennen sind - ausgenommen Parabolantennen bis 60 cm Durchmesser
(BewD Art. 5 Abs. 1c Pkt. 1) - nicht gestattet. Die Ueberbauung ist an das best. Kabel-
fernsehnetz oder an eine Gemeinschaftsantenne anzuschliessen. Ausnahmebewil-
ligungen bleiben vorbehalten.

5 Genehmigung
Art. 18  Abweichungen, geringfiigige Aenderungen

Abweichungen vom Inhalt der Ueberbauungsordnung dirfen den Charakter der Pla-
nungskonzepte nicht beeintrachtigen und bedirfen der Genehmigung durch den Gemein-
derat.

Art. 19 Vereinbarungen

' Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern im Wirkungsbereich des Ueber-

bauungsplanes ist ein Erschliessungsverirag gem. Art. 109 ff BauG abzuschliessen.
Der Vertrag ist vor Genehmigung der Ueberbauungsordnung gegenseitig zu unter-
zeichnen.

s

Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen
sicherzustellen. (Eigentums- und Benutzungsrechte, nachbarliche Naherbaurechte im
Bereich der Gemeinschaftsparzellen, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Er-
schliessungsdienstbarkeiten, Baulandumlegung uswy).
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Art. 20 Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft (Art.61 BauG).
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Genehmigungsvermerke

Publikation im amtl. Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Samuel Meyer,
Gemeindeprasident

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Wiedlisbach,

Patrick Hofer
Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Kantonale Amt flr
Gemeinden und Raumordnung

11. November 2021
10. November 2021
11. November bis 13. Dezember 2021

9. Februar 2022

2

27.Juni 2022

Patrick Hofer,
Gemeindeschreiber

GENEHMIGUNG

Anderung Teil-UeO «Stadthof Ost» zur ZPP 5 «Stadthof»
im gemischt-geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Die Anderung der UeO besteht aus:

e Ausschnitt Uberbauungsplan,
Ausschnitt Erschliessungsplan und
Auszug Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:
¢ Erlduterungsbericht

27.Juni 2022
wiedlisbach/bra ueod stadthof 06860/4/5a/06860_Ueod_220615_ge/Im
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Ausschnitt Uberbauungsplan

187 5 6;..\936.
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LEGENDE UBERBAUUNGSPLAN

seomsan Wirkungsbersich der Uberbauungsordnung  ( Perimeter ZPP 10 )

ocaeooo0 Uferschutzzone

XXX wirkungsbereich «Teil-West» aufgehoben

Ausschnitt Erschliessungsplan

3 0
reich «Teil-Wes
R g

NEHMIGUNGSVERM ERKE

[P m

t» aufgehoben

LEGENDE ERSCHLIESSUNGSPL AN

©0000 Wirkungsbereich  der Ueberbauungsordnung  ( Perimeter ZPP 10)

i _‘M_:_J Basiserschliessung bestehend

XXX wirkungsbereich «Teil-West» aufgehoben

Auszug Uberbauungsvorschriften

Act. 2 Wirkungsbereich, Teil West aufgehoben

Die Usberbauungsordnung, deren Wirkungsbereich im Ueberbauungsplan mit einer pdnk-
tierten Umrandung gekennzeichnet ist, wird spater ausgearbeitet. Das Vorgehen Zur Er-
langung derGenehmigung wird in einer Vereinbarung zwischen den betroffene’Grundei-
gentimern und\der Gemeinde geregelt.

Es gelten folgende Rahmenbedingungen:

Nutzung/Gestaltung:

o Wohn- und Gewerbenutzung ist méglich, wobei ein MindgStanteil von 50% der iiber-
baubaren Flache als Wohnnutzung auszuweisen ist.

o Das Gebaude Nr. 6 bleibt besteher,

o Die Lage der Gebéaude, deren Volumen und die architektonische Gestaltung haben auf
die gedeckte Holzbricke und deren Umgebung/Riicksicht zu nehmen.

o Der Zugang zur Bricke (Walliswilstrasse) i3 in angemessener Weise von Bauten frei-
zuhalten.

o Die Parkierung ist auf wenige Standgrie zusammengefasst, oberirdisch zu realisieren.

s |m Perimeter ist ein Begegnungs-Mdnd Kinderspielplatz_auszuscheiden.

» Gegenlber der Umfahrungssirasse sind angemessene_L&rmschutzmassnahmen zu
ergreifen (Immissionsschut ohnnutzung).

Erschliessung:

o Die Erschliessung st ab Walliswilstrasse und Kanalweg maglich.

e Die direkte Zufahrt ab der Umfahrungsstrasse zum Kanalweg ist aufzuhaben.

¢ Die Wanderweg- und Fahrradverbindung Wiedlisbach/Wangen a.A. ist sicherzustellen.

Landabtatsch:

o FUr’eine Baulandumlegung zwischen den Grundeigentimern sind auf die Uberbau ng
dbgestimmte Vorschlage auszuarbeiten. Die Baulandumlegung ist gleichzeitig mit de
UeQ zu erlassen (Art. 11 BUD).




GENEHMIGUNG

Einwohnergemeinde Wiedlisbach

Teil-UeO «Stadthof West» zur ZPP 5 «Stadthof»
mit Zonenplan- und Baureglementsanderung

Uberbauungsvorschriften
Die Planung besteht aus:

Uberbauungsordnung
e Uberbauungsplan
o Uberbauungsvorschriften

Anderung der baurechtlichen
Grundordnung

e Zonenplandnderung

e Baureglementsadnderung

weitere Unterlagen:

e Erlduterungsbericht

e Mitwirkungsbericht

e Dossier zum Richtprojekt vom
16. April 2021

e Larmgutachten vom 1. April 2021

e Hydrogeologische Vorabklarung
vom 13. April 2021

e Anderung UeO «Stadthof Ost»

27.Juni 2022
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des
Uberbauungsplans

Gemeinde Wiedlisbach
Teil-UeO «Stadthof West» zur ZPP 5 «Stadthof»
Uberbauungsvorschriften

1. Aligemeines
Art. 1

' Die Teil-Uberbauungsordnung (Ue0) «Stadthof West» schafft die bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Uberbauung mit
Mischnutzung, die Rucksicht nimmt auf die Eingangssituation der
Gemeinde Wangen a/A.

2 Sie regelt zudem die bau- und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
fur die Schaffung von qualitatsvollen Aussenrgumen, fir eine
zweckmaéssige Erschliessung, die Einbettung in das Orts- und
Landschaftsbild, sowie die notwendigen umweltrechtlichen
Rahmenbedingungen.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem dunkelgrau gestrichelten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes regeln,
gelten die Bestimmungen des Baureglements (BR) der Einwohnergemeinde
Wiedlisbach.

Art. 4

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

— der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— die Baubereiche fur Gebaude

— die Fassaden mit Mindestanteil Aussengeschossflachen

- der Bereich fur die Einstellhallenrampe

— der Aussenraum begrunt

— der Aussenraum befestigt

— der Bereich fur die Gebdudevorzone

— der Bereich flr die Reservefldche Kantonsstrasse

— der Bereich fur hindernisfreie Fussgangerverbindung Wangenstrasse —
Kanalweg

— der Bereich fur die grossere Spielflache nach Art. 46 BauVv

N

Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:
das projektierte Gebude inkl. Balkone
die Zirkulation Fussverkehr
die projektierten Stltzmauern
die Hauszugénge

3
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gemeinde Wiedlisbach
Teil-UeO «Stadthof West» zur ZPP 5 «Stadthof»
Uberbauungsvorschriften

— die Besucher- und Kundenparkplatze

- die Veloabstellplatze

— die projektierte Einstellhalle

— die projektierten Baume

— die abzubrechenden Gebaude

— der Entwurf Strassenprojekt Umgestaltung KS 22 Wiedlisbach -
Wangen a.A. (Stand Juli 2021)

— der Wirkungsbereich der ZPP 5 Stadthof

— die Gemeindegrenze

2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

Es ist eine Mischnutzung nach den Bestimmungen der Mischzone B
gemass Art. 35 Abs. 4 bis 6 BR zulassig.

Art. 6

" Uber den gesamten Wirkungsbereich gilt eine minimale GFZo von 0.55
und eine maximale GFZo von 0.9.

2 |n den Baubereichen flr Gebdude gelten die folgenden maximalen
baupolizeilichen Masse:

Baubereich «T» «2» «3» «d»
max. FassadenhoOhe traufseitig (m) 15.00 12.25 9.50 6.75
max. Anzahl Vollgeschosse 5 4 3 2

3 Gestutzt Art. 1 Abs. 2 BMBV wird das massgebende Terrain innerhalb des
Planungsperimeters aus planerischen Grunden neu auf 419.65 m.0.M.
festgelegt. Das massgebende Terrain darf um max. 0.5 m Uberschritten
werden.

4 Entlang der im Uberbauungsplan bezeichneten Fassaden dirfen in einer
Tiefe von mindestens 1 m ab Baubereichsbegrenzung nur
Aussengeschossflachen und die dafir notwendigen Konstruktionen erstellt
werden. Gleiches gilt fur die jeweils obersten Vollgeschosse der
Baubereiche 1, 2 und 3 in einer Tiefe von 2 m ab Baubereichsbegrenzung
zum jeweils tiefer liegenden Baubereich.

5> Uber die maximale Anzahl Vollgeschosse hinaus sind keine Attika- oder
Dachgeschosse zulassig.

4
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Vorspringende
Gebéaudeteile

Bauten und Anlagen
ausserhalb der
Baubereiche

Allgemeine
Gestaltungsvorschrift
en

Gemeinde Wiedlisbach
Teil-UeO «Stadthof West» zur ZPP 5 «Stadthof»
Uberbauungsvorschriften

¢ Uber die traufseitigen Fassadenhdhen hinaus sind technisch bedingte
Dachaufbauten sowie Oberlichter auf dem Baubereich 1 mit einer HOhe
von max. 2.0 m und in den Baubereichen 2 bis 4 von max. 0.5 m gestattet.
Sie sind allseitig mindestens um das Mass ihrer Uberhéhung
ruckzuversetzen, als Teil der architektonischen Gesamtgestaltung zu
behandeln, sollen in der Ansicht untergeordnet in Erscheinung treten und
dirfen die Gesamterscheinung des Gebudes nicht beeintrachtigen.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in allen Baubereichen in
ihrem technisch bedingten HOhenmass zulassig, haben jedoch auch die
vorangehenden gestalterischen Vorgaben zu erflllen.

7 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten sind im gesamten
Perimeter zulassig. Vorbehalten bleibt Art. 14 Abs. 2 und 3.

Art. 7

Uber die Baubereichsbegrenzung hinaus sind keine vorspringenden
Gebaudeteile zulassig. Davon ausgenommen sind Vordacher Gber den
Hauszugéangen an der Nordseite des Gebudes. Ihre Lange ist auf max.
2.00 m pro Eingang begrenzt. Sie ragen max. 1.00 m Uber die
Fassadenflucht, resp. Uber den Baubereich hinaus.

Art. 8

Technisch und funktional bedingte Bauten und Anlagen wie
Veloabstellplatze, zwingend notwendige Stutzmauern, Treppenanlagen,
Luftungs- und Lichtschachte, Notausstiege, Oberlichter, Anlagen der
Energie- und Warmeversorgung sowie Versickerungsanlagen sind auch
ausserhalb der Baubereiche zulassig. Sie durfen in der
Aussenraumgestaltung nicht storend wirken.

3. Baugestaltung
Art. 9

T Der ortsbauliche und architektonische Ausdruck des Gebaudes sowie die
Aussenraumgestaltung sollen eine hohe Qualitat aufweisen und sich gut in
die bestehende Umgebung und das Ortsbild einflgen. Bauten und Anlagen
sind hinsichtlich Gesamterscheinung, Fassadengestaltung, Material und
Farbe so zu gestalten, dass zusammen mit der Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Dabei haben die Lage der Geb4ude, deren
Volumen und die architektonische Gestaltung auf die gedeckte Holzbrlcke
und deren Umgebung Rucksicht zu nehmen.
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Fassadengestaltung

Dachgestaltung

Qualitatssicherung

Gemeinde Wiedlisbach
Teil-UeO «Stadthof West» zur ZPP 5 «Stadthof»
Uberbauungsvorschriften

2 Das Richtprojekt von :mlizd Architekten sowie die Empfehlungen zur
Weiterbearbeitung gemass Schlussbericht zum Expertenverfahren vom

5. Februar 2020 aus dem Richtprojekt-Dossier vom 16. April 2021 sind fur
die stadtebauliche Setzung (vgl. Situationsplan S. 6), die maximale
Volumetrie hinsichtlich der Gebaudeabmessung in der Situation und in der
Hohenentwicklung (vgl. Situationsplan S. 6 und Ansichten S. 13 - 16), die
Staffelung der Dachlandschaft (vgl. Situationsplan S. 6 und Ansicht Sud S.
13), flr die Grundzlge des Erscheinungsbilds der Fassade (vgl. Ansichten
S. 13 - 16) sowie fur Prinzipien der Aussenraumgestaltung (vgl.
Situationsplan S. 6) verbindlich.

Art. 10

Fassaden- und Farbgestaltung sowie Materialisierung sind sorgfaltig und
differenziert zu entwickeln und sollen angemessen auf das
Gebdudevolumen und die Fernwirkung reagieren. Eine durch Holz
gepragte Materialisierung ist anzustreben.

Art. 11
T Es sind ausschliesslich Flachdacher zulassig.

2 Nicht begehbare und nicht mit Solaranlagen belegte Flachdécher und
Flachdachteile sind zu extensiv begrinen.

Art. 12

Zur Sicherstellung der erforderlichen stddtebaulichen, architektonischen
und landschaftsarchitektonischen Qualitdten des Bauprojekts,
insbesondere auch der Fassadengestaltung, Materialisierung und
Aussenraumgestaltung setzt die Baubewilligungsbehorde vor der
Baueingabe erneut die im Expertenverfahren «Stadthof West» 2019/2020
eingesetzten Fachmitglieder oder eine fachlich ebenblrtige Vertretung
ein.
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Allgemein

Aussenraum begrunt

Aussenraum
befestigt

Bereich fur die
Gebaudevorzone

Gemeinde Wiedlisbach
Teil-UeO «Stadthof West» zur ZPP 5 «Stadthof»
Uberbauungsvorschriften

4. Aussenraumgestaltung
Art. 13

TEs ist eine standortgerechte, durch einheimische Arten gepragte
Bepflanzung zu wahlen. Soweit die Aussenrdume nicht als Verkehrsflache
genutzt werden oder mit unterirdischen Bauten unterbaut sind, sind sie
sickerfahig auszugestalten.

2 Das Richtprojekt geméss Richtprojekt-Dossier vom 16. April 2021
illustriert die Prinzipien der Aussenraumgestaltung, welche in der
weiteren Bearbeitung verbindlich zu berlcksichtigen sind.

3 Aufenthaltsbereiche sind in den Aussenrdumen begrint und befestigt
sowie im Bereich flur die Gebdudevorzone zuléssig. Kinderspielplatze sind
im Aussenraum begrint und im ausserhalb des Bereichs fur Reserveflache
Kantonsstrasse liegenden Teils des befestigten Aussenraums zulassig.

4 Allfallig notwendige oberirdische Versickerungsanlagen sind in den
Aussenraumen begrint und befestigt zuldssig. Sie haben sich gut in die
Umgebunggestaltung einzugliedern.

5 Der Aussenraum begrunt ist gemeinschaftlich zu nutzen und im Sinne
des Richtprojekts zu begrinen. Befestigte Flachen sind zuldssig, wenn es
fur die gemeinschaftliche Nutzung erforderlich ist. Die grossere
Spielflache ist im entsprechend bezeichneten Bereich nach Art. 46 BauV
zu erstellen. Der begrlinte Aussenraum ist bis an die nordwestliche
Aussenmauer der Einstellhallenrampe heranzufthren.

6 Der Aussenraum befestigt ist grundsatzlich befahrbar auszugestalten. Er
dient der Zirkulation Fussverkehr, der Realisierung der
Einstellhallenrampe, der Parkierung von motorisierten Fahrzeugen und
Velos sowie den Hauszugangen. Sofern diese Nutzungen gewéhrleistet
sind, ist das Pflanzen von Baumen, Strauchern und Begrunung zuldssig. Es
ist ein hoher Anteil nicht versiegelter Fldchen anzustreben.

7 Der Bereich fur die Gebdudevorzone dient der Aussenbestuhlung,
Auslage etc. des 1. Vollgeschosses sowie der Zirkulation des
Fussverkehrs.
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Erschliessung

Bereich
Reserveflache
Kantonsstrasse

Bereich flr
hindernisfreie
Fussgangerverbin-
dung

Parkierung

Veloabstellplatze

Abfallbereitstellungs
platz

Gemeinde Wiedlisbach
Teil-UeO «Stadthof West» zur ZPP 5 «Stadthof»
Uberbauungsvorschriften

5. Erschliessung und Parkierung
Art. 14

" Die Verkehrserschliessung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt
vom Kanalweg in die Einstellhalle. Die Besucher- und Kundenparkplatze
sind Uber den Kanalweg zu erschliessen.

2 Bis zu einem Ausbau der Kantonsstrasse ist der Bereich flr die
Reserveflache Kantonsstrasse so zu gestalten, dass ein attraktives
Wohnumfeld und ein guter Ubergang zur nérdlich angrenzenden Strasse
entsteht. Sdmtliche Vorkehren, die nicht mit einem spateren Ausbau der
Strasse vereinbar sind, durfen nur mit einem entsprechenden
Rlckbaurevers erstellt werden. Unterirdische Bauten durfen am sudlichen
Ende bis max. 2 m in den Bereich flr Reserveflache Kantonsstrasse
hineinragen.

3m Uberbauungsplan entsprechend bezeichneten Bereich ist im Zuge des
kantonalen Strassenprojekts «Umgestaltung KS 22 Wiedlisbach — Wangen
a. A.» eine hindernisfreie und 6ffentliche Fussgangerverbindung
Wangenstrasse — Kanalweg zu realisieren. Die notwendigen Bauten und
Anlagen richten sich nach den Vorgaben aus dem kantonalen
Strassenprojekt.

Art. 15

' Die Bemessung der Anzahl Abstellplatze fur Motorfahrzeuge richtet sich
nach Art. 49 ff. BauV und ist Gegenstand des Baubewilligungsverfahrens.

2 Die Parkierung von Motorfahrzeugen hat mit Ausnahme von
oberirdischen Besucher- und Kundenparkplatzen in einer unterirdischen
Einstellhalle zu erfolgen. Die im Uberbauungsplan hinweisend dargestellte
Einstellhallenrampe ist im daflir vorgesehenen «Bereich fur die
Einstellhallenrampe» zu realisieren. Die Uberdeckung der
Einstellhallenrampe ist zulassig.

3 Die Lage der oberirdischen Besucher- und Kundenparkplatze ist im
Uberbauungsplan hinweisend dargestellt.

4 Die Veloabstellplatze richten sich nach Art. 54c BauV. Ihre exakte Anzahl
und Lage wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 16

Die Container fur die Entsorgung sind am Kanalweg bereitzustellen. Die
exakte Lage und Abmessung der Anlagen werden im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

8
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Larmschutz

Inkrafttreten

Gemeinde Wiedlisbach
Teil-UeO «Stadthof West» zur ZPP 5 «Stadthof»
Uberbauungsvorschriften

6. Umwelt

Art. 17

T Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES 1ll gemass Art. 43 LSV.

2 Die Einhaltung der erforderlichen Immissionsgrenzwerte flr
Wohnnutzung an der nordwestseitigen Querfassade sowie an der
nordseitigen Langsfassade ist mit einer Grundrissoptimierung oder

anderen geeigneten Massnahmen am Gebdude (z.B. Loggien, schalldichte
Brustungen, etc.) im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

7. Weitere Bestimmungen
Art. 18
Die Teil-Uberbauungsordnung «Stadthof West» tritt am Tag nach der

Publikation der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Publikation im amtl. Anzeiger vom 11. November 2021

Publikation im Amtsblatt vom 10. November 2021

Offentliche Auflage vom 11. November bis 13. Dezember 2021
Einspracheverhandlungen am 9. Februar 2022

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 27. Juni 2022

Patrick Hofer,

Samuel Meyer,

Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Patrick Hofer

Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Kantonale Amt fur @ 9 Juni 2023

Gemeinden und Raumordnung

o lice Leha




GENEHMIGUNG
Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 14. Januar 2021 und 11. August 2021
Teil-UeO «Stadthof West» zur ZPP 5 «Stadthof»
Publikation im amtlichen Anzeiger vom  11. November 2021 mit Zonenplan- und Baureglementsanderung
Publikation im Amtsblatt vom 10. November 2021
Offentliche Auflage vom 10. November bis 13. Dezember 2021
Einspracheverhandlungen am 9. Februar 2022
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen 2
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am  27. Juni 2022

Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Samuel Meyer Patrick Hofer

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:... Uberbauungsplan 1:500
Wiedlisbach, ...

Die Planung besteht aus:
Gemeindeschreiber

Uberbauungsordnung

» Uberbauungsplan

¢ Uberbauungsvorschriften
Patrick Hofer “

Anderung der baurechtlichen

Grundordnung

e Zonenplananderung

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir e Baureglementsanderung

Gemeinden und Raumordnung

weitere Unterlagen:

e Erlduterungsbericht

o Mitwirkungsbericht

e Dossier zum Richtprojekt vom
16. April 2021

e Larmgutachten vom 1. April 2021

¢ Hydrogeologische Vorabklarung vom
13. April 2021

» Anderung UeO «Stadthof Ost»

27. Juni 2022

wiedlisbach/bré ueoa stadthof/4/5/uep/
6860_Ue0_220615_ge/Im/os/dr/jm

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Genehmigungsvermerke

Publikation im amtl. Anzeiger vom 11. November 2021

Publikation im Amtsblatt vom 10. November 2021

Offentliche Auflage vom 11. November bis 13. Dezember 2021
Einspracheverhandlungen am 9. Februar 2022

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 27. Juni 2022

Patrick Hofer,

Samuel Meyer,

Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Patrick Hofer

Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Kantonale Amt fur @ 9 Juni 2023

Gemeinden und Raumordnung

o lice Leha
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Legende

Inhalte:

Hinweise:

Wirkungsbereich der
Uberbauungsordnung

Baubereich flr Gebaude

Fassade mit Mindestanteil
Aussengeschossflachen

Bereich fUr die Einstellhallenrampe
Aussenraum begrint
Aussenraum befestigt

Bereich fUr die Gebaudevorzone

Bereich fUr die Reserveflache
Kantonsstrasse

Bereich fUr hindernisfreie Fussganger-
verbindung Wangenstrasse — Kanalweg

Bereich fUr die grossere Spielflache nach
Art. 46 BauVv

projektiertes Gebaude inkl. Balkone

Zirkulation Fussverkehr

projektierte Stitzmauern

Hauszugange

Besucher- und Kundenparkplatze
Veloabstellplatze

Projektierte Einstellhallenrampe
projektierte Baume

abzubrechende Gebude

Entwurf Strassenprojekt Umgestaltung

KS 22 Wiedlisbach - Wangen a.A. N
(Stand Juli 2021)

Wirkungsbereich der ZPP 5 Stadthof

t)

Gemeindegrenze

Koordinatenliste

Ecke
Baubereich 1
flr Gebaude 2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
Bereich fir die 1
Gebaudevorzone 2
3
4
5
6
Bereich fir die 1
grossere Spielflache 2
3
4
Bereich fir die 1
Einstellhallenrampe 2
3
4
5
6
Bereich fur hindernisfreie 1
Fussgangerverbindung 2
Wangenstrasse - Kanalweg 3
4
Aussenraum befestigt
Bereich fir die 1
Reserveflache Kantonstrasse 2
3
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E N
2616316.95 1231993.21
2616328.39 1232002.87
2616373.75 1231995.59
2616377.75 1231981.13
2616400.03 1231990.03
2616390.31 1231978.69
2616407.02 1231959.26
2616392.95 1231964.46
2616384.64 1231957.86
2616389.58 1231943.70
2616382.02 1231969.75
2616354.70 1232024.46
2616327.19 1232004.23
2616316.12 1231995.83
2616317.70 1231993.84
2616315.39 1231991.89
2616384.08 1231959.84
2616387.75 1231943.04
2616340.32 1231954.78
2616356.41 1231973.11
2616373.64 1231957.98
2616357.57 1231939.68
2616385.04 1231955.38
2616386.57 1231948.33
2616384.62 1231946.60
2616377.43 1231927.86
2616363.54 1231935.47
2616371.70 1231946.59
2616293.46 1232009.82
2616296.79 1232011.77
2616313.90 1232007.44
2616314.62 1232010.30
2616307.72 1231992.98
2616318.41 1232002.12
2616320.77 1231999.36
2616376.73 1231948.98
2616368.24 1231932.53
2616394.23 1231922.27
2616394.70 1231924.20
2616400.16 1231923.07
2616407.52 1231926.49
2616410.38 1231999.06
2616403.35 1231999.56
2616300.72 2616300.72
2616292.77 2616292.77
2616288.31 2616288.31
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