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Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungsplanes

Art der Nutzung

Nutzungsmass
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Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einer punktierten Umrandung bezeichnet.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Gemeindebaureglement und der Zonenplan der Gemeinde Niederdnz,
insbesondere die Nutzungsbestimmungen der Zone WG2.

Art. 3
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung (UeO)

b) Baubereich Hauptgebaude

c) Baubereich Attikageschoss

d) Baubereich Untergeschoss (ungefahre Lage)

e) Baubereich ein- und zweigeschossige Durchgénge

f) Baubereich Anbau (ungefahre Lage)

g) Ein- und Ausfahrt Autoeinstellhalle (ungeféhre Lage)

h) Bereich oberirdische Parkplatze (ungefadhre Lage)

i) Offentliche und mogliche private Aussenbereiche (ungefihre Lage)
j) Zu- und Wegfahrt oberirdische Parkplétze (ungefdhre Lage)
k) Zu- und Wegfahrt Autoeinstellhalle (ungefahre Lage)

1) Erschliessung Fussgénger (ungeféhre Lage)

m) Abstellplatz Kehrichtcontainer (ungefadhre Lage)

n) Pflanzbereich fir Hochstammb&ume

o) Héhenkote oberkant maximal Dach Anbau

Art. 4

Der Wirkungsbereich ist fiir die Wohnnutzung mit Schwerpunkt ,Wohnen
im Alter* und die Nutzung als Vereinslokal bestimmt. Kleine Biiros,
Praxen und nichtstérendes Kleingewerbe sind zugelassen.

Art. 5

Das Nutzungsmass innerhalb der Baubereiche ist frei.
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Baupolizeiliche Masse

Gestaltungsgrundsétze

Dachgestaltung
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Art. 6
' Die Baubereiche sind im Uberbauungsplan bezeichnet.

2 Die Gesamthohe betrégt 9.70m. Innerhalb der Gesamthihe kénnen
zwei Vollgeschosse und ein Attikageschoss realisiert werden.

Art. 7

' In den Aussenbereichen ist eine gute Durchgriinung vorzusehen,
welche Bezug auf Abgrenzungen und Erschliessungen nimmt. Sie ist im
Wesentlichen mit Hochstammb&umen zu erreichen. Gegen die
Landwirtschaftszone ist eine mdglichst natiifdiche Begrenzung zu
schaffen. Der Bereich zur Landwirtschaftszone (Geb&ude A+C) folgt
einer einheitlichen Aussenraumgestaltung. Der Aussenraum um
Gebéude B kann individuell gestaltet werden. (M&gliche private
Aussenbereiche)

2 Nicht verglaste Fassadenteile weisen einen Mindestanteil Holz von
50% auf. Das Holz ist naturbelassen, in Naturténen, vorvergraut oder in
Erdtdnen auszufihren.

Einschnitte, wie Loggias, Laubengdnge sowie Durchgédnge werden nicht
zur Fassadenflache gerechnet.

3Um eine gute Eingliederung in die Umgebung zu gewéhrleisten ist ein
Landschaftsarchitekt beizuziehen.

Art. 8

' Far Haupt- und Nebenbauten sind Flachdécher vorgeschrieben.

2 Auf der Attika sind nur technische notwendige Dachaufbauten gestattet
(Kamine, Oberlichter, Liftaufbauten, Sonnenenergieanlagen) bis 1,5m
{ber oberkant Attika.

® Flachdacher die nicht begehbar sind, sind extensiv zu begriinen.
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An- und Kleinbauten

Erschliessung

Parkierung

Aufenthalts- und Spielbereiche
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Art. 9

' Anbauten an Baubereiche sind ausserhalb der Baubereiche Anbauten
nicht zulassig.

2 Der Baubereich fiir den Anbau ist im Uberbauungsplan bezeichnet. Die
maximale Gesamthdhe des Anbaus ist im Uberbauungsplan durch eine
Hoéhenkote festgelegt. Gelander werden nicht zur Gesamthéhe
gerechnet.

3 Ausserhalb der Baubereiche sind gedeckte Sitzplatze sowue
unbewohnte Kleinbauten bis zu einer Grundflache von 10 m? und bis zu
einer Gesamthéhe(gem. BMBV) von 3m (ab fertigem Terrain) gestattet.

Art. 10
! Die Erschliessung erfolgt iiber die Miihlestrasse.

2 Die Erschliessung erfolgt iiber die im Uberbauungsplan bezeichneten
Zu- und Wegfahrten. Die Sichtbermen miissen eingehalten werden.

Art. 11

' Die Parkierung fiir Vereinszwecke ist oberirdisch entlang der
Miihlestrasse und diejenige fiir Wohnzwecke unterirdisch vorzusehen.
Die Bereiche der oberirdischen Parkpldtze sind im Uberbauungsplan
gekennzeichnet.

2 Der Bedarf der Autoabstellplatze richtet sich nach den Bestimmungen
der kantonalen Bauverordnung (Art. 51 ff BauV, Fassung 01.02.2016)

3 Fiir Zweirader sind separate Abstellpldtze im Erdgeschoss oder im
Untergeschoss vorzusehen. Der Bedarf richtet sich nach den
Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung (Art. 54c BauV, Fassung
01.02.2016)

Art. 12

Der Bedarf richtet sich nach den Bestimmungen der kantonalen
Bauverordnung (Art. 45 BauV, Fassung 01.02.2016)

Die Bereiche der Kinderspielplitze sind im Uberbauungsplan
gekennzeichnet.
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Art. 13
Ldarmempfindlichkeit ES Il
Art. 14
Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der

Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
in Kraft (Art. 110 BauV)
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Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Baubereich Hauptgebaude

Baubereich Attikageschoss

Baubereich Untergeschoss (ungeféhre Lage)

Baubereich zweigeschossiger Durchgang

Baubereich eingeschossiger Durchgang

Baubereich Anbau (ungefahre Lage, Gelander zahlen nicht zur Gebaudehéhe)
Ein- und Ausfahrt Autoeinstellhalle (ungeféhre Lage)

Bereich oberirdische Parkplatze (Vereinszwecke + Besucher, ungefahre Lage)
Offentliche Aussenbereiche (ungefihre Lage)

Magliche private Aussenbereiche (ungefahre Lage)

Fussweg (ungeféhre Lage)

Zu- und Wegfahrt oberirdische Parkplatze (Vereinszwecke, ungefahre Lage)
Zu- und Wegfahrt Autoeinstellhalle (Wohnzwecke, ungeféhre Lage)
Erschliessung Fussganger (ungeféhre Lage)

Abstellplatz Kehrichtcontainer (ungefahre Lage)

Pflanzbereich fiir Hochstammbaume (ungeféhre lage)

Hoéhenkote oberkant maximal Dach Anbau

Hinweise Koordinaten
Abbriiche A 619'168.076 / 226'468.492 G 619'178.134 / 226'547.891

———  Kinderspielplatze B 619'180.482/226'468.503 619'163.570 / 226'542.588

C 619'178.321/226'489.008 619'168.402 / 226'515.196

D 619'196.145/226'491.222 619'185.985 / 226'512.705

E 619'201.450/226'518.525 619'185.098 / 226'502.557

F 619'179.603 / 226'526.910 619'162.749 / 226'493.520
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