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| Allgemeines

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Ueberbauungsplan

Arch. Gestaltung

Artikel 1

' Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung Nr. 5
Oenzgasse umfasst das im Ueberbauungsplan Nr. 5 A mit
einer punktierten Linie bezeichnete Gebiet.

’Die Ueberbauungsordnung Nr. 5 Oenzgasse besteht aus:
- Ueberbauungsplan Nr. 5§ A

- Ueberbauungsvorschriffen Nr. 5 B

- Erl@uterungsbericht Nr. 5 C

Artikel 2

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
gilt das Baureglement der Einwohnergemeinde Niederdnz (BR)
bzw. das kantonale Baugesetz.

Artikel 3

Der Ueberbauungsplan Nr. 5 A Oenzgasse regelt verbindlich:
- Sektorengrenze und - zuweisung

- Lage und Abmessung der Baufelder far Hauptbauten
- Lage und Abmessung der Baufelder fir Nebenbauten
- Lage der Erschliessung

- Lage der oberirdischen Parkierung

- Lage der Veloabstellplatze

- Lage des Fuss- und Radweges und Notdienstzufanrt

- Lage der privaten Hauszugénge

- Lage des gemeinschaftlichen Spielplatzes

- Lage der Grunflachen

- Lage der Vorgdrten und Gdarten

- Lage der Hochstammbdume und Hecken

- Lage der Kompoststandorte

- Lage des Containerstandortes

Artikel 4

'Die Ueberbauung ist als bauliche und architektonische
Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung sowie
Farb- und Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

’Die entsprechenden Regelungen erfolgen im Baube-
willigungsverfahren. Das Studienmodeil und der Erléu-
terungsbericht gelten wegleitend fur die Ausarbeitung
von Bauprojekten.

*Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann der Gemeinderat
Fachinstanzen nach Art. 23 BewD beiziehen.



Il Hauptbauten

Sektor A Parz. Nr. 678 unet528, S0& wnd SOt

Allgemein

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Artikel 5

508 urd ST
Teile der Parzellen Nr. 678,uret£28 liegen im Perimeter
der Ueberbauungsordnung Nr. 5, Oenzgasse.
Die Grundeigentimer dieser Parzellen planen nicht,
diese Teile der Ueberbauung zuzufdhren.
Bauvorhaben im Sektor A durfen im ordentlichen
Baubewilligungsverfahren genehmigt werden. Es ist
keine Ueberbauungsordnung erforderlich.
Die Erschliessung von Sektor A ist durch die bestehende
Oenzgasse gewdhrleistet.

Artikel 6
Der Planungszweck fur den Sektor A besteht in der

Sicherung der Bebauungsmaoglichkeit im Rahmen
der geltenden Vorschriften flr die Zone W2 BR.

Artikel 7

Art und Mass der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen

fUr die Zone W2, Art. 46 und Art. 52 BR

Artikel 8

Die baupolizeilichen Masse richten sich nach Art. 52 BR
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Sektor B Parz. Nr. 776 und 122

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Baulinien

Artikel @

Soweit die Ueberbauungsvorschriften nichts anderes
bestimmen, gelten die Vorschriffen der Wohnzone W2
nach Art, 46 BR

Artikel 10

' Die minimale AusnUtzung von 0.45 wird Uber den ganzen
Perimeter verlangt und ist fUr jedes Baufeld nachzuweisen.

? Der Ueberbauungsplan bezeichnet die in den Baufeldern
minimal erforderliche und maximal mogliche Bruttogeschoss-
fldehe. Nutzungstransfers bis 5% zwischen den einzelnen
Baufeldern sind gestattet. Der detaillierte Nachweis erfolgt im
Baubewiligungsverfahren.

Artikel 11

' Lage und Abmessungen der Gebd&ude richten sich nach
den im Ueberbauungsplan Nr. 5§ A Oenzgasse eingezeichneten
Baufeldern.

?Innerhalb eines Baufeldes kdnnen mehrere Gebdaude erstellt
werden.

*Der Geb&udeabstand fir alleinstehende Gebdude innerhalb
der Baufelder betragt min. 5.00 m.

‘Es sind zwei Geschosse gestattet. Der Dachausbau gemdiss
Art. 33 BR ist Uber der gesamten Geschossfléiche zuldssig. Die
Kniewandhdhe befragt max. 1.20 m , in der Fassadenflucht von
oberkant Fussboden des Dachgeschosses bis oberkant Dach-
sparren gemaessen.

* Die maximal zuléssige Gebaudehdhe betragt 7.00 m.
Die Messweise richtet sich nach Art. 29 BR.

Artikel 12

In den Baufeldern kdnnen Fassaden bis an die Baulinien

( Baufeldbegrenzung ) gestellt werden.

Balkone, Erker, Wintergérten etc. durfen die Baufelder pro
Hauptgebdude auf einer Lange von max. 1/3 der Fassade
um max. 2.00 m Uberragen, ausgenommen im Bereich der
Vorbauzonen.



Gestaltungsbaulinien

Vorbauzone

Dachgestaltung

Artikel 13

'In den Baufeldern B; D; F;H;JreH¢ bestimmen die
Gestaltungsbaulinien verbindlich die Fassadenflucht entlang der
Wohnstrasse.

*Balkone, Erker, Wintergérten etc.dlrfen die Gestaltungs-
baulinie auf einer L&nge von max. 1/3 der Fassade um
max. 2.00 m Uberragen.

Artikel 14

' Die Vorbauzone dient zur Gliederung der Gebdudevolumen
und schafft einen differenzierten Uebergang zu den privaten
Garten. Sie kann als Wohnflache, als Terrasse, Balkon,
Wintergarten etc. genutzt werden.

’Die Vorbauzone darf mit éusseren Treppenaufgangen
erschlossen werden. Diese durfen Uber die Vorbauzone
hinausragen.

? Balkone, Erker, Wintergdrten etc.gemdss Art. 8 dirfen nicht
Uber die Vorbauzone hinausragen.

‘ Wohnungen im Erdgeschoss mussen einen direkten
Zugang von der Vorbauzone zum Garten haben.

Artikel 15

'Als zuléssige Dachformen gelten:

- symmetrische Sattelddcher

- Pultd&acher

- Flachdécher Uber der Vorbauzone

? Die Firstrichtungen sind im Ueberbauungsplan Nr. 5A
definiert.

‘Die zulaissige Dachneigung fur Satteldécher betragt
im minimum 26°, im Maximum 40 ° atter Teilung.

Far Pultddcher betréagt die zuldssige Dachneigung
im Minimum 5° alter Teilung.

* Dachaufbauten und Dachfenster in den Hauptdachflachen
sind gestattet. Massgebend sind die Bestimmungen in
Art, 36 BR.

*Der Einbau von Energiegewinnungsanlagen in der Dachflache
ist gestattet. Die Gestaltung ist auszuweisen.

¢ Verschalungen oder Verbindungen der Stimwand und/oder
der Kniewand mit Dachelementen sind nicht gestatiet.

Ort- und Traufbretter sind auf die konstruktiv bedingten Minimal-
masse zu beschrénken.



tVorbouzonen
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Hauptbauten

Dachgestaltung Hauptbauten
Gestaltung der Vorbauzonen

Vorbauzonen
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Il Nebenbauten

Art der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Gestaltung

Artikel 16

' In den Bereichen flr unbewohnte eingeschossige
Nebenbauten ist das Erstellen von Gebduden wie Garage,
Auto- und Velounterstand sowie Schopf, Holzlager, offene
Gartenhalle, Freisitz, Kleintierstall und éhnliches gestattet.
*Weitere unbewohnte Nebenbauten gemass Art. 21 Abs. 2 BR
durfen bis zu einer Grundfliche von 20 m2 in den Vorgdrten
und Gdarten erstellt werden.

Artikel 17

' Lage und Abmessungen der Nebenbauten richten sich
nach den im Ueberbauungsplan 5A Oenzgasse einge-

zeichneten Baufeldern.

*Nebenbauten durfen nur eingeschossig erstellt werden.
Die max. Gebdaudehdhe betrégt 3.00 m

*Vord&cher durfen die Baufelder max. 1.00 m Uberragen.

Artikel 18

'Die Nebenbauten sind im ganzen Witkungsbereich einheitlich
und sorgfdltig zu gestalten.

Zugelassen sind Flachdéacher.

* Die Materialwahl ist auf die Hauptgebdude abzustimmen.



IV Gemeinschaftsbauten und - Anlagen

Wohnstrasse

Gemeinschaftliche
Granflachen

Artikel 19

'Die Wohnstrasse ist fur die gemeinsame Nutzung durch die
Bewohner der Ueberbauung bestimmt. Sie dient u.a. zur
Erschliessung des Areales fUr den Privatverkehr, flir Velofahrer
und Fussganger, als Notzufahrt und als Begegnungsort der
Quartierbewohner.

? Die Gestaltung der Wohnstrasse und der angrenzenden
FlGdchen fUr Zufahrten und Parkierung richtet sich nach den
Festlegungen eines detdillierten Planes im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens.

‘Der Gestaltungsplan fUr die Wohnstrasse ist dem Verfasser der
Ueberbauungsordnung und der Gemeinde zur Stellungnahme
vorzulegen.

Artikel 20

'Die gemeinschaftliche Grinfléiche ist fr die gemeinsame
Nufzung durch die Bewohner der Ueberbauung bestimmt.
Sie dient u.a. zur Aufnahme von Sportgerdten, Spielplatzen,
Festplatzen, Grilleinrichtungen etc.

*Zur Begrenzung der Spielfléache kann ein Maschengitterzaun
von max. 5.00m Héhe erstellt werden,

* Die Detailgestaltung der gemeinschaftlichen Grinflache
richtet sich nach den Festlegungen eines Umgebungs-
gestaltungsplanes im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.



V Erschliessung

Infrastrukturaniagen

Zufahrt Notdienste

Fuss- / Radweg

Parkierung

Mofa / Fahrrad

Artikel 21

'FUr die Ueberbauung im Planungsperimeter ist die Basis-
erschliessung vorhanden.

2 Zur verkehrsméssigen Erschliessung des Perimeters wird eine
neue Detailerschliessung in Form einer Stichstrasse ab der
bestehenden Lindenstrasse erstellt. Sie wird als Wohnstrasse
ausgebildet,

‘Die Versorgung des Planungsgebietes mit Werkleitungen
( Wasser, Kanalisation, Elektrizitat, Gas ) erfolgt Uber bestehende
[nfrastrukturanlagen im Rahmen der Detailerschliessung.

‘Mit dem ersten Baubewiligungsgesuch sind die Detail-
erschliessung und die Ver- und Entsorgung der Gesamtuber-
bauung in einem Plan aufzuzeigen.

* Nach der Erstellung der Detailerschliessung geht diese zu
Eigentum und Unterhalt an die Gemeinde.

Die Kosten fur sémtliche Erschliessungsaufwendungen gehen
zu Lasten der Grundeigentumer.

Artikel 22

Die im Ueberbauungsplan bezeichnete Zufahrt far Notdienste ist
jederzeit von baulichen Einrichtungen in einer Breite und H6he
von 3m freizuhalten.

Artikel 23

Der im Ueberbauungsplan bezeichnete Fuss- / und Radweg ist
der Oeffentlichkeit gewidmet. Nach der Erstellung geht er zu
Eigentum und Unterhalt an die Gemeinde. Die Kosten fur die
Erstellung tragen ausschliesslich die Grundeigentumer.

Artikel 24

Die gemdss Artikel 49 ff Bau V vorgeschriebenen Autoab-
stelipldtze sind in den bezeichneten oberirdischen Parkierungs-
bereichen vorzusehen. Der Nachweis erfolgt im Baubewilligungs-
verfahren.

Artikel 25

Die fUr die Ueberbauung notwendigen Abstellpiatze flr
Mofas und Fahrrader sind in gentgender Zahl in den Neben-
bauten oder in den Hauptbauten vorzusehen.

Der Nachweis erfolgt im Baubewiligungsverfahren.



VI Umgebung

Umgebungsplan

Bepflanzung

Einfriedungen

Container, Kompost

Artikel 26

' Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen. Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss
kombiniert werden und muss sich mindestens auf den
Umschwung eines Baufeldes beziehen.

Im Umgebungsgestaltungsplan sind folgende Angaben
festzuhalten:

- Fussgéngerbereiche

- Terrainverdnderungen ( Abgrabungen / Aufschuttungen )
- vorgesehene Befplanzungen mit Artenangabe

- Einfriedungen mit Z&unen und Hecken

- Uebergénge zu Nachbarparzellen

- Aussenbeleuchtung

- Standort Briefkasten-, Kompost- und Containeranlage

Artikel 27

' Die im Ueberbauungsplan 5A Oenzgasse bezeichneten
Hochstammbdume, Hecken und Straucher sind mit der
Redlisierung der entsprechenden Bereiche der Ueberbauung zu
pflanzen.

? Es dUrfen nur standortgerechte, heimische Pflanzen ver-
wendet werden. Die endgultige Lage der Bdume legt der
Umgebungsplan im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
fest.

*Im Bereich der Sickermulden ist eine naturnahe Bepflanzung
mit Grasern BlUschen und Strduchern vorzusehen.

* Abgestorbene Pflanzen mussen ersetzt werden

Artikel 28

samtliche Garten kdnnen im Bereich von Wegen und Pl&fzen
gegen Einsicht abgeschirmt werden. Neben standortheimischen
Bepflanzungen sind bauliche Abtrennungen bis 1.80 m Hohe,
gemessen ab gestaltetem Terrain moglich.

Details legt der Umgebungsplan im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens fest.

Artikel 29

' Der Standort fur die gemeinschaftliche Containersammel-
stelle ist im Ueberbauungsplan 5A Oenzgasse definiert. Die
Ausflhrung erfolgt beim Bau des ersten Gebdaudes.

2 Die Standorte fur gemeinschaftliche Kompostieranlagen
sind im Ueberbauungsplan 5A Oenzgasse definiert. Sie sind ent-
sprechend dem Baufortschritt zu realisieren.



Entwdsserung

Artikel 30

' FUr die gesamte Ueberbauung gilt das Trennsystem . Das
Schmutzwasser wird direkt der Kanalisation zugefthrt

Das Sauberwasser ist in die im Ueberbauungsplan bezeichneten
Versickerungsmulden abzuleiten.

Die geltenden Gewdsserschuizbestimmungen sind einzuhalten.

? Die Oberflachengestaltung der Fusswege, Zufahrten und
Platze muss nach Méglichkeit mit wasserdurchldssigen
Materialien gestaltet werden.

VIl Weitere Bestimmungen

Etappierung

Larmempfindlichkeit

Baubewilligungs-
verfahren

Artikel 31

'Die ganze Ueberbauung muss in 2 Etappen unterteilt werden.
Die Etappierung hat von Nord ( Parz. 776 ) nach Sud ( Parz. 122)
zu erfolgen.

Innerhalb einer Etappe kénnen Bauten zeitlich gestaffelt
redlisiert werden ( Redlisierungsetappen ).

* Mit dem Bau der zweiten Etappe darf erst begonnen werden,
wenn mindestens in drei Baufeldern der ersten Etappe Bauten
erstellt sind.

Artikel 32

Innerhalb des Wirkungsbereiches der Ueberbauungsordnung
gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe .
( Art, 43 LSV)

Artikel 33

' Jedes Baufeld entspricht einer Realisierungsetappe. Die
Ueberbauung eines Baufeldes darf in weitere Redlisierungs-
etappen unterteilt werden, sofern der Endausbau schematisch
dargestellt wird ( Grundrisse / Schnitte / Fassaden). Das
einheitliche Erscheinungsbild eines Baufeldes muss gewahrt
bleiben. Es ist jederzeit sicherzustellen, dass die Ausfihrung der
GesamtUberbauung gewdhrleistet bleibft.

2 Die Baugesuchsunterlagen sind dem Verfasser der Ueber-
bauungsordnung zur Stellungnahme vorzulegen.
Er ist fUr die gestalterische Koordination zustandig.



Energie

Zivilschutz

Vereinbarungen

inkraftireten

Artikel 34

'Es sind schadstoffarme Heizungen vorzusehen. Soweit mbglich
sind einheimischen Energien zu verwenden.

? Soweit moglich sind zentrale Warmeversorgungen einzurichten.

Artikel 35

' Gestutzt auf Art. 2, Abs. 4 des Schutzbautengesetzes sind
die fur die Ueberbauung erforderlichen Schutzrdume in einem
oder mehreren Sammelschutzréumen vorzusehen.

?Mit dem ersten Baugesuch ist das Schutzraumkonzept zu
definieren.

* Der Baubeginn der Sammelschutzréume hat spatestens
drei Jahre nach Baubeginn des ersten Gebdudes zu er-
folgen. FUr Bauten, welche vor Fertigstellung des Schutz-
raumes erstellt werden, ist voribergehend eine
Pflichtersatzabgabe zur Sicherstellung der Mittel an die
Gemeinde zu entrichten.

Artikel 36

' Der Erschliessungsvertrag vom 01. Februar 1999 bildet
intfegrierender Bestandteil dieser Ueberbauungsvorschriften
gemdss Art. 89 Abs. 4 BauG.

Die Redlisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privat-
rechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen ( Eigentums- und
Benutzungsrechte, nachbarliche Naherbaurechte im Bereich
der Gemeinschaftsparzellen Erstellungspflicht und
Kostenbeteiligungen, Erschliessungsdienstbarkeifen usw. ) .

Artikel 37

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft .
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Anderung

Uberbauungsordnung ZPP Nr. 5 ,Oenzgasse" Niedersnz
(Uberbauungsvorschriften, Artikel 10)

im geringfiigigen Verfahren nach
Art. 122, Abs. 5 BauV

vom 14. Mai 2002



Urspriingliche Fassung Artikel 10

Sektor B Parz. Nr. 776 und 122

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Baulinien

Artikel 9

Soweit die Ueberbauungsvorschriften nichts anderes
bestimmen, gelten die Vorschriften der Wohnzone W2
nach Art. 46 BR

Artikel 10

' Die minimale Ausniitzung von 0.45 wird iber den ganzen
Perimeter verlangt und ist fur jedes Baufeld nachzuweisen.

2 Der Ueberbauungsplan bezeichnet die in den Baufeldern
minimal erforderliche und maximal mégliche Bruttogeschoss-
flache. Nutzungstransfers bis 5% zwischen den einzelnen
Baufeldern sind gestattet. Der detaillierte Nachweis erfolgt im
Baubewilligungsverfahren.

Artikel 11

' Lage und Abmessungen der Gebaude richten sich nach
den im Ueberbauungsplan Nr. 5 A Oenzgasse eingezeichneten
Baufeldern.

2 Innerhalb eines Baufeldes kénnen mehrere Gebaude erstellt
werden.

®Der Gebaudeabstand fir alleinstehende Gebaude innerhalb
der Baufelder betragt min. 5.00 m.

“Es sind zwei Geschosse gestattet. Der Dachausbau gemass
Art. 33 BR ist Uber der gesamten Geschossflache zulassig. Die
Kniewandhohe betragt max. 1.20 m , in der Fassadenflucht von
oberkant Fussboden des Dachgeschosses bis oberkant Dach-
sparren gemessen.

® Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt 7.00 m.
Die Messweise richtet sich nach Art. 29 BR.

Artikel 12

In den Baufeldern kdnnen Fassaden bis an die Baulinien

( Baufeldbegrenzung ) gestellt werden.

Balkone, Erker, Wintergérten etc. dirfen die Baufelder pro
Hauptgebaude auf einer Lange von max. 1/3 der Fassade
um max. 2.00 m Uberragen, ausgenommen im Bereich der
Vorbauzonen.



Neue Fassung Artikel 10

Sektor B Parz. Nr. 776 und 122

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Baulinien

Artikel 9

Soweit die Ueberbauungsvorschriften nichts anderes
bestimmen, gelten die Vorschriften der Wohnzone W2
nach Art. 46 BR

Artikel 10

' Die minimale Ausntitzung von 0.45 wird tiber den ganzen
Perimeter verlangt und ist fur jedes Baufeld nachzuweisen.

2 Der Ueberbauungsplan bezeichnet die in den Baufeldern
minimal erforderliche und maximal mégliche Bruttogeschoss-
flache. Nutzungstransfers bis 15% zwischen den einzelnen
Baufeldern sind gestattet. Der detaillierte Nachweis erfolgt im
Baubewilligungsverfahren.

Artikel 11

' Lage und Abmessungen der Gebaude richten sich nach
den im Ueberbauungsplan Nr. 5 A Oenzgasse eingezeichneten
Baufeldern.

2 Innerhalb eines Baufeldes kénnen mehrere Gebaude erstelit
werden.

®Der Gebaudeabstand fur alleinstehende Gebaude innerhalb
der Baufelder betragt min. 5.00 m.

*Es sind zwei Geschosse gestattet. Der Dachausbau gemass
Art. 33 BR ist Uber der gesamten Geschossflache zuldssig. Die
Kniewandhoéhe betragt max. 1.20 m , in der Fassadenflucht von
oberkant Fussboden des Dachgeschosses bis oberkant Dach-
sparren gemessen.

® Die maximal zulassige Gebaudehshe betragt 7.00 m.
Die Messweise richtet sich nach Art. 29 BR.

Artikel 12

In den Baufeldern kénnen Fassaden bis an die Baulinien

( Baufeldbegrenzung ) gestellt werden.

Balkone, Erker, Wintergarten etc. durfen die Baufelder pro
Hauptgebaude auf einer Ladnge von max. 1/3 der Fassade
um max. 2.00 m Gberragen, ausgenommen im Bereich der
Vorbauzonen.
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Anderung

Uberbauungsordnung ZPP Nr. 5 "Oenzgasse", Niederdnz
(Uberbauungsvorschriften und -plan, Artikel 3 und 24)

im geringfiigigen Verfahren nach
Art. 122, Abs. 5 BauV

vom 14. April 2003



Allgemeines

Virkungsbereich

itellung zur Grundordnung

Jeberbauungsplan

Arch. Gestaltung

urspriingliche Fassung

Artikel 1

' Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung Nr. 5
Oenzgasse umfasst das im Ueberbauungsplan Nr. 5 A mit
einer punkfierten Linie bezeichnete Gebiet.

’Die Ueberbauungsordnung Nr. 5 Oenzgasse besteht aus:
- Ueberbauungsplan Nr. 5§ A

- Ueberbauungsvarschriften Nr. 5 B

- Erlauterungsbericht Nr. 5 C

Artikel 2

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
gilt das Baureglement der Einwohnergemeinde Niederdnz ( BR )
bzw. das kantonale Baugesetz.

Artikel 3

Der Ueberbauungsplan Nr. 5 A Oenzgasse regelt verbindlich:
- Sektorengrenze und - zuweisung

- Lage und Abmessung der Baufelder fur Hauptbauten
- Lage und Abmessung der Baufelder fur Nebenbauten
- Lage der Erschliessung

- Lage der oberirdischen Parkierung

- Lage der Veloabstellplatze

- Lage des Fuss- und Radweges und Notdienstzufahrt

- Lage der privaten Hauszugénge

- Lage des gemeinschaftlichen Spielplatzes

- Lage der Grunfldchen

- Lage der Vorgdarten und Garten

- Lage der Hochstammbdaume und Hecken

- Lage der Kompoststandorte

- Lage des Containerstandortes

Artikel 4

'Die Ueberbauung ist als bauliche und architektonische
Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung sowie
Farb- und Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

’Die entsprechenden Regelungen erfolgen im Baube-
willigungsverfahren. Das Studienmodell und der ErlGu-
terungsbericht gelten wegleitend fUr die Ausarbeitung
von Bauprojekten.

*Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann der Gemeinderat
Fachinstanzen nach Art. 23 BewD beiziehen.



| Allgemeines

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Ueberbauungsplan

Arch. Gestaltung

"neue Fassung

Artikel 1

' Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung Nr. 5
Oenzgasse umfasst das im Ueberbauungsplan Nr. 5 A mit
einer punktierten Linie bezeichnete Gebiet.

’Die Ueberbauungsordnung Nr. 5 Oenzgasse besteht aus:
- Ueberbauungsplan Nr. 5 A

- Ueberbauungsvorschriften Nr. 5 B

- Erlauterungsbericht Nr. 5 C

Artikel 2

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
gilt das Baureglement der Einwohnergemeinde Niederénz ( BR )
bzw. das kantonale Baugesetz.

Artikel 3

Der Ueberbauungsplan Nr. 5 A Oenzgasse regelt verbindlich:
- Sektorengrenze und - zuweisung

- Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptbauten

- Lage und Abmessung der Baufelder fiir Nebenbauten
+Lage und Abmessung der Baufelder fiir unterirdische
_Einstellhallen

- Lage der Erschliessung

- Lage der Einfahrten Einstellhalle
- Lage der Rampen

- Lage der oberirdischen Parkierung
- Lage der Veloabstellplatze

- Lage des Fuss- und Radweges und Notdienstzufahrt
- Lage der privaten Hauszugéange

- L.age des gemeinschaftlichen Spielplatzes

- Lage der Grinflachen

- Lage der Vorgérten und Gérten

- Lage der Hochstammbaume und Hecken

- Lage der Kompoststandorte

- Lage des Containerstandortes

#
|

Artikel 4

'Die Ueberbauung ist als bauliche und architektonische
Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung sowie
Farb- und Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

?Die entsprechenden Regelungen erfolgen im Baube-
willigungsverfahren. Das Studienmodell und der Erlau-
terungsbericht gelten wegleitend fiir die Ausarbeitung
von Bauprojekten.

¥ Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann der Gemeinderat
Fachinstanzen nach Art. 23 BewD beiziehen.



V Erschliessung

Infrastrukturaniagen

Zufahrt Notdienste

Fuss- / Radweg

Parkierung

Mofa / Fahrrad

urspriingliche Fassung

Artikel 21

'Fur die Ueberbauung im Planungsperimeter ist die Basis-
erschliessung vorhanden.

2 Zur verkehrsmassigen Erschliessung des Perimeters wird eine
neue Detailerschliessung in Form einer Stichstrasse ab der
bestehenden Lindenstrasse erstellt. Sie wird als Wohnstrasse
ausgebildet.

‘Die Versorgung des Planungsgebietes mit Werkleitungen
( Wasser, Kanalisation, Elektrizitat, Gas ) erfolgt Uber bestehende
Infrastrukturaniagen im Rahmen der Detailerschliessung.

‘Mit dem ersten Baubewilligungsgesuch sind die Detail-
erschliessung und die Ver- und Entsorgung der Gesamtuber-
bauung in einem Plan aufzuzeigen.

® Nach der Erstellung der Detailerschliessung geht diese zu
Eigentum und Unterhalt an die Gemeinde.

Die Kosten far sémtliche Erschliessungsaufwendungen gehen
zu Lasten der Grundeigentimer.

Artikel 22

Die im Ueberbauungsplan bezeichnete Zufahrt fur Notdienste ist
jederzeit von baulichen Einrichtungen in einer Breite und Héhe
von 3m freizuhalten.

Artikel 23

Der im Ueberbauungsplan bezeichnete Fuss- / und Radweg ist
der Oeffentlichkeit gewidmet, Nach der Erstellung geht er zu
Eigentum und Unterhait an die Gemeinde. Die Kosten fur die
Erstellung fragen ausschliesslich die Grundeigentumer.

Artikel 24

Die gemass Artikel 49 ff Bau V vorgeschriebenen Autoab-
stellplatze sind in den bezeichneten oberirdischen Parkierungs-
bereichen vorzusehen. Der Nachweis erfolgf im Baubewilligungs-
verfahren.

Artikel 25

Die fUr die Ueberbauung notwendigen Abstellpl&ize far
Mofas und Fahrréder sind in gentgender Zahl in den Neben-
bauten oder in den Hauptbauten vorzusehen.

Der Nachweis erfolgt im Baubewiligungsverfahren.



" neue Fassung |

V Erschliessung

Infrastrukturanlagen Artikel 21

'Fur die Ueberbauung im Planungsperimeter ist die Basis-
erschliessung vorhanden.

2 Zur verkehrsmassigen Erschliessung des Perimeters wird eine
neue Detailerschliessung in Form einer Stichstrasse ab der
bestehenden Lindenstrasse erstellf. Sie wird als Wohnstrasse
ausgebhildet.

*Die Versorgung des Planungsgebietes mit Werkleitungen
( Wasser, Kanalisation, Elektrizitdt, Gas ) erfolgt iiber bestehende
Infrastrukturaniagen im Rahmen der Detailerschliessung.

*Mit dem ersten Baubewilligungsgesuch sind die Detail-
erschliessung und die Ver- und Entsorgung der Gesamtiiber-
bauung in einem Plan aufzuzeigen.

% Nach der Erstellung der Detailerschliessung geht diese zu
Eigentum und Unterhalt an die Gemeinde.

Die Kosten fiir sédmtliche Erschliessungsaufwendungen gehen
zu Lasten der Grundeigentiimer.

Zufahrt Notdienste Artikel 22

Die im Ueberbauungsplan bezeichnete Zufahrt fir Notdienste ist
jederzeit von baulichen Einrichtungen in einer Breite und Héhe
von 3m freizuhalten.

Fuss- / Radweg Artikel 23

Der im Ueberbauungsplan bezeichnete Fuss- / und Radweg ist
der Oeffentlichkeit gewidmet. Nach der Erstellung geht er zu
Eigentum und Unterhalt an die Gemeinde. Die Kosten fir die
Erstellung tragen ausschliesslich die Grundeigentiimer.

Parkierung Artikel 24

Die gemass Artikel 49 ff Bau V vorgeschriebenen Autoab-
stellplatze sind in den bezeichneten oberirdischen Parkierungs-
bereichen ‘oder in untenrdgg.pen Einstellhallen vorzusehen. Die
Zufahrt zu den Einstellhallen hat in den bezeichneten Bereichen
zu erfolgen.Der Nachweis erfolgt im Baubewilligungs-

verfahren.

Mofa / Fahrrad Artikel 25

Die fur die Ueberbauung notwendigen Absteliplatze fur
Mofas und Fahrrader sind in geniigender Zahl in den Neben-
bauten oder in den Hauptbauten vorzusehen.

Der Nachweis erfolgt im Baubewilligungsverfahren.
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Publikation im Amtsanzeiger vom
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Erledigte Einsprachen
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Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 031 633 73 29
Telefax 031 633 73 21

www.be.ch/agr

Sachbearbeiterin:
G.-Nr.:
Mail:

Office des affaires communales
et de I'organisation du territoire

Direction de la justice, des affaires
communales et des affaires ecclé-
siastiques du canton de Bemne

Anita Schnyder Gerber
150 14 351
anita.schnyder@jgk.be.ch

Verfiigung
EINGANG

08 Dez. 2014

Gemeindeverwaltung
3362 Niederbnz

3. Dezember 2014

Niederdnz; Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. 5 Oenzgasse
Geringfiigiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV
Genehmigung gemiéss Art. 61 BauG

1. Die vom Gemeinderat von Niederénz am 5. November 2014 beschlossene Anderung des
Uberbauungsplans ZPP Nr. 5 Oenzgasse wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2.  Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine Einspra-
chen erhoben worden sind.

3.  Die Gemeinde Niederénz wird angewiesen, diese Genehmigung und die Inkraftsetzung
(Art. 110 BauV resp. Art. 45 GV) offentlich bekanntzumachen.

Es werden keine Gebihren erhoben.

5.  Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Munstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln und
begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur
von der Partei, die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem
gesetzlichen Vertreter oder einem bevoliméachtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verfiigung wird eréffnet

mit normaler Post

— der Gemeinde Niederénz unter Beilage der genehmigten Anderung des Uberbauungs-
plans ZPP Nr. 5 Oenzgasse (2 Ex.).

150 14 351 /10.2007



Anderung

Uberbauungsordnung ZPP Nr. 5 ,,0enzgasse®, Niederénz
(Erlauterungsbericht)

im geringflgigen Verfahren nach
Art. 122, Abs. 7 BauV

vom 19. August 2014



1.

3.

3.1

Ausgangslage

Die SR Management AG, Langenthal, als Grundeigentimerin von Parzelle Nr.
776 beauftragte die Ducksch & Anliker Architekten AG, Langenthal, mit der
Ausarbeitung einer Wohniberbauung mit 2 Mehrfamilienhausern auf der
Grundlage der Uberbauungsordnung ZPP Nr. 5 ,Oenzgasse”, Niederdnz.

Problemstellung

Gestiitzt auf die rechtskraftige Uberbauungsordnung wurde im Juli 2014 ein
Baugesuch fur 2 Mehrfamilienhduser mit Einstellhalle eingereicht. Dabei zeigte
sich, dass Anpassungen an der Uberbauungsordnung sinnvoll wéren, namentlich
in der Festlegung des Bebauungsperimeters fiir die unterirdische Einstellhalle bei
den Baufeldern D und E.

Anderungen
Uberbauungsplan
Die Anpassungen betreffen den Bereich der Einstellhalle bei den Baufeldern D

und E. Der Perimeter wird Richtung Ost bis auf die dstliche Fassadenflucht von
Baufeld E erweitert.

3.2 Uberbauungsvorschriften

Keine Anderungen



>= DUCKSCHIANLIKER

CH-4900 Langenthal, Jurastrasse 18 Tel. +4162 9197272
CH-8048 ZirichGreenpark Letzi Hohlstrasse 473 Tel. +41 62 9197272
www.ducksch-anliker.ch

Anderung

im geringfligigen Verfahren geméss Art. 122 Abs. 7 BauV

Genehmigungsvermerk Anderung

Publikation im Amtsanzeiger Oberaargau West Nr. 38 vom

Oeffentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom

Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat Niederdnz

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung

£
2
©
[a]

19.08.2014
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Einwohnergemeinde Niederénz

Ueberbauungsordnung ZPP Nr. 5, Oenzgasse

Ueberbauungsplan Nr. 5A

18.09.2014

18.09.2014 und 20.10.2014
keine

keine

05.11.2014

Der Prasident

Der Gemeindeverwalter
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Niederonz, ..... ”NUVZW‘ ........

Der Gemeindeverwalter

(37. Miedues 03, Dez, 2014
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Wirkungsbereich

Sektorengrenze

Bauten
Baufeldbezeichnung
Baufelder fur Hauptbauten

Unterirdische Einstellhalle

Unterirdische Einstellhalle (Erweiterung Perimeter)

Vorbauzone

Bereiche fiir unbewohnte Nebenbauten

Firstrichtung

Gestaltungsbaulinie

Erschliessung
Zufahrt
Wohnstrasse/Notzufahrt

Oeffentlicher Fuss- und Radweg

Offene Parkierung
Hauszugangswege
Hauszugéange
Einfahrt Einstellhalle

Rampe

Umgebung
Gemeinschaftliche Grunflache
Vorgarten/Géarten

Kompost

Container

Hochstamme
Hecken/Straucher

Versickerungsmulden
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