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Einwohnergemeinde Niederbipp Kanton Bern

Ortsplanung - Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 4 ,,Brauischur

Erlass einer Teilliberbauungsordnung ,,Brauischur®, Sektor A

Die Planung besteht aus: Stand: Genehmigung

- Uberbauungsplan 1:500 Fassung vom 12.11.2018
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
- Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV)

Koordinierte Projekte:
- Baugesuch Uberbauung Sektor A, Erweiterungsbau Deckergasse 10, 4704 Niederbipp
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Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Inhalt des Uberbau-
ungsplans

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baubereiche

Artikel 1

Die Teiltiberbauungsordnung ,Brauischiir* Sektor A bezweckt eine differen-
zierte bauliche Entwicklung mit Wohn-, Geschéfts-, Blro-, Laden-, Gewerbe-
und Dienstleistungsnutzungen mit Anbindung an das Areal der Brauischir
und dem dahinterliegenden Alterszentrum.

Artikel 2

Der W_i_rkungsbereich der Teiluberbauungsordnung ,Brauischir” Sektor A
ist im Uberbauungsplan mit einer punktierten Linie bezeichnet.

Artikel 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

Artikel 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
— Wirkungsbereich der Teiluberbauungsordnung

— Baubereich fur Hauptgebaude mit maximaler Hohenentwicklung von Ge-
bauden in m.0.M. und der zuldssigen Anzahl Vollgeschosse

— Oberirdische Besucherparkplétze

— Griinbereich

— Aufenthalts-, Anlieferungs-, Zugangs- und Vorplatzbereiche

— Pflanzbereiche Hochstammbzume mit Koordinaten

— Zu- und Wegfahrt Autoeinstellhalle und oberirdische Besucherparkplatze
— Fusswegverbindungen

Im Uberbauungsplan sind hinweisend dargestellt:
— Wirkungsbereich der Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 4 ,Brauischiir®
— bestehende Bauten

Artikel 5

1 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen tiber die
Kernzone A gemdss Baureglement.

2 |nnerhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung sind max.
20 Familienwohnungen zugelassen.

Artikel 6

Pie-Art-der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen tber die Kern-
zone A geméss Baureglement. Die maximale Geschossflache richtet sich
nach dem durch den Baubereich und die Gesamthéhe umschriebenen Ge-

bdudevolumen.

Artikel 7
T Fr Hauptgebadude wird ein Baubereich geméss Art. 25 BMBY festgelegt.

2 Ausserhalb des Baubereichs sind vorspringende Geb&udeteile wie Erker,
Vordacher, Bauteile fur Hauszugange sowie gedeckte Veloabstellplatze
technisch bedingte Anlagen, Stiitzmauern, Anlagen der Versickerung so-
wie baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen zugelassen. Mit schriftlicher
Zustimmung der Nachbarn diirfen diese bis an die gemeinsame Grenze
gestellt werden.




Geschosszahlen,
Gesamthdhenkoten

unterirdische
Bauten

Bauten und Anlagen
im Strassenabstand

Architektonische
Gestaltung

Dachgestaltung/
Dachaufbauten

Anlieferungs-, Zu-
gangs- und Vor-
platzbereiche

Autoabstellplatze,
Abstellplatze fur
Zweirader

Artikel 8

! Die maximal zulassige Anzahl Vollgeschosse der Hauptgebaude ist ge-
mass Planeintrag im Baubereich festgelegt.

2 Die maximale Hohenentwicklung von Gebauden wird mittels Angabe in
m.0.M. und der zuldssigen Anzahl Vollgeschosse im Baubereich festge-
legt. Als untere Referenzhohe gilt die Kote Boden EG fertig des beste-
henden Gebaudes Deckergasse 10..

Artikel 9

Unterirdische Bauten dirfen bis an die nachbarlichen Grenzen gestellt
werden.

Artikel 10

Die im Strassenabstand liegenden Zu- und Wegfahrten, Vorplatze, Hauszu-
génge, Stutzmauern, Hochstammbaume, Leitungen und Schachte sowie
Anlagen der Versickerung erfordern die Erteilung einer Ausnahmebewilli-
gung. Diese Bauten und Anlagen dirfen gegeniiber dem o6ffentlichen Stras-
senraum zu keinen Sichtbehinderungen fihren.

Artikel 11

! FUr Hauptgebaude gelten die Vorgaben aus dem Gutachterverfahren
gemass dem Schlussbericht vom 15.08.2017 wegleitend. Dieser Schluss-
bericht ist als Anhang zu diesen Uberbauungsvorschriften beigelegt.

2 An- und Kleinbauten haben sich den Hauptgebauden unterzuordnen.

Artikel 12
1 Auf Hauptgebauden sind ausschliesslich Flachdacher zugelassen.

2 Technisch bedingte Dachaufbauten wie Rauch- und Liftungsinstallatio-
nen, Oblichter, Liftaufbauten und andere technische Rdume und Anlagen
sind zugelassen.

8 Auf An- und Kleinbauten sind neben Flachdachern auch andere Dach-
formen zugelassen.
Artikel 13

Die Aufenthalts-, Anlieferungs-, Zugangs- und Vorplatzbereiche sind sorgfal-
tig in die Gestaltung des Aussenraumes zu integrieren.

Artikel 14

1 Mit Ausnahme der oberirdischen Besucherparkplatze ist die Parkierung fiir
Motorfahrzeuge in der unterirdischen Einstellhalle anzuordnen.

2 Die oberirdischen Autoabstellplatze sind in dem im Uberbauungsplan be-
zeichneten Bereich anzuordnen.

3 Oberirdische Abstellplatze fiir Zweirader sind wenigstens zur Halfte zu
Uberdachen.



Fussweg-
verbindungen

Umgebungs-
gestaltung

Abfallbereitstellung

Energie

Larmschutz

Infrastrukturvertrag/
Vereinbarungen

Inkrafttreten

Anhang

Artikel 15

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Fusswegverbindungen sind immer
freizuhalten.

Artikel 16

Die Umgebung ist mit prdgenden Elementen als attraktiver Aufenthaltsbe-
reich fur die Bewohnerinnen und Bewohner zu gestalten und in Anbindung
an die angrenzenden Aussenraume zu gestalten. Die Moblierung hat auf der
Grundlage eines Konzeptes zu erfolgen.

Artikel 17

Die Abfallbereitstellung ist im Baubewilligungsverfahren zu regeln.

Artikel 18

Es gelten die Bestimmungen gemass Baureglement.

Artikel 19

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 11l gemass Larmschutzverordnung.

Artikel 20

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit einem Infrastrukturver-
trag und privatrechtlichen Vereinbarungen geregelt.

Artikel 21

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag der Publikation der Genehmigung
durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft
(Art. 110 BauV).

Schlussbericht Gutachterverfahren vom 15.08.2017
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Mitwirkung vom 08.12. bis 22.12.2017

Vorprifung vom 21.09.2018
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Wirkungsbereich der Teil-Uberbauungsordnung Sektor A zu ZPP Nr. 4 "Brauischir”

Baubereich fiir Hauptgebaude mit maximaler Hohenentwicklung von Gebéuden in m.i.M. und
der zulassigen Anzahl Vollgeschosse

oberirdische Besucherparkplatze

Griinbereich

Aufenthalts-, Anlieferungs-, Zugangs- und Vorplatzbereiche
Pflanzbereiche Hochstammbaume mit Koordinaten

Zu- und Wegfahrt Autoeinstellhalle und oberirdische Besucherparkplatze

Fusswegverbindungen

Wirkungsbereich der ZPP Nr. 4 "Brauischir”
bestehende Bauten
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