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1.  Uberbauungsvorschriften zum Uberbauungsplan "Hofmatt"

Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt der Uber-
bauungsordnung

Gestaltung

Allgemeines
Artikel 1

Der Uberbauungsordnung liegen die folgenden Anliegen zugrunde:

- Schaffung der Voraussetzungen zur Erstellung von Bauten und An-
lagen im Zusammenhang mit dem Neubau des Mischfutterwerkes
auf Niederdnzer Boden

- Festlegung der Bepflanzung, Erschliessung und Infrastrukturanlagen

- Erlangen einer generelien Baubewilligung fiir die Bereiche Fassa-
den, Umgebung/Bepflanzung, Erschliessung und Infrastrukturania-
gen

Artikel 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungs-
plan Hofmatt durch eine gestrichelte, schwarze Umrandung gekenn-
zeichnet.

Artikel 3

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
die Vorschriften der Arbeitszone A , Art. 52 GBR (Nutzung, L&rmemp-
findlichkeitsstufe).

Artikel 4

1) Die Ubarbguungsordnung Hofmatt besteht aus dem Uberbauungs-
plan, den Uberbauungsvorschriften und dem Umgebungsplan.

2) In der Uberbauungsordnung werden verbindlich geregelt:
- Nutzung
- Gestaltungsvorschriften inkl. Hohen, Material und Fassaden
- Baupolizeiliche Masse
- Aussenraum- und Umgebungsgestaltung, Bepflanzung und Er-
schliessung

Artikel 5

1) Die Geb&ude und Anlagen sollen aufgrund ihrer Héhen und damit
ihrer Sichtbarkeit mittels einer guten Gestaltung, einer ablesbaren
Struktur und einer sorgfiltigen Gliederung soweit méglich in die Land-
schaft eingebettet werden. Insbesondere sind zu beachten:

- Gestaltung der Fassaden

- Materialwahl

- Einbezug der Umgebungsgestaltung und Bepflanzung

2) Die Farbwahl der nicht aus Glas bestehenden Teile des Burogebau-
des und der Passerelle sind mit den Anlagen der Uberbauungsord-
nung ,Byfang" in Niederénz abzustimmen. Es ist fiir die gesamte
Anlage eine gestalterisch einheitliche Lésung anzustreben



Baulinien
Grenzabstand

Gebaudemasse

Gebdudehthen

Hauptgebdude

Artikel 6

1) Die Baulinien grenzen die Baufelder ab. Sie sind rechtwinklig ver-

masst.

2) Die Baulinien gehen den reglementarischen Bauabsténden vor.

3) Bei den im Uberbauungsplan angegeben Massen handelt es sich
um Maximalmasse, die unterschritten werden dirfen.

Artikel 7

1) Fur die einzelnen Baufelder gelten folgende maximalen Geb&ude-

héhen (ohne technisch bedingte Aufbauten):

Baufeld A1, best. Lagerhalle Hafliger 17.00 m= 477.55 m.4.M.

Baufeld A2, Dach Uber Rampe 4,70 m= 465.25 m.0.M.
Baufeld B1, Bereich flr Passerelle - = -
Baufeld B2, Passerelle 5.00 +4.00 m = 467.80 m.u.M.
Baufeld C, Birotrakt 29.00 m= 487.80 m.G.M.
Baufeld D, Uberdachung 10.00 m = 468.80 m.u.M.
Baufeld E, Uberdachung und 5.65 m = 464.45 m.u.M.

Verldngerung der Rampe

Die Passerelle im Baufeld B2 hat eine lichte Héhe ab Boden zwi-
schen 3.68 und 4.80 m aufzuweisen.
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2) Die Gebaudehdhen fir die Baufelder A1 und A2 werden ab Kote

Oberkante Erdgeschoss = +/- 0.00 = 460.55 m.(.M. gemessen.
Fur die Gbrigen Baufelder gilt die Kote Oberkante Erdgeschoss
= +/- 0.00 = 458.80 m.u.M.




Bereiche flr tech-
nische Aufbauten

Dachgestaltung

Fassaden-
gestaltung

Parkierung, Abstell-
platze und
Mandvrierflachen

Baubegleitung

3) Die im Uberbauungsplan bezeichneten Bereiche fiir technische Auf-
bauten sind von der Fassade aus gemessen - im Baufeld C allseitig,
im Baufeld A1 auf drei Seiten - 2.00 m zuriickzuversetzen. Die Ma-
ximalhéhe der technischen Aufbauten betragt max. 4.00 m.

Artikel 8

Es sind nur flachgeneigte Schragdéacher (Pultdécher, Sonderdachfor-
men mit flacher Dachneigung), Flachdécher oder Sheddécher zugelas-
sen.

Artikel 9

Mit der Baueingabe ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.
Spétestens vor der Bauausfuhrung kann der Gemeinderat tiber das
Detailkonzept aufgrund von grossflachigen Mustern befinden. Beim
Material- und Farbkonzept sind die bestehenden Bauten miteinzube-
Ziehen.

Gemeinschaftsanlagen
Artikel 10

1) Der Bedarf an Abstellfiachen fiir Autos und Zweiréder richtet sich
nach Art. 49 bis Art. 56 BauV.

2) Die vorgeschriebenen Auto- und Fahrradabstellplatze werden teils in
der Einstellhalle unter der Lagerhalle auf Niederdnzer Boden teils
oberirdisch angelegt. Fur den Parkplatznachweis ist das ganze Areal
einzubeziehen (Herzogenbuchsee und Niederénz).

3) Die oberirdischen Parkplatze fiir Personenwagen sind als Kurzzeit-
parkplatze zu bezeichnen.

4) Die Lage, Art und Anzahl der oberirdischen Park- und Abstellplatze
sowie die Ubrigen Mandvrierflachen sind im Umgebungsplan festge-
halten.

Baubewilligungsverfahren
Artikel 11

Zur Beurteilung von Fragen der Einpassung der Bauten ins Gelédnde,
der Architektur und der Detailgestaltung zieht die Gemeindebaupolizei-
behoérde auf Kosten des Gesuchstellers die OLK als neutrale Fachin-
stanz bei. Fur spezielle Fragen kann die Gemeinde auch weitere Sach-
versténdige im Sinne von Art. 23 BewD beiziehen. Eine Kontaktnahme
mit der Gemeinde im Vorprojektstadium ist empfehlenswert.



Umgebungsplan

Bepflanzung

Magerstandort

Verkehrstechnische
Erschliessung

Umgebung
Artikel 12

Die im Umgebungsplan festgelegten Gegensténde sind verbindlich.

Artikel 13

1) Es sind, entsprechend der im Umgebungsplan festgelegten Anzahl,
Hochstammbaume zu pflanzen.

2) Die Bepflanzung hat mit einheimischen standortgerechten Badumen
und Strduchern zu erfolgen. Die minimale Stammh&he muss beim
Anpflanzen 3.0 m betragen

3) Die Bepflanzung ist Sache der Grundeigentiimer. Innerhalb der ein-
zelnen Baumgruppen ist die gleiche einheimische Laubbaumsorte zu
verwenden.

Artikel 14

1) Die im Umgebungsplan bezeichneten Fléchen fiir die Magerstand-
orte sind zu erhalten und wenn méglich zu erweitern. Diese extensiv
genutzte Flache stellt insbesondere fur Kleinlebewesen einen wert-
voller Lebensraum dar.

2) Die Vernetzung mit dem bestehenden benachbarten Gleisschotter-
bereich ist zu gewahrleisten. Offene Strukturen und Vegetationslik-
ken wie Sandlinsen etc. sind offenzuhalten und allenfalls neu anzu-
legen.

3) Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenbehandlungsmittel jeglicher Art
ist nicht gestattet.

4) Fur die Erhaltung und Entwicklung des Magerstandortes sind Unter-
halt und Pflege erforderlich. Ein 1. Schnitt darf frihestens Mitte Juli,
ein allenfalls notwendiger 2. Schnitt erst im Herbst erfolgen.

Erschliessung/Energie

Artikel 15

1) Die Erschliessung des Areals (Parzelle Nr. 51) ist in den UeO
Byfang (Niederdénz und Herzogenbuchsee) resp. in den entspre-
chenden Erschliessungsvertragen geregelt.

2) Bei der Gestaltung der Verkehrs- und Umgebungsfléchen sind die
Richtlinien (iber das Versickern von Regen- und Reinabwasser zu
beachten (GSA). Soweit mdglich und zweckmaéssig sind die Oberfl&-
chen wasserdurchldssig zu erstellen.



3) Autoabstellplatze fur PW's sollen sich von den mit bituminésem Be-
lag versehenen Verkehrsflachen unterscheiden (Rasengittersteine).

4) Die Einfriedung des Areals mit einem unauffalligen, max. 2.50 m ho-
hen Zaun mit Ein- und Ausfahrtstoren ist gestattet.

Artikel 16

Ver- und Entsorgung 1) Das Regenwasser der neuen Dach- und Platzflachen (Neuversie-
gelungen) sind zu versickemn.

2) Alle noch zu erstellenden Infrastrukturieitungen (Schmutzabwasser,
Sauberwasser, Elektrizitat, Tf/TV etc.) sind Hausanschliisse im Sin-
ne von Art. 106 f BauG. Die Kosten fur Bau und Unterhalt dieser
Leitungen gehen zu Lasten der Grundeigentiimer.

3) Die Anschlussgebiihren gemé&ss bestehenden Reglementen bleiben
vorbehalten.

Artikel 17

Energie Die Verwendung emeuerbarer Energien ist im Zusammenhang mit ei-
ner zentralen Heizanlage zu prifen. Das Konzept der Energieversor-
gung ist insbesondere im Hinblick auf méglichst geringe Umweltbela-
stungen zu erarbeiten und in Anlehnung an die Planung des Mischfut-
terwerkes anzupassen.

Weitere Bestimmungen

Artikel 18

Inkrafttreten Die Uberlqauungsordnung, umfassend Uberbauungsplan, Umgebungs-
plan und Uberbauungsvorschriften, tritt mit der Genehmigung durch
das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61
BauG).

Burgdorf, 8. Juli 2000 Steiner & Buschor
c:\daten\projekte\5162\Uev Bericht\Genehmigung/KO Ingenieure und Planer AG



Genehmigungsvermerk
Gemeinde Herzogenbuchsee

Mitwirkungsverfahren vom 24.02. — 10.03.2000

Vorpriifung vom 28.03.2000
Publikation im Amtsblatt vom 15.04.2000 im Amtsanzeiger vom 13. + 20.04.2000

Offentliche Planauflage vom 13.04.2000 bis 15.05.2000
Einspracheverhandiungen: keine

Erledigte Einsprachen: s
Unerledigte Einsprachen: -
Rechtsverwahrungen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 03.05.2000

Beschlossen durch die Gemeindeversammiung

am 07.06.2000 Namens der Einwohnergemeinde
Der Gemeindeprésident Der Gememdeschrerber

o @;// W

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Herzogenbuchsee, den 8. Juli 2000, der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kant. Amt _
fliir Gemeinden und Raumordnung 10. Nov, 20002
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2.2

Erlduterungsbericht

Ausgangslage

Die UFA AG mit Sitz in Sursee und die Haefliger AG mit Sitz in Herzogenbuchsee be-
absichtigen die Erweiterung des bestehenden Silos zu einer Silo- und Mischfutteran-
lage auf der Parzelle Nr. 128 in der Industrie- und Gewerbezone B auf dem Gemein-
degebiet von Niederénz mit einer Haupterschliessung ab der Wangenstrasse auf dem
Gemeindegebiet von Herzogenbuchsee.

Nachdem fiir den Byfangweg und das neue Mischfutterwerk genehmigte, zum Teil
angepasste UeO vorliegen, legte die Bauherrschaft den Standort fiir das neue Buro-
geb&ude und damit verbundene, weitere Anlagen fest. All diese Bauten liegen aus-
serhalb der Perimeter der bestehenden UeO und auf Gemeindegebiet von Herzogen-
buchsee.

In der Arbeitszone der Gemeinde Herzogenbuchsee ist eine maximale Gebaudehéhe
von 14 m zugelassen. Der entsprechende Artikel im Gemeindebaureglement (Art. 52
GBR) schreibt vor, dass bei einer Uberschreitung dieser Héhe eine UeO auszuarbei-
ten ist. Die vorgesehenen Neu- und Umbauten liegen zum Teil Uber diesen 14 m, so
dass eine UeO notwendig wird. Bei den Neu- und Umbauten handelt es sich um

e die Aufstockung der bestehenden Hafligerhalle mit Uberdachung der Andockstellen
e den Neubau einer Passerelle zwischen der Héfligerhalle und dem neuen Burotrakt,

e den neuen Burotrakt, der teilweise iiber dem heute bestehenden Biroteil zu liegen
kommt,

» eine neue Uberdachung der bestehenden Durchfahrt und deren Vorbereiche sowie

e die teilweise Neuiiberdachung und Verléngerung der bestehenden Rampe auf der
Nordseite. :

Zielsetzungen und Vorgaben

Die Zielsetzungen fir die Uberbauungsordnung »Hofmatt" sind wie folgt zusammen-
zufassen:

> Schaffung der baurechtlichen Grundlagen

> Erlangen einer generellen Baubewilligung fir die Hochbauten, die Erschliessung,
die Umgebungsgestaltung sowie fiir die Infrastrukturanlagen.

Aufgrund unserer Vorschidge sowie der Besprechung bei Herrn W. Hafner, Vorsteher
AGR Burgdorf, vom 21.12.1999 ergeben sich fir die UeO folgende Punkte, die es zu
berlicksichtigen gilt:

° Die UeO muss das ordentliche Verfahren durchlaufen (Mitwirkung, Auflage, Vor-
prafung etc.).

e Es ist sinnvoll, die UeO als gleichzeitige generelle Baubewilligung auszuarbeiten.
In diesem Falle kénnen, neben den zwingenden Aussagen zu den Hochbauten,
auch die Umgebungsgestaltung sowie die erforderlichen Angaben (iber Erschlie-
ssung und Infrastrukturaniagen in die UeO integriert werden. Dies hat den Vorteil,
dass nur eine Publikation erforderlich ist. Das ordentliche Baubewilligungsverfah-
ren l&uft danach nur noch verwaltungsintern ab.
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o Im Uberbauungsplan sind verbindliche Masse, Kuben, Koten etc. (Art. 32 BauG)
festzulegen.

e Beziglich Farbkonzept und Bemusterung sind klare VVorgaben zu machen.

e Der Perimeter sollte mindestens den Teil der Parzelle Nr. 51 beinhalten, auf dem
Neubautatigkeiten vorgesehen sind. Den Perimeter eng um einzelne Baufelder zu
legen, ist nicht sinnvoll, da so an den direkt angrenzenden, bestehenden Gebau-
deteilen in Zukunft nicht ohne eine weitere UeO Anpassungen vorgenommen wer-
den kénnen, auch wenn diese die geméss Baureglement méglichen 14 m nicht
Uberschreiten.

e Es ware von Vorteil, wenn die Situation der UeO Byfang auf Niederdnzer Seite als
Information auf dem Uberbauungsplan ersichtlich wére.

e Der bestehende Umgebungsgestaltungsplan der Firma Moor Hauser & Partner AG
kann als integrierender Bestandteil der UeO gebraucht werden, welcher die Umge-
bungsgestaltung, die Erschliessung und die Infrastrukturanlagen definiert. Zu die-
sem Plan hat die Gemeinde Herzogenbuchsee spétestens bis zur Mitwirkung zu-
handen des AGR einen Fachbericht zu erstellen, der Auskunft dariiber gibt, ob die
angegebenen Umgebungs-, Erschliessungs- und Infrastrukturanlagen mit den Re-
glementen der Gemeinde Ubereinstimmen.

e Mit der UeO ist ein Bericht zu erstellen, der die Planunterlagen kommentiert und
erlautert. Im Bericht sind u.a. Aussagen zu Farbkonzepten und Fassadengestal-
tung zu machen. Gewiinscht werden visualisierte Beispiele (Photomontagen).

o Herr Hafner empfiehit bei der Ausarbeitung der UeO die OLK friihzeitig zu integrie-
ren (Zeitgewinn beim Verfahren).

Um den Bau nicht zu verzégern und mit dem Neubau des Mischfutterwerkes zu koor-
dinieren, ist das Zeitprogramm entsprechend straff. Aus diesem Grund wurde das
Terminprogramm am 4.01.2000 zusammen mit dem AGR und der Bauverwaltung
Herzogenbuchsee genau festgelegt.

Konzept

Nutzung

Auf dem Areal der UeO Hofmatt sollen zum Teil an die bestehenden Bauten ange-
gliederte Neu- und Aufbauten entstehen. Die gewerblich-industrielle Nutzung ent-
spricht den Baureglementsvorschriften der Arbeitszone A (Art. 52 GBR) der Gemein-
de Herzogenbuchsee. Die bestehenden Gebé&ude sind im Uberbauungsplan in grauen
Farbtonen inkl. H6hen angegeben.

Hafligerhalle Mit dem Neubau des Mischfutterwerkes auf Niederénzer Bo-

(Baufelder A1, A2) den wird bis an die bestehende Hafligerhalle eine neue Lager-
halle mit einer Héhe von 17.00 m gebaut. Die bestehende Haf-
ligerhalle soll bis auf dieselbe Hohe aufgestockt werden koén-
nen und ebenfalls als Lager dienen.

Passerelle Die Passerelle dient einerseits als Fusswegverbindung zwi-

(Baufelder B1, B2) schen der neuen Einstellhalle unter dem Mischfutterwerk auf
Niederdnzer Seite und dem neuen Burotrakt auf Herzogen-
buchser Boden, andererseits dient sie auch zum Transport von
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Paletten vom bestehenden Lager in der Hofmatt in die neue
Lagerhalle.

Da der genaue Verlauf der Passerelle in der Horizontalen noch
nicht mit absoluter Sicherheit festgelegt werden kann, soll ein
Bereich definiert werden, in welchem die Passerelle die beiden
Gebaudeteile verbinden wird.

Biirotrakt Burotrakt mit einer max. Héhe von 29.00 m. In einer ersten

(Baufeld C) Phase sollen nur 4 neue Geschosse realisiert werden, 2 Ge-
schosse sollen als planerische Reserve rechtlich sichergestelit
werden.

neue Uberdachung Das neue Dach auf einer Hohe von max. 10.0 m tiber OK Erd-

(Baufeld D) geschoss soll auch die Ein- und Ausfahrten vor Wind und Re-
gen schitzen. Zudem wird nordseitig ein gedeckter Warteplatz
fur einen Lastenzug angelegt und siidseitig sollen die Vor-
platzbereiche Uberdacht werden.

Rampe Die bestehende Rampe auf der Nordseite soll verlangert und
(Baufeld E) wie der bestehende Teil eingedeckt werden.
Landschaft/Bepflanzung

Die Bauherrschaft ist bereit, in einem nicht genutzten Teil der Parzelle eine dkologi-
sche Ausgleichsflache (Magerstandort) zu schaffen resp. beizubehalten.

Der Umgebungsplan der Firma Moor Hauser & Partner AG ist integraler Bestandteil
der UeO und regelt u.a. auch die Umgebungsgestaitung.

Architektonische Gestaltung

Die Erweiterung des bestehenden Hauptgebdudes auf der Parzelle Nr. 51 mit einem
Kubus aus Stahl und Glas (Burotrakt) bedingt beziiglich Fassadengestaltung und Ab-
stufung in der Hohe klare Vorgaben.

Die Passerelle zwischen dem neuen Burotrakt und der Héfligerhalle soll an die Archi-
tektur des neuen Biirotraktes angliedern. Vorgesehen ist ebenfalls eine Konstruktion

aus Glas und Stahl.

Die farbigen Photoillustrationen auf den letzten Seiten zeigen in etwa die Kubaturen
der Masse auf, wie sie im generellen Baugesuch festgelegt sind. Die Farben sowie
die Muster sind weder verbindlich noch wegleitend, sondern dienen einzig der Visuali-

sierung.
Infrastruktur- und Verkehrsanlagen

Die Parkier- und Manovrierflachen sind im Uberbauungsplan schematisch dargestellt.
Die Einzelheiten sind dem in die UeO integrierten Umgebungsplan zu entnehmen.

Betreffend Infrastrukturanlagen (Leitungen) verweisen der Uberbauungsplan und die
Uberbauungsvorschriften auf den integrierten Umgebungsplan.
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Durch die betrieblich notwendigen, flichenméssig grossen Abstellplétze fiir die La-
stenzlge ist die Entwésserung des neuversiegelten Areals nur Uber Versickerungs-
mulden zu gewéhrleisten. Auf dem neuen Biirotrakt ist eine Retensionsfidche auf dem
Dach vorgesehen.

Larmempfindlichkeitsstufe

Geméss Art. 52, Abs. 5 GBR Herzogenbuchsee gelten fiir die Arbeitszone A die Be-
stimmungen der Ldrmempfindlichkeitsstufe IV (Art. 43 LSV).

Mitwirkung/Vorpriifung
Die vorliegende Oberbauungsordnung ist in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde

Herzogenbuchsee, der Bauherrschaft sowie den Vertretern des AGR Burgdorf ent-
standen. Die Mitwirkung fand wéhrend der Vorprifung statt.

Mitwirkung

Die Mitwirkung zur Uberbauungsordnung wurde vom 24.02. — 10.03.3000 durchge-
fahrt. In dieser Zeit gingen auf der Gemeindeverwaltung Herzogenbuchsee keine Ein-

gaben ein.
Ergebnisse der Vorpriifung

Der Vorsteher des AGR Kreis Emmental-Oberaargau bezeichnet in seinem Vorpri-
fungsbericht vom 28.03.2000 die Uberbauungsordnung als sehr sorgféltige Arbeit.

An der Bereinigungssitzung vom 6. April 2000 in Herzogenbuchsee wurden die An-
passungsvorschlage des AGR mit den Gemeindebehérden besprochen und kleine
Anpassungen in den Vorschriften und Plénen festgelegt.

An den Plangrundlagen wurden aufgrund der Bereinigungssitzung folgende Anpas-
sungen vorgenommen:

Uberbauungsvorschriften

e Kleine formelle Anpassungen an den Vorschriften geméss Vorpriifungsbericht
e Neuer Abs 2 in Artikel 5 betreffend Farbwahl
e Art7, Abs 1: Anpassung der lichten Héhe und der Grafik

e Vereinfachung und Zusammenlegung von Art. 12 und 13 zum neuen Art 12 und
damit Umnummerierung der nachfolgenden Artikel

Uberbauungsplan

o Weglassen aller Inhalte, die im Umgebungsplan enthalten sind.
e Hinweis auf Umgebungsplan

Erlduterungsbericht

e Ergénzung des Berichtes mit den vorhandenen Genehmigungsdaten
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¢ Neue Photomontagen mit breiteren Fenstereinteilungen

Umgebungsplan

e Umwandlung einer Grunflache in einen Magerstandort (die anderen Grinflachen
diirfen aus versickerungstechnischen Auflagen nicht als reine Magerstandorte
ausgeschieden werden)

e Anpassung des Verlaufs der Passerelle
e Ergdnzung der Genehmigungsvermerke
e Hinweis auf Uberbauungsplan

Fassadenpldne

e Alle Hohenangaben ab definierter OK-Hohe
¢ Neuer Verlauf der Passerelle

Auflage/Einsprachen/Gemeindeversammiung

Waéhrend der Auflage vom 14.04. — 15.05.2000 gingen bei der Gemeindeverwaltung
Herzogenbuchsee keine Einsprachen ein.

An der mit 86 Stimmberechtigten besuchten Gemeindeversammiung vom 07.06.2000
wurde die UeO ,Hofmatt* mit grossem Mehr ohne Gegenstimme angenommen.
Weiteres Vorgehen

Die Unterlagen werden dem Amt fiir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmi-
gung eingereicht.

Burgdorf, 08. Juli 2000 Steiner & Buschor
c:\daten\projelde\5162\Uev Bericht-Genehmigung/KO Ingenieure und Planer AG
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Kanton Bern

Gemeinde Herzogenbuchsee Legende

Bl B Wirkungsbereich

Uberbauungsordnung "Hofmatt"

————— Baulinien
Uberbauungsplan
Baufeld A1 neue Lagerhalle H=17.00 m
- - Baufeld A2 Dach iiber Rampe H=470m
Genehmigungsexemplar
Inhalt der Uberbauungsordnung N Baufeld B1 Bereich fiir Passerelle

Uberbauungsplan inkl. Uberbauungsvorschriften

Umgebungsplan

Baufeld C Birotrakt H=29.00 m

- Baufeld B2 Passerelle H = 9.00 m

Massstab: 1 : 500

AUFTRAG NR. 5162 Datum: 08.07.2000 Baufeld D Uberdachung H=10.00m
Planergemeinschaft: - Baufeld E Uberdachung und H=5.65m
: H = 40.00 Verlangerung der Rampe
Architekt ; . " .
Koordination/Baugesuch Umgebung, Werkleitungen: ; Uberbauungsordnung:
[ ]

Qerold Dietrich s B h o i " .

Architekten HTL/ETH telner usc or : : Bereiche fur technische Aufbauten

15es Lot Pariner AG b id L Rl R L ~T7T7  Max. Héhe = 4.00 m

/

| Tel. 062 922 48 40 Tel. 031 381 17 64 Gotthelfstrasse 52 Postfach 844 3401 Burgdorf
i mew. 0ol 10 POk 01208 90 84 Telefon 034 422 03 22 Telefax 034 422 85 19

::: Eri:ﬁr;h | s Herr Koller

|, wo |, Vermassung der Baufelder

Genehmigungsvermerke

Y - Hinweise
Mitwirkungsverfahren vom 24.02. - 10.03.2000
Vorprifung vom 28.03.2000 @ — bestehende Bauten unterschiedlicher Héhe
Publikation im Amtsblatt vom 15.04.2000 o
Publikation im Amtsanzeiger vom 13.04. + 20.04.2000 Bestehende Gleise

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 13.04. - 15.05.2000 S

— ——— —  Gemeindegrenze

Einspracheverhandlung am

Rechtsverwahrung
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Umgebung und Erschliessung sind im

Umgebungsplan verbindlich festgelegt.

Beschlossen durch den Gemeinderat am 03.05.2000

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 07.06.2000

Der Gemeindeprésident  Der meindeschreiber
‘,7‘L. ; A 22 N

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt: Herzogenb ,chsge
den 08.07.2000 der Gemeindeschreiber W 4
Genehmigt durch das Amt fir /

Gemeinden und Raumordnung 10. Nov. zuﬂgzé; — /

N




GEMEINDE
HERZOGENBUCHSEE

Uberbauungsordnung
»,Hofmatt"

Rev. Uberbauungsvorschriften
und Erlauterungsbericht

Auflageexemplar

. GENEHMIGUNG 8. JULI 2000
Aenderungen gegendiiber der genehmigten Fassung vom 8
Juli 2000 sind rot dargestelit

Steiner ‘: Buschor

Ingenieure und Planer AG

Gotthelfstrasse 52 - Postfach 844 - 3401 Burgdorf
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1. Uberbauungsvorschriften zum Uberbauungsplan "Hofmatt"

Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt der Uber-
bauungsordnung

Gestaltung

Allgemeines
Artikel 1

Der Uberbauungsordnung liegen die folgenden Anliegen zugrunde:

- Schaffung der Voraussetzungen zur Erstellung von Bauten und Anla-
gen im Zusammenhang mit dem Neubau des Mischfutterwerkes auf
Niederdnzer Boden

- Festlegung der Bepflanzung, Erschliessung und Infrastrukturanlagen

- Erlangen einer generellen Baubewilligung fur die Bereiche Fassaden,
Umgebung/Bepflanzung, Erschliessung und Infrastrukturaniagen

Artikel 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
Hofmatt durch eine gestrichelte, schwarze Umrandung gekennzeichnet.

Artikel 3

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
die Vorschriften der Arbeitszone A , Art. 52 GBR (Nutzung, Larmemp-
findlichkeitsstufe).

Artikel 4

1) Die Uberbguungsordnung Hofmatt besteht aus dem Uberbauungs-
plan, den Uberbauungsvorschriften und dem Umgebungsplan.

2) In der Uberbauungsordnung werden verbindlich geregelt:
- Nutzung
- Gestaltungsvorschriften inkl. Hohen, Material und Fassaden
- Baupolizeiliche Masse
- Aussenraum- und Umgebungsgestaltung, Bepflanzung und Er-
schliessung

Artikel 5

1) Die Geb&ude und Anlagen sollen aufgrund ihrer Héhen und damit
ihrer Sichtbarkeit mittels einer guten Gestaltung, einer ablesbaren Struk-
tur und einer sorgféaltigen Gliederung soweit moglich in die Landschaft
eingebettet werden. Insbesondere sind zu beachten:

- Gestaltung der Fassaden

- Materialwahl

- Einbezug der Umgebungsgestaltung und Bepflanzung

2) Die Farbwahl der nicht aus Glas bestehenden Teile des Birogebau-
des und der Passerelle sind mit den Anlagen der Uberbauungsord-
nung ,Byfang” in Niederdnz abzustimmen. Es ist fur die gesamte An-
lage eine gestalterisch einheitliche Ldsung anzustreben

Hauptgebidude

Artikel 6



Baulinien
Grenzabstand

Gebadudemasse

Gebdudehodhen

Hauptgebédude
Artikel 6

1) Die Baulinien grenzen die Baufelder ab. Sie sind rechtwinklig ver-
masst.

2) Die Baulinien gehen den reglementarischen Bauabsténden vor.

3) Bei den im Uberbauungsplan angegeben Massen handelt es sich
um Maximalmasse, die unterschritten werden diirfen.

Artikel 7

1) Fir die einzelnen Baufelder gelten folgende maximalen Gebaude-
hohen (ohne technisch bedingte Aufbauten):

Baufeld A1, best. Lagerhalle Héafliger 17.00 m = 477.55 m.U.M.

Baufeld A2, Dach Gber Rampe 470 m = 465.25 m.0.M.
Baufeld B1, Bereich fir Passerelle - = -
Baufeld B2, Passerelle 5.00+4.00 m = 467.80 m.U.M.
Baufeld C, Birotrakt 29.00 m = 487.80 m.0.M.
Baufeld D, Uberdachung 10.00 m = 468.80 m.i.M.
Baufeld E, Uberdachung und 5.65 m= 464.45 m.0.M.

Verlangerung der Rampe

Baufteld F LKW VWascnstrasse

Die Passerelle im Baufeld B2 hat eine lichte Héhe ab Boden zwi-
schen 3.68 und 4.80 m aufzuweisen.
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2) Die Gebaudehdhen fiir die Baufelder A1 und A2 werden ab Kote
Oberkante Erdgeschoss = +/- 0.00 = 460.55 m.(i.M. gemessen.




Bereiche fiir tech-
nische Aufbauten

Dachgestaltung

Fassaden-
gestaltung

Parkierung, Abstell-
platze und
Manévrierflachen

Baubegleitung

FUr die Gbrigen Baufelder gilt die Kote Oberkante Erdgeschoss
= +/- 0.00 = 458.80 m.u.M.

3) Die im Uberbauungsplan bezeichneten Bereiche fiir technische Auf-
bauten sind von der Fassade aus gemessen - im Baufeld C allseitig,
im Baufeld A1 auf drei Seiten - 2.00 m zurlickzuversetzen. Die Ma-
ximalhohe der technischen Aufbauten betrdgt max. 4.00 m.

Artikel 8

Es sind nur flachgeneigte Schragdacher (Pultdacher, Sonderdachfor-
men mit flacher Dachneigung), Flachdacher oder Sheddécher zugelas-
sen.

Artikel 9

1) Mit der Baueingabe ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.
Spétestens vor der Bauausfihrung kann der Gemeinderat Gber das
Detailkonzept aufgrund von grossflachigen Mustern befinden. Beim Ma-
terial- und Farbkonzept sind die bestehenden Bauten miteinzubezie-
hen.

Gemeinschaftsanlagen
Artikel 10

1) Der Bedarf an Abstellflachen fur Autos und Zweiréder richtet sich
nach Art. 49 bis Art. 56 BauV.

2) Die vorgeschriebenen Auto- und Fahrradabstellpldtze werden teils in
der Einstellhalle unter der Lagerhalle auf Niederénzer Boden teils
oberirdisch angelegt. Fur den Parkplatznachweis ist das ganze Areal
einzubeziehen (Herzogenbuchsee und Niederénz).

3) Die oberirdischen Parkplétze fur Personenwagen sind als Kurzzeit-
parkplatze zu bezeichnen.

4) Die Lage, Art und Anzahl der oberirdischen Park- und Abstellplatze
sowie die Ubrigen Mandévrierflachen sind im Umgebungsplan fest-
gehalten.

Baubewilligungsverfahren

Artikel 11

Zur Beurteilung von Fragen der Einpassung der Bauten ins Gelénde,
der Architektur und der Detailgestaltung zieht die Gemeindebaupolizei-
behérde auf Kosten des Gesuchstellers die OLK als neutrale Fachin-
stanz bei. Fir spezielle Fragen kann die Gemeinde auch weitere Sach-



Umgebungsplan

Bepflanzung

Magerstandort

Verkehrstechnische
Erschliessung

Umgebung

Artikel 12

Die im Umgebungsplan festgelegten Gegensténde sind verbindlich.
Artikel 13

1) Es sind, entsprechend der im Umgebungsplan festgelegten Anzahl,
Hochstammb&ume zu pflanzen.

2) Die Bepflanzung hat mit einheimischen standortgerechten Baumen
und Strauchern zu erfolgen. Die minimale Stammhdhe muss beim
Anpflanzen 3.0 m betragen

3) Die Bepflanzung ist Sache der Grundeigentumer. Innerhalb der ein-
zelnen Baumgruppen ist die gleiche einheimische Laubbaumsorte zu
verwenden.

Artikel 14

1) Die im Umgebungsplan bezeichneten Flachen fur die Magerstandorte
sind zu erhalten und wenn méglich zu erweitern. Diese extensiv ge-
nutzte Flache stellt insbesondere fur Kleinlebewesen einen wertvoller
Lebensraum dar.

2) Die Vernetzung mit dem bestehenden benachbarten Gleisschotterbe-
reich ist zu gewabhrleisten. Offene Strukturen und Vegetationslicken
wie Sandlinsen etc. sind offenzuhalten und allenfalls neu anzulegen.

3) Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenbehandlungsmittel jeglicher Art
ist nicht gestattet.

4) Fur die Erhaltung und Entwicklung des Magerstandortes sind Unter-
halt und Pflege erforderlich. Ein 1. Schnitt darf frihestens Mitte Juli,
ein allenfalls notwendiger 2. Schnitt erst im Herbst erfolgen.

Erschliessung/Energie
Artikel 15

1) Die Erschliessung des Areals (Parzelle Nr. 51) ist in den UeO
Byfang (Niederénz und Herzogenbuchsee) resp. in den entsprechen-
den Erschliessungsvertragen geregelt.

2) Bei der Gestaltung der Verkehrs- und Umgebungsflachen sind die
Richtlinien tiber das Versickern von Regen- und Reinabwasser zu
beachten (GSA). Soweit moglich und zweckmassig sind die Oberfla-
chen wasserdurchlassig zu erstellen.

3) Autoabstellplatze fiir PW’s sollen sich von den mit bituminésem Be-
lag versehenen Verkehrsflachen unterscheiden (Rasengittersteine).



4) Die Einfriedung des Areals mit einem unauffalligen, max. 2.50 m ho-
hen Zaun mit Ein- und Ausfahrtstoren ist gestattet.

Artikel 16

Ver- und Entsorgung 1) Das Regenwasser der neuen Dach- und Platzflachen (Neuversiege-
lungen) sind zu versickern.

2) Alle noch zu erstellenden Infrastrukturleitungen (Schmutzabwasser,
Sauberwasser, Elektrizitat, Tf/TV etc.) sind Hausanschlisse im Sinne
von Art. 106 f BauG. Die Kosten flr Bau und Unterhalt dieser Leitun-
gen gehen zu Lasten der Grundeigentumer.

3) Die Anschlussgebiihren geméss bestehenden Reglementen bleiben
vorbehalten.

Artikel 17

Energie Die Verwendung erneuerbarer Energien ist im Zusammenhang mit einer
zentralen Heizanlage zu priifen. Das Konzept der Energieversorgung ist
insbesondere im Hinblick auf méglichst geringe Umweltbelastungen zu
erarbeiten und in Anlehnung an die Planung des Mischfutterwerkes an-
zupassen.

Weitere Bestimmungen
Artikel 18

Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung, umfassend Uberbauungsplan, Umgebungs-
plan und Uberbauungsvorschriften, tritt mit der Genehmigung durch das
kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61
BauG).

Burgdorf, 8. Juli 2000 Steiner & Buschor
c:\daten\projekte\5162\Uev Bericht\Genehmigung/KO Ingenieure und Planer AG



Genehmigungsvermerk
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fiir Gemeinden und Raumordnung



2.1

2.2

Erlauterungsbericht
Ausgangslage

Die UFA AG mit Sitz in Sursee und die Haefliger AG mit Sitz in Herzogenbuchsee be-
absichtigen die Erweiterung des bestehenden Silos zu einer Silo- und Mischfutteranla-
ge auf der Parzelle Nr. 128 in der Industrie- und Gewerbezone B auf dem Gemeinde-
gebiet von Niedertnz mit einer Haupterschliessung ab der Wangenstrasse auf dem
Gemeindegebiet von Herzogenbuchsee.

Nachdem fiur den Byfangweg und das neue Mischfutterwerk genehmigte, zum Teil an-
gepasste UeO vorliegen, legte die Bauherrschaft den Standort fir das neue Biiroge-
baude und damit verbundene, weitere Anlagen fest. All diese Bauten liegen aus-
serhalb der Perimeter der bestehenden UeO und auf Gemeindegebiet von Herzogen-
buchsee.

In der Arbeitszone der Gemeinde Herzogenbuchsee ist eine maximale Gebaudehohe
von 14 m zugelassen. Der entsprechende Artikel im Gemeindebaureglement (Art. 52
GBR) schreibt vor, dass bei einer Uberschreitung dieser Hohe eine UeO auszuarbeiten
ist. Die vorgesehenen Neu- und Umbauten liegen zum Teil Gber diesen 14 m, so dass
eine UeO notwendig wird. Bei den Neu- und Umbauten handelt es sich um

« die Aufstockung der bestehenden Hafligerhalle mit Uberdachung der Andockstellen

e den Neubau einer Passerelle zwischen der Hafligerhalle und dem neuen Burotrakt,

¢ den neuen Blrotrakt, der teilweise Uber dem heute bestehenden Buroteil zu liegen
kommt,

e eine neue Uberdachung der bestehenden Durchfahrt und deren Vorbereiche sowie

o die teilweise Neuliberdachung und Verlangerung der bestehenden Rampe auf der
Nordseite.

Zielsetzungen und Vorgaben

Die Zielsetzungen fir die Uberbauungsordnung ,Hofmatt" sind wie folgt zusammenzu-
fassen:

» Schaffung der baurechtlichen Grundlagen

» Erlangen einer generellen Baubewilligung fir die Hochbauten, die Erschliessung,
die Umgebungsgestaltung sowie fur die Infrastrukturanlagen.

Aufgrund unserer Vorschlage sowie der Besprechung bei Herrn W. Hafner, Vorsteher
AGR Burgdorf, vom 21.12.1999 ergeben sich fur die UeO folgende Punkte, die es zu
berlcksichtigen gilt:

¢ Die UeO muss das ordentliche Verfahren durchlaufen (Mitwirkung, Auflage, Vorpri-
fung etc.).

e Es ist sinnvoll, die UeO als gleichzeitige generelle Baubewilligung auszuarbeiten. In
diesem Falle kénnen, neben den zwingenden Aussagen zu den Hochbauten, auch
die Umgebungsgestaltung sowie die erforderlichen Angaben tber Erschliessung
und Infrastrukturanlagen in die UeO integriert werden. Dies hat den Vorteil, dass
nur eine Publikation erforderlich ist. Das ordentliche Baubewilligungsverfahren lauft
danach nur noch verwaltungsintern ab.

¢ Im Uberbauungsplan sind verbindliche Masse, Kuben, Koten etc. (Art. 32 BauG)
festzulegen.



2.3

2.3.1

10

e Bezlglich Farbkonzept und Bemusterung sind klare Vorgaben zu machen.

e Der Perimeter sollte mindestens den Teil der Parzelle Nr. 51 beinhalten, auf dem
Neubautatigkeiten vorgesehen sind. Den Perimeter eng um einzelne Baufelder zu
legen, ist nicht sinnvoll, da so an den direkt angrenzenden, bestehenden Geb&ude-
teilen in Zukunft nicht ohne eine weitere UeO Anpassungen vorgenommen werden
kénnen, auch wenn diese die gemass Baureglement mdglichen 14 m nicht tber-
schreiten.

» Es ware von Vorteil, wenn die Situation der UeO Byfang auf Niederonzer Seite als
Information auf dem Uberbauungsplan ersichtlich wéare.

¢ Der bestehende Umgebungsgestaltungsplan der Firma Moor Hauser & Partner AG
kann als integrierender Bestandteil der UeO gebraucht werden, welcher die Umge-
bungsgestaltung, die Erschliessung und die Infrastrukturaniagen definiert. Zu die-
sem Plan hat die Gemeinde Herzogenbuchsee spatestens bis zur Mitwirkung zu-
handen des AGR einen Fachbericht zu erstellen, der Auskunft dariiber gibt, ob die
angegebenen Umgebungs-, Erschliessungs- und Infrastrukturanlagen mit den Reg-
lementen der Gemeinde Ubereinstimmen.

e Mit der UeO ist ein Bericht zu erstellen, der die Planunterlagen kommentiert und er-
lautert. Im Bericht sind u.a. Aussagen zu Farbkonzepten und Fassadengestaltung
zu machen. Gewlinscht werden visualisierte Beispiele (Photomontagen).

e Herr Hafner empfiehlt bei der Ausarbeitung der UeO die OLK frihzeitig zu integrie-
ren (Zeitgewinn beim Verfahren).

Um den Bau nicht zu verzdogern und mit dem Neubau des Mischfutterwerkes zu koor-
dinieren, ist das Zeitprogramm entsprechend straff. Aus diesem Grund wurde das
Terminprogramm am 4.01.2000 zusammen mit dem AGR und der Bauverwaltung Her-
zogenbuchsee genau festgelegt.

Konzept
Nutzung

Auf dem Areal der UeO Hofmatt sollen zum Teil an die bestehenden Bauten angeglie-
derte Neu- und Aufbauten entstehen. Die gewerblich-industrielle Nutzung entspricht
den Baureglementsvorschriften der Arbeitszone A (Art. 52 GBR) der Gemeinde Her-
zogenbuchsee. Die bestehenden Geb&ude sind im Uberbauungsplan in grauen Farb-
tonen inkl. Hohen angegeben.

Hafligerhalle Mit dem Neubau des Mischfutterwerkes auf Niederdnzer Bo-

(Baufelder A1, A2)  den wird bis an die bestehende Hafligerhalle eine neue Lager-
halle mit einer Hohe von 17.00 m gebaut. Die bestehende
Hafligerhalle soll bis auf dieselbe Hohe aufgestockt werden
kénnen und ebenfalls als Lager dienen.

Passerelle Die Passerelle dient einerseits als Fusswegverbindung zwi-

(Baufelder B1, B2) schen der neuen Einstellhalle unter dem Mischfutterwerk auf
Niederdnzer Seite und dem neuen Birotrakt auf Herzogen-
buchser Boden, andererseits dient sie auch zum Transport von
Paletten vom bestehenden Lager in der Hofmatt in die neue
Lagerhalle.
Da der genaue Verlauf der Passerelle in der Horizontalen noch
nicht mit absoluter Sicherheit festgelegt werden kann, soll ein
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Bereich definiert werden, in welchem die Passerelle die beiden
Gebaudeteile verbinden wird.

Biirotrakt Burotrakt mit einer max. Héhe von 29.00 m. In einer ersten

(Baufeld C) Phase sollen nur 4 neue Geschosse realisiert werden, 2 Ge-
schosse sollen als planerische Reserve rechtlich sichergestellt
werden.

neue Uberdachung Das neue Dach auf einer Héhe von max. 10.0 m {iber OK Erd-

(Baufeld D) geschoss soll auch die Ein- und Ausfahrten vor Wind und Re-
gen schitzen. Zudem wird nordseitig ein gedeckter Warteplatz
fur einen Lastenzug angelegt und sidseitig sollen die Vorplatz-
bereiche Uberdacht werden.

Rampe Die bestehende Rampe auf der Nordseite soll verlangert und
(Baufeld E) wie der bestehende Teil eingedeckt werden.

2.3.2 Landschaft/Bepflanzung

Die Bauherrschaft ist bereit, in einem nicht genutzten Teil der Parzelle eine 6kologi-
sche Ausgleichsflache (Magerstandort) zu schaffen resp. beizubehalten.

Der Umgebungsplan der Firma Moor Hauser & Partner AG ist integraler Bestandteil
der UeO und regelt u.a. auch die Umgebungsgestaltung.

2.3.3 Architektonische Gestaltung

Die Erweiterung des bestehenden Hauptgebaudes auf der Parzelle Nr. 51 mit einem
Kubus aus Stahl und Glas (Burotrakt) bedingt bezuglich Fassadengestaltung und Ab-
stufung in der Hohe klare Vorgaben.

Die Passerelle zwischen dem neuen Burotrakt und der Hafligerhalle soll an die Archi-
tektur des neuen Burotraktes angliedern. Vorgesehen ist ebenfalls eine Konstruktion
aus Glas und Stahl.

Die farbigen Photoillustrationen auf den letzten Seiten zeigen in etwa die Kubaturen
der Masse auf, wie sie im generellen Baugesuch festgelegt sind. Die Farben sowie die
Muster sind weder verbindlich noch wegleitend, sondern dienen einzig der Visualisie-
rung.

2.3.4 Infrastruktur- und Verkehrsanlagen

Die Parkier- und Manévrierflachen sind im Uberbauungsplan schematisch dargestellt.
Die Einzelheiten sind dem in die UeO integrierten Umgebungsplan zu entnehmen.

Betreffend Infrastrukturanlagen (Leitungen) verweisen der Uberbauungsplan und die
Uberbauungsvorschriften auf den integrierten Umgebungsplan.

Durch die betrieblich notwendigen, flachenmassig grossen Abstellplatze fur die Las-
tenziige ist die Entwésserung des neuversiegelten Areals nur tiber Versickerungsmul-
den zu gewahrleisten. Auf dem neuen Burotrakt ist eine Retensionsflache auf dem
Dach vorgesehen.
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Larmempfindlichkeitsstufe

Gemass Art. 52, Abs. 5 GBR Herzogenbuchsee gelten flr die Arbeitszone A die Be-
stimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe IV (Art. 43 LSV).

Mitwirkung/Vorprifung
Die vorliegende Uberbauungsordnung ist in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde

Herzogenbuchsee, der Bauherrschaft sowie den Vertretern des AGR Burgdorf ent-
standen. Die Mitwirkung fand wahrend der Vorpriifung statt.

Mitwirkung
Die Mitwirkung zur Uberbauungsordnung wurde vom 24.02. — 10.03.3000 durchge-

fuhrt. In dieser Zeit gingen auf der Gemeindeverwaltung Herzogenbuchsee keine Ein-
gaben ein.

Ergebnisse der Vorpriifung

Der Vorsteher des AGR Kreis Emmental-Oberaargau bezeichnet in seinem Vorprd-
fungsbericht vom 28.03.2000 die Uberbauungsordnung als sehr sorgféltige Arbeit.

An der Bereinigungssitzung vom 6. April 2000 in Herzogenbuchsee wurden die Anpas-
sungsvorschlage des AGR mit den Gemeindebehdrden besprochen und kleine Anpas-
sungen in den Vorschriften und Planen festgelegt.

An den Plangrundlagen wurden aufgrund der Bereinigungssitzung folgende Anpas-
sungen vorgenommen:

Uberbauungsvorschriften

¢ Kleine formelle Anpassungen an den Vorschriften geméss Vorprifungsbericht
o Neuer Abs 2 in Artikel 5 betreffend Farbwahl
e Art7, Abs 1: Anpassung der lichten Hohe und der Grafik

¢ Vereinfachung und Zusammenlegung von Art. 12 und 13 zum neuen Art 12 und
damit Umnummerierung der nachfolgenden Artikel

Uberbauungsplan

e Weglassen aller Inhalte, die im Umgebungsplan enthalten sind.
e Hinweis auf Umgebungsplan

Erlduterungsbericht

e Erganzung des Berichtes mit den vorhandenen Genehmigungsdaten

¢ Neue Photomontagen mit breiteren Fenstereinteilungen

Umgebungsplan
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e Umwandlung einer Grinflache in einen Magerstandort (die anderen Grunflachen
darfen aus versickerungstechnischen Auflagen nicht als reine Magerstandorte aus-
geschieden werden)

e Anpassung des Verlaufs der Passerelle
e Erganzung der Genehmigungsvermerke
e Hinweis auf Uberbauungsplan

Fassadenpldne

e Alle Hohenangaben ab definierter OK-Hohe
e Neuer Verlauf der Passerelle

2.5.3 Auflage/Einsprachen/Gemeindeversammiung

Wahrend der Auflage vom 14.04. — 15.05.2000 gingen bei der Gemeindeverwaltung
Herzogenbuchsee keine Einsprachen ein.

An der mit 86 Stimmberechtigten besuchten Gemeindeversammlung vom 07.06.2000
wurde die UeO ,Hofmatt* mit grossem Mehr ohne Gegenstimme angenommen.
2.5.4 Weiteres Vorgehen

Die Unterlagen werden dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung
eingereicht.

Burgdorf, 08. Juli 2000 Steiner & Buschor
c:\daten\projekte\5162\Uev Bericht-Genehmigung/KO Ingenieure und Planer AG
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Uberbauungsordnung "Hofmatt"
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Umfang der Anderung:

1. Uberbauungsplan Nr. 1 vom 03.05.2000
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Gemeinden und Raumordnung

26. Mai 2003

]

Revidierte Ueberbauungsvorschriften

zur Ueberbauungsordnung "Hofmatt"
(Andeungen sind rot)

Hauptgebdude

Artikel 7

Gebaudehdhen 1) Fir die einzelnen Baufelder gelten folgende maximalen Geb&ude-
héhen (ohne technisch bedingte Aufbauten):

Baufeld A1, best. Lagerhalle Héfliger 17.00 m = 477.55 m.0.M.

Baufeld A2, Dach iber Rampe 4.70 m = 465.25 m.u.M.

Baufeld B1, Bereich fliir Passerelie -- = --

Baufeld B2, Passerelle 5.00 +4.00 m = 467.80 m.0.M.

Baufeld C, Buirotrakt 29.00 m = 487.80 m.U.M.

Baufeld D, Uberdachung 10.00 m = 468.80 m.U.M.

Baufeld E, Uberdachung und 5.65 m = 464.45 m.i.M.
Verlangerung der Rampe

Baufeld F, LKW Waschstrasse 7.50 m = 466.30 m.u.M.

Die Passerelle im Baufeld B2 hat eine lichte Héhe ab Boden zwi-
schen 3.68 und 4.80 m aufzuwsisen.
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2) Die Gebaudehthen fir die Baufelder A1 und A2 werden ab Kote
Oberkante Erdgeschoss = +/- 0.00 = 460.55 m.U.M. gemessen
Flr die Ubrigen Baufelder gilt die Kote Oberkante Erdgeschoss
= +/- 0.00 = 458.80 m.i.M.

Bereiche flr tech- 3) Die im Uberbauungsplan bezeichneten Bereiche fir technische Auf-

nische Aufbauten bauten sind von der Fassade aus gemessen - im Baufeld C allseitig,
im Baufeld A1 auf drei Seiten - 2.00 m zurlickzuversetzen. Die
Maximalhéhe der technischen Aufbauten betragt max. 4.00 m.

Artikel 8

Dachgestaltung Es sind nur flachgeneigte Schréagdacher (Pultdacher,
Sonderdachformen mit flacher Dachneigung), Flachdacher oder
Sheddéacher zugelassen

Artikel 9
Fassaden- 1) Mit der Baueingabe ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.
gestaltung Spéatestens vor der Bauausfihrung kann der Gemeinderat (iber das

Detailkonzept aufgrund von grossfldchigen Mustern befinden. Beim
Material- und Farbkonzept sind die bestehenden Bauten
miteinzubeziehen.

2) Die farbliche Gestaltung der Bauhlille von Baufeld F hat entweder
das Blau des Mischfutterwerkes (RAL 5001) zu Ubernehmen oder
aber in aluminium-grau (RAL 9007) zu erfolgen
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Kanton Bern

Gemeinde Herzogenbuchsee

Genehmigungsexemplar

Uberbauungsordnung "Hofmatt"

vom 03.05.2000
Geringfiigige Anderungen gemass Art. 122 Abs. 5 BauV

Gegenstand der Anderung:

- Vergrosserung Baufeld A2 (Uberdachung LKW-Warenumschlag)

- Baufeld C2
- Art. 7, Abs. 1

Datum: 12. Februar 2004
rev. 30. Marz 2004

AUFTRAG NR. 5315.2001

Steiner & Buschor

Ingenieure und Planer AG

Gotthelfstrasse 52 - Postfach 1503 - 3401 Burgdorf
Telefon 034 422 03 22 - Telefax 034 422 85 19
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Revidierte Ueberbauungsvorschriften zur Ueberbauungsordnung "Hofmatt"
(Anderung ist rot bezeichnet)

Artikel 7, Hauptgebaude

1) Fir die einzelnen Baufelder gelten folgende maximalen Gebaude-
hohen (ohne technisch bedingte Aufbauten):

Gebaudehobhen

Baufeld A1, best. Lagerhalle Hafliger 17.00 m = 477.55 m.iG.M.
Baufeld A2, Dach iiber Rampe 4.70 m = 465.25 m.i.M.
Baufeld B1, Bereich fiir Passerelle -- = --

Baufeld B2, Passerelle 5.00 +4.00 m = 467.80 m.u.M.

Baufeld C1, Birotrakt 29.00 m = 487.80 m.4.M.

Baufeld C2, Eingangshalle 4.00 m = 462.80 m.u.M.

Baufeld D, Uberdachung 10.00 m = 468.80 m.i.M.

Baufeld E, Uberdachung und 5.65 m = 464.45 m.i.M.
Verlangerung der Rampe

Baufeld F, LKW Waschstrasse 7.50 m = 466.30 m.u.M.

Die Passerelle im Baufeld B2 hat eine leichte Hohe ab Boden zwi-
schen 3.68 und 4.80 m aufzuweisen.



GEMEINDE HERZOGENBUCHSEE
GEMEINDE NIEDERONZ

KANTON BERN

Anderung von Uberbauungsordnungen infolge
geplantem Ausbau der Byfangstrasse
mit markiertem Gehweg
geringfiigige Anderung im Verfahren gemass Art. 122 Abs. 7 BauV

Herzogenbuchsee

betroffen ist die ZPP Biblis Il (Parz. Nr. 166, 253)
betroffen ist die UO Hofmatt (Parz. Nr. 51)

Niederénz
betroffen ist die UO Byfang (Parz. Nr. 128)

Uberbauungsvorschriften und Erlauterungsbericht

alle Anderungen gegeniiber den heute guiltigen Vorschriften sind in roter Schrift hervorgehoben
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Gemeinden Herzogenbuchsee und Niederonz

Anderung der Uberbauungsordnungen infolge geplantem Ausbau der Byfangstrasse
mit markiertem Gehweg

Inhalt Seite
1. Die Anpassungen der Uberbauungsvorschriften im Detail 2
1.1 Uberbauungsvorschriften zur Uberbauungsordung Byfang (Niederénz) 2
1.2 Uberbauungsvorschriften zur Uberbauungsordung Hofmatt (Herzogenbuchsee) 2
1.3  Zonenplan und Baureglementsanderung ZPP Biblis Il (Herzogenbuchsee) 3
Genehmigungsvermerke 4
2. Erlauterungsbericht 5
2.1 Ausgangslage 5
2.2  Warum Anpassungen und Anderungen 5
2.3  Projektierter Ausbau, Ausbauperimeter 6
2.4 Landerwerb 6
2.5 Planungsrechtliche Konsequenzen 6
3. Baubewilligungsverfahren 6
4, Weiteres Vorgehen Fi
Stellungnahme des Amtes fur Gemeinden und Raumordnung (AGR), Beilage

Frau A. Schnyder, Mail vom 12. Januar 2015

HASEKRTEXT\1477504 Niederonz Zonenplananderung\Uberbauungsvorschriften 13.01.2015.docx Seite 1 von 7 weh/obm



Gemeinden Herzogenbuchsee und Niederénz

Anderung der Uberbauungsordnungen infolge geplantem Ausbau der Byfangstrasse
mit markiertem Gehweg

1. Die Anpassungen der Uberbauungsvorschriften im Detail
1.1 Uberbauungsvorschriften zur Uberbauungsordnung Byfang (Niederénz)

Artikel 2

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungs-
plan Byfang durch eine gestrichelte, schwarze Umrandung gekenn-
zeichnet.
Am noérdlichen und am westlichen Rand des Bereichs fir die
Erschliessungsstrasse Byfangstrasse ist der Perimeter griin gestri-
chelt dargestellt.

Artikel 16
Verkehrstechnische 1) Die Erschliessung der Parzelle Nr. 128 erfolgt tiber den im Uberbau-
Erschliessung ungsplan rot ausgelegten Bereich fiir die Erschliessungsstrasse By-
fangstrasse

Dieser Bereich umfasst den Verkehrsraum flr Fahrzeuge und einen
Fussgangerbereich von min. 1.20 m.

1.2 Uberbauungsvorschriften zur Uberbauungsordnung Hofmatt (Herzogenbuchsee)

Artikel 2

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungs-
plan Hofmatt durch eine gestrichelte, schwarze Umrandung gekenn-
zeichnet.
Am nérdlichen Rand des Bereichs fur die Erschliessungsstrasse
Byfangstrasse ist der Perimeter orange gestrichelt dargestellt

Artikel 15
Verkehrstechnische 1) Die Erschliessung des Areals Parzelle Nr. 51 ist in den UO Byfang
Erschliessung (Niederénz und Herzogenbuchsee) resp. in den entsprechenden

Erschliessungsvertragen geregelt.

Im Uberbauungsplan definiert der rot ausgelegte Bereich den Bereich
fur die Erschliessungsstrasse Byfangstrasse.

Dieser Bereich umfasst den Verkehrsraum flir Fahrzeuge und einen
Fussgangerbereich von min. 1.20 m.

alle anderen Artikel unveréndert
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Gemeinden Herzogenbuchsee und Niederénz

Anderung der Uberbauungsordnungen infolge geplantem Ausbau der Byfangstrasse

mit markiertem Gehweg

1.3 Zonenplan und Baureglementsdnderung ZPP Biblis Il (Herzogenbuchsee)

Planungszweck

Art der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Gestaltungsgrund-
satze

Larm

Verkehrstechnische
Erschliessung

Artikel 54 n ZPP Biblis
Die ZPP Biblis Il bezweckt die Regelung des Industrieareals mit Silo-
bauten gemass Art. 20 BauG.

Es ist Arbeits-, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung sowie Wohnen
fur das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal ge-

stattet. Lagernutzung ist nur im Zusammenhang mit der Arbeits- und

Dienstleistungsnutzung gestattet.

Gebaudehthe (GH) 14.0m
Grenzabstand (GA) mind. 5.0 m, Silobauten mind. 10.0 m

Silobauten bis zu 45.0 m Geb&udehahe (inkl. Dachaufbauten) sind
gestattet, sofern sie dem Gesamtkonzept betreffend Silo- und Hoch-
bauten der Gemeinde entsprechen.

Der Grenzabstand ist auch entlang dem Uberbauungsbereich einzu-
halten.

Gebaudelange und interne Grenzabstande sind arealintern frei.

Die ZPP ist haushalterisch zu nutzen, Bodenversiegelungen sind auf
ein Minimum zu beschranken. Es ist eine differenzierte Gestaltung
der Gebaudevolumen entsprechend ihrer Funktion anzustreben. Ent-
lang der nordwestlichen Grenze ist im Uberbauungsbereich zur
Landwirtschaftszone innerhalb der ZPP ein Streifen von 10.0 m als
Ubergangsbereich zu gestalten, Innerhalb dieses Bereichs ist ein
extensive Begriinung und eine artenreiche unterbrochene Hecke mit
standortheimischen Strauchern und Baumen zu pflanzen.

Empfindlichkeitsstufe ES |V

Die Erschliessung der ZPP Biblis Il erfolgt ab der Erschliessungs-
strasse Byfangstrasse, welche unmittelbar angrenzt an den stdlichen
rrimeterrand der ZPP und in den Uberbauungsordnungen Hofmatt
(Herzogenbuchsee) und Byfang (Niederénz) mit einem Bereich fir

Erschliessungsstrasse Byfangstrasse festgelegt ist
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Gemeinden Herzogenbuchsee und Niederénz

Anderung der Uberbauungsordnungen infolge geplantem Ausbau der Byfangstrasse
mit markiertem Gehweg

Genehmigungsvermerke

19, FEB. 2015

Publikation im amtlichen Anzeigervom: AR BV

Offentliche Auflage vom: 20. Februar 2015 bis: 23. Marz 2015

Einspracheverhandlung am: —
Erledigte Einsprachen: —

Unerledigte Einsprachen: —

Rechtsverwahrungen: —
Beschlossen durch den Gemeinderat Herzogenbuchsee am: 20. April 2015
[
Markus Loosli, Gemeindeprasident Rolf Habegger, Gemeindeverwalter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: f /%“

Herzogenbuchsee, den ... J—\(_?O/f_ R e e R
Rolf Habegger, Gemeindeverwalter

Beschlossen durch den Gemeinderat Niederénz am: 14. April 201

NN

Urs‘éé. .ér, Gemeindeprasident

arc Hess, Gemeindeverwalter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Niederdnz, den ...... U5MMZU15 ....................

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am:  .........ooiiiiiiiiiie e,
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Gemeinden Herzogenbuchsee und Niederénz

Anderung der Uberbauungsordnungen infolge geplantem Ausbau der Byfangstrasse
mit markiertem Gehweg

2. Erlduterungsbericht

2.1 Ausgangslage

Im Bereich des ,Dreildnderecks" der Gemeinden Herzogenbuchsee, Niederénz und Heimenhausen
befindet sich ein Industrieareal, welches heute hauptsachlich durch ein grosses Mischfutterwerk der
fenaco und der dazugehérigen Transport- und Leogistikunternehmen genutzt wird.

Die heute hauptsachlich benutzte Erschliessung fur Transporte und Mitarbeiter des Mischfutterwer-

kes erfolgt Uber die bestehende Byfangstrasse, welche heute ab dem Bahnubergang vollsténdig auf
der Parzelle der fenaco verlduft. Diese Strasse wird auch massgeblich benutzt fur die Zufahrt in das

Industriegebiet in der Gemeinde Niederénz (z.B. Bystronic Laser AG).

Um die Verbindungsstrasse zwischen Industriegebiet Niederénz — fenaco Mischfutterwerk — Wan-
genstrasse (Staatsstrasse, Zufahrt zur Autobahn), welche die Bedeutung einer &ffentlichen Strasse
hat, ausbauen und ins Eigentum der Gemeinden tUberfuhren zu kénnen, haben die Gemeinden Her-
zogenbuchsee und Niederénz mit der fenaco im November 2008 einen Infrastrukturvertrag abge-
schlossen.

Die Gemeinde Niederénz hat im September 2008 mit der Bystronic Laser AG einen Erschliessungs-
vertrag abgeschlossen, welcher unter anderem auch Bestimmungen zur Byfangstrasse enthalt. Die,
im Folgenden in Plan und Uberbauungsvorschriften dargestellten Anderungen an den rechtsgiiltigen
Uberbauungsordnungen, ergeben keinen Konflikt mit den Bestimmungen der erwéhnten Erschlies-

sungsvertrage.
Von der Anderung betroffen sind:

- Uberbauungsordnung UO Byfang, Gemeinde Niedertnz, vom 7. September 1998 und
20. Juli 1999

- Uberbauungsordnung U0 Hofmatt, Gemeinde Herzogenbuchsee, vom 10. November 2000 und
25. Mai 2003 sowie 26. April 2004

- Zonenplan- und Baureglementsanderung ZPP Biblis Il vom 14. Oktober 2013

2.2 Warum Anpassungen und Anderungen

Das Mischfutterwerk der fenaco im Perimeter der UO Byfang und der UO Hofmatt ist seit langerer
Zeit ausgebaut. Die erstellten Bauten und insbesondere die die Bauten umgebenden Griinbereiche
fur Versickerungsgraben, die Bereiche fur Larmschutzwande und kombinierte Zaune, usw., wurden
entsprechend den Uberbauungsordnungen erstellt. Fur die Byfangstrasse ist der bestehende Stras-
senraum von ca. 6.20 m freigehalten worden.

Auch im Industriegebiet Niederénz sind in den vergangenen Jahren verschiedene Neuansiedlungen
von Gewerbebetrieben erfolgt, welche, wie bereits erwahnt, die Byfangstrasse ebenfalls als zweck-
massige Zu- und Wegfahrt benutzen.

Fur regelmassige Benutzer der Byfangstrasse (bis Oktober 2010 Byfangweg) und den geduldigen
aufmerksamen Beobachter der Verkehrssituationen auf diesem Strassenabschnitt fallt auf, dass ins-
besondere Fussganger und Fahrradfahrer in Kombination mit dem haufigen Begegnungsfall PW/LW
stark geféhrdet sind. Zudem fehlt der Strasse eine den Richtlinien entsprechende 6ffentliche Beleuch-
tung.
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Gemeinden Herzogenbuchsee und Niederénz

Anderung der Uberbauungsordnungen infolge geplantem Ausbau der Byfangstrasse
mit markiertem Gehweg

2013 hat die Gemeinde Herzogenbuchsee das freie Feld nordlich der Byfangstrasse in die ZPP Biblis
eingezont. Die Absicht, dieses Gebiet als Arbeitszone mit Erschliessung ab der Byfangstrasse zu
nutzen, ist ein langjahrig geplantes VVorhaben.

Um die bestehenden und erkannten Probleme auf der Byfangstrasse, auch im Hinblick auf kinftige
weitere Einzonungen und Bauvorhaben, zu I6sen sowie die in den Infrastrukturvertragen formulierten
Abmachungen umzusetzen, haben die Gemeinde Herzogenbuchsee und Niederénz im Februar 2010
ein Ingenieurblro beauftragt, ein Bauprojekt mit Kostenvoranschlag auszuarbeiten.

2.3 Projektierter Ausbhau

Ausbauperimeter

- Byfangstrasse von Bahniibergang (ehemalige Bahnlinie Herzogenbuchsee-Solothurn) bis in den
Bereich des Prellbocks Industriegleise fenaco, ca. 425 m Lénge

- Verbreiterung der bestehenden Erschliessungsstrasse um 1.20 m nach Norden

- Ausbildung eines Fussgangerbereichs (markierter Gehweg) von 1.20 m am sidlichen Strassen-
rand

- Neuer Strassenraum inkl. Fussgéngerbereich und inkl. Kurvenaufweitungen 7.20 m bis 8.30 m

- Erstellen einer begrtinten Steilbéschung, System Terramur 2, Sytec
- Installation einer Strassenbeleuchtung

2.4 Landerwerb

Das Bauvorhaben bedingt einen Landerwerb von ca. 310 m? ab den nérdlich der Erschliessungs-
strasse gelegenen gegenwartig noch landwirtschaftlich genutzten Parzellen sowie ca. 97 m? ab der
Parzelle Nr. 728 fur den Aufbau der Steilbdschung.

2.5 Planungsrechtliche Konsequenzen

- In den Uberbauungsordnungen Byfang und Hofmatt ist der Bereich fur die Erschliessungsstrasse
Byfangstrasse auszuscheiden und die Perimetergrenze der bestehenden Uberbauungsordnung
auf den projektierten/geplanten nérdlichen Strassenrand festzulegen (ca. 1.20 m Verschiebung
Richtung Norden).

- Die sudliche Perimeterbegrenzung der ZPP Biblis Il ist um ca. 1.2 m nach Norden zu verschie-
ben, so dass dieser im aufgelegten Plan blau gestrichelte Perimeter unmittelbar angrenzt an den
definierten Bereich fur die Erschliessungsstrasse Byfangstrasse. Gegen die ZPP Biblis Il wurde
eine Beschwerde eingereicht. Das Beschwerdeverfahren ist zur Zeit sistiert.

- Die zu erstellende Steilbéschung ist Teil des neu definierten Bereiches Erschliessung. Sie be-
dingt eine Anderung des Perimeters der UO Byfang entlang der Hangkante zum Onztal um ca.
2 m Richtung Westen.

3. Baubewilligungsverfahren

Das Baugesuch wurde im Februar 2012 dem Regierungsstatthalteramt eingereicht. Die eingegange-
nen Einsprachen konnten erledigt werden. Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung teilte mit
Schreiben vom 24. September 2013 mit, dass eine Ausnahmebewilligung nach Art. 24 ff RPG nicht
erteilt werde und ein entsprechendes Planerlassverfahren notwendig sei. An der Besprechung vom
8. August 2014 zwischen den Vertretern des AGR, der Gemeinde Herzogenbuchsee und Niedertnz
sowie dem Projektverfasser wurde vereinbart, dass das nun vorliegende Planerlassverfahren durch-
zufohren sei.

HASEKRTEXT\1477504 Niederénz Zonenplananderung\Uberbauungsvorschriften 13.01.2015.docx Seite 6 von 7 weh/obm



Gemeinden Herzogenbuchsee und Niederdnz

Anderung der Uberbauungsordnungen infolge geplantem Ausbau der Byfangstrasse
mit markiertem Gehweg

4. Weiteres Vorgehen

- Der Entwurf der abgeanderten Uberbauungsordnung wurde am 5. Dezember 2014 dem AGR (Frau
A. Schnyder) zur Stellungnahme eingereicht. Die vom AGR gewiinschten Erganzungen (siehe Beila-
ge) sind berticksichtigt worden.

- Nach Genehmigung der Plané&nderung kann das Baubewilligungsverfahren vom Regierungsstatthal-
ter weitergefihrt werden.

- Die Bereinigung der Gemeindegrenze Herzogenbuchsee/Niederénz wird ausgeflihrt nach Abschluss

der Bauarbeiten an der verbreiterten Byfangstrasse, zusammen mit der Vermarkung und Vermes-
sung der nun ins Gemeindeeigentum Ubergehenden Strasse (ca. Okt. 2015).

- 20. Februar - 23. M&rz 2015  Auflage der Anderung der Uberbauungsordnungen

- April - Juni 2015 evil. Einspracheverhandlung, Beschlussfassung durch Gemeinderat,
Genehmigung AGR, Abschluss des Bewilligungsverfahrens
- abJuni 2015 Bauarbeiten (inkl. Deckbelag)

Herzogenbuchsee, 13. Januar 2015 "
ristag—+
Ingenieure AG

3360 Her buchses Ok 15
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Hans Wenger

Von: Schnyder Gerber Anita, JGK-AGR-OR <anita.schnydergerber@jgk.be.ch>
Gesendet: Montag, 12. Januar 2015 15:30

An: info

Cc: rolf.habegger@herzogenbuchsee.ch;

caroline.bachmann@herzogenbuchsee.ch; Hess Marc
(Marc.Hess@niederoenz.ch)
Betreff: Herzogenbuchsee/Niederénz: Anderung infolge Ausbau Byfangweg

Guten Tag Herr Wenger

Gerne nehme ich zu dem von lhnen im Dezember zugestellten Plan ,Anderung von Uberbauungsordnungen infolge
geplanten Ausbau der Byfangstrasse mit markiertem Gehweg” sowie den Uberbauungsvorschriften und
Erlduterungsbericht kurz Stellung:

Fiir die Anpassung der Uberbauungsvorschriften und der ZPP-Vorschriften ist wie auf der Situation 1:500 ein
Genehmigungsvermerk anzufiigen.

Auf dem Plan wie auch im Bericht und in den Anderungen der Vorschriften ist immer die Rede von einer
»Basiserschliessungsstrasse”. Fiir das Ausscheiden einer Basiserschliessungsstrasse ware die Gemeindeversammlung
zustandig. Ich wiirde hier Gberall nur von ,Erschliessungsstrasse” reden, ev. noch von Sammelstrasse (so in
Verkehrsrichtplan der beiden Gemeinden festgelegt), aber nicht Basiserschliessungsanlage/-strasse.

Im Bericht unter Zonenplan- und Baureglementsdanderung ZPP Biblis Il ist zu ergénzen, dass sich diese in der
Beschwerde befindet und die Beschwerdeverfahren zur Zeit sistiert ist.

Fir die Genehmigung bendtigen wir 12 Exemplare Bericht/Uberbauungsvorschriften zuziiglich der weiteren
Unterlagen gemass unserer Checkliste auf unserer Homepage.

Mit freundlichen Griissen,
Anita Schnyder Gerber, Raumplanerin

Abteilung Orts- und Regionalplanung
Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR)
Nydeggasse 11/13, 3011 Bern

Tel. +41 (0)31 633 73 29, Fax +41 (0)31 633 73 21
<mailto:anita.schnyder@jgk be.ch> _<http:/fwww.be.chfagr>

anwesend: Montag und Dienstag ganztags sowie Freitag morgens
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ZPP Biblis Il, Perimeter Teil neu

Beschlossen durch den Gemeinderat Herzogenbuchsee am: 20. April 2015
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UO Hofmatt, Perimeter Teil neu

Markus Loosli, Gemeindeprasident Rolf Habegger, Gemeindeverwalter

TN U0 Byfang, Perimeter Teil neu

» %

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: / /
= —f -~

Herzogenbuchsee, den ... 00 . 0l s

: Bereich fiir Erschliessungsstrasse Byfangstrasse neu

._\

Rolf Habegger, Gemeindeverwalter >
N =

Hinweise

Beschlossen durch den Gemeinderat Niederbnz am: 14. April 2015

128 . P - e - - 5 L e e L o e e - - . N / Vs e " N —-—-—-—-— alte/bestehende Gememdegrenze
everwalter \ - : - i - - e o - . . i S E \ :

Urs Gerber, Gemeindeprasident

[oo Byfang

—-—-—-—-— neue/projektierte Gemeindegrenze

Uo Hofmattr, N

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Niedersnz, den ......03: MAI 2015
12

"1--

¢/ Masse der Perimeterverschiebung

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am: ...
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Anderung Uberbauungsplan UeO «Hofmatt»
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Anderung Uberbauungsplan UeO «Hofmatt»

Zustand alt
Massstab 1:600

51
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Legende
Bl B Wirkungsbereich
Baufeld D Uberdachung H=10.00 m

- Baufeld E Uberdachung und H=565m

Verlangerung der Rampe

georegio ag, November 2020



Anderung Uberbauungsplan UeO «Hofmatt»

Zustand neu
Massstab 1:600

Legende

Bl B Wirkungsbereich

Baufeld D Uberdachung H=10.00 m

- Baufeld E Uberdachung und H=565m

Verlangerung der Rampe

georegio ag, November 2020



Anderung Uberbauungsplan UeO «Hofmatt»

Genehmigungsvermerke

Schriftliche Zustimmung der betroffenen
Grundeigentimer/in

Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee
Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee

fenaco Genossenschaft, Bern

Beschlossen durch den Gemeinderat

Gemeindeprasident

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Herzogenbuchsee, ‘“°DEZZOZD

Gemeindeverwalter

Parzellen Nr. ‘i%ﬁ’tﬁfﬂ/ \?jﬁyﬂw #ﬁé
e v an /e

2446 1 B NOV. 2070 \\()Et

7. DEZ. 2020
IE-”BE-<HW

georegio ag, November 2020




	Page 1

