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Uberbauungsvorschriften, Genehmigung, 26. Februar 2018

Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Referenzprojekt

Inhalt des Uberbauungsplans

Art. 1

Mit der Uberbauungsordnung (UeO) ,Biblis 1“ wird der Planungs-
zweck verfolgt, eine sorgféltig gestaltete Wohniiberbauung von hoher
Quialitat zu realisieren.

Art. 2

Die UeO ,Biblis I gilt fur das im Uberbauungsplan (UeP) durch einen
schwarz punktierten Perimeter gekennzeichnete Gebiet. Die Pla-
nungsinhalte werden im Uberbauungsplan (UeP) und ergénzend in
diesen Uberbauungsvorschriften (UeV) festgelegt. Integrierter Be-
standteil der UeO ,Biblis 1 sind die geringfligige Anpassung des Zo-
nenplans (ZPP K ,Biblis I) und die Festlegung der Basiserschlies-
sung Abwasserleitungen.

Art. 3

Soweit die vorliegende UeO nichts anderes bestimmt, gilt ergénzend
die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde, soweit nicht die
Bestimmungen der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im
Bauwesen (BMBV) vorgehen.

Art. 4

Basis der UeO bildet das Bebauungs- und Aussenraumkonzept der
Aebi + Vincent Architekten vom 6. November 2017. Dieses ist als
Referenzprojekt flr die weitere Bearbeitung und Beurteilung des
Bauprojekts hinweisend (sieche Anhang Erlduterungsbericht).

Art. 5

Im UeP werden verbindlich geregelt:

)  der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

o 9

) der Baubereich Hauptgebaude

(9]

) der Baubereich Geb&uderiicksprung 1. Voligeschoss

d) die Erschliessungsbereiche

e) die Zugangs-, Fussganger- und Aufenthaltsbereiche

f)  die Innenhdfe und Kinderspielplatze gemass Art. 44 ff. BauV

g) die oberirdischen Besucherparkplatze (ungefahre Lage)

h)  der Bereich Zu- und Wegfahrt Autoeinstellhalle (ungefahre Lage)
i)  die Notzufahrten (ungeféahre Lage)

i)  der offentliche Fuss- und Radweg (ungefahre Lage)
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baubereiche

Fassadenhdhe

k)  der Anschluss des 6ffentlichen Fuss- und Radwegs
{(ungeféhre Lage)

)  der Anschluss der arealinternen Fusswegverbindung
(ungeféhre Lage)

m) die Grinbereiche und Retentionsflachen

n) die Spielfliche gemass Art. 46 BauV

o) die Pflanzbereiche flr Einzelb&ume (ungefahre Lage)

p) die Entsorgungsstelle (ungefihre Lage)

q) der Perimeter Basiserschliessung Abwasser (Leitungen)
) die Mischabwasserleitung (neu)

s) die Mischabwasserleitung (bestehend)

t)  die Mischabwasserleitung (Rickbau)

u) die Landeskoordinaten der Leitungen

v) die Referenzvermassung

Art. 6

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohn-
zone (Art. 1 GBR).

Art. 7

Fir den gesamten Wirkungsbereich betrégt die minimale oberirdi-
sche Geschossflachenziffer (GFZo) 1.16 (18'000 m? GFo), die maxi-
male GFZo 1.42 (22'000 m? GFo).

Art. 8

! Die Baubereiche (Art. 25 BMBV) werden nach Art. 96¢c Baugesetz
(BauG) umschrieben und sind im Uberbauungsplan bezeichnet.

2 Innerhalb des Baubereichs Hauptgebaude ist die Gebaudelénge
(Art. 12 BMBV) und -breite (Art. 13 BMBYV) frei.

8 Im Baubereich Gebduderticksprung 1. Vollgeschoss ist eine lichte
Hohe (Art. 17 BMBV) von mind. 3.0 m einzuhalten.

4 Ausserhalb der Baubereiche diirfen Vordécher, Laubengénge und
Balkone max. 2.0 m in den Gebaude- resp. Grenzabstand (Art. 22
und 23 BMBV) hineinragen.

Art. 9

Das massgebende Terrain (Art. 1 BMBV) ist auf 459.00 m.u.M. fest-
gelegt. Die Fassadenhdhe (Art. 15 BMBV) betragt fur alle Baufelder
max. 13.5 m, gemessen vom massgebenden Terrain. Sie wird bei
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Gestaltung

Dachgestaltung

Erschliessung, Zugangs-,
Fussgénger- und Aufent-
haltsbereiche

Auto- und Veloabstellplatze

begehbaren Flachddchern bis oberkant offene oder geschlossene
Bristung, bei nicht begehbaren Flachdéchern bis zum héchsten
Punkt der Dachkonstruktion gemessen.

Art. 10

! Bauten und Aussenrdume sind so zu gestalten, dass eine (berzeu-
gende Gesamtwirkung im Sinne von Art. 1 UeV entsteht.

2 Die Gestaltung der Aussenrdume hat nach einem detaillierten Kon-
zept Aussenraumgestaltung zu erfolgen, welches spatestens mit der
Baueingabe einzureichen ist.

Art. 11

! FUr Hauptbauten durfen nur Flachdécher erstellt werden.

2 Nicht begehbare und nicht verglaste Flachdécher und Flachdachtei-
le sind, soweit sie nicht flir Sonnenenergieanlagen genutzt werden,
extensiv zu begriinen.

% Das Attikageschoss (Art. 21 BMBV) muss auf der ganzen s(idlichen
Fassade gegeniber dem darunter liegenden Geschoss um mind.
2.0 m zurtickversetzt sein.

Art. 12

' Die Verkehrserschliessung erfolgt (iber den Biblisweg. Die Zu- und
Wegfahrt zur Autoeinstellhalle sowie die Notzufahrt sind im UeP be-
zeichnet. Die Notzufahrt hat auf einer Breite von mind. 3.0 m auf be-
festigtem Unterbau zu erfolgen.

2 Die bezeichneten siedlungsinternen Zugangs-, Fussginger- und
Aufenthaltsbereiche dienen den Bewohnerinnen und Bewohnern als
Zugangs- und Aufenthaltsbereich. Ihre Gestaltung ist im Konzept
Aussenraumgestaltung {Art. 10 Abs. 2 UeV) festzulegen.

Art. 13

' Die Berechnung der Anzahl der zu erstellenden Autoabstellplatze
richtet sich nach Art. 49 ff. BauV und ist im Baubewilligungsverfahren
nachzuweisen. Sie sind in einer Einstelihalle zu erstellen.

2Im bezeichneten Bereich sind oberirdische Besucherparkplitze zu
erstellen.

% Veloabstellplatze sind in den Erschliessungsbereichen, bei den
Hauseingédngen, im Innern der Gebaude und soweit nétig in der Ein-
stellhalle unterzubringen.
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Offentlicher Fuss- und
Radweg, Anschluss areal-
interne Fusswegverbin-
dung

Innenhdéfe, Kinderspiel-
platze, Spielflache

Grdn- und Retentions-
bereiche

Pflanzbereiche Einzelbdume

Entsorgungsstelle

Basiserschliessung Leitungen

Im Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, dass ausreichend
Veloabstellplatze erstellt werden (Art. 54¢c BauV).

Art. 14

Entlang der &stlichen Perimetergrenze ist eine 6ffentliche Fuss- und

Radwegverbindung mit einer Breite von mindestens 3.5 m zu erstel-
len, mit Anschluss an die Feldstrasse und an den Biblisweg. Der An-
schluss der arealinternen Fusswegverbindung an den Biblisweg und
die Onzbergstrasse ist im UeP bezeichnet.

Art. 15

! Die Gestaltung der Innenhéfe mit Kinderspielpldtzen (geméss Art.
44 ff. BauV) ist im Konzept Aussenraumgestaltung (Art. 10 Abs. 2
UeV) festzulegen.

2 Im bezeichneten Bereich ist eine mindestens 600 m? grosse, ebene
und gut proportionierte Spielflache fir Ball- und Rasenspiele zu er-
stellen. Im Baubewilligungsverfahren ist die Flache nach Art. 46 BauV
nachzuweisen.

Art. 16

Die GrUnbereiche sind als halbprivate Aussenrdume zu gestalten.
Die detaillierte Gestaltung und Bepflanzung sowie die notwendigen
Retentionsbereiche sind im Konzept Aussenraumgestaltung (Art. 10
Abs. 2 UeV) festzulegen.

Art. 17

An den bezeichneten Pflanzenbereichen sind Einzelbdume zu pflan-
zen. Die Bepflanzung ist im Konzept Aussenraumgestaltung (Art. 10
Abs. 2 UeV) festzulegen.

Art. 18

An der bezeichneten Stelle ist eine sorgfaltig integrierte Entsorgungs-
stelle zu realisieren.

Art. 19

' Die Trassensicherung erfolgt nach Art. 28 des Kantonalen Gewés-
serschutzgesetzes vom 11. November 1996 (KGSchG) in Verbin-
dung mit Art. 21 und 22 des Wasserversorgungsgesetzes vom

11. November 1996 (WVG).
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L&rm und Energie

Infrastrukturvertrag

Inkrafttreten

2 Innerhalb des Wirkungsbereichs der UeO ,Biblis I ist gegentiber
den Leitungsachsen der minimale Bauabstand von 2.0 m einzuhal-
ten. Im Perimeter ,Basiserschliessung Abwasser (Leitungen) gilt ab
Leitungsachse ein Bauabstand von mind. 3.0 m. Die Bauabstande
gelten sinngemass auch flr die 6ffentlich-rechtlich gesicherten Son-
derbauwerke und Nebenanlagen. Sind in anderen geltenden Regle-
menten andere Abstande vorgesehen, so gelten diese.

8 Das Unterschreiten der Bauabstande sowie das Uberbauen von 6f-
fentlichen Leitungen und ihren &ffentlich-rechtlich gesicherten Son-
derbauwerken und Nebenanlagen bedlirfen der Bewilligung des Lei-
tungseigentiimers.

* Die Leitungen sind wo nétig durch Wurzelschutzmassnahmen zu
sichern. Im Baubewilligungsverfahren sind die Schutzmassnahmen
nachzuweisen.

Art. 20

' Fr den gesamten Wirkungsbereich gilt die Larmempfindlichkeits-
stufe ES II.

2 Die Wahl des Energietragers zur Warmeversorgung der Gebdude
orientiert sich an der Priorisierung der Energietrager gemass kom-
munalem Richtplan Energie und ist im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens zu priifen.

Art. 21

Die Umsetzung der UeO ,Biblis 1 ist, soweit nétig, mit einem Infra-
strukturvertrag und privatrechtlichen Vereinbarungen zu regein.

Art. 22

Die UeO ,Biblis I tritt geméss Art. 110 BauV am Tag nach der Publi-
kation der Genehmigung durch das Kantonale Amt fir Gemeinden
und Raumordnung (AGR) in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

7

Vorpriifung vom

Mitwirkung vom

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

10. Mai 2017

18. August 2017 bis 15. September 2017
22. November 2017

23. November 2017

24, November 2017 bis 27. Dezember 2017
22, Januar 2018 /1. und 5. Februar 2018

3

0

2

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Namens der Einwohnergemeinde
Der Prasident

Markus Loosli

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Herzogenbuchsee, den 17 MAI| zmﬂ

Der Gemeindeverwalter

L/l

Rolf Habegger

26. Februar 2018

Der Gemeindeverwalter

7

Rolf Habegger

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom

Mitwirkung vom

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

10. Mai 2017

18. August 2017 bis 15. September 2017
22. November 2017

23. November 2017

24, November 2017 bis 27. Dezember 2017
22. Januar 2018 / 1. und 5. Februar 2018

3

0

2

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident

e b i

Markus Loosli

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Herzogenbuchsee, den 17 MA| 2018

Der Gemeindeverwalter

Lk,

Rolf Habegger

26. Februar 2018

Der Gemeindeverwalter

ya

Rolf Habegger

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

2 0. Feb, 2018




Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee Legende Uberbauungsplan (Stand vom November 2017)
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Genehmigungsvermerke (Beiblatt)

1. Geringfligige Anderung des Zonenplans (ZPP K ,Biblis 1) und Uberbauungsplans (UeP) ,Biblis I
nach Art. 122 Abs. 1 bis 3 BauV

Schriftliche Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer/innen:

Grundeigentimer Parzellen Nr. Datum / Unterschrift
Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee

Gemeinderat 155 ﬂ

Halter AG

Europaplatz 1A, 3008 Bern 1195 ]

Hans Christen AG

Biblisweg 32, 3360 Herzogenbuchsee 1971

Beschlossen durch den Gemeinderat am 26. Februar 2018

Namens der Einwohnergemeinde

Der Préasident Der Gemeindeverwalter
<
ﬂw /- (3
Markus Loosli Rolf Habegger

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am  22. Marz 2018

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Herzogenbuchsee, den 17, MA| 2018

Der Gemeindeverwalter

a

Rolf Habegger

LY

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am Z ﬂ Feb
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