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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

zum Ueberbauungs- und Gestaltungsplan "Bahnhofquartier” in der Gemeinde

Litzelfluh.

Art.

Art.

Art.

Wirkungshbereich

1Der Ueberbauungs- und Gestaltungsplan gilt fir das im Plan
Nr. 1377/2 durch eine punktierte, schwarze Umrandung gekenn-

zeichnete Gebiet.

Der Gestaltungsplan umfasst das Gebiet der Parzellen Nrn 1966,
1288 und teilweise 1265.

Im Sektor Ost ist fir die Beurteilung von Neubauten und wesent-
lichen Verdnderungen an den bestehenden Gebduden eine neutrale Fach-
instanz beizuziehen (vgl. Baureglement Art. 5 Abs. 3d).

Wegleitend flir diese Beurteilung sind die durch den Plan Nr. 1377/2
und die zugehdrigen Sonderbauvorschriften gegebenen Randbedingungen

sowie eine gute Einpassung in die vorhandene Bausubstanz.

2 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbasuvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten

das Baureglement und der Zonenplan der Einwohnergemeinde L{tzelflih.

Nutzungsart und Geschosszahl

1Das vom Ueberbauungs- und Gestaltungsplan erfasste Gebiet in der
Gemeinde Litzelflih ist eine Kernzone im Sinne von Art. 38 des

Baureglementes und Ubriges Gemeindegebiet (Bahnhof).

2Im Bereich der im Plan Nr. 1377/2 bezeichneten Schaufensterfron-
ten missen die entsprechenden Erdgeschossfldchen fir Verkaufsléden,
Dienstleistungen oder stilles Gewerbe im Sinne von Art. 38 des Bau-
reglementes reserviert bleiben. Diese Bereiche auf privatem Grund

mUssen 6ffentlich zugdnglich sein.



Art. 4 Baulinien

1I"lit der Gestaltungsbaulinie wird der Verlauf einer Fassade der

Hauptgebdude festgelegt.
Mindestens 2/3 der Gebdudelange muss auf der Gestaltungsbaulinie
liegen. Rickstaffelungen und einspringende offene Bauteile wie

Eingénge, Balkone und Sitzpl&tze von hdchstens 1.80 m Tiefe sind

zuldssig.
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2Wird die Dachkonstruktion nicht in die Rickstaffelung einbezogen,
so ist die Ecke bis zur Fassadenflucht seitlich abzuschliessen

oder es ist eine Ecksdule anzuordnen.
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Art.

Art.

6

Die Baulinien geben den Bereich an, innerhalb welchem gebaut
werden darf.

Offene Bauteile wie Balkone, Vordacher und Vortreppen dirfen

héchstens 1.80 m tber die Baulinie bzw. Gestaltungsbaulinie

hinausragen.

Dachgestaltung

Die im Plan Nr. 1377/2 angegebenen Firstrichtungen sind ver-
bindlich.

Die Dé&cher missen einheitlich mit Asbestzementschiefer (dunkel-
braun oder schwarz aufgehellt) oder Ziegeln (engobiert oder natur-
rot) eingedeckt werden. Sie sollen ringsum um mindestens 1.00 m
iber die Fassade hinausragen. Die Ort- und Stirnabschliisse sind in

brauner Farbe (naturfarbiges Holz, Anstrich, Kupfer usw.) zu halten.

Architektonische Gestaltung

Aussenwdnde und Balkonbristungen sind in verputztem Mauerwerk,

Sichtbackstein, Holz, braunem Asbestzement oder Beton auszu-

fiihren. In der Kernzone sind insbesondere Stahlskelettbauten
und vorgehangte Fassaden oder Brlstungen aus Glas, Metall oder

Kunststoff untersagt. Es sollen mdglichst wenig verschiedene

Materialien verwendet werden.



Art.

Die Fassaden sind zu gliedern und deren Farben in erd- und holz-
farbenen Tonen zu halten. Die Farbgebung und die Gestaltung der

Bauten unterstehen einer sorgféltigen &sthetischen Beurteilung

durch die Baubehtrden.

Umgebungsgestaltung, Bepflanzung

1 . . . . . .
Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestalungsplan einzurei-

chen, worin die Zufahrten, Terrainveranderungen und Anpflanzun-

gen einzutragen sind.

2Die im Plan Nr. 1377/2 dargestellten Baume sind verbindlich
und sollen mit einheimischen, in der Gegend beheimateten Hoch-
stédmmen angepflanzt werden. Vorbehalten bleiben Art. 79 ff.EG

zum ZGB in der Fassung von Art. 118 BauG.

3Die Bdume im Bereich von Parkierung, halboffentlichen Fuss-
gangerrdumen und Spielplétzen sind gleichzeitig mit dem Er-

stellen dieser Anlagen zu pflanzen.

Nicht mehr lebensf&hige oder abgestorbene B&ume missen ersetzt

werden.



Art.

Art.

Garagierung, Abstellpléatze

ZFUT die Baubereiche A und B1 ist die Parkierung ebenerdig zu
losen. Ein Teil der notwendigen Abstellpldtze kann Uberdeckt

werden.

Die zu diesem Zweck ausgeschiedenen Flachen sind verbindlich.

3Die Ueberdeckung von Autoabstellplédtzen ist als leichte offene
Holzkonstruktion zu erstellen (Unterstédnde). Die geneigte oder
flache Dachfl&che kann mit einem Kiesklebedach, Wellasbestzement
oder gleichwertigen, lichtdurchléssigen und farbneutralen Platten

eingedeckt werden.

Rlickwartige Abschlisse mit halbhohen Mauern oder Holzwdnden sind

zugelassen.

4FUr die Baubereiche B2 und C ist eine unterirdische Parkierung
vorzusehen. Die dazu notwendige Fl&che muss humusiert und mit

Stréuchern bepflanzt werden.

5Die Anzahl der notwendigen Autoabstellplatze richtete sich nach
Art. 38 BauV.

BBelége von Hauszufahrten, Garagevorpldtzen und Parkpladtzen haben
sich in Material und Farbe von demjenigen der Strasse zu unter-
scheiden (eingefarbter Belag, Natursteinpfl&sterung, Betonverbund-

steine, Gittersteine mit Rasenwuchs, Kiesbelag usw.).

Gestaltung von Platzen und Wegen

1Der Bahnhofplatz, die halbdffentlichen Fussgé&ngerréume/Spiel-
pldtze, von der Strasse getrennt verlaufende Fusswege, sowie

wichtige Trottoirs miissen einen Belag aufweisen, der sich von



Den Beldgen der Strassen und Parkpl&tzen unterscheidet (z.B.

Betonverbundsteine, Juraschotter gewalzt, feiner Kies usw.).

2Der Spielbereich zwischen B2 und C muss sich gegeniiber der
slid-0stlich angrenzenden Flache um mind. 2 Trittstufen abhe-
ben. Eine Rampe muss das Befahren mit Kinderwagen und Roll-

stlhlen sicherstellen.

3Die in Art. 9 Abs. 1 erwdhnten Plétze sollen nebst der Be-
pflanzung (Art. 7 Abs. 3 und 4) mit den entsprechenden Sitz-

gelegenheiten und Spielgerdten ausgeriistet werden.

Art.10 Erschliessung

Im Wirkungsbereich des Ueberbauungs- und Gestaltungsplanes
wird die Basis- und die Detailerschliessung von Strassen und
Gehwegen (Plan Nr. 1377/2) geregelt (vgl. Art. 71 - 78 BauG).
Die Erstellung der Basiserschliessung ist Sache der Gemeinde.
Die Erstellung der Detailerschliessung inkl. Hausanschliisse
ist Sache der beteiligten Grundeigentimer, d.h. derjenigen
Grundeigentimer, die ilber die Detailerschliessung an die Basis-

erschliessung angeschlossen werden.

2FUF die Gebdude im Wirkungsbereich des Planes Nr. 1377/2 ist
eine Gemeinschaftsantennenanlage zu erstellen. (Vgl. Art. 30

BauV).

3Baubewilligungen kénnen erst erteilt werden, wenn die Erstel-
lung der Detailerschliessung (Strassen, Abstellpl&tze, Fuss-
wege, Fussgénger- und Spielbereiche) tats&chlich und rechtlich

gesichert ist.



Art. 11 Inkrafttreten

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die

kant. Baudirektion in Kraft (Art. 45 BauG).

Art. 12 Revision der Sonderbauvorschriften

Fir die geringfigige Aenderung der Sonderbauvorschriften kommt
das in Art. 135 der kantonalen Bauverordnung vorgesehene Ver-
fahren zur Anwendung. Die Zweckmé&ssigkeitspriifung durch die
kant. Behtrden gemédss Art. 44 des Baugesetzes bleibt verbehal-

ten. Fir die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art. 46 ff BauG

anwendbar.

Die Grundeigentimer:

. - : (L/(//L /L//{/// é {/l/ lé/bé/ 1 M

Burgdorf, den 22. November 13979 STEINER + BUSCHOR AG
IS/re ; .
Ingenieur- und Planungsbliiro
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VORPRUFUNG VOM 22.2.80

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM _29.12.1979 _,IM AMTSANZEIGER VOM 28.12. 1979
OFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE MIT SONDERBAUVORSCHRIFTENVOM _3.1. BIS 1.2.198C
PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM__28.12.1979
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM 24.3.1980

ERLEDIGTE EINSPRACHEN: 6
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN: 2

RECHTSVERWAHRUNGEN: _ - 1

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 17. 12.1979

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNER
GEMEINDE

AM 18.4.1980 MIT 64  JA
5 NEIN

NAMENS DER EINWOHNERGEN
PRASIDENT : SEKRETA

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGY/
3432 Liitzelfllh DEN g pug.1980 DER GEME! HREIBER:

GENEHMIGT DURCH DIE KANT.
BAUDIREKTION

GENEHMIGT unter Vorbehalt
des Beschlusses vom =1, 0k, 1980

BAUDIREKTION RES KANTONS BERN
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Legende
" - - Gemeindegrenze
LA LA L Wirkungsbereich Uberbauungsplan

k

,N/
m Sektor Ost (Wirkungsbereich geméss Art. 1. Abs. 2)

A/BIC/D Einzelne Baubereiche

bpdnitnib. | Basiserschliessung (bestehend)
- Detailerschliessung (neu)
‘Ssessssse Basiserschliessung Fussgdnger
coscossae

Detailerschliessung Fussganger

 Besptreiaesdt Fussgangerraume / Spielbereiche

S Bahnhofplatz (Prioritdt des Fussgdngers)
_______ Strdssenlinien im Bereich des Bohnho%plotzes
-—-—-:- Gestaltungsbaulinie

o Baulinie

£ Firstrichtung

Schcufﬁenster im EG

Parkpldtzé- offentlich

Parkplatze privat

Parkplatze privat (offene Ueberdeckung moglich)
Bereich fur unterirdische Parkierung

Bepflanzung im ¢ ffentlichen und halboffentlichen Raum

Kanalisation (Basiserschliessung)

Die Grundeigentumer: Unterschrift:

Dr. A. Eberhard / %&/

3510 Konolfingen

Fuhrer + Dubach AG '
332 Litzelidh C%@Wfb %M//

Emmental-Burgdorf-Thun-Bahn

Emmental - Burgdorf -Thun - Bahn 19, Mai 1980 J/ / Lk
3400 Burgdorf S A é/d/{

105/60N <NM
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KANTON BERN GEMEINDE LUTZELFLUH Geringfiigige Anderung nach Art.122 nBauV Alter ZU§T(]/[1/d

. £ o000 Wirkungsbereich Uberbauungsplan
- Weglassen der Schaufenster im Erdgeschoss des Gebdudes A
T - Weglassen der vier 6ffentlichen Parkpldtze beim Gebdude A L__j} Colchor 08t (Wikungebeemergomons rl—3r Koas ]
! v“l - Verschieben des Trottoirs im Bereich des Gebdude A an die Dorfstrasse
\% | ‘ }\'ﬁ'i %} Die Grundeigentimerin der Parzelle 1987, Fid-Roc Verwaltungs AG erkldrt sich mit der neuen AIBICID - B TR DL R
Q/ﬁ\lb A&,E’.;' \Qw Linienfiihrung des Gehweges entlang der Dorfstrasse gemdss neuem Zustand vollumfanglich % g
}Q{\ d}'j difverstonden. - Basiserschliessung (bestehend)

Detailerschliessung fneu)

ANDERUNG/ \ Ort und Datum : Die Grgndeigenh’jmerin:

seseeeeee Basiserschliessung Fussganger

UBERBAUUNGS UND GESTALTUNGSPLAN . Sfebgs 7). /7)ot
MIT  SONDERBAUVORSCHRIF TEN

Detailerschliessung Fussganger

par s : Fussgonger}cume /I Spielbereiche

KERNZONE LUTZELFLUH Beschlossen durch den Gemeinderat
BAHNHOFQUARTIER

S Bahnhotplatz (Prioritat des Fussgangers)

_______ Strassenlinien im Bereich des Bahnhofplatzes

am 30 Sep. 1985

Der Prasident

BAU- UND STRASSENLINIEN
SITUATION 1500

—— Gestaltungsbaulinie

= — Baulinie

Firstrichtung

STEINER & BUSCHOR AG
INGENIEUR - UND PLANUNGSBURO : - ; :
TEL.034-224911 / 22548l Genehmigt durch die Kant. Baudirektion

3400 BURGDORF

........... § Schaufenster im EG

Parkplatze offentlich

e L ;i 7% Parkplatze privat
3 GENEHMIGT geméss
Eichenberger+ Markwalder AG A
) Beschiuss vomn | F§. MRZ 1986 iy
Dipl. Ingenieure ETH/SIA - Pat. Ingenieur-Geometer : jW/ . BAUDIREKTION DHS KANTONS BERN ki ko Parkplatze privat (offene Ueberdeckung moglich)
CH-3400 Burgdorf - Lyssachstrasse 7A - Telefon 034 22 84 8 é(_/ S L
: Der Direktor:
-----
OBJEKT NR. Ef_j Bereich fur unterirdische Parkierung
PLAN NR. 5| FORMAT 30/ 105 AND. JENTW. | cez. KONTR. [DATUM .
A 1 |20 186 | Bepflanzung im offentlichen und halboffentlichen Raum
‘ T
ENTWORFEN GEZEICHNET | KONTROLLIERT | DATUM : i .
! | | I -
| | [ I ‘ =={@)= Kanalisation (Basiserschliessung)
| 8. Okt. 1985 Jr—r + Jl f=
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