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Uberbauungsvorschriften fir die UeO Feldheim Teil 1 West

Art. 1

Art. 2

Art. 3

1 Die Uberbauungsordnung Feldheim Teil 1 West bildet die
Grundlage for die Uberbauung der Parzellen Nr. 243, 921 und
2530 mit einer attraktiven Siedlung, bestehend aus Einfamilien- und
Doppeleinfamilienhdusern. Gewerbliche Nutzungen nach den WG-
Vorschriften des Gemeindebaureglements sind erlaubt.

Die Parzellen Nr. 912 und 1260 sind Oberbaut. Die bestehenden
Gebdude kénnen im Rahmen der WG2-Vorschriften des Gemein-
debaureglements ernevert werden.

Bei der Uberbauung Feldheim wird insbesondere Wert auf eine
hohe Qualitét der Bauten und Aussenréume gelegt.

2 Die Bestimmungen der Uberbauungsordnung gelten innerhalb
des im Uberbauungsplan bezeichneten Perimeters UeO Teil 1 West.

3 Soweit die nachfolgenden Bestimmungen nichts anderes aussa-
gen, gelten die Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde
Lotzelfloh, insbesondere der WG2.

Im Uberbauungsplan werden folgende Elemente verbindlich festge-
legt:

Baufelder fur die Wohnbauten

Erschliessungsanlagen

Abstandsvorschriften (Nachbarparzellen, Strasse, Bahn)
Aussenraumgestaltung (Baumstandorte)

1 In den Baufeldern 1.1 und 1.2 durfen unter Beriicksichtigung der
baupolizeilichen Masse Einfamilienh&user und Doppeleinfamilien-
h&user gebaut werden. Zudem kénnen unbewohnte Nebengebdude,
Unterstainde, private Erschliessungsanlagen sowie Vorpléatze erstellt
werden.

2 Die Hauptgebdude haben geometrisch einfache Grundrisse auf-
zuweisen. Eine Stirnseite ist rechtwinklig auf die neue Detailerschlies-
sungsstrasse auszurichten. Die Farbgebung der Fassaden muss der
Umgebung angepasst sein. Auf besonders aufféllige Farben ist zu
verzichten. Der Gemeinderat kann bei Bedarf Farbmuster verlangen.

Die Nebenbauten sollen architektonisch einem méglichst einheitli-
chen Gestaltungsraster folgen.

3 Die Hauptgebéude sind mit einfachen, gleichgeneigten Satteldd-
chern einzudecken. Gehrschilder und Kreuzfirste sind nicht erlaubt.
Die Firstrichtung ist innerhalb der beiden Baufelder einheitlich, sie
verlauft rechtwinklig zur neuen Detailerschliessungsstrasse.

Auf den Nebenbauten sind begrinte Flachdécher vorzusehen.

4 Der Eingangsbereich in die zukinftige Siedlung ist mit zwei hoch-
stdmmigen Laubb&umen zu markieren. Weitere B&ume sind in der
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Siedlung erwinscht.

5 Eine gestalterische Abstimmung der Aussenrédume und Grinstruk-
turen unter den einzelnen Grundstiicken ist anzustreben. Mit jeder
Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

6 Uniberbaute Flachen sind méglichst naturnah und wasserdurch-
l&ssig zu gestalten. Versiegelte Fléichen sollen sich auf das notwen-
dige Minimum beschrénken.

7 Im Eingangsbereich zur Siedlung ist ein geeigneter und ausrei-
chend grosser Standort fir die Kehrichtabfuhr vorzusehen. Dieser
soll mit einer Hecke oder einer baulichen Massnahme gekennzeich-
net und von den Ubrigen Nutzungen abgetrennt werden.

1 Innerhalb des im Uberbauungsplan als Geleiseabstand bezeich-
neten Bereiches dirfen keine l&rmempfindlichen Réume erstellt wer-
den. Unbewohnte Réume sowie Anlagen fur Fahrzeuge, Geréte oder
fur die Gartennutzung sind innerhalb des kleinen Grenzabstandes
erfaubt.

2 Um Konflikte zwischen Bewohnenden und dem Bahnbetrieb aus-
zuschliessen, sind die Gartenbereiche von den Bahnanlagen sicher
abzutrennen.

1 For die Erstellung der Wohnbauten gelten folgende baupolizeili-
chen Masse:

Gebdudehshe: 7 Meter, ab gewachsenem Terrain
Gebdaudelénge: 30 Meter
kleiner Grenzabstand: 4 Meter
grosser Grenzabstand: 8 Meter

2 Die Erstellung von An- und Nebenbauten richtet sich nach dem
Baureglement der Gemeinde Lutzelflih.

1 Die Erschliessung der Uberbauung Feldheim Teil 1 West erfolgt
ab Norden ab dem Sonnmattweg. Die im Plan dargestellte Detailer-
schliessungsstrasse ist als Sackgasse auszubilden. Sie weist eine Brei-
te von 4.20 Meter auf.

Wendemaglichkeiten fir Motorfahrzeuge sind auf den einzelnen
Grundsticken vorzusehen. In den Baugesuchen sind entsprechende
Angaben zu machen.

2 Der Sonnmattweg bildet die éffentliche Erschliessung der Uber-
bauung Feldheim. Wegleitend fur deren Ausbau und Gestaltung ist
das Verkehrskonzept des Ingenieurbiros C+S.

1 Die Parkplétze (private und fur Besuchende) sind auf den einzel-
nen Grundsticken zu realisieren. Die privaten Abstellpléatze kénnen
entweder offen, als Unterstéinde oder als Garagen vorgesehen wer-
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den. Offene Abstellplatze sind mit durchléssigen Beléigen zu verse-
hen. Die Anzahl der Abstellplatze richtet sich nach Art. 49 ff BauV.

Art. 8 Eine gemeinsame Spielflache wird im Zusammenhang mit der Uber- Spielflachen
bauungsordnung Feldheim Teil 2 Ost geplant.

Ar. 9 Eine Energieversorgung der Wohnbauten mit emeuerbaren Rohstof- Energie
fen ist anzustreben.

Art. 10 Es gelten die Bestimmungen for die Empfindlichkeitsstufe Il der Larmschutz
Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV).

Art. 11 Die Uberbauungsordnung Feldheim Teil 1 West tritt mit der Geneh- Inkrafitreten
migung durch das Kantonale Amt fior Gemeinden und Raumord-
nung in Kraft.



Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 04.02.2011 / 24.06. 2011
Publikation im Amtsanzeiger vom 01.09.2011

Offentliche Auflage vom 01.09.2011 bis 03.10.2011
Einspracheverhandlungen am 19.10.2011

erledigte Einsprachen 1
unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Der Prasident

Der Sekretér

Fur die Richtigkeit dieser Angaben den £.2, 2042

Der,

eindeverwalter

Genehmigt durch das Amt fior Gemeinden und Raumordnung

2 2. Mirz 2012
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; 7 Wirkungsbereich
§ ZPP Nr. 7 "Feldheim" Litzelflih

UeO Feldheim Teil 1 West

ST 70 Baufeld (BF 1.1 + BF 1.2)
Vorplatz, Parkplatz, wenden

o hochstémmige Laubbaume,
ungeféhre Lage

Erschliessung , Begrenzung:

- Detailerschliessungsanlagen
- e e - Strassenabstand 3.60m
— e - Geleiseabstand 14.00m

ab Geleiseachse

- Standort Kehrrichtcontainer,
ungeféhre Lage

R -FR— - —| = Firstrichtung

Hinweise

_ b.Bau | - pestehende Bauten
Parz. 912, 1260
2530 - Parz. 2530 zur Verbreiterung
der Detailerschliessung
UeO-Teil 1 West und 2 Ost

-UeO Feldheim Teil 2 Ost

1126
Der Ausbau der Zufahrt zur
"UeO Teil 2 Ost" kann erst in
einem 2 Schritt festgelegt
werden. P
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Ueberbauungsordnung UeO Teil 1 West

UEBERBAUUNGSPLAN

Baunummer 450

Die Ueberbauungsordnung "Feldheim" umfasst:
- Ueberbauungsplan und Ueberbauungsvorschriften
- Grundlage: Baureglement GBR Litzelflih 28.10.2009
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Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 04.02.2011 / 2 &4 Juni 2011
Publikation im Amtsanzeiger vom 25.8. + 01.09.2011
- " Amtsblatt vom 31.08.2011
Offentliche Auflage vom 01.09 bis 03.10.2011
Einspracheverhandlungen am 19.10.2011
erledigte Einsprachen 1

unerledigte Einsprachen ---

Rechtsverwahrungen ---

Beschlossen durch den G mei derat am 09.12.2011

D rasident: Sekretar:

)

Fur die Richtigkeit dieser Angaben Latzelflah, QZZO/L

r Gemeindeverwalter

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung 2 2. Mirz
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