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Detailerschliessung mot. Verkehr
Detailerschliessung Fuss- und Veloweg
Hauszufahrten / Spielstrassen
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Gestaltungsbaulinien fur Hauptbauten
Baufeld fur Mehrfamilienhaus/Alterswohnungen
Firstrichtungen flr Hauptbauten
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Baufelder flr Autounterstande
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Uberbauungsvorschriften

1 Die Uberbauungsordnung 'Dorf’ Griinenmatt bezweckt eine Wohn-  Zweck
uberbauung mit individuellen Ein-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilien-

hausern mit hoher Siedlungsqualitat. Erlaubt sind auch Laden, Blro

und Gewerbe.

2 Die Bestimmungen der Uberbauungsordnung gelten innerhalb des Wirkungsbereich
punktierten Perimeters.

3 Soweit die nachfolgenden Bestimmungen nichts anderes aus- Stellung zur
sagen, gelten die Vorschriften des jeweils gultigen Baureglements, Grundordnung
insbesondere die der Dorfzone D2.

4 Die Ausnultzungziffer von 0.45-0.65 gilt Gber den gesamten Perimeter.

Mit der Uberbauungsordnung werden folgende Elemente hinsichtlich Inhalt des Uber-
ihrer Lage und maximalen Ausdehnung verbindlich festgelegt: bauungsplanes

- Erschliessung und Parkierung

- Quartierplatz, Hausvorplatze, Fussgangerverbindungen
- Uferbestockung, und Ubergeordnete Bepflanzung

- Gestaltungsbaulinien, Baufelder und Firstrichtungen

- Umnuzung bestehendes Bauernhaus

1 Als Detailerschliessung flr den motorisierten Verkehr gilt die Stich- Erschliessung

strasse von der Trachselwaldstrasse bis und mit Quartierplatz.

2 Der Quartierplatz und die Hauszufahrten sind als Spielstrassen so zu
gestalten, dass die Voraussetzungen fir Aufenthaltsbereiche gemass

Art. 44 ff BauV erfullt werden. Insbesondere auf den Hausvorplatzen sind
Belagswechsel und Spielnischen vorzusehen, die Detailerschliessung und
die Hauszufahrten sind in Schwarzbelag auszuflhren, ansonsten ist die
Bodenversiegelung minimal zu halten.

3 Die im Uberbauungsplan gekennzeichneten Fuss- und Velowegver-
bindungen sind 6ffentlich. Zwischen den beiden Anknipfungspunkten
beim Baufeld 'M&&sli’ ist gleichzeitig mit dessen Uberbauung eine wei-
tere offentliche Fuss- und Velowegverbindungen mit einer Breite von
min. 1.80 m zu erstellen. Diese Wege sind mit einem wasserdurchlés-
sigen Deckbelag auszufuhren.

1 Lage und Stellung der Hauptbauten richtet sich nach den im Uber-  Hauptbauten
bauungsplan festgelegten Gestaltungsbaulinien, Baufeldern und First-

richtungen. Es gilt ein minimaler Gebaudeabstand von 8.00 m und

eine minimale Gebaudehéhe von 5.00 m, der Abstand zwischen dem

gewachsenen Terrain und OK Erdgeschossboden darf max. 0.50 m

betragen.

2 Die Gestaltungsbaulinien legen den Verlauf einer Aussenwand der
Hauptgebaude fest. Ruckstaffelungen bis zu 2.00 m sind méglich. Vor-
bauten wie Wintergarten, Pergolen, Sitzplatze und Balkone durfen bis
maximal 3.00m Uber die Gestaltungsbaulinie hinaus gebaut werden, es
muss aber jeweils mindestens die Halfte einer Gebaudefassade auf die
Gestaltungsbaulinie zu liegen kommen.

3 Im Baufeld 'M&dsli’ ist der Einpassung des Neubaus in die besteh-
ende Gebaudegruppe bezuglich Proportionen, Materialien, Farbgebung
und Aussenraum besonderer Wert beizumessen. Alle Bauteile mussen
innerhalb des Baufeldes zu liegen kommen. Die Gebaudelange richtet
sich nach dem konkreten Projekt. Eine Voranfrage ist zwingend.

4 Das Bauernhaus kann im bestehenden Volumen umgenutzt werden.
Fur Anderungen an Fassaden, Dach und Umgebung zieht die Gemeinde
die kantonale Denkmalpflege bei.

1 An- und Nebenbauten gemass Art. 16 BR kénnen im Bereich der
privaten Aussenraume und auf den Hausvorplatzen erstellt werden. FUr
Garagen und Autounterstande gilt Art. 7 der Uberbauungsvorschriften.

2 Wo unbewohnte An- und Nebenbauten auf Hausvorplatzen erstellt
werden, muss kein Grenzabstand eingehalten werden. Dachrinnen und
-vorspringe durfen die Grundstlicksgrenzen maximal 0.20 m Uberragen,
Dem Nachbarn wird das Recht zugestanden, an die Grenze anliegende
Fassaden der Nebenbauten mit Spalier und dergleichen zu bepflanzen.

3 Vorbehalten bleibt ein Abstand von 3.60 m gegenlber Anlagen der
Detailerschliessung fir den motorisierten Verkehr und 2.00m gegenulber
Fuss- und Velowegen.

Erlaubt sind Satteldacher mit einer Neigung von 27 - 37 Grad, einge-
deckt mit roten bis dunkelbraunen Tonziegeln. Fur An- und Neben-
bauten sind auch Pult- und Flachdacher méglich. In den Baufeldern
far Autounterstande sind Pultdacher mit einer Neigung von 15 Grad
zulassig. Im Gbrigen gilt Art. 25 BR.

Dachgestaltung

1 Die Parkierung erfolgt ausschliesslich oberirdisch. Parkierung
2 In den Baufeldern fur Autounterstdnde werden durch die Gemeinde

in der erforderlichen Anzahl einheitliche Autounterstande erstellt und an-

teilsmassig den Nutzniessern verkauft. Zusatzliche Parkplatze durfen,

mit Ausnahme Absatz 3, nicht realisiert werden.

3 Im Bereich fur individuelle Parkierung kénnen pro Wohneinheit ein
Autounterstand oder eine Garage, freistehend oder in die Hauptbauten
integriert, erstellt werden. Die Hausvorplatze sind wo méglich zusammen-
zufassen und in die Gestaltung des Aussenraums und der Spielstrasse
einzubeziehen.

4 Die erforderlichen Parkplatze fir das bestehende Bauernhaus sind
im gekennzeichneten Bereich zu integrieren.

5 Der Bereich fur Besucherparkplatze befindet sich am Siedlungsein-
gang und darf nicht versiegelt werden.

1 Esist eine starke Durchgriinung der privaten Aussenrdume anzu- Aussenraum
streben. Als Sichtschutz gegenlber &ffentlichen Anlagen kénnen

Hecken aus einheimischen Strauchern gepflanzt werden. Pro Wohn-

einheit ist mindestens ein einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum

zu pflanzen. Abgehende B&ume sind zu ersetzen.

2 Die Umgebungsgestaltung ist mit derjenigen der Erschliessung, der Umgebungsgestaltung

Hausvorplatze und der &ffentlichen Wegverbindungen abzustimmen.
Ein entsprechender Nachweis muss mit jeder Baueingabe in Form
eines verbindlichen Umgebungsgestaltungsplans erbracht werden.

3 Der MUhlebach bleibt zusammen mit einem Uferstreifen im Eigen-
tum der Gemeinde und ist naturnah zu gestalten. Im Nordosten des
bestehenden Bauernhauses sind die privaten Liegenschaften durch
einen kleinen Damm vor Hochwasser zu schutzen. Ostlich des Bau-
feldes 'Md06sli’ ist ein Biotop zu erstellen.

4 Samtliches Regenabwasser ist zu versickern oder dem MUhlebach Regenabwasser
zuzufUhren.

Die Realisierungsetappen legt der Gemeinderat von Fall zu Fall fest. Etappierung

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Inkrafttreten

Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

An- und Nebenbauten
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Uberbauungsvorschriften

Art. 1 Wirkungsbersich, Stellung zur Grundordnung

1 Die Uberbauungsordnung 'Dorf’ Griinenmatt bezweckt eine Wohniiberbauung mit individuellen Ein-,
Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienh&usern mit hoher Siedlungsqualitét. Erlaubt sind auch Laden, Biro und

Gewerbe.
2 Die Bestimmungen der Uberbauungsordnung gelten innerhalb des punktierten Perimeters.

3 Soweit die nachfolgenden Bestimmungen nichts anderes aussagen, gelten die Vorschriften des jewelils
gliltigen Baureglements, insbesondere jene der Dorfzone D2.

4 Die Ausnitzungsziffer von 0.45-0.65 gilt Gber den gesamten Perimeter.

Art. 2 Inhalt des Uberbauungsplans
Mit der Uberbauungsordnung werden folgende Elemente hinsichtlich ihrer Lage und maximalen Ausdehnung
verbindlich festgelegt:

- Erschliessung und Parkierung
- Quartierplatz, Hausvorplétze, Fussgéangerverbindungen

- Uferbestockung, und Uibergeordnete Bepflanzung
- Gestaltungsbaulinien, Baufelder und Firstrichtungen
- Umnutzung bestehendes Bauernhaus

Art. 3 Erschliessung, Hausvorplatze
1 Als Detailerschliessung gilt die Stichstrasse von der Trachselwaldstrasse bis und mit Quartierplatz sowie der

Fuss- und Veloweg.

2 Der Quartierplatz und die Hauszufahrten sind als Spielstrassen (Begegnungszonen) so zu gestalten, dass
die Voraussetzungen flir Aufenthaltsbereiche gemass Art. 44 ff BauV erfillit werden. Insbesondere auf den
Hausvorplétzen sind Belagswechsel und Spielnischen vorzusehen, die Detailerschliessung und die
Hauszufahrten sind in Schwarzbelag auszufiihren, ansonsten ist die Bodenversiegelung minimal zu halten.

3 Die privaten Hausvorplétze sind gegentiber den gemeinsamen Erschliessungsflachen mit geeigneten
baulichen Massnahmen (Holzpalisaden, Betonmauern, geschnittene Hecke) raumlich abzugrenzen.

4 Die im Uberbauungsplan gekennzeichneten Fuss- und Velowegverbindungen sind &ffentlich. Diese Wege
sind mit einem wasserdurchlassigen Deckbelag auszufiihren.

5 Die Detailerschliessung der westlichen Baufelder ist als Sackgasse auszubilden. Wendemdglichkeiten fiir
Motorfahrzeuge sind auf den einzelnen Grundsticken vorzusehen.

Art. 4 Hauptbauten, Baulinien

1 La?e und Stellung der Hauptbauten richten sich nach den im Uberbauungsplan festgelegten

Gestaltungsbaulinien, Baufeldern und Firstrichtungen. Es gilt ein minimaler Gebaudeabstand von 8.00 m (7.00
m wenn die Hauptbauten mit Neubauten, wie Garagen oder Untersténden verbunden sind) und eine minimale
Gebéaudehdhe von 5.00 m. Der Abstand zwischen dem gewachsenen Terrain und OK Erdgeschossboden darf

max. 0.50 m betragen.

2 Die Gestaltungsbaulinien legen den Verlauf einer Aussenwand der Hauptgebéude fest. Rlckstaffelungen

bis zu 2.00 m sind mdglich. Gebéudeteile wie Erker, Wintergérten und Balkone diirfen bis maximal 3.00 m uber
die Gestaltungsbaulinie hinaus gebaut werden. Mindestens 60 % der Gebéudefassade missen jedoch auf die
Gestaltungsbaulinie zu liegen kommen. Ausgenommen sind Veranden, Pergolen und Sitzplatze. ,,, ., ../ v+

3 Das Bauernhaus kann im bestehenden Volumen umgenutzt werden. Fir Anderungen an Fassaden, Dach
und Umgebung zieht die Gemeinde die kantonale Denkmalpflege bei.

4 Flr Bauvorhaben im Umfeld von Objekten des Bauinventars ist der Beizug der Denkmalpflege
obligatorisch. Zudem wird eine friinzeitige Kontaktaufnahme mit dieser Fachstelle empfohlen.

5 Bei Neubauten sind geeignete Hochwasserschutzmassnahmen zu treffen.

Art. 5 An- und Nebenbauten
1 An- und Nebenbauten geméss BR kénnen im Bereich der privaten Aussenrdume und auf den
Hausvorplatzen erstellt werden. Fir Garagen und Autountersténde gilt Art. 7 der Uberbauungsvorschriften.

2 Wo unbewohnte An- und Nebenbauten auf Hausvorplétzen erstellt werden, muss kein Grenzabstand
eingehalten werden. Dachrinnen und -vorspriinge dirfen die Grundstlicksgrenzen maximal 0.20 m Uberragen.
Dem Nachbarn wird das Recht zugestanden, an die Grenze anliegende Fassaden der Nebenbauten mit

Spalier und dergleichen zu bepflanzen.

3 Vorbehalten bleibt ein Abstand von 3.60 m gegentiber Anlagen der Detailerschliessung fir den
motorisierten Verkehr und 2.00 m gegenlber Fuss- und Velowegen.

Art. 6 Dachgestaltung

1 Erlaubt sind Satteldacher mit einer Neigung von 27 - 37 Grad, eingedeckt mit roten bis dunkelbraunen
Tonziegeln. In den westlichen Baufeldern sind auch in der Hohe versetzte Satteldécher erlaubt. Fir An- und
Nebenbauten sind auch Pult- und Flachdécher méglich. In den Baufeldern flir Autountersténde sind Pultdécher

mit einer Neigung von 15 Grad zuléssig.
2 Flachdécher sind zu begriinen, wenn sie nicht als Terrasse genutzt werden.

Art. 7 Parkierung
1 Die Parkierung erfolgt ausschliesslich oberirdisch.

2 Im Bereich fir Parkierung kénnen Autounterstdnde oder Garagen, freistehend oder in die Hauptbauten
integriert, sowie Abstellplétze erstellt werden. Die Hausvorplétze sind wo mdglich zusammenzufassen und in

die Gestaltung des Aussenraums und der Spielstrasse einzubeziehen.

Art. 8 Bereich Spielfiache
Im bezeichneten Bereich ist eine gréssere Spielfliche geméss Art. 46 BauV zu erstellen.

Art. 9 Umgebung

1 Es ist eine starke Durchgriinung der privaten Aussenrdume anzustreben. Als Sichtschutz gegentber
dffentlichen Anlagen kénnen Hecken aus einheimischen Stréuchern gepflanzt werden. Pro Wohneinheit ist
mindestens ein einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Abgehende Béume sind zu ersetzen.

2 Die Umgebungsgestaltung ist mit derjenigen der Erschliessung, der Hausvorplétze und der &ffentlichen
Wegverbindungen abzustimmen. Ein entsprechender Nachweis muss mit jeder Baueingabe in Form eines

verbindlichen Umgebungsgestaltungsplans erbracht werden.

3 Der Mihlebach bleibt zusammen mit einem Uferstreifen im Eigentum der Gemeinde und ist naturnah zu
gestalten. Im Nordosten des bestehenden Bauernhauses sind die privaten Liegenschaften durch einen kleinen
amm vor Hochwasser zu schitzen. Ostlich des Baufeldes 'M&6sli’ ist ein Biotop zu erstellen.

4 Samtliches Regenabwasser ist zu versickern oder dem Mihlebach zuzuflhren.

Art, 10 Etappierung
Die Realisierungsetappen legt der Gemeinderat von Fall zu Fall fest.

Art. 11 Inkrafttreten
1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Kantonale Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

2 Mit der Genehmigung der UeO Dorf-Griinenmatt werden die Uberbauungsordnung Dorf-Griinenmatt vom
06.03.2000 und die damit verbundenen Anderungen aufgehoben.





