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Allgemeines
Art. 1
Planungszweck Die Uberbauungsordnung (UeO) «Frilopark» schafft die bau- und planungs-

rechtlichen Voraussetzungen flr eine verdichtete ortsbild- und land-
schaftsvertragliche Uberbauung nach den Vorgaben der dreigeschossigen
Wohn- und Dienstleistungszone WD3.

Art. 2

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem grau gestrichelten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3
Stellung zur Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
Grundordnung plan nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften des Zonenplans

und des Baureglements der Einwohnergemeinde Huttwil, insbesondere die
Bestimmungen zur ZPP 4 «Hueb».

Art. 4
Inhalt des Uber- "Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
bauungsplans - Wirkungshereich der Uberbauungsordnung

- Sektor mit bestehenden Bauten

- Baubereiche flr Hauptbauten mit Nummerierung und Bezeichnung der
Eckpunkte

- Detailerschliessungsstrasse mit Bankett

- Wendenische mit Nummerierung und Bezeichnung der Eckpunkte

- Hauszufahrt

- Bereich fur die Zufahrt zur unterirdischen Einstellhalle mit Nummerie-
rung und Bezeichnung der Eckpunkte

Ah.Soll'ruSSPlA‘ﬂH@ o(m, - iieeigl]unnugnsgintemeyfusswegverbindungen mit Nummerierung und Be-
ger-Ansehlusspunkte

— Bereiche flr Besucherparkpldtze mit Nummerierung und Bezeichnung
der Eckpunkte

— gemeinschaftlicher Grinraum

— grissere Spielflache

- zu erhaltender Hochstammbaum / zu erhaltendes Feldgeholz

— zu erhaltende Baumallee

- Pufferzone zur Hangkante

siehe Genehmigung AGR

Huttwil\UeO Frilopark (ZPP 4 Hueb) 05389\4_Resultate\
02_Uberbauungsvorschriften\05389_UeV_180914_GE.docx\tf



Art der Nutzung

Baubereiche

Mass der Nutzung

Einwohnergemeinde Huttwil 4 ecoptima
Uberbauungsordnung Frilopark
Uberbauungsvorschriften

2 Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:

— bestehende Bauten

— Standort fUr Trafostation

— Standort flr Container

- Hochstammbdume oder Baumgruppen

- zu erhaltende Baumallee (ausserhalb Wirkungsbereich)
- Gewasser

— Gewasserraum

Art und Mass der Nutzung

Art. 5

' Wohnen, Dienstleistungen sowie Gewerbe nach den Bestimmungen der
Wohn- und Dienstleistungszonen WD.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES 11l gemass Art. 43 LA&rmschutz-
verordnung (LSV).

Art. 6

' Die Baubereichsbegrenzungen bezeichnen die maximal zulassige Aus-
dehnung der Bauten. Die Eckpunkte der Baubereiche werden mittels Ko-
ordinaten festgelegt.

2 Die Fassaden sind parallel zu den Baubereichsbegrenzungen auszurich-
ten.

® Private Gartensitzplatze sind ausserhalb der Baubereichsbegrenzungen
nicht zulassig.

Art. 7

' Fur die Baubereiche 1 bis 6 gelten jeweils eine minimale und eine maxi-
male Geschossflache oberirdisch (GFo) von 1'150 resp. 1'250 m?.

2 Die GFo ist die allseitig umschlossene und Uberdeckte Grundrissflache
einschliesslich der Konstruktionsflachen. Untergeschosse werden an die
Geschossflache oberirdisch (GFo) angerechnet, sofern sie im Mittel aller
Fassaden mindestens 1.20 m Uber das massgebende Terrain bzw. Uber die
Fassadenlinie hinausragen; Abgrabungen fiir Hauseingange und Zufahrten
bleiben unberlcksichtigt.

Baupolizeiliche
Vorschriften

Massgebendes
Terrain

Attikageschoss

Gestaltung der
Bauten

vorprojekt
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¥ Zu einer oder mehreren Seiten hin offene, hdchstens mit einer Bristung
oder einem Gelander versehene Raume (so genannte «Loggien») werden
nicht an die GFo angerechnet.

Art. 8

" FUr die Baubereiche 1 bis 6 gelten folgende baupolizeilichen Masse:

maximale Gebaudehdhe (GH): 1711 m
maximale Geschosszahl (GZ): 3 (+ Attika)

2 Die Gebaudelange und -breite innerhalb der Baubereiche 1 bis 6 ist frei.
¥ Im Sektor mit bestehenden Bauten gelten die baupolizeilichen Masse der
Wohn- und Dienstleistungszone WD3.

Art. 9

In den Baubereichen gilt flr die Bemessung der Gebaudehdhe folgendes
massgebendes Terrain:

Baubereich 1: 626.00 m.0.M. |
Baubereich 2: 626.00 m.0.M.
Baubereich 3: 626.00 m.0.M.
Baubereich 4: 626.50 m.U0.M. |
Baubereich 5: 626.50 m.0.M. |
Baubereich é6: 626.00 m.0.M. |

Art. 10

Es gelten die Bestimmungen des Baureglements.

Baugestaltung

Art. 11

"Die Bauten sowie deren Umgebung sind aufeinander abzustimmen.

?Die Fassaden sind gleichmassig, ruhig und zuriickhaltend zu gestalten. Es
sind Holzfassaden vorzusehen. Glanzende Materialien und grelle Farben

sind zu vermeiden.

®Das im Anhang zum Erlduterungsbericht dargestellte Vorprojekt ist in der
weiteren Planung beizuziehen.




Dachgestaltung

Terraingestaltung

Hangflanke und
Pufferzone

Bepflanzung

Gemeinschaftli-
cher Grinraum
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Art. 12

' Auf Hauptbauten und Attikageschossen sind Flachdacher zu erstellen.
FlUr die Ausgestaltung der Flachdacher ist das Baureglement massgebend.

2 Uber dem Attikageschoss durfen Lichtkuppeln, Solaranlagen, Kamine und
dergleichen bis zu einer Hohe von maximal 2.0 m ab oberkant Dachkon-
struktion erstellt werden. Liftiberfahrten missen gegeniiber den Fassa-
den des Attikageschosses um mindestens 1.5 m zurlickversetzt sein.

3 Die Dachgestaltung flr die bebauten Parzellen im siiddstlichen Arealteil
richtet sich nach dem Baureglement.

Aussenraumgestaltung
Art. 13

' Das Terrain und die Anschlisse an die benachbarten Gebiete sind so zu
gestalten, dass sich zusammen mit den Neubauten eine gute gestalteri-
sche Losung ergibt.

% Die Hangflanke zur Langete und der im Uberbauungsplan als Pufferzone
Hangkante bezeichnete Bereich sind als extensiv genutzte Wiese auszuge-
stalten; bauliche Eingriffe sind untersagt.

Art. 14

' Die Bepflanzung ist auf das Bebauungskonzept abzustimmen. An den im
Uberbauungsplan bezeichneten Stellen ist jeweils ein Hochstammbaum
oder eine Baumgruppe zu pflanzen.

2 Die Baumallee am westlichen Rand des Wirkungsbereichs, die Rotbuche |
gegenuber der Villa Loosli und das benachbarte Feldgeh6lz sind zu erhal- 7
ten, Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

® Es sind einheimische, standortgerechte Pflanzen, Straucher und Baume
zu verwenden. Die Bepflanzung ist in einem Umgebungsgestaltungsplan
mit der Baueingabe aufzuzeigen.

Art. 15
' Der gemeinschaftliche Grinraum dient den Bewohnern der gesamten Uber-

bauung innerhalb des UeO-Perimeters. Er ist zuganglich und attraktiv zu ge-
stalten.

Aufenthaltsberei-
che, Kinderspiel-
platze

Grossere Spielfla-
che

Sicherheit und Be-
hindertengerech-
tigkeit

Verkehrs-
erschliessung
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2 Innerhalb des gemeinschaftlichen Grilnraums sind versiegelte Flachen
maoglichst zu vermeiden. Vorbehalten bleiben befestigte Hauszugange und
technisch bedingte Anlagen.

¥ Bauten und Anlagen - inkl. baubewilligungsfreie — sind mit Ausnahme
von Uberdeckten Veloabstellpldtzen in der Nahe der Hauseingange nicht
zuldssig. Abs. 2 und 4 bleiben vorbehalten.

* Die bestehenden Garagen im nordlichen Arealteil kdnnen abgebrochen
und am selben Standort und in denselben Ausmassen wieder aufgebaut
werden.

Art. 16

' Die in der Bauverordnung verlangten Flachen fir Aufenthaltsbereiche und
Kinderspielplatze sind im gemeinschaftlichen Grinraum zuldssig und im
Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

21n dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich ist eine grossere Spiel-
flache mit einer minimalen Flache von 600 m? zu erstellen (Art. 46 BauV).
Die exakte Lage ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

Art. 17

' Bei der Planung und Ausgestaltung der Aussenraume, der Fusswegver-
bindungen und der Autoeinstellhalle ist der Sicherheit der Benutzer sowie
den Bedirfnissen von behinderten oder betagten Personen durch geeigne-
te Massnahmen Rechnung zu tragen. Insbesondere ist einer zweckmassi-
gen Beleuchtung und Einsehbarkeit Beachtung zu schenken.

2 |n der gesamten Uberbauung und insbesondere im Bereich der 6ffentli-
chen Rdume ist eine behindertengerechte Erschliessung sicherzustellen.

Erschliessung (Infrastruktur)

Art. 18

' Die Zu- und Wegfahrt fir Motorfahrzeuge erfolgt ab dem Friloweg.

2 Die Verbreiterung der Detailerschliessungsstrasse im Zusammenhang mit
dem Sanierungsprojekt (5.20 m auf der Nordseite, 4.80 m auf der SlUdseite,

jeweils inkl. 2 x 0.50 m Bankett) erfolgt zu Lasten der Fl&che innerhalb des
Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung.

ecoptima




Fusswegverbindun-
gen, Hauszugéange

Notzufahrt

Fahrzeugabstell-
platze

Bereich fiir Besu-
cherparkplatze

Veloabstellplatze

Einstellhallenzu-
fahrt
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® An der im Uberbauungsplan bezeichneten Stelle ist eine Wendemaoglich-
keit flr Kehrichtfahrzeuge zu schaffen. Flr die Dimensionierung gilt die
VSS-Norm 640 052. Die Flache ist sickerfahig zu gestalten.

* Die Regelung der Sichtweiten erfolgt im Baubewilligungsverfahren, zu-
stdndige Behorde ist die Baukommission.
Art. 19

' Die arealinternen Fusswegverbindungen dienen den Bewohnern der
Uberbauung. Sie sind mit einer Breite von mindestens 1.50 m zu erstellen.

2 Fir die offentliche Fusswegverbindung zwischen der Bahnunterfihrung und
dem nordlichen Abschnitt des Frilowegs gilt eine minimale Breite von 2.0 m.

® Die definierten Anschlusspunkte kénnen entlang des Frilowegs in beide
Richtungen um max. 5.0 m verschoben werden. Die exakte Lage der areal-
internen Treppen, Fusswege sowie der Hauszugange wird im Baubewilli-
gungsverfahren festgelegt.

* S&mtliche Fusswegverbindungen diirfen befestigt werden.

* Die Notzufahrt erfolgt Uber die 6ffentliche Fusswegverbindung, welche zu
diesem Zweck mit einem wegbegleitenden Schotterrasenstreifen in der er-
forderlichen Breite zu versehen ist.

Art. 20

' FUr die Berechnung der erforderlichen Anzahl Autoabstellplatze gelten
die Bestimmungen der Bauverordnung (BauV).

2 Die Autoabstellplatze fur die Bewohner der Baubereiche 1 bis 6 sind in
einer unterirdischen Einstellhalle anzuordnen.

3 Die Autoabstellplatze flir Besucher der Baubereiche 1 bis 6 sind oberir-
disch in den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen zu realisieren.

¢ Die erforderlichen Veloabstellplatze sind an gut erreichbaren Orten anzu-
legen. Wenigstens die Halfte ist zu Uberdachen.
Art. 21

Im Anschlussbereich der Einstellhallenzufahrt an den Friloweg dlrfen kei-
ne sichtbehindernden Elemente platziert werden.

Energie

Vertragliche
Regelungen

Inkrafttreten
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Art. 22

" Die Gebaude und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass sie
mit moglichst geringem Aufwand an Energie erstellt, benutzt und unterhal-
ten werden kdnnen. Es gelten die Bestimmungen der kantonalen Energie-
gesetzgebung.

2 Die Gebaude sind an einen bestehenden oder zu erstellenden Nahwar-
meverbund anzuschliessen.

Weitere Bestimmungen
Art. 23

" Die Neulberbauung innerhalb der Uberbauungsordnung Frilopark gilt als
zusammengehorige Gebaudegruppe. Die internen Wasser- und Abwasser-
leitungen sowie die Fusswegverbindungen sind private Erschliessungsanla-
gen.

2 Fir die Erstellung bzw. den Ausbau der Detailerschliessung, die Er-
schliessung der Baufelder mit Werkleitungen, die Errichtung von gemein-
samen Anlagen mit 6ffentlichem Charakter und die allfallig erforderliche
Umlegung bestehender Werkleitungen ist vor der 6ffentlichen Auflage der
Uberbauungsordnung ein Infrastrukturvertrag abzuschliessen.

®Im Ubrigen ist der Vollzug der Uberbauungsordnung (Neuordnung Grund-
eigentum, 6ffentliche Wegrechte etc.) soweit notwendig durch privatrecht-
liche Vereinbarungen vor Erteilung der Baubewilligung sicherzustellen.

Art. 24

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung 8. September 2017
Publikation im amtlichen Anzeiger 5. Juli 2018

Offentliche Auflage 5. Juli 2018 bis 6. Aug. 2018

Einspracheverhandlungen -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat 3. September 2018

Der Préasident Der Gemeindeschreiber
Walter Rohrbach Martin Jampen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Huttwil, /8. OF 204F

Der Gemeindeschreiber

Makih Jampen

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung




Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 8. September 2017 Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Alte Rohrbachstrassé
wuttwi, /8, 05 204F

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 5. Juli 2018

Offentliche Auflage vom 5. Juli - 6. August 2018 Gemelndeschreiber

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen =
Beschlossen durch den Gemeinderat am 3. September 2018 Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
Prasident kretar
Q./ . SO D)
Walter Rohrbach in Jampen &
Beddad
)
=
Sﬁ’* NTONS )
‘Koordinatenliste ‘Koordinatenliste
Ecke X y Ecke X y
Baubereich 1 1 630242.16  218451.45 Zufahrt 1 630229.95 218457.64
2 630262.04 21845359 2 630236.27  218461.55
3 630264.22  218433.41 3 630237.42  218450.83
4 63024433  218431.27 4 630230.76  218450.11
Baubereich 2 ' :
; gﬁgg-% glgﬁ;-g Fussweg 1 630237.93 218462.58
3 S gy DAtk 2 630210.85 218447.19 AT a ‘
4 63020866 218421.21 Z g;i‘:;g ;}:zg-;? N Bl i
Baubereich 3 1 630184.84  218409.72 . . - ; R A I :
2 63020502 218411.89 e 1 630237.10  218359.93
3 630207.16 218392.01 2 630242.45 218357.07
_ 4 630186.98  218389.83 3 63024127 218344.16
Baubereich 4 1 630210.02 218382.42 Hangkante 1 630260.44  218463.44
2 630229.90 218384.56 2 630267.16  218454.04
3 630232.08  218364.38 3 630269.78  218436.01
St 4 63021219 218362.24 4 63026565 218421.92
LA 1 630247.00 218377.55 5 63026269 21840176
g gﬁ:g'gz glgg;;-gg 6 63026605 218390.94
p S 1n L oie e 7 630276.86 218376.26
2 630256.06 218415.74
3 630258.24  218395.55
) 4 630238.35 218393.41
Besucherparkplatze 1 63018572 218436.24
2 630197.93  218440.79
3 630199.89  218434.19
4 630187.43  218430.49
5 630238.22  218463.00
6 630248.43  218469.33
7 630251.63  218463.64
8 63024116  218457.77
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