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Uberbauungsvorschriften

Gestitzt auf die Artikel 57 und 88 — 96 des Baugeseizes des Kantons Bern (BauG) vom 9. Juni
1985 sowie Art. 33 des Baureglements der Gemeinde Huttwil (BR) erldsst die Einwohnergemeinde
Huttwil folgende Uberbauungsordnung (UeO) ,Dahlenknubel”:

| Allgemeines

Art. 1 Wirkungsbereich ) )
1 Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ,Dahlenknubel” ist im Uberbauungsplan
mit einer schwarzen Linie (Perimeter) umrandet.

2 Die Ubgrbouungsordnung ,Ddhlenknubel” besteht aus
- dem Uberbauungsplan
- den Uberbauungsvorschriffen

Art. 2 Stellung zur Grundordnung
Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften des
Gemeindebaureglements der Einwohnergemeinde Huttwil, insbesondere jene der Wohnzo-
ne W2 sowie die bau- und planungsrechtlichen Erlasse des Kantons Bern.

Art. 3 Nutzung
1 Das im Uberbauungsplan dargestellte Gebiet ist eine Wohnzone. Zusétzlich dirfen stille
Gewerbe bewilligt werden, sofern sie sich baulich gut einordnen und weder durch ihren
Betrieb noch durch den verursachten Verkehr stérend wirken.

2 Als Grenze fur Larmimmissionen gilt die Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).

Art. 4 Inhalt des Uberbauungsplanes

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregeli:

1 Bauten
a Baubereiche
b Gestaltungsbaulinien
c Bereiche fir erdiiberdeckte Autounterstinde
d Firstrichtungen der Hauptbauten
e Baubereich x
{ Griinbereiche
2 Erschliessung
a Lage der Basiserschliessung (Lindenstrasse) inkl. Gehweg
b Lage der Defailerschliessung (Ahornweg, Dahlenweg)
c Lage der Landwirtschaftswege
d Lage der Fusswege
e Lage der Vorplatze/Versatzflachen, Zufahrten und Wendeplétze
3 Umgebung
a Lage der Bepflanzung
4 Spezialbereiche
a Bereich Werkhot
b Bereich ,Griebli”



Art. 5 Bebauung
1 Im Perimeter der Uberbauungsordnung sind freistehende Einfamilienh&user und Doppel-
einfamilienhduser zugelassen. Blockhauser' sind nicht gestattet.

2 Der Quartierplatz der Bauetappe Il (westlicher Teil) hat eine Mindestflache von 225 m?
aufzuweisen. Dieser muss jederzeit als Wendeplatz for Fahrzeuge genutzt werden kénnen.

3 Die Gebdude sind so zu planen, dass sie energiesparend benutzt und unterhalten wer-
den kénnen. Fiir den spezifischen Energieverbrauch gelten die Grenzwerte fiir Neubauten
gemadss SIA-Empfehlung 380/1, dabei hat die  Warmedémmung nach Minergiestandard
zu erfolgen (siehe Anhang 5).

Art. 6 Architektonische Gestaltung
1 Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als architektonische Einheit zu gestalten. Bauvo-
lumen, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

2 Fur Bauten sollen natirliche Baumaterialien verwendet werden, Bei Hauptbauten nicht
zugelassen sind glénzende Baumaterialien, Stahlskelettbauten oder transparente Kunst-
stoffbauten.

3 Es sind keine grellen Farbténe zugelassen. Farbgebung und Materialisierung sind zu be-
mustern und auf die Umgebung und Nachbarbauten abzustimmen.

Il Baupolizeiliche Masse

Art. 7 Baupolizeiliche Masse fir Bauten von unten erschlossen inkl. der drei

westlichen Baubereiche
1 Die maximale Gebdudelénge betragt 30 m.

2 Die max. Geschosszahl betrdgt 2. Der Dachausbau ist gestattet.
3 Die maximale Gebaudehshe (GH) betragt talseitig 7.00 m resp. bergseitig 5.00 m.

4 Gebdude, welche Ober den Autountersténden gebaut werden, haben talseitig eine direkt
sichtbare Gebaudehshe? von 5.00 m einzuhalten. Die GH der Autounterstdnde wird nicht
angerechnet (vergl. Darstellung im Anhang 3).

5 Betriigt der Riicksprung der Fassadenfront gegeniiber der Garagenfront (Unterstinde)
1.50 m oder weniger, so ist die maximal zuléssige Gebdudehdhe um 1.50 m zu reduzie-
ren.

6 Die An- und Nebenbauten diirfen eine maximale sichtbare Hohe von 4.00 m, inkl. offe-
ne oder geschlossene Briistung, aufweisen.

! Ein Blockhaus ist ein in Blockbauweise erstelltes Geb&ude mit Wanden aus unbehauenen, jedoch
geschdlten Baumstimmen.

2 Als sichtbare Hohe gilt die Hohe zwischen dem Schnittpunkt der Fassade und der Dachfléche
einerseits und dem Schnittpunkt der Fassade und dem ferfigen Terrain andererseits.




Art. 8 Baupolizeiliche Masse fir Bauten von oben erschlossen
1 Die maximale Gebdaudelénge betrdgt 30 m.

2 Die max. Geschosszahl betragt 2. Der Dachausbau ist gestattet.

3 Die maximale Geb&udehshe betragt talseitig 7.00 m resp. bergseitig 5.00 m. Talseitig
ist eine Mehrhdhe (Hangzuschlag) von 1.00 m gestattet, wobei die Hauser talseitig eine
maximal sichtbare Héhe von 7.00 m haben dirfen.

4 Die An- und Nebenbauten dirfen eine maximale sichtbare Héhe von 4.00 m, inkl. offe-
ne oder geschlossene Briistung, aufweisen.

5 Im Baubereich ,x” betrdgt die maximale Gebdudehshe 8.00 m. ® Talseitig ist eine Mehr-
hohe (Hangzuschlag) von 1.00 m gestattet, wobei das Haus talseitig eine maximal sichtba-

re Hohe von 7.00 m haben darf.

Art, 9 Gebdude- und Grenzabsténde

1 In der Bauetappe Il sind Hauptbauten an die Gestaltungsbaulinien zu erstellen. Bei ge-
krimmten Gestaltungsbaulinien missen entweder der Mittelpunkt der Fassade oder beide
Eckpunkte des Gebédudes auf dieser liegen, wobei die Grenzabstande in jedem Fall einzu-
halten sind. Im Gbrigen Gebiet der UeO sind die Bauten innerhalb der dafir vorgesehenen
Baubereiche zu realisieren. Balkone, Vordéacher, Erker Uber alle Geschosse, Wintergarten
etc. durfen max. 1.20 m Gber die Gestaltungsbaulinien oder Baubereiche hinausragen. Die
Abmessungen fir vor- und riickspringende Bauteile richten sich nach dem Baureglement
Huttwil.

2 Oberhalb des Dahlenwegs gilt bergseitig ein reduzierter kleiner Grenzabstand von 2.00
m. Die restlichen Grenzabstande richten sich nach Art. 39 BR (siehe Anhang 2).*

Art. 10 Gebédudeausrichtung
Unabhéngig der Gebaudeproportionen wird der grosse Grenzabstand auf der Talseite

gemessen. ~

Art. 11 Dachgestaltung
1 Hauptgebéude mussen mit gleichgeneigten Satteldéchern versehen werden. Die im
Uberbauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind einzuhalten. Die Neigung der Haupt-
dachflachen muss im Minimum 20° und darf im Maximum 35° betragen.
Sofern verschiedene Orilangen gewdhlt werden, darf deren Verhalinis max. 2:3 betragen.

2 Wo keine Firstrichtungen vorgegeben sind, verlaufen die Firstrichtungen parallel zu den
Gestaltungsbaulinien.

3 In den Dachfléchen sind folgende Formen von Autbauten zulassig:
- Lukarnen mit Giebel- oder Schleppdéachern

- Dreieckslukarnen

= Dachflachenfenster

® Aufgrund der Topographie weichen die Bestimmungen fir dieses Grundstiick ab. Das betroffene Gebéiude
soll auf eine vergleichbare Hohe wie die angrenzenden Bauten zu stehen kommen.

¢ geringfigige Anderung vom 27. November 2012

5 geringfiigige Anderung vom 27. November 2012



Sie haben sich harmonisch in die Dachflache einzufigen. Sie diirfen in ihrer Breite nicht
mehr als einen Drittel der Fassadenlénge betragen. Bei Dreieckslukarnen wird die Breite in
deren Hohenmitte gemessen. Pro Grundstuck ist nebst Dachfléchenfenstern nur ein Dach-
aufbautyp gestattet.

4 Einzelne Dachflachenfenster haben eine max. Rahmenmassbegrenzung von 1.10 m?

(0.78 m x 1.40 m) einzuhalten. Dachaufbauten dirfen mit keinem Teil (rechtwinklig ge-
messen) ndher als 0.80 m an die First oder Gratlinie heranreichen.

5 Décher haben einen Dachvorsprung von minimal 0.70 m aufzuweisen. Ausserhalb der
Fassadenflucht dirfen Dachteile nicht miteinander verbunden (verschalt) werden. Weiter ist
das Verbinden und Verschalen von Traufe und Teilen im Kniestockbereich nicht gestattet.
Die Hauptddacher sind mit Ziegeln oder Faserzementschiefer einzudecken. Grossfléchige
Platten oder Wellplatten sind nicht zugelassen.

Art. 12 Ausnitzungsziffer

For jedes Bauvorhaben gilt eine minimale Ausnitzungsziffer (AZ) von 0.3.

[l Erschliessung

Art. 13 Strassen/Werkleitung
Bau und Unterhalt der Detailerschliessungsstrassen sowie der erforderlichen Werkleitungen
(inkl. Anschluss an die bestehenden Leitungen Ahormnweg und Lindenstrasse) sind im Infra-

strukturvertrag geregelt.

Art. 14 Fusswege
1 Alle Fusswege innerhalb des Perimeters des Uberbauungsplans (ausgenommen Gehweg
Hobeliwaldweg — Ahornweg) und die dazu notwendigen Anpassungen sind durch die
Grundeigentimer zu erstellen. Sie gelten als Anlagen der Detailerschliessung.

2 Fusswege haben ein minimales Lichtraumprofil von 1.50 m aufzuweisen. Das Gefdlle ist
dem natirlichen Gelénde anzupassen und wo méglich gering zu halten. Treppen innerhalb
der Fusswege sind mdglichst zu vermeiden.

3 Langs der Fusswege ist eine ausreichende Beleuchtung einzurichten. Ferner sollen einige
Sitzgelegenheiten gebaut werden. Eine minimale Anzahl Standorte fur Sitzgelegenheiten ist
im Plan eingezeichnet.

4 Auf Fusswegen, die nicht entlang der Basis- oder Detailerschliessung liegen, fuhrt die
Gemeinde keinen Winterdienst durch.

5 Eine zweckmadssige Linienfihrung zwischen dem Ahornweg und dem Griebli ist mit dem
entsprechenden Baugesuch nachzuweisen.

Art. 15 Wendeplatz
1 Die im Uberbauungsplan eingetragenen Wendeplétze sind von jeglichen festen Einrich-
tungen freizuhalten, insbesondere sind Flachen for die Parkierung und fir Container inner-
halb der Wendepléatze nicht zugelassen. Die Funktion als Wendeplatz muss jederzeit garan-
tiert sein.




2 Der Wendeplatz der Bavetappe lll kann als Quartierplatz genutzt werden.

3 Die Gestaltung ist mit dem Baugesuch Dahlenweg aufzuzeigen.

Art. 16 Parkierung/Abstellplatze
1 In den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen misssen erdiiberdeckte Autountersténde
erstellt werden. Die Anzahl Platze regelt der Art. 50 BauV. Die max. sichtbare Héhe inkl. of-
fene oder geschlossene Briistung betrdagt 4.00 m.

2 Sind keine Bereiche fir erdiberdeckte Autounterstéinde definiert, missen Unterstande an
die Gestaltungsbaulinien fir erdiberdeckte Autountersténde gebaut werden (Anbaupflicht).
In diesem Fall ist die Front des Unterstandes parallel zur Gebéudefassade zu errichten.

3 In der mittleren Reihe der Bauetappe Il sind Garagen, Unterstinde und Abstellplatze
auch stdlich des Déhlenweges gestattet. Entsprechende Bauten kénnen in das Hauptge-
béude integriert werden.

IV Umgebung

Art. 17 Umgebungsgestaltung
TMit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen (Art. 14, Abs. 1
BewD). Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss kombiniert werden.
Im Umgebungsgestaltungsplan ist folgendes festzuhalten:
- Zufahrten /Parkierung
- Fussgdngerbereiche
- Angrenzende Grinflachen
- Bepflanzung
- Terrainveranderungen
- B&schungen
- StUtzmauvern
- FEinfriedungen
- Ubergange zu den Nachbargrundsticken

2 FEinfriedungen von Grundsticken mit max. 1.2 m hohen Z&unen sind nur entlang den
Detailerschliessungsstrassen gestattet, Gemdass Art. 56 Strassenverordnung (SV) ist fur sol-

che FEinfriedungen ein Strassenabstand von 0.5 m einzuhalten.

3 Sichtschutzwande parallel zur Strasse sind auf der talseitigen Strassenseite nicht gestattet.

Art. 18 Bepflanzung

1 Die im Uberbauungsplan dargestellten Einzelbaume im &ffentlichen Bereich sind zu er-
halten.

2 Garagen /Untersténden sind mit gentigend Erdmaterial zu Uberdecken, sodass ein natir-
licher Bewuchs derselben maglich ist.

3 Zur Bepflanzung sind einheimische Arten zu wdhlen.



Art. 19 Stitzmauern Terrainverdnderungen
1 Stitzmavuern léings der Strassen und Fusswegen dirfen ab fertigem Terrain eine maximale
Hséhe von 1.70 m aufweisen.

2 Stitzmavern, die ausschliesslich der Terrassierung der Baufléche dienen, kénnen nur in
Ausnahmeféllen und aufgrund besonderer topographischer Verhéltnisse bewilligt werden.
Deren Bewilligung setzt den Nachweis einer sorgféltigen Eingliederung in die Umgebung
voraus (Materialwahl, Staffelung, Gestaltung, Bepflanzung, efc.).

3 Anstelle von Stitzmauvern kénnen Béschungsverbaumaterialien verwendet werden, wobei
eine einwandfreie Fundation nachzuweisen ist. Holz darf nicht eingesetzt werden. Die Bo-
schung darf einen Neigungswinkel von 4:5 nicht Oberschreiten,

4 Terrainverdnderungen sind méglichst zu vermeiden. Eine parallele Linie von 1.50 m
Uber oder unter dem gewachsenen Terrain darf nicht Gberschritten werden (siehe Anh. 4).

Art. 20 Grinbereiche
1 In den Griinbereichen dirfen keine Terrainverénderungen und Bodenversiegelungen
vorgenommen werden. Das Erstellen von Fusswegen und Sitzgelegenheiten ist davon aus-
genommen.

2 Die Bereiche sind méglichst extensiv zu bewirtschaften.

V Spezialbereiche

Bereich Werkhof

Art. 21 Nutzung Werkhof
1 Auf dem Areal des Werkhofes dirfen Bauten und Anlagen der Herdgemeinde Huttwil er-
stellt und unterhalten werden. Zuléssig sind ebenfalls Materiallager (Holz, Kies u.d.) und
Parkierungsflachen fir Angestellte, sowie Besucher des Werkhofes.

2 Im Unfergeschoss des Werkhofes befindet sich ein Zivilschutzraum. Dieser wird entspre-
chend seiner Funktion genutzt.

Art. 22 Baupolizeiliche Masse Werkhof
1 Fir Hauptbauten gilt:

- Allseitiger Grenzabstand = 5.00m
- Gebdudehshe = 750m
- Gebé&udelténge = 30.00 m
2 Fur Nebenbauten gilt:

- Allseitiger Grenzabstand = 2.00m
- Gebdudehshe = 3.50m
- Max. Grundflache = 60.00 m?

Art. 23 Gestaltung Werkhof

1 Haupt- und Nebenbauten sind mit gleichgeneigten Satteldéchern zu versehen.




2 Es sind keine grellen Farbténe erlaubt.

3 Es ist eine minimale Bepflanzung gemdss Festlegung im Plan gefordert. Es sind standort-
heimische Gehélze zu verwenden.

4 Abstellplatze und Lagerfléchen sind als unversiegelte Fléchen zu gestalten.

Bereich Gruebli

Art. 24 Nutzung Griebli
1 Das Griebli bleibt im Figentum der Herdgemeinde und dient der Offentlichkeit wie auch

den Bewohnern im Gebiet Dahlenknubel gemdss Art. 15 Abs. 2 BauG i.V.m. Art. 46 BauV
als grossere Spielflache for Freizeit und Erholung.

2 Der bestehende Keller wird vom jeweiligen Mieter benutzt. Der Baubereich kann mit
Strom, Wasser und Abwasser erschlossen werden. Der Bau eines Pavillons ist auf der
GCrundflache des Kellers méglich. Bei Bauvorhaben ist die Abteilung Naturférderung (ANF)
frihzeitig in die Planung einzubeziehen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Natur-
schutzgesetzgebung.

Art. 25 Gestaltung Griebli
Die bestehende Bepflanzung mit Hochstammbé&umen, Hecken und Bischen ist zu unterhal-
ten. Abgdnge sind mit standortheimischen Pflanzen zu ersetzen. Die Fléchen dirfen nicht
versiegelt werden.

VI Baubewilligungsverfahren

Art. 26 Baubewilligungsverfahren

1 Zusammengebaute Hauptgebdude missen als einheitliches Projekt eingereicht werden.

2 Im Rahmen der Prifung der Baugesuchsunterlagen kann der Verasser der Uberbau-
ungsordnung zur Stellungnahme beigezogen werden.

VIl Weitere Bestimmungen

Art. 27 Energie
1 Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der Gemeinde (IBH AG) zu
genehmigenden Konzept zu erstellen.

2 Die Verwendung und Nutzung von erneuerbaren Energien ist anzustreben.

Art. 28 Kehricht )
1 Der Kehricht der Uberbauung Déhlenknubel wird zentral in einer geschlossenen und ge-
deckten Anlage deponiert.

2 Die Anlage wird in Absprache mit den Grundeigentimerlnnen von der Gemeinde be-
stimmt. Die Anlage muss entlang der Basiserschliessung zu stehen kommen.



Art. 29 Vereinbarungen
1 Die Erschliessungs- und Infrastrukturvertréige zwischen der Gemeinde und dem Grundei-
gentimer sind vor der éffentlichen Auflage der UeO abzuschliessen.

2 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen si-
cherzustellen (Eigentum, Beniitzung, Néherbau, Erschliessung, Kosten, usw.). Dies gilt auch
fur die Sicherstellung des Unterhaltes / der Pflege der Wege und Aussenbereiche. Dienst-
barkeiten mussen grundbuchlich festgehalten werden.

Art. 30 Inkrafttreten

Die vorliegende Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG und Art. 110 BauV).

Art. 31 Authebung der UeO Bauetappe I/ |l
Mit der Genehmigung der UeO Dahlenknubel werden die UeO Déhlenknubel Nr. 6 vom
03. Januar 1995 und die damit verbundenen Anderungen aufgehoben.

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 20. Médrz 2012

Publikation im Anzeiger vom 14. Juni, 21. Juni und 28. Juni 2012

Offentliche Auflage vom 28. Juni 2012 bis 03. August 2012

Unerledigte Einsprachen: 0 Namens des Gemei derates
Erledigte Einsprachen: 0 Der Prgsigent: D tar:
Rechtsverwahrungen: 1 %/

Beschlossen durch den Gemeinderat am 27. November 2012

Die Richtigkeit dieser Angaben bestétigt: Huttwil, 3.0. 7042 Der Gemeindeschreiber ..... M

Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung 5
Miedice s 10.Dez 2012

Einspracheverhandiungen am -
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A2. Baumasse Art. 39 BR

Zone kGA | gGA GH GZ | GL? | ES
W1 4m 8m 5m 1 20m I
W2 4m 8 m 7m 2 30m Il
W3 5m| 10m|{ 10m 3 35m [l
wD2 4m 8 m 8 m 2 30m| i
WD3 S5m| 10m| 11m 3 40m| |l
Stédtlizone Vgl. Art. 30 BR
S
Kern- 10m 3 35m|
schutzzone gsees:,h';;

KS

Kerner- 5m| - 10m 3 35m| |l
weite-

rungszone

KE

G 13 %BGH' - 1B3m| - -—- v
|18 BLGH' - 18m| - \Y;

Y Mindestens aber 4 m

2 An- und Nebenbauten (Art. 15 BR) werden zur Ge b4ude-
lange angerechnet (vgl. Art. 17BR)

¢ minimalen kleinen Grenzabstande (KkGA),

e minimalen grossen Grenzabstande (gGA),
¢ maximalen Gebaudehdhen (GH),
¢ Geschosszahlen (GZ), vgl. Art. 20 BR

(GL).

« Empfindlichkeitsstufen (ES):

maximalen Gebaudelédngen inkl. An- und Nebenbauten

12




A3. Skizze Gebdudehdhe im Gelandeschnitt
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A4. Skizze Terrainveréinderung
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A5. Minergie - Anforderungen
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Anderung Vorschriften

schwarz: bestehende Inhalie
durehgestrichen: geléschte Inhalte

rol: neue Inhalle

Art. 7 Baupolizeiliche Masse fur Bauten die von unten erschlossen sind inkl—der drei-westlichenBaubererche:
1 Die moximale Gebdudelénge betrégt 30 m.
2 Die max. Geschosszahl betragt 2, wobei das Sockelgeschoss ungeachtel seiner Nulzung nicht als
Geschoss gerechnet wird. Der Dachausbau ist gestattet.
3 Die maximale Gebdudehdhe (GH) betragt talseitig und stirnseitig 7.00 m resp. in Hanglagen bergseitig
5.00 m.
4 Gebaude, welche Uber den Autountersténden gebaut werden, haben talseitig eine direkt sichtbare
Gebsudehdhe von 5.00 m einzuhalten. Die GH der Autountersiénde (Sackelgeschosse) wird nicht
angerechnet {vergl. Darstellung im Anhang 3).
5 Die An- und Nebenbauten sowie cinsiéckige Sockelgeschosse dirfen eine maximale sichtbare Héhe von
4.00 m, inkl. offene oder geschlossene Briistung, aufweisen.
6 Garugentore missen einen Mindestabstand von 5.00 m zur Sirasse einhalfen.

Art. 8 Baupalizeiliche Masse fiir Bauten die von oben erschlossen sind und fiir Bauten im Grundstiick éstlich des
Wendeplatzes der Bauelappe [l sowie {iir Bauten in den Grundsticken im Westen der Boueiappe 11:
1 Die maximale Gebdudelange betragt 30 m.
2 Die max. Geschosszahl betragt 2, wobei das Sockelgeschoss ungeachlet seiner Nuizung nicht als
Geschoss gerechnet wird. Der Dachausbau ist gestattet.
3 Die maximale Gebdudehshe betrdgt talseitig 7.00 m resp. bergseitig 5.00 m. Talseitig und slirnseitig ist
eine Mehrhéhe (Hangzuschlag) von 1.00 m gestatiet, wobei die Hauser falseitig und stirnseilig eine
maximal sichtbare H&he von 7.00 m haben dirfen.
4 Die An- und Nebenbauten sowie einstackige Sockelbauten dirfen eine maximale sichtbare Héhe von
4.00 m, inkl. offene oder geschlossene Briisiung, aufweisen.
5 Garagentore missen einen Mindestabstand von 5.00 m zur Strasse einhalien.
6 Betrégt beim Grundstick éstlich des Wendeplaizes der Bouetappe i sowie den Grundstiicken im
Weslen der Bauetappe Hll der Ricksprung der Fassadenfront gegentber der Garagenfront (Untersténde)
1.50 m oder weniger, so ist die maximal zuldssige Geb&dudehéhe um 1.50 m zu reduzieren.
7 im Baubereich ,x" betrdgt die Gebdudehéhe 8.00 m. Talseitig und stirseitig ist eine Mehrhéhe
(Hangzuschlag) von 1.00 m gestattet, wobei das Haus talseitig und stirnseitig eine maximal sichtbare
Héhe von 7.00 m haben darf.

Art. 9 Gebéude- und Grenzabsténde
1 In der Bauetappe Il sind Hauptbauten an die Gestaltungsbaulinien zu erstellen. Bei gekrimmten
Gestaltungsbaulinien missen entweder der Mittelpunkt der Fassade oder zwei Eckpunkte des Gebdudes
ouf dieser liegen, wobei die Grenzobsténde in jedem Fall einzuhalten sind.
2 Vorspringende geschlossene Bauteile und Rickspringe dirfen insgesamt maximal 40% der talseitigen
Houptlassadenlédnge ausmachen. Bei den von oben erschlossenen Bauten sind nur Rickspriinge der
Fassade gegeniber der Geslaltungsbaulinie um maximal 40% zuléssig.
3 Vorspringende olfene Bauteile wie Balkone, Lauben, Vordécher und dergleichen dirten in der
Bavetappe Hll auf der gesamten Hauplfassadenldnge wm maximal 2.00 m tber die lalseitigen
Gestaltungsbaulinien hinaus- bzw. in den grossen Grenzabsiand hineinragen.
4 Bei den von unten erschlossenen Bauten dirfen weilere vorspringende geschlossene Bauteile wie
Wintergdrlen und dergleichen um inaximal 3.00 m Gber die Gestoltungsbaulinien hinausragen. Erker
diirfen die Gestaltungsbaulinien um maximal 1.50 m Gberragen, auch wenn sie iber alle Geschosse
erstelll werden.
5 Bei den von oben arschlossenen Bauten und for Baulen im Grundstick dstlich des Wendeplatzes der
Bauctappe HHi sowie [ir Bouten in den Grundsitcken im Westen der Baueiappe Il dirfen weitere
vorspringende geschlossene Bauleile wie Wintergérten, einstéckige Sockelgeschosse und dergleichen um
maximal 2.50 m in den grossen Grenzabstand hineinragen. Erker didfen den grossen Grenzabstand um
maximal 1.50 m iiberrogen, auch wenn sie Uber alle Geschosse ersiellt werden.
6 Im Gbrigen Gebiet der UeO sind die Bauten innerhalb der dofir vorgesehenen Baubereiche zu
realisieren. Balkone, Vordécher, Erker Uber alle Geschosse, Wintergérten etc. durfen max. 1.20 m Gber
die Gestaltungsbevlinien-oder Baubereiche hinausragen.

/ Fir vorspringende Bauleile bei Bauten und Fassaden ohne Anbaupflicht gill i Weiteren dus
Baureglement der Gemeinde Hutiwil.

82 Oberhalb des Dahlenwegs gilt bergseitig ein reduzierter kleiner Grenzabstand von 2.00 m. Die
restlichen Grenzabstdnde richten sich nach Art. 39 BR (siehe Anhang 2).
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Uberbauungsvorschriften

Art. 9 Gebdude- und Grenzabstiande

1
In der Bauetappe III sind Hauptbauten an die Gestaltungsbaulinien zu erstellen.

Bei gekrimmten Gestaltungsbaulinien mussen entweder der Mittelpunkt der Fassade
oder beide Eckpunkte des Gebdudes auf dieser liegen, wobei die Grenzabstdnde in jedem
Fall einzuhalten sind. Im tGbrigen Gebiet der UeO sind die Bauten innerhalb der dafir
vorgesehenen Baubereiche zu realisieren. Balkone, Vordadcher, Erker uber alle Geschosse,
Wintergdrten etc. diurfen max. 1.20 m uber die Gestaltungsbaulinien oder Baubereiche
hinausragen. Die Abmessungen fiur vor- und riickspringende Bauteile richten sich nach
dem Baureglement Huttwil.

2

Oberhalb des Ddhlenwegs gilt bergseitig ein reduzierter kleiner Grenzabstand von 2.00 m.

Die restlichen Grenzabstdnde richten sich nach Art. 39 BR (siehe Anhang 2).

Art. 10 Gebdudeausrichtung
Bie Lingsseiten-der Gebdude sind erntlang ders Gestalturgsbaulinien auszurichien
Unabhdngig der Gebdudeproportion wird der grosse Grenzabstand auf der Talseite gemessen.
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