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Art. 29

1. Wohnzonen
w1, W2, W3 sowie
Wohn-/Dienst-
leistungszonen
wbD2, WD3

Art. 33

5. Zonen mit
Planungspflicht

a) allgemeine
Bestimmungen

b) ortsbezogene

]

' Die Wohnzonen W1, W2, W3 sind fiir das ruhige Wohnen bestimmt. Ausser Wohnbauten und
den erforderlichen offentlichen Einrichtungen sind hier nur die fur den téglichen Lebensbedarf
der Quartierbewohner notwendigen Ladengeschéfte sowie baulich und betrieblich nicht storende
Kleingewerbe (Coiffeur, Atelier, Praxis etc.) gestattet.

2 |n den Wohn- und Dienstleistungszonen WD2 und WD3 sind Wohn- und Dienstleistungs-

nutzungen zugelassen.
Gewerbenutzungen sind erlaubt, soweit die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen.

1 Zonen mit Planungspflicht erfordern eine detaillierte Planung in grosseren Gebieten, welche fir
die Ortsentwicklung besonders bedeutsam sind. (Im Sinne von Art. 93/94 BauG / Zustéandigkeit:

Gemeinderat).
Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht setzt eine rechtskréftige Ueberbauungsordnung

voraus.
Die Kosten der Erschliessung innerhalb der Zonen mit Planungspflicht trégt der

Grundeigentiimer (gemass Art. 112 BauG).
Die im folgenden je Zone mit Planungspflicht enthaltenen Bestimmungen sind verbindlich fur die

Ausarbeitung der Ueberbauungsordnungen.

2 pje Zonen mit Planungspflicht bezwecken

a) die haushalterische Nutzung des Bodens (verdichtete Bauweise),

b) die Integration von Bauten und Aussenrdumen in das Orts- und Landschaftsbild,

c) die Errichtung von umweltvertraglichen (Materialien, Energie, Erschliessung) und
kommunikationsfreundlichen Siedlungsschwerpunkten (Gemeinschaftsanlagen),

d) das Zusammenfassen von Bauten und Anlagen der Erschliessung (Parkierung), der Ver-

und Entsorgung.

3 Der Gemeinderat zieht bei der Ausarbeitung der Ueberbauungsordnungen die jeweiligen
Grundeigentiimer bei.

Bestimmungen
1)
2)
3) Zone mit & Die Zone mit Planungspflicht ZPP3 "Bahnhofstrasse" bezweckt die Neugestaltung des alten
Planungspflicht Landiareals.
ZPP3 Gegenuber dem Bahnhof ist ein kleiner Stadtliplatz zu planen. Wiinschbar an dieser zentralen
"Bahnhofstrasse” Lage ist die Nutzung mit einem Grossverteiler. Die Zufahrt zum Areal hat ab der Hofmattstrasse
zu erfolgen.
Die Ueberbauung richtet sich nach den allgemein giltigen Zonenvorschriften der Wohn-/
Dienstleistungszone WD3.
Art. 39
1. Masse ' Fir die Bauzone gelten unter Vorbehalt von Absatz 2 folgende
o minimalen kleinen Grenzabstande (kGA), o Geschosszahlen (GZ), Vgl. Art. 20 BR
e minimalen grossen Grenzabstande (gGA), o maximalen Gebaudelangen inkl. An- und Nebenbauten
o maximalen Gebaudehohen (GH), A
o Empfindlichkeitsstufen (ES):
[ Zone kGA gGA GH GZ [ GL? ES
[ wbD3 5m 10 m 11m 3 [ 40m I
4  Abb. 1 Wesentlichste baurechtliche Bestimmungen aus dem Baureglement
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ZPP 3
Bahnhof-
strasse

“ Abb. 2

AUSGANGSLAGE

\l)vllgrg:rcjm I\Aérz 2010 beschlosgenen Ortsplanungsrevision von Huttwil

zugewiezz ’ r;ailtl ;Ier alztgrlm L?ndl Huttwil einer Zone mit Planungspflicht
Wi , Mit dem Ziel, planerisch guinstige Voraussetzun

Realisierung eines neuen Einkaufszentrum in Huttwil zu SCha%fzrgzur

Q;?:S“clh der Weiterbearbeitung des Projektes hat sich gezeigt, dass

& real anstelle der Kerr}enNeiterungszone besser der Wohn-}Dienst-

slstungszone WD3 zugewiesen wird. Deshalb wird die ZPP3 im
ahmen der Auflage der Ueberbauungsordnung geringfiigig angepasst
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Die Bebauung richtet sich nach de i

. i n Bestimmungen der ZP
Das leicht genel_gte Areal mit ca. 3'5600 m2 Fléchg befindet silc:h3fn
zentraler Lage.m Huttwil. Die Bebauung auf diesem Areal hat
entsprechend viele Funktionen zu erfillen:

» Zusammen mit dem neuzugestaltenden Bahnhofgebiet wird die

Einkaufszentrum-Ueberbauung kunfti
unftig d
West zum Stidtl Hutewil iden. = o £1gang aus

» In diesem Bereich muss auch ein b
ei edeutendes Verkehrsauf-
k9mmen (Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Fahrrad-;jFuss-
gangerverkehr) geordnet geleitet werden.

An das Gebiet Bahnhof - Einkaufs
. zentrum - Restaurant als wichti
Drehscheibe des Fahrrad- und Fussgéngerverkehrs in Huttwillcsigcgiste

auch sehr hoh :
SeknOpt e Erwartungen an die Aussenraumgestaltung

Ausschnitt Zonenplan 1:2'500
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Abb. 3,4
Abb. 5

Da im Areal und angrenzend an das Areal erhaltenswerte Denkmal-
pflegeobjekte liegen und da das Areal im Baugruppenperimeter des
Denkmalpflegeinventars liegt, wurde friihzeitig im Planungsverfahren
mit der Kantonalen Denkmalpflege vereinbart zur Neugestaltung des
Areals ein Workshopverfahren durchzufithren um geeignete
Lésungsansatze der Bebauung zu evaluieren.

Nachdem die Projektverfasser zum Einkaufszentrum-Neubau zusam-
men mit dem Expertengremium eine ortsbaulich iiberzeugende
Variante der Bebauung entwickelt hatten, gab die Denkmalpflege die
beiden Objekte Bernstrasse 1 + 3 zum Abbruch frei.

Ricksicht zu nehmen hatte die Bebauungsplanung somit noch auf die
Bebauung Bahnhofstrasse 41: (Restaurant Bahnhof)

Denkmalpflegeobjekte im Areal Bernstrasse 1 + 3 / Bahnhofstr. 41
Bahnhofgebiet Huttwil aktuelle Erscheinung
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Zu einem frihen Zeitpunkt derm
beteiligten im Bahnhofgebiet (F!

Huttwil) auch einig, dass der 2
Bernstrasse kiinftig Gber einen’ [

Mit der Festlegung der ZPP- B /
vorliegenden Projektes (Abb /
Denkmalpflegeobjekten im Are . /////

Areal war der Rahmen zur Era
abgesteckt.
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Mit der Festlegung der ZPP-Bestimmungen, der Entwicklung des :'/ // / ///7/ /// _ / ' / |
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Areal war der Rahmen zur Erarbeitung der Ueberbauungsordnung o
abgesteckt. Ansicht Bernstrasse
’///\‘\ I =4 ) _ — - - _0410(.75 (‘ 777777 7
{ ; Bahnhofstrasse b-'-,,___. T ,,,,,,,,,,,,,,,,,,/ﬁé‘,”m””mfl///////////////// 77 777 ////////////'"7//7//7////////7 ‘
; , //%//////// _
A~ // ///4/ - / //
_ _ _ , ____
E-= - Ansicht Hofmattstrasse
T
f- ' - P ': 3 ' J..“*, g
ﬁﬁ;l{ g .::.t:';t‘:‘:;;‘\\;r_-x L /
i // / ___ / //%
[t g B Ansicht Osten
f T
|
f ]

W

- Nl Vo SR
™ 3 § ,' F‘l ’ " , 2 ™ ,3%; ‘

722

. // /// /
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-« [ Abb. 6 Situation 1:666

< [Abb.7  Querschnitte 1:500
% » | Abb.8 Ansichten  1:500
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UBERBAUUNGSPLAN ZPP3
BAHNHOFSTRASSE, HUTTWIL

1:500 20.09.2011

B 2Z —

LEGENDE

- Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
638.00 bestehende Héhe iber Meer
638.75 Neue Hohe iiber Meer (z 0,25 m) (Art. 5)

BEBAUUNG
77777]  Baubereich Detailhandel/Dienstleistung 2-geschossig (Art. 6)
I:i:w:} Abbruchobjekte Bernstrasse (Art. 7) T |
: 2 1
ERSCHLIESSUNG
[ ]  Fussganger - Fahrradbereiche éffentlich (Asphalt) (Art. 9) / /////////m
Vi %7k L

Fussgéanger-/ Fahrradbereiche (Plattenbelag) 3 Y - ,-.,...,,,,4,‘// % :
[ 1 Fussgangerbereich arealintern (Plattenbelag) / //// :

2% Aufenthaltsbereiche PW/LKW-frei (Asphalt)
FRE A Fahrradabstellplitze fiir Besucher / Mitarbeiter (Art. 10) #

{— Zufahrt Einstellhalle fir Besucher / Mitarbeiter
‘0 . Anlieferungsflichen Hofmattstrasse g“;}‘g w5, : _ My <,
Abstellpldtze Ladengeschaft Parzelle Nr. 34 (Art. 10) & =7 7 } P b B 43 0 oo A
N/ ; 77 0% e v Z
AUSSENRAUM ) 7 //g'

. Baumreihe O ; 3 4 : ' ;
mmmmmm = Hecke 1.20 m Z%; //’// %% i 77 |

— Begriinung max. 0.60 m Héhe > ungeféhre Lage m,_;}
%

() Leuchtstele der Elemente S 7
< / ~¢ oo o
Cc Container s //‘////////E et .{Z/Q 7/
HINWEISE ‘
ti.:) Kreisel projektiert (226 m) |
I]I][“]ﬂ[m Fussgéngeriibergange projektiert |
—1 Trafo (eingegriint)

— Parzellierung
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Die verbindliche Ummantelung der Gebaudehiille des vorangehenden
Bauprojektes wird definiert durch:

» Die Gebaudeumrisslinie im Grundriss und ...
» Die Héhenbegrenzung des Daches (max. 649”° muM).

Samtliche Koten im Areal bemessen sich ab der Hohe des kiinftigen
Kreisels auf ca. 638.15 muM. Die Erdgeschosskote des Einkaufszentrum

liegt auf 638" muM.
Auf zwei Geschossen kénnen je ca. 2'000 m2 Dienstleistungsflache

realisiert werden, was einer Dichte von ca. 1,1 entspricht.

Die Gestaltung der Gebaudehdille erfolgt mit strukturiertem Beton und
Glas oder mit typahnlichen Materialien. Die Wucht der dreiseitig ca. 50 m

langen Fassade wird gebrochen durch

» die Riuckspringe im Erdgeschoss

» den Schattenwurf
» den Materialwechsel in der Fassade von Beton und Glas

4 Abb.9
< Abb.10

Hauptansicht 3° (lllustration)

Ueberbauungsplan 1:500
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4 Abb. 11

4

Abb. 12

12

AUSSENRAUM / ERSCHLIESSUNG

Nicht nur die Gestaltung der Gebaudehtille ist fur diesen zentralen Ort
von grosser Bedeutung sondern auch die Gestaltung des Aussenraumes
durch Differenzierungen im Belag und durch die Begriinung mit Baumen.

Die Materialisierung und die Textur der Hulle und der Belage haben
sich gestalterisch zu erganzen.

%, Kreisel 26 m Durchmesser
{eccoo) Fussganger-/Fahrradweg prioritar

i Fussgangeribergange
[ ] Aufenthaltsbereiche verkehrsfrei
» Zufahrt Einstellhalle Besucher-/Mitarbeiter PP Coop
SEEE Parkplatze Otto's Warenposten
‘ f Anlieferung Hofmattstrasse

it Fahrradparkplatze

Erschliessungskonzept im Areal 1:666

Grundrisse Obergeschoss 1:666
Einstellhalle 1:666



Ueberbauungs-
vorschriften mit
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Allgemeine Bestimmungen

1 Wirkungsbereich, Zweck
ﬁ\u‘:tt 2 Bestandteile der Ueberbauungsordnung
Art: 3 Verhaltnis zum Baurgglement
Art. 4 Projektverbindlichkent

Bebauung

Art. 5 Hohenlage
Art. 6 Baubereich
Art. 7 Abbruchobjekte

Erschliessung / Aussenraum

Art. 8 Erschliessungsanlagen / s
Elemente des Aussenrau '
Art. 9 Fussgénger—/Fahrrad-/Aufenthaltsberelche

Art. 10 Abstellplatze

Realisierung

Art. 11 Vereinbarungen
Art. 12 Larmgutachten
Art. 13 Inkrafttreten

I ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Wirkungsbereich, Zweck

1 Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungs-
plan durch eine gestrichelte Umrandung gekennzeichnet.

2 Die Uberbauungsordnung soll:

e durch eine ortsgerechte Gebaudehiillendefinition den markanten
Zugang West zum Stadtli Huttwil gestalterisch bestimmen,

e an diesem zentralen Platz einen attraktiven Aussenraum zum
Aufenthalt definieren.

Art. 2 Bestandteile der Ueberbauungsordnung

1 Die Uberbauungsordnung umfasst:

e Uberbauungsplan, Massstab 1:500, mit Legende
e die vorliegenden Uberbauungsvorschriften.

2 Die Abbildungen aus dem Kurzbericht sowie die Erlauterungen im
Kurzbericht sind fiir die Baubehérde bei der Priifung des der
Ueberbauungsordnung nachfolgenden Baugesuches wegleitend.

3 Dem Bericht zum Verkehr vom 26. Okt. 2010 mit Ergdnzung vom
11. Méarz 2011 (Schilling Partner, Verkehrsingenieure, Aarau) kann
das durch die Bebauung auszulésende Verkehrsaufkommen
entnommen werden.

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Bericht auf die
effektiven Gegebenheiten des Bauprojektes anzupassen.

Art. 3 Verhdltnis zum Baureglement

1 Insofern diese Bauvorschriften keine besonderen Regelungen

enthalten, gilt das jeweils giiltige Baureglement (BR) der Gemeinde

Huttwil, insbesondere die Vorschriften zur Zone mit Planungspflicht 3
"Bahnhofstrasse".

Art. 4 Projektverbindlichkeit

1 Das im Kurzbericht abgebildete Projekt (Abbildungen 6 - 15) gilt als
illustrierender Bestandteil (ohne Rechtscharakter) der Ueberbau-

ungsordnung beziiglich der Gestaltung der Gebaudehiille und der
Gestaltung des Aussenraumes.



Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

BEBAUUNG

Hoéhenlage

i trums liegt bei 638.75 muM
schoss des neuen Einkaufzen ! ¢ _ /
1 ?n?:xErfgeZS m). Keine Bauteile des Gebaudes durfen die Héhenkote
649.75 muM tberragen.

2 Ausgenommen sind Liftaufbauten, Abzugrohre, Agtserr\giia eunngurfen.
Technikaggregate, welche max. bisf z"ur Kciter Z?r?ér Bl o
[ achaufbauten haben jedenfalls unter €iies _ |
\?cI)?eDgchrand aufsteigenden Baubegrenzung;l!_mﬁ“ilrj] |:\?§r?tn
Haustechnikzentralen sind auf dem Dach ausdruc

zugelassen.

Baubereich

. . it auif

1 Innerhalb des im Ueberbauungsplan markierten Ba_ubetrlzlicsz?ue:guss} a
swei Ebenen ausschliesslich Detailhandels- undV\?'ir:\Z e o
nutzung zu realisieren. Weitere Nutzungsarten (Wo
ausgeschlossen.

5 im Kurzbericht mit struktu-
i ijlle ist entsprechend den Plangn im eri | |
’ [r)i;t:r%"g;fon ung Glas oder typahnlichen Materialien auszufiihren

3 Das Dach ist extensiv zu begrunen.

4 Die Gebaudelange darf max. 53.5 m betragen.

Abbruchobjekte

illi d nachdem die wertvollen
der Baubewilligung zum Neubau und > o
1 l:lae(i:rrl‘baiteﬂe durch die Denkmalpflege gesm(tj\ert wurden, kénnen
Objekte Bernstrasse 1 + 3 abgebrochen werden.

ERSCHLIESSUNG / AUSSENRAUM

mes
Erschliessungsanlagen / Elemente des Aussenrau

, , ches
1 Samtliche Erschliessungsflachen innerhalb des kaung:ﬁ::g;cu-e
der Ueberbauungsordnung sin_d entsprechend den Im
ungsplan enthaltenen Materialien zu erstellen.

i 3 i keine Velos abgestellt werden
Erschliessungsflachen dirfen _ .
’ ﬁ‘;};%‘:\?f (mit Ausnahme der iiberdeckten Eingangszone) kein
Aussenverkauf stattfinden.

Art. 9

Art. 10

v

Art. 11

Art. 12

Art. 13

3 Im Zuge der Erschliessung sind auch die im Ueberbauungsplan

enthaltenen Elemente des Aussenraumes (vollstandig vor Eréffnung
der ersten Laden / Biiros) zu realisieren.

Fussgédnger-/Fahrrad-/Aufenthaltsbereiche

1 Die im Ueberbauungsplan markierten 6ffentlichen Fussgéanger- und
Fahrradbereiche werden durch die Gemeinde unterhalten.

2 Die arealinternen Fussgéanger- und Fahrradbereiche sowie die
Aufenthaltsbereiche sind zwar &ffentlich zugénglich, werden aber
durch die Grundeigentiimer unterhalten.

Abstellplatze

1 Die Zahl der PW- und Fahrradabstellplatze richtet sich nach der
Bauverordnung. Die PW-Abstellplatze fiir Besucher und Mitarbeiter
sind in der Einstellhalle im 1. Untergeschoss anzuordnen. Soweit
notig kann fur PW-Abstellplatze ein 2. Untergeschoss erstellt werden.

2 Die im Ueberbauungsplan markierten oberirdischen Abstellplatze

durfen nicht in die Abstellplatzberechnung zum Einkaufszentrum
einbezogen werden.

REALISIERUNG

Vereinbarungen

1 Mittels Voranfrage (nach Art. 4% des Baureglementes) sind vor der
Erarbeitung des Bauprojektes die genaue Lage und der Umfang der
Bruttogeschossflache, der dazu notwendigen PW- und Veloplatze

und der Dachaufbauten sowie die Gestaltung der Fassade richtungs-
weisend festzulegen.

Larmgutachten

1 Das Larmgutachten der Firma Emch + Berger AG vom 28.4.2011
(Beilage) zeigt, dass das vorgesehene Verkehrsaufkommen im Areal

Einkaufszentrum keine Larmschutzmassnahmen in der Umgebung
auslost.

Inkrafttreten

1 Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt

fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.




UBERBAUUNGSPLAN ZPP3
BAHNHOFSTRASSE, HUTTWIL g 1:500 | 20.09.2011

LEGENDE

638.00 bestehende Hohe iiber Meer

B38I7E  Neue Hohe iiber Meer (+ 0,25 m) (Art. 5)
BEBAUUNG
V722

Bt

ERSCHLIESSUNG

L 1

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Baubereich Detailhandel/Dienstleistung 2-geschossig (Art. 6)
Abbruchobjekte Bernstrasse (Art. 7)

Fussgénger - Fahrradbereiche 6ffentlich (Asphalt) (Art. 9) 4
Fussgéanger-/ Fahrradbereiche (Plattenbelag) '

[ 1 Fussgingerbereich arealintern (Plattenbelag)
7% Aufenthaltsbereiche PW/LKW-frei (Asphalt)
PR P Fahrradabstellplétze fiir Besucher / Mitarbeiter (Art. 10) ¢
‘— Zufahrt Einstellhalle fiir Besucher / Mitarbeiter ‘
e e Anlieferungsflachen Hofmattstrasse }é” : '
Abstellplatze Ladengeschéft Parzelle Nr. 34 (Art. 10) " /%7/ ; :
AUSSENRAUM %
. Baumreihe f///;///ﬁ/'l{
) Hecke 1.20 m / %
mm Begriinung max. 0.60 m Héhe > ungefahre Lage i N/
O Leuchtstele der Elemente
C Container
HINWEISE
(Z ;) Kreisel projektiert (826 m)
ﬂﬂﬂ” ”” Fussgéngeriibergange projektiert
L] Trafo (eingegrint)
——— Parzellierung
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ZPP 3

Anderung im ordentlichen

Verfahren nach BauG Art 58 ff
(Anderungen in rot)

Genehmigung

Huttwil, 27. Mai 2019
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KURZBERICHT mit Pldnen

1 Ausgangslage
2 Bebauung
3 Fachliche Abklarungen

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN mit Uberbauungsplan

I Allgemeine Bestimmungen
Il Bebauung

Il Erschliessung

IV Realisierung

Uberbauungsplan 1:500

RICHTPROJEKT

Genehmigungsvermerke
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Art. 29

1. Wohnzonen
w1, w2, W3 sowie
Wohn-/Dienst-
leistungszonen
wbD2, WD3

Art. 33

5. Zonen mit
Planungspfilicht

a) allgemeine
Bestimmungen

b) ortsbezogene

' Die Wohnzonen W1, W2, W3 sind fuir das ruhige Wohnen bestimmt. Ausser Wohnbauten und
den erforderlichen &ffentlichen Einrichtungen sind hier nur die fir den taglichen Lebensbedarf
der Quartierbewohner notwendigen Ladengeschéfte sowie baulich und betrieblich nicht sto-
rende Kleingewerbe (Coiffeur, Atelier, Praxis etc.) gestattet.

2 In den Wohn- und Dienstleistungszonen WD2 und WD3 sind Wohn- und Dienstleistungsnut-

zungen zugelassen.
Gewerbenutzungen sind erlaubt, soweit die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kén-

nen.

' Zonen mit Planungspflicht erfordern eine detaillierte Planung in grésseren Gebieten, welche
fur die Ortsentwicklung besonders bedeutsam sind. (Im Sinne von Art. 93/94 BauG / Zustandig-
keit: Gemeinderat).

Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht setzt eine rechtskraftige Ueberbauungsordnung
voraus.

Die Kosten der Erschliessung innerhalb der Zonen mit Planungspflicht tragt der Grundeigenti-
mer (gemass Art. 112 BauG).

Die im folgenden je Zone mit Planungspflicht enthaltenen Bestimmungen sind verbindlich fiir die
Ausarbeitung der Ueberbauungsordnungen.

2 Die Zonen mit Planungspflicht bezwecken

a) die haushalterische Nutzung des Bodens (verdichtete Bauweise),

b) die Integration von Bauten und Aussenrdumen in das Orts- und Landschaftsbild,

c) die Errichtung von umweltvertraglichen (Materialien, Energie, Erschliessung) und kommuni-
kationsfreundlichen Siedlungsschwerpunkten (Gemeinschaftsanlagen),

d) das Zusammenfassen von Bauten und Anlagen der Erschliessung (Parkierung), der Ver-
und Entsorgung.

3 Der Gemeinderat zieht bei der Ausarbeitung der Ueberbauungsordnungen die jeweiligen
Grundeigentimer bei.

Bestimmungen
1)
2)
3) Zone mit & Die Zone mit Planungspflicht ZPP3 "Bahnhofstrasse" bezweckt die Neugestaltung des alten
Planungspfliicht  Landiareals.
ZPP3 Gegenuber dem Bahnhof ist ein kleiner Stadtliplatz zu planen. Winschbar an dieser zentralen
"Bahn- Lage ist die Nutzung mit einem Grossverteiler. Die Zufahrt zum Areal hat ab der Hofmattstrasse
hofstrasse" zu erfolgen.
Die Ueberbauung richtet sich nach den allgemein giiltigen Zonenvorschriften der Wohn-/
Dienstleistungszone WD3.
Art. 39
1. Masse " Fur die Bauzone gelten unter Vorbehalt von Absatz 2 folgende
e minimalen kleinen Grenzabsténde (kGA), e  Geschosszahlen (GZ), Vgl. Art. 20 BR
e minimalen grossen Grenzabsténde (gGA), e maximalen Geb&audelangen inkl. An- und Nebenbauten
e maximalen Gebaudehéhen (GH), (GL),
e  Empfindlichkeitsstufen (ES):
Zone kGA gGA GH GZ GL ? ES
WD 3 5m 10m 11m 3 40m 1l

4 Abb.1 Wesentlichste baurechtliche Bestimmungen aus dem Baureglement
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“ Abb.2

AUSGANGSLAGE

Mit der im Méarz 2010 beschlossenen Ortsplanungsrevision von Huttwil
wurde das Areal der alten Landi Huttwil einer Zone mit Planungspflicht
zugewiesen, mit dem Ziel, planerisch giinstige Voraussetzungen zur Reali-
sierung eines neuen Einkaufszentrums in Huttwil zu schaffen.

Anlasslich der Weiterbearbeitung des Projektes hat sich gezeigt, dass das
Areal anstelle der Kernerweiterungszone besser der \WWohn-/Dienstleis-
tungszone WD3 zugewiesen wird. Deshalb wurde die ZPP3 im Rahmen
der Auflage der Uberbauungsordnung geringfiigig angepasst (Genehmi-
gung 11. Mai 2012).

/ 7 /r i -

n A— msfrasse

Die Bebauung richtet sich nach den Bestimmungen der ZPP 3.

Das leicht geneigte Areal mit ca. 3'500 m2 Flache befindet sich in zentra-
ler Lage in Huttwil. Die Bebauung auf diesem Areal hat entsprechend
viele Funktionen zu erfullen:

» Zusammen mit dem neugestalteten Bahnhofgebiet wird die Einkaufs-
zentrum-Ueberbauung kiinftig den markanten Zugang aus West zum
Stadtli Huttwil bilden.

» In diesem Bereich muss auch ein bedeutendes Verkehrsaufkommen
(Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Fahrrad-/Fussgangerverkehr)
geordnet geleitet werden.

» An das Gebiet Bahnhof - Einkaufszentrum - Restaurant als wichtigste
Drehscheibe des Fahrrad- und Fussgangerverkehrs in Huttwil sind
auch sehr hohe Erwartungen an die Aussenraumgestaltung geknupft.

Ausschnitt Zonenplan 1:2'500






Da im Areal und angrenzend an das Areal erhaltenswerte Denkmal-
pflegeobjekte liegen und da das Areal im Baugruppenperimeter des
Denkmalpflegeinventars liegt, wurde friihzeitig im Planungsverfahren
mit der Kantonalen Denkmalpflege vereinbart zur Neugestaltung des
Areals ein Workshopverfahren durchzuflihren um geeignete L6-
sungsansatze der Bebauung zu evaluieren.

Nachdem die Projektverfasser zum Einkaufszentrum-Neubau zusam-
men mit dem Expertengremium eine ortsbaulich iliberzeugende Va-
riante der Bebauung entwickelt hatten, gab die Denkmalpflege die
beiden Objekte Bernstrasse 1 + 3 zum Abbruch frei.

Rucksicht zu nehmen hatte die Bebauungsplanung somit noch auf die
Bebauung Bahnhofstrasse 41: (Restaurant Bahnhof)

4 Abb. 3,4 Denkmalpflegeobjekte im Areal Bernstrasse 1+3 / Bahnhofstr. 41
< Abb.5 Bahnhofgebiet Huttwil aktuelle Erscheinung



Zu einem frihen Zeitpunkt der Planung waren sich alle Planungsbetei-
ligten im Bahnhofgebiet (Projektteam Verkehrsknoten Bahnhof
Huttwil) auch einig, dass der Verkehr im Bereich Bahnhofstrasse /
Bernstrasse kiinftig tiber einen Kreisel abgewickelt werden soll. In der
Zwischenzeit wurde der neue Kreisel und die Sanierung der Bern-
strasse realisiert.

Mit der Festlegung der ZPP-Bestimmungen, der Entwicklung des vor-
liegenden Projektes sowie den Entscheiden zu den Denkmalpflegeob-
jekten im Areal und zur Verkehrsfilhrung um das Areal war der Rah-
men zur Erarbeitung der Ueberbauungsordnung abgestecki.

Da die Uberbauung bis spatestens Ende 2019 realisiert, d.h. die Bau-
bewilligung erteilt werden soll, und dazu bereits das baubewilligungs-
verfahren eingeleitet wurde, wird die Uberbauungsordnung nicht der
Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
angepasst werden.




2 BEBAUUNG

Ausloser Die Uberbauungsordnung UeO ZPP 3 Bahnhofstrasse Huttwil vom 11. Mai

Anpassung 2012 |egte als mogliche Nutzungsarten ausschliesslich Detailhandels- und
Dienstleistungsnutzungen fest. Wahrend die Coop Genossenschaft als
Mieterin — zusammen mit der Apotheke und dem Kiosk — das ganze Erd-
geschoss Uibernehmen wird, konnten fiir die vorgesehenen Verkaufsfla-
chen im Obergeschoss trotz intensiver Suche keine Mieter gefunden wer-
den. Aus diesem Grund hat sich die Grundeigentiimerin dazu entschlos-
sen, das bisherige Nutzungskonzept anzupassen. Anstelle einer reinen
Verkaufsnutzung wird neu die Realisierung einer gemischt genutzten
Uberbauung vorgesehen. Wahrend im Erdgeschoss wie bisher eine Ver-
kaufsnutzung realisiert wird, sind in zwei Obergeschossen neu Wohnnut-
zungen vorgesehen.

Anpassungs- Um diese neue Nutzungskonzeption umsetzten zu kénnen, muss die UeO
bedarf ZPP 3 Bahnhofstrasse Huttwil geringfligig angepasst werden. Die Anpas-
sungen umfassen schwergewichtig folgende Punkte:

» Aktualisierung Richtprojekt
» Anpassung Art der Nutzung
» Aktualisierung Fachgutachten

Qualitats- Wahrend die dussere Volumetrie innerhalb des verbindlichen Gebdude-

;‘g‘_:;’gg ‘;esr_ mantels gegentiber dem Richtprojekt vom 11. Mai 2012 weitgehend unver-

Sunjg P andert bleibt, werden sich die Gestaltung des Baukd&rpers und der Aus-
druck der Fassaden durch die Geschossigkeit — neu 3 Geschosse — und
durch die geplante Wohnnutzung verdndern. Um eine der Lage des Areals
— gemass ISOS im Gebiet G «Bahnhofstrasse» mit Erhaltungsziel C,
Nachbarschaft zu inventarisierten Objekten — angemessene Qualitat si-
cherzustellen, wurde mit der Kantonalen Denkmalpflege und dem Amt fur
Gemeinden und Raumordnung vereinbart, analog der Entwicklung des
Richtprojekts vom 11. Mai 2012 ein Workshopverfahren zur Aktualisie-
rung des Richtprojektes und zur Erarbeitung des Bauprojektes unter Bei-
zug von externen Gutachtern durchzufuhren.

Aktualisierung - Anfangs Juni 2018 wurde unter Leitung der Gemeinde Huttwil und unter

Richtprojekt  Bejzug der kantonalen Denkmalpflege und externen unabhangigen Gut-

;gﬂ;g?;ﬁ'tungachtem das Workshopverfahren gestartet. Grundlage fur die Begutachtung
bildete ein breites Entwurfsvariantenstudium (Workshop 1 vom 1. Juni
2018) und Skizzen fir das Bauprojekt (Workshop 2 vom 23. August 2018),
welche Viktor Burri Architekten, Thun, auf der Basis der geltenden Uber-
bauungsordnung und der wegleitenden Entwurfskriterien aus dem voran-
gegangenen Planungsprozess unter Beriicksichtigung der angepassten
Nutzungskonzeption entwickelten.

Als Ergebnisse aus den Workshops konnten einerseits die konstituieren-
den Elemente des Richtprojekts aktualisiert und zum massgebenden
Richtprojekt weiterbearbeitet werden (vgl. Teil C: Dokumentation Richt-
projekt vom 23. August 2018). Andererseits wurde auf Grundlage des
Richtprojektes und den Empfehlungen des Gremiums das konkrete Bau-
projekt von den Architekten erarbeitet (Baugesuchsverfahren eingeleitet).
Beide Ergebnisse wurden vom externen Gremium freigegeben.



Beschrieb
Richtprojekt

4 Abb. 6 Situation

> Gebaude-  Die Entwicklung und Umsetzung der angepassten Nutzungskonzeption erfolgt
meantel innerhalb einer verbindlichen Ummantelung der Gebaudehillle. Diese wird de-
finiert durch:

» Die Gebdudeumrisslinie im Grundriss und ...
» Die Hohenbegrenzung des Daches (max. 649.75 m. (. M).

Samtliche Koten im Areal bemessen sich ab der Héhe des kiinftigen Kreisels
auf ca. 638.15 m. . M. Die Erdgeschosskote der gemischt genutzten Uber-
bauung liegt auf 638.75 m. 4. M.

Im Erdgeschoss kénnen ca. 2'150 m? Geschossflache GF und im 1. und 2.
Obergeschoss je ca. 1950 m? GF realisiert werden, was insgesamt einer Ge-
schossflachenziffer oberirdisch yon ca. 1.15 entspricht.

“ Abb. 7 Erdgeséﬁoss o 2. Obergéschoss

> Gliederung  Die Gliederung und Gestaltung des Richtprojekts orientiert sich an folgenden

ung Grundsitzen:
Gestaltung



“ Abb. 8

Aussenraum
und
Erschliessung
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» Das Sockelgeschoss (Erdgeschoss) wird eher zuriickhaltend und
aus der inneren funktionalen Logik heraus gegliedert und - bis auf die
Einschnitte in das Volumen - mineralisch materialisiert. Mit einer So-
ckelzone werden die H6henunterschiede innerhalb des Terrains aufge-
nommen. Mittels prazis gesetzter Offnungen und Zugange wird dem
Gebaudekdrper und den Fassaden ein dem Kontext angemessener
Massstab verliehen.

» Die Fassaden iiber der Sockelzone weisen einen deutlich grésseren
Offnungsgrad auf und sind in Ubereinstimmung mit der dahinterliegen-
den Wohnnutzung zu gestalten. Die ganze Fassade wird einheitlich ma-
terialisiert.

Nord Fassade

Nordfassade (unten), Westfassade (oben)

Der Aussenraum wird hauptsachlich aus den strassenbegleitenden Fuss-
génger- und Fahrradbereichen gebildet und orientiert sich weitgehend am
bisherigen Konzept vom 11. Mai 2012.

Die gegeniiber dem benachbarten Restaurant Bahnhof zuriickgesetzte
Nordfassade und die Uiber die ganze Fassadenlange vorgenommene Ein-
kerbung schaffen einen grossziigigen Eingangsbereich, der zwischen
dem Restaurant Bahnhof, dem neuen BLS-Bahnhof und dem westlichen
Zugang zum Stéadtli vermittelt. Die Materialisierung und die Textur der
Oberflachen und Beldge haben sich gestalterisch zu ergénzen.

Die Westfassade entlang der Bernstrasse wird von einer Baumreihe be-
gleitet. Auf der Ostseite trennt ein freistehendes Velodach die oberirdi-
schen (der OTTO'S AG zugeordnete) Parkplatze vom Fuss- und Veloweg
zwischen der Hofmatt- und der Bahnhofsstrasse.

Die Nutzung und Gestaltung des (Innen-)Hofes im 1. Obergeschoss als
Erschliessungs-, Aufenthalts- und Spielbereich wird im Rahmen der Bau-
projekterarbeitung weiterentwickelt. Alle Wohnungen verfiigen Giber einen
als Loggia ausgebildeten privaten Aussenraum.



“ Abb:9

Weiteres
Vorgehen

“ Abb. 10
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Erschliessungs- und Aussenraumkonzept

Nach Abschluss des Planerlassverfahrens der Uberbauungsordnung und
des Baubewilligungsverfahrens (bereits eingeleitet) geméss den aufge-
fuhrten Grundsatzen des Richtprojektes erfolgt im Rahmen von einem wei-
teren Workshop die Finalisierung der Ausfiihrungsplanung (insb. Material-
und Farbkonzept), welche wiederum von demselben Gremium begutachtet

wird.

e ————————
e

Visualisierung



3

Verkehr

> Parkierung

> Verkehrs-
erzeugung

> Verkehrs-
qualitat
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FACHLICHE ABKLARUNGEN

Beruhend auf den Vorgaben der ZPP 3 bleibt das grundlegende Verkehrs-
und Erschliessungskonzept unverandert. Wie in den Gibergeordneten ZPP-
Vorschriften vorgegeben, erfolgt die Anlieferung des Grossverteilers und
die Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle Uber die Hofmattstrasse.

Da die angepasste Nutzungskonzeption ein anderes Verkehrsaufkom-
men generieren wird, muss der urspriingliche Verkehrsbericht vom 26.
Oktober 2010/ 11. Marz 2011 (Schilling Partner, Verkehrsingenieure,
Aarau) aktualisiert werden. Die verkehrliche Uberpriifung unter Beriick-
sichtigung der angepassten Rahmenbedingungen und des aktualisier-
ten Richtprojekts wurde durch B+S Ingenieure AG, Bern (vgl. Beilage B1:
Bericht Verkehrsstudie vom 13. Juni 2018) vorgenommen. Die wesentli-
chen Erkenntnisse sind nachstehend zusammengefasst:

Die Bestimmung der erforderlichen Anzahl Abstellplatze fiir Motorfahr-
zeuge und Velos erfolgt gemass Art 49 ff. der Bauverordnung des Kan-
tons Bern. Daraus ergeben sich folgende Bandbreiten:

» Fur die Nutzung Verkauf resultiert basierend auf einer Verkaufsflache
von 1431 m? GF eine Bandbreite von 40 bis 52 Parkplatzen fur Kunden
und Beschaftigte.

» Fur die Nutzung Wohnen resultiert bei insgesamt 32 Wohnungen eine
Bandbreite von 16 bis 64 Parkplatzen.

» Fur Velos resultiert ein Bedarf von 43 (Verkauf) und 64 (WWohnen) Ab-
stellplatzen.

Die definitive Anzahl Parkplatze wird im Rahmen der Baubewilligung fest-
gelegt. Um die Verkehrserzeugung abzuschatzen, wurden folgende An-
nahmen zur Anzahl Parkplatze getroffen:

» Nutzung Verkauf: bei 50 AP resultieren 700 Fahrten MIV pro Tag.

» Nutzung Wohnen: bei 51 Parkplatzen resultieren 153 bis 204 Fahrten
pro Tag.

» Insgesamt wird ein Verkehrsaufkommen von max. 900 Fahrten er-
zeugt. Auf die Spitzenstunde wird ein Anteil von 15% veranschlagt. Das
sind rund 140 Fahrten/h, also 70 Zufahrten und 70 Wegfahrten.

Anhand des prognostizierten Verkehrsaufkommens wurde die Vertréglich-
keit der Verkehrserzeugung an den massgebenden Knoten (Kreisel Bahn-
hofstrasse / Bernstrasse, Knoten Bernstrasse / Hofmattstrasse, Ein- / Aus-
fahrt Einstellhalle / Hofmattstrasse) Uberprift. Die Prifung zeigt auf, dass
an allen Knoten eine sehr gute Verkehrsqualitdt nachgewiesen werden
kann und die verkehrstechnische Vertréaglichkeit der geplanten Uberbau-
ung mit dem umliegenden Strassennetz gegeben ist.

13



> Anlieferung/  F{jr die Anlieferung des Grossverteilers auf der Seite Hofmattstrasse

ESH

> Langsam-
verkehr

“ Abb. 11

Larm

wurden verschiedene Varianten hinsichtlich der Ausgestaltung der Anliefe-
rungsnische und der Fahrmandéver untersucht. Bei allen Varianten ist die
fahrgeometrische Funktionalitédt gegeben.

Fur die definitive Ausgestaltung der Anlieferung im Rahmen des Baupro-
jekts wird aus verkehrstechnischer Sicht empfohlen, eine Lésung zu wah-
len, bei welcher die Hofmattstrasse méglichst kurz als Manévrierbereich
beansprucht wird.

Die Funktionalitat der geplanten Einstellhalle ist ebenfalls gewahrleistet.

Die geplante Uberbauung ist von allen Seiten fiir Bewohner, Kunden und
Besucher Uber Trottoirs und Fussgangerstreifen gut erreichbar. Es wird
empfohlen, einen zusétzlichen Fussgangeriibergang auf der Hofmatt-
strasse in der Verlangerung des arealquerenden Fuss- und Veloweges zu
prifen. Damit konnte eine durchgehende Fussgangerachse vom Hofmatt-
quartier bis zum neuen Bahnhofplatz geschaffen werden.

=

Zu- und Wegfahrtsrouten MIV (blau) und Querungen fur Fussganger (gelb: bestehende
Fussgangerstreifen, rot: moglicher neuer Fussgangerstreifen)

Aufgrund seiner zentralen Lage wird der Wirkungsbereich der UeO ZPP 3
Bahnhofstrasse sowohl durch Strassen- als auch durch Eisenbahnlarm
belastet. Gleichzeitig ist die geplante Uberbauung mit gemischter Nutzung
selber eine larmerzeugende Anlage (Anlieferung, Tiefgarage). Aus die-
sem Grund ist fur die verschiedenen Larmquellen nachzuweisen, dass die
massgebenden Grenzwerte eingehalten werden.
Da die angepasste Nutzungskonzeption neu Wohnungen mit larmemp-
findlichen Raumen vorsieht, muss das urspriingliche Larmgutachten der
Firma Emch + Berger AG vom 28. April 2011 aktualisiert und insbeson-
dere die Machbarkeit von Wohnungen aufgezeigt werden.
Die larmtechnische Uberpriifung unter Beriicksichtigung der ange-
passten Rahmenbedingungen wurde durch Kopitsis Bauphysik AG (vgl.
Beilage B2: Bericht Larmstudie vom 08. April 2019) vorgenommen. Die
wesentlichen Grundlagen und Erkenntnisse sind nachstehend zusammen-
gefasst:

14



> ES

> Grenzwerte

> Bahnlarm

> Strassen-
larm

> Tiefgarage

> Anlieferung

> Beurteilung

Innerhalb des Wirkungsbereiches gilt die Empfindlichkeitsstufe ES Il ge-
mass Art. 43 der eidgenéssischen Larmschutzverordnung LSV.

Fur die Beurteilung des Strassen- und Bahnldrms sind folgende Immis-
sionsgrenzwerte ES lll in dB(A) massgebend:

b tagsuber 65 dB
» nachts 55 dB

Im Falle der Tiefgarage und der Anlieferung handelt es sich um ortsfeste
Anlagen. Aus diesem Grund sind folgende Planungswerte ES il in dB(A)
massgebend:

» tagsiber 60 dB
» nachts 50 dB

Belastung durch Bahnldrm gemass Larmbelastungskataster fiir Eisen-
bahnanlagen (BAV):

» Bahn tagsiber 65 dB
» Bahn nachts 55 dB
Belastung durch Strassenldrm gemass Strassenldrm-Informationssystem:
» Strasse tagsiber 67 dB
» Strasse nachts 58 dB

Aufgrund der Grésse der Tiefgarage und den zu erwartenden Fahrten re-
sultieren folgende Belastungen gegeniiber den Nachbargebauden:

» Tiefgarage tagsiber 46 dB
» Tiefgarage nachts 45 dB

und der eigenen Uberbauung:

» Tiefgarage tagsiuber 49 dB
» Tiefgarage nachts 49 dB

Aufgrund der zu erwartenden Anlieferungen fiir den Coop-Supermarkt (3
Anlieferungen téglich, 1x im Nachtzeitraum, 2x am Tag, zusatzlich 2 Anlie-
ferungen mit Tiefkiihlware pro Woche) resultieren folgende Belastungen:

» Anlieferung tagsiber 55.3 dB
» Anlieferung nachts 48.1 dB

Die Uberpriifung und Beurteilung mittels CadnaA-Berechnung filhrt zu fol-
genden Resultaten:

» Strassenlarm: Die Immissionsgrenzwerte werden entlang der Bahnhof-
sowie der Bernstrasse um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.

» Eisenbahnlarm: Die Immissionsgrenzwerte kénnen an allen Fassaden
eingehalten werden.

» Tiefgarageneinfahrt: Die Planungswerte werden sowohl gegeniiber den
Nachbarbauten als auch gegeniiber der eigenen Uberbauung eingehal-
ten.

» Anlieferung: Die Planungswerte fiir die Anlieferung werden unter der
Bedingung, dass nachts keine Anlieferung mit Kihllastwagen erfolgt,
eingehalten.
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> Mass-
nahmen

“ Abb. 12

Storfall

Da der Strassenlérm die zuldssigen Grenzwerte entlang der Bahnhof- und
der Bernstrasse Uberschreitet, muss mit gezielten Massnahmen erreicht
werden, dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen.

Mit folgenden baulich-konzeptionellen Massnahmen kann die Bewilli-
gungsfihigkeit der angestrebten Uberbauung erreicht werden:

» Die zur Bahnhofstrasse und Bernstrasse angeordneten Raume werden
Uber eine Loggia beluftet.

» Die Loggien werden mit einer schallabsorbierenden Decke und einer
akustisch geschlossenen Briistung ausgefiihrt. Hierdurch kann der
Larmpegel am Luftungsfligel erfahrungsgeméss um 3 dB reduziert und
die Grenzwerte geméass LSV eingehalten werden.

» Die gegen den ruhigen Innenhof orientierten Raume werden tber den
Hof beluftet.
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Grundriss 1. Obergeschoss mit Luftungskonzept

Durch B+S Ingenieure AG wurde geprift, ob die innerhalb des Wirkungs-
bereiches vorgesehene Nutzung risikorelevant ist. Gemass Auskunft der
SBB ist die betroffene Bahnstrecke nicht Teil des stérfallrelevanten Netzes
(vgl. Beilage B3: Mailschreiben der SBB vom 3. Mai 2018).



Teil B

Ueberbauungs-
vorschriften mit
Ueberbauungsplan

L_]berbauungsordnung ZPP 3 Bahnhofstrasse Huttwil
Anderung im ordentlichen Verfahren nach BauG Art 58 ff.
(Anderungen in rot)

Huttwil, 27. Mai 2019 Genehmigung
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

2

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Wirkungsbereich, Zweck

1 Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungs-

plan durch eine gestrichelte Umrandung gekennzeichnet.

2 Die Uberbauungsordnung soll:

e durch eine ortsgerechte Gebaudehullendefinition den markanten
Zugang West zum Stadtli Huttwil gestalterisch bestimmen,

e an diesem zentralen Platz einen attraktiven Aussenraum zum Auf-
enthalt definieren.

Bestandteile der Ueberbauungsordnung

1 Die Uberbauungsordnung umfasst:

e Uberbauungsplan, Massstab 1:500, mit Legende
e die vorliegenden Uberbauungsvorschriften.

Die-Abbildungen-aus-dem-Kurzbericht sewie Das Richtprojekt vom
23.August 2018 im Teil C sind ist fur die Baubehérde bei der Priifung

des der Ueberbauungsordnung nachfolgenden Baugesuches weglei-
tend massgebend.

Dem Bericht zum Verkehr vom 26Okt 2010-mitErgénzung-vem—++-
Merz 200 dtesrdling-Rarner—terkebreiageniebre— e 13, Juni

2018 (B+S Ingenieure AG, Bern) kann das durch die Bebauung aus-
zulésende Verkehrsaufkommen enthommen werden.

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Bericht auf die effekti-
ven Gegebenheiten des Bauprojektes anzupassen.

Verhiltnis zum Baureglement

1 Insofern diese Bauvorschriften keine besonderen Regelungen ent-

halten, gilt das jeweils giltige Baureglement (BR) der Gemeinde
Huttwil, insbesondere die Vorschriften zur Zone mit Planungspflicht 3
"Bahnhofstrasse".

Projektverbindlichkeit

Das im Teil C abgebildete Richtprojekt {Abbildunrger6—30) vom
23.August 2018 qilt als iHustrierenderBestandteil (ochhe-Rechtscha-
rakter)-derUeberbauungserdnrung massgebend beziglich der Ge-

staltung und Gliederung der Geb&udehiille, der Héhenentwicklung,
der Erschliessung und der Gestaltung des Aussenraumes.



Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

BEBAUUNG

Hoéhenlage

1

Das Erdgeschoss des neuen Einkaufzentrums liegt bei 638.75 m (.
M. (max. £ 0,25 m). Keine Bauteile des Gebaudes diirfen die Héhen-
kote 649.75 m . M. Gberragen.

Ausgenommen sind Liftaufbauten, Abzugsrohre, Antennen und
Technikaggregate, welche max. bis zur Kote 653.25 reichen diirfen.
Diese Dachaufbauten haben jedenfalls unter einer mit 30° Schrage
vom Dachrand aufsteigenden Baubegrenzungslinie zu liegen.
Haustechnikzentralen sind auf dem Dach ausdriicklich nicht zugelas-
sen.

Baubereich

1

Innerhalb des im Ueberbauungsplan markierten Baubereiches istauf

zung sind Detailhandels-, Wohn- und Dienstleistungsnutzungen zu

realisieren. Weitere- Nutzungsarten-{Alchnen——-sind-ausgeschlos-

2 Das Dach ist extensiv zu begriinen.

3 Die Gebaudelange darf max. 53.5 m betragen.

4 Innerhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung sind ma-

ximal 20 Familienwohnungen zugelassen.

Abbruchobjekte

1

Nach der Baubewilligung zum Neubau und nachdem die wertvollen
Kleinbauteile durch die Denkmalpflege gesichert wurden, kénnen die
Objekte Bernstrasse 1 + 3 abgebrochen werden.

ERSCHLIESSUNG / AUSSENRAUM

Erschliessungsanlagen / Elemente des Aussenraumes

1

samtliche Erschliessungsflachen innerhalb des Wirkungsbereiches
der Ueberbauungsordnung sind entsprechend den im Ueberbau-
ungsplan enthaltenen Materialien zu erstellen. Abweichungen sind
zulassig, wenn diese das Ergebnis eines durch ausgewiesene Fach-
leute begleiteten qualitatssichernden Verfahren sind.
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2 Auf den éffentlichen Erschliessungsflachen dirfen keine Velos abge-
stellt werden und darf (mit Ausnahme der Giberdeckten Eingangs-
zone) kein Aussenverkauf stattfinden.

3 Im Zuge der Erschliessung sind auch die im Ueberbauungsplan ent-
haltenen Elemente des Aussenraumes (vollstandig vor Eréffnung der
ersten Laden / Biros) zu realisieren.

Art. 9 Fussgéanger-/Fahrrad-/Aufenthaltsbereiche

1 Die im Ueberbauungsplan markierten 6ffentlichen Fussganger- und
Fahrradbereiche werden durch die Gemeinde unterhalten.

2 Die arealinternen Fussgénger- und Fahrradbereiche sowie die Auf-
enthaltsbereiche sind zwar 6ffentlich zugénglich, werden aber durch
die Grundeigentiimer unterhalten.

Art. 10 Abstellplatze

1 Die Zahl der PW- und Fahrradabstellplatze richtet sich nach der Bau-
verordnung. Die PW-Abstellplatze fir Bewohner, Kunden, Besucher
und Mitarbeiter sind in der Einstellhalle im 1. Untergeschoss anzu-
ordnen. Soweit nétig kann fur PW-Abstellplatze ein 2. Untergeschoss
erstellt werden.

2 Die im Ueberbauungsplan markierten oberirdischen Abstellplatze
darfen nicht in die Abstellplatzberechnung zum Einkaufszentrum ein-
bezogen werden.

v REALISIERUNG

Art. 11 Vereinbarungen

1 Mittels Voranfrage {rach-Ar—43°-des Baureglements) oder eines

durch ausgewiesene Fachleute begleiteten qualitatssichernden Ver-
fahren sind vor der Erarbeitung des Bauprojektes die gerauve-Lage

und-derUmfang-derBruttogeschossflache; Volumetrie und Nutz-
weise, der die dazu notwendigen PW- und Veloplatze und der Dach-

aufbauten sowie die Gestaltung der Fassade richtungsweisend fest-
zulegen.

Art. 12 Larm

1 Es gelten die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe ES IlI
gemass der eidgendéssischen Larmschutzverordnung.
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2 Das-Larmgutachten der Firma rom-28.4.20

die-angestrebte
Wohnnutzung machbar ist und dass vaorgesehene Verkehrsauf-
kommen im Areal-Einkaufszentrum keine Larmschuizn
in derdmgebung ausldst.

Art. 13 Inkrafttreten

1 Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 12 Abs. 2

Das Larmgutachten der Firma Kopitsis vom 08.04.2019 zeigt auf, dass die
Wohnnutzung machbar ist und dass das vorgesehene Verkehrsaufkommen
im Areal Einkaufszentrum und die dadurch ausgelésten Emissionen mit

betrieblichen und organisatorischen Massnahmen auf ein vertragliches und
zulassiges Mass reduziert werden kénnen.

siehe Genenmigung /
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Richtprojekt



Gruss aus Huttwil - Hauptgasse

Anpassung UeO ZPP 3 Bahnhofstrasse in Huttwil
Richtprojekt 23.August 2018
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Anderung im ordentlichen Verfahren nach BauG Art 58 ff.

Kantonale Vorprifung vom  10. Juli 2018 bis 14. Marz 2019
Publikation im amtlichen Anzeiger vom  18. April 2019
Offentliche Auflage vom  18. April 2019

bis 20. Mai 2019

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat:
Namens der Einwohnergemeinde
Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Huttwil, 29. Mai 2019

Der Gemeindeschreiber: (ML e,

g 25 Okt. 2019
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Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumord
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