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Stadt Thun 6 ecoptima
ZPP R «Thun Nord»
Baureglementsanderung

Genehmigungsvermerke

Kantonale Vorprifung: 11. Mérz 2019, 2. November 2020 und
5. Februar 2021

Publikation im amtlichen Anzeiger: 25. Marz und 1. April 2021

Offentliche Planauflage: 26. Marz bis 26. April 2021

Einspracheverhandlungen: 10. Mai 2021

Erledigte Einsprachen: 2

Unerledigte Einsprachen: 0

Rechtsverwahrungen; 1

Besghlossen durch den Gemeinderat: 23. Juni 2021

Dar Stadtprasident: Die ao. Ratssekretarin:

.

R. Lanz G. Meister

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8Bawv (7 A4 ' F . 2o/ |

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Thun, den ?.5 b 2

G. Meister
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Teiliberbauungsordnung «Baufeld B5, ESP Thun Nord»
nach Art. 58-61 BauG
mit geringfligiger Anderung Baureglement 2002 nach Art. 122 Abs. 7 BauV
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zum tber-
geordneten Recht

Inhalt des Uberbau-
ungsplans

Stadt Thun
TeilkUeO «Baufeld BS, ESP Thun Nords
Uberbauungsvarschrifien

1. Allgemeines
Art. 1

Die Teil-Uberbauungsordnung (Teil-UeO) «Baufeld B5, Thun Nord» schafft die
bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den etappierbaren Bau von
Gewerbe-, Dienstleistungs- und Forschungsgebauden in verdichteter Bauweise mit
hoher stadtebaulicher Qualitat und Aussenraumqualitat.

Art. 2

Die Teil-UeO gilt fiir den im Uberbauungsplan mit einer dunkelgrau gepunkteten
Linie umrandeten Wirkungsbereich.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gill das Bauregle-
menl der Stadt Thun (BR) insbesondere die Vorschriften zur ZPP R «Thun Nord»,
sofern nicht die Bestimmungen der BMBV vorgehen.

Art. 4

1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

~ Wirkungsbereich der Teil-UeO

— Baubereich 1

- Baubereich 2

— Interner Aussenraum und Langsamverkehrsverbindungen (min. 3.5 m Héhe)

— Interner Aussenraum und Langsamverkehrsverbindungen / Notzufahrt (min. 5.0
m Hohe)

— Umgebungsbereich

— Bereich fir offentlichen Park

— Uberlagerungsbereich &ffentlicher Park

— Uberlagerungsbereich &ffentlicher Platz

— Bereich Ersatzstandort erhaltenswertes Objekt (Tankstelle)

- Bereich fir Zufahrt Untergeschosse/ESH, Anlieferung und Notzufahrt

— Bereich fur Anbindung Fuss- und Velowegverbindung (Park)

— Héhenkote (entspricht massgebendem Terrain)

2 |m Uberbauungsplan werden als Hinweise dargestellt:

— erhaltenswertes Objekt (Tankstelle)

Baume bestehend innerhalb Wirkungsbereich Teil-UeO

Baume bestehend innerhalb Wirkungsbereich Teil-UeO, innerhalb Baubereich
Béume bestehend ausserhalb Wirkungsbereich Teil-UeO

Tor Arealzufahrt Nachbargrundstucke (schematische Darstellung)
Koordinatenpunkte

Beoptima



Art der Nutzung

Larmempfindlichkeit

Geschossllachenzif-
fer obarirdisch

Massgebendes Ter-
rain (Kote)

Hohenmasse

Stadt Thun
Teill-UeD «Baufeld B5, ESP Thun Nord»
Uberbauungsvorschrifien

2.  Art und Mass der Nutzung
Art. 5

! Arbeitsnutzung gemass den im BR festgelegten Bestimmungen liber die Bauzone
Arbeiten A.

2 Je Betrieb sind max. 800 m2 dem Verkauf dienende Flache (GF und gedeckte
Aussenverkaufsflache) zulassig.

3 Gegeniiber dem offentlichen Platz sowie entlang der Allmendstrasse sind im
1. Vollgeschoss primar publikumsorientierte Nutzungen vorzusehen.

An. 6
1 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe ES IV nach Art. 43 LSV,

? Der Nachweis (iber die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist im Baubewilli-
gungsverfahren zu erbringen.

Art. 7

! Im Vollausbau ist eine Geschossflachenziffer (GFZo) von mindestens 1.8 zu reali-
sieren’.

2 Als massgebendes Terrain gilt die Kote von 560.70 m 1. M.

3 Die Hohenmasse der Gebaude betragen ab dem massgebenden Terrain gemass

Abs. 2:

- im Baubereich 1; GH max. 30.0 m

- im Baubereich 2 Fhtr 2 max. 18.0 m
Fh tr max. 19.0 m, sofern begehbare Flachdacher
(mit einer Briistung) vorgesehen werden, deren
a) Briistung als Teil der Fassade gestaltet wird oder
b) Briistung um mindestens 1.0 m von der Fassa-

denlinie zuriickversetzt angeordnet wird.

GH: Fh tr + 1 m + Hohe, die sich aus einem gleich
geneigten Satteldach mit einer Dachneigung von 40°
ergibt.

' Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist das Verhaltnis der Summe aller Geschoss-
flachen oberirdisch (GFo) zur anrechenbaren Grundsticksflache (aGSF). An die GFZo nicht
angerechnet werden Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens des daruber-
liegenden Voligeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis 1.2 Meter
iiber die Fassadenlinie hinausragt,

? Bel Gebauden mil Attikageschoss gill die Fh Ir fiir diejenigen Fassaden, bei denen das Alli-
kageschoss um das erforderliche Mass zuriickversetzt ist. Im Ubrigen gilt die Gesamthéhe

ecoplima



Alttika

Untergeschaosse

Bauten und Bauleile
Ausserhalb der Bau-
bereiche

Stadt Thun
Teil-UeO uBaufeld BS, ESP Thun Mords
Uberbauungsvorschrifien

* Im Baubereich 2 sind Attikageschosse gemass den nachfolgenden Bestimmun-
gen zulassig:

a) Volumen und Dachform des Attikageschosses kénnen innerhalb der dusseren
Begrenzung, wie sie sich durch ein gleichgeneigtes Satteldach mit einer Knie-
stockhohe von 1.0 m und einer Dachneigung von 40° ergeben wiirden, frei ge-
wahlt werden®,

b) Ausserhalb der ausseren Begrenzung nach Bst. a) sind Treppenaufgange und
Liftanlagen bis maximal 12.0 m Lange je zugehodrigem Fassadenabschnitt ge-
stattet, wobei Bst. ¢) zu berlicksichligen ist.

©) Auf mindestens einer ganzen Fassade ist ein Riicksprung von mindestens
2.0 m gegenliber der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses vorzuse-
hen.

d) Vordacher liber offenen Sitzplatzen sind auf maximal 50 % (Breiten- und Tie-
fenmass) des dazugehorigen Fassadenabschnitts zulassig. Auf der Fassaden-
seite mit dem erforderlichen Riicksprung von 2.0 m sind keine Vordacher, wel-
che in den 2.0 m Bereich hineinragen, zulassig.

% Innerhalb der Baubereiche sind die Lange und Breite der Gebaude frei. Eine ge-
schlossene Bauweise (iber mehrere Baubereiche hinweg ist zuldssig.

% Als Untergeschosse gelten Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bo-
dens des darliberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im
Mittel hdchstens bis 1.2 m {iber die Fassadenlinie hinausragen.

7 Ausserhalb der Baubereiche sind An- und Kleinbauten nach Art. 12. Abs. 3 sowie
vorspringende Gebaudeteile zulassig. Vorspringende Gebaudeteile (z.B, Balkone
oder an die Fassade angehangte Vordacher) durfen nicht mehr als 3.0 m tber die
projizierte Fassadenlinie hinausragen und sie dirfen, mit Ausnahme der Dachvor-
spriinge, gesamthaft nicht mehr als die Halfte des dazugehdrigen Fassadenahb-
schnitts einnehmen. Auskragungen des Hauptdachs dirfen maximal 0.5 m Gber
die Baubereiche hinausragen.

¥ Das erhaltenswerle Objekt (Tankstelle) ist an den im Uberbauungsplan bezeich-
neten «Bereich Ersatzstandort erhaltenswertes Objekt» im 6ffentlichen Park zu
verschieben.

* Die Gesamthdhe gilt als oberster Messpunkt fiir das Attikageschoss.

ecoplima



Gestaltungsgrund-
satze

Qualitatssicherung
und Richtprojekt

Dachform
Dachgestallung

Stadt Thun
Teil-UeO «Baufeld BS, ESP Thun Nord»
Uberbauungsvorschriften

3. Stadtebauliche Qualitat
Art. 8
! Es soll eine gute stadtebauliche Gesamtwirkung erreicht werden.

2 Den Ubergéngen von Gebauden zu Aussenrdumen ist besondere Beachtung zu
schenken. Die Fassaden im 1. Vollgeschoss sind so zu gestalten, dass ein Bezug
zwischen Gebaude und Aussenraum entsteht.

3 Im Siiden (gegentiber der Allmendstrasse) und Norden (gegeniiber der Kleinen
Allmendstrasse) des Areals sind attraktive Arealzugange respektive Ankunftssitua-
tionen zu schaffen.

Art. 9

1 Zustandig fir die Beurteilung der Qualitat sind das dafur zustandige Gremium der
Stadt Thun oder das fiir das durchgefiihrte Studienauftragsverfahren eingesetzte
Fachmitglieder des Beurteilungsgremiums.

2 Das Richtprojekt im Anhang dient als Beurteilungsgrundlage und Qualitdtsmass-
stab in Gestaltungsfragen. Es ist massgebend in Bezug auf:

- die stadtebauliche Einbettung;

- die Setzung der Baukérper und deren Hohenentwicklung;

- die Grundsatze der Umgebungsgestaltung und der Erschliessung.

Ansonsten illustriert es die Bebauungsidee.

Art. 10

I Auf Gebéuden sind nur Flachdacher zulassig. Die Dachformen von Klein- und
Anbauten sind frei jedoch auf die GebZude und die Gesamterscheinung abzustim-
men.

2 Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B, Kamine, Liiftungsanlagen, Sonnenkolle-
ktoren, Liftiiberfahrten) dirfen die maximale Fassadenhohe traufseitig respektive
das Attikageschoss um maximal 3.0 m lberragen.

# Dachflachen sind, mit Ausnahme von technisch bedingten Dachaufbauten sowie
gestalteten Terrassen, in der Regel 6kologisch wertvoll zu begriinen, auch dort, wo
Solaranlagen installiert sind,

ecoplima



Allgemeines

Umgebungsbereich

Uberlagerungsbe-
reich offentlicher
Park

Stadl Thun
Tell-UeO «Baufeld BS, ESP Thun Nords
Uberbauungsvorschrifien

4. Aussenraum
Art. 11

' Die Aussenraume dienen dem Aufenthalt und der Erholung sowie dem tkologi-
schen Ausgleich.

? Die Gestaltung der Aussenrdume ist auf die angrenzenden Baubereiche und
Strassenraume sowie deren Nutzung abzustimmen.

* In einem Umgebungsgestaltungsplan ist nachzuweisen, wie Raume mil hohen
Qualitéten beziiglich Mikroklima und siedlungsokologischen Aspekten gewahrleis-
tet werden (z. B. Baume, dkologische Vernetzung und Vielfaltigkeit der Lebens-
raume, begriinte Dacher und Fassaden, minimale Versiegelung, Wassermanage-
ment, Durchliiftung etc.).

* Es sind biodiversitatsfordernde Strukturen zu schaffen und bei der Pflanzung von
Geholzen standortgerechte, mehrheitlich einheimische Arten einzusetzen.

5 Im Rahmen jedes aussenraumrelevanten Baubewilligungsverfahrens ist ein de-
taillierter Umgebungsgeslaltungsplan im Sinne von Art. 14 Abs. 1 lit. d BewD ein-
zureichen.

Art. 12

' Die Umgebungsberelche sind als allgemein zugangliche Freiflachen auszuformu-
lieren, mit Zugangs-, Aufenthaits- und Begegnungsfunktion fir die Bevélkerung
und die angrenzenden Arbeitsnutzungen.

? Umgebungsbereiche kénnen in Teilbereichen den Gebauden z.B. zwecks Aus-
senbewirtschaflung individuell zugewiesen werden, wobei die entsprechenden Fla-
chen in das Gesamtkonzept zu integrieren und durchlassig zu gestalten sind.

3 Im Umgebungsbereich sind An- und Kleinbauten wie beispielsweise liberdachte
Veloabstellpldtze, bis max. 60 m? anrechenbare Gebaudeflache pro Objekt mit ai-
ner Fassadenhohe traufseitig von max. 3.0 m zulassig. Weiter sind Anlagen und
Mobiliar fiir die Aufenthalts- und Begegnungsfunktion zuléssig.

 Entlang der Alimendstrasse ist die Geslaltung auf einer Tiefe von 2.5 Meter auf
eine allfallige spalere Erweiterung der Infrastruktur (z.B. Trottoir oder Bushalte-
stelle der Kantonsslrasse) abzustimmen.

5 Fiir die Anbindung der Zugange der Bauten im Norden (Tore 11 und 12) an die
Kleine Allmendstrasse Ost sind die erforderlichen Flachen (Abstell- und Warteplatz
sowie Schleppkurven) zu jedem Zeitpunkt sicherzustellen.

% Dort wo der Umgebungsbereich den Bereich fiir den 6ffentlichen Park (iberlagert,
ist auch eine Nutzung und Gestaltung gemass Art. 14 zulassig.

ecoplima



Uberlagerungsbe-
reich fuir offentlichen
Platz

Bereich fur offentli-
chen Park

Bereich fiir interne
Aussenraume und
Langsamverkehrs-
verbindungen

Stad!l Thun
Teil-leO «Baufeld B5, ESP Thun Nord»
Uberbauungsvorschriften

Art. 13

Im Uberlagerungsbereich des &ffentlichen Platzes ist eine allgemein zugangliche,
angemessen bepflanzte Freiflache mit Aufenthalts- und Begegnungsfunktion fir
die Bevilkerung und die angrenzenden Arbeitsnutzungen zu schaffen.

Art. 14

1 Der Bereich des offentlichen Parks ist als allgemein zugangliche Freifliche mit
Aufenthalts- und Begegnungsfunktion fiir die Bevolkerung und die angrenzenden
Arbeitsnutzungen zu erhalten, beziehungsweise zu gestalten, Bestehende gross-
kronige Laubbaume sind soweit als moglich zu erhalten und weiterzuentwickeln.

? |m offentlichen Park ist ein Ersatzstandort fiir das erhaltenswerte Objekt (Tank-
stelle) vorzusehen (vgl. Art. 7 Abs, 9). Weiter sind Anlagen und Mobiliar fiir die Auf-
enthalts- und Begegnungsfunktion zuldssig.

# Abgrabungen fiir die Belichtung der Untergeschosse und fir Einbringungsoffnun-
gen (z.B. fir grosse Gerate und Maschinen, die nicht (iber den Warenaufzug ins
Untergeschoss gebracht werden kénnen) im Baubereich 2 sind im Rahmen des
Richiprojektes zulassig.

Art. 15

1 Die im Uberbauungsplan bezeichneten internen Aussenraume und Langsamver-
kehrsverbindungen sind auf einer Breite von mindestens 12.0 m und einer Hohe
von mindestens 5.0 m respektive 3.5 m frei von Gebauden zu halten, offene Ein-
richtungen (Treppen, Saulen, Veloabstellplatze, etc.) sind zulassig. Fir diese Be-
reiche besteht in der Lage ein Projeklierungsspielraum von 30 m geméss Uberbau-
ungsplan.

? Die Bereiche dienen als Frei- und Aussenraume innerhalb der Baubereiche, so-
wie als Langsamverkehrsverbindungen mit Anbindung an das libergeordnete
Langsamverkehrsnetz,

1 Es ist Wert auf eine hohe Aufenthaltsqualitat sowie auf attraktive Langsamver-
kehrsverbindungen zu legen.

ecoptima



Betriebskonzept Mo-
bilitat

Erschiiessung Un-
tergeschosse/ESH,
Anlieferung, Notzu-
fahrt.

Abstellplatze Motor-
fahrzeuge

Veloabstellplatze

Stadt Thun 10
Teil-UeO «Baufald B5, ESP Thun MNords
Uberbauungsvorsahriften

5.  Erschliessung und Parkierung
Art. 16

Mit dem ersten Baugesuch, ist ein Betriebskonzept Mobilitat vorzulegen, welches
Massnahmen aufzeigt mit dem Ziel, die Verkehrsmittelwahl aller Nutzergruppen
dauerhaft in Richtung umweltfreundlicher, nachhaltiger Verkehrsmittel zu veran-
dern. Das Betriebskonzept Mobilitat ist bei jedem weiteren Bauvorhaben mit mas-
gebenden Auswirkungen im Mobilitatsbereich zu aktualisieren.

Art. 17

! Das Areal ist innerhalb des im Uberbauungsplan festgelegten Bereichs (Bereich
fiir Zufahrt Untergeschosse/ESH, Anlieferung, Notzufahrt) an die Kleine Allmend-
strasse Ost anzuschliessen.

2 Die Erschliessung von Untergeschossen/ESH und die Anlieferung haben im ent-
sprechend bezeichneten Bereich zu erfolgen.

* Die Notzufahrt hat primar ab der kleinen Allmendstrasse im entsprechend be-
zeichneten Bereich zu erfolgen. Die internen Aussenraume und Langsamverkehrs-
verbindungen sind in den erforderlichen Bereichen so zu gestalten, dass sie den
Anforderungen fur Notfallfahrzeuge gentigen.

Art. 18

' Die Parkierung von Motorfahrzeugen hat in einer Einstellhalle in den Unterge-
schossen zu erfolgen. Vorbehalten bleiben einzelne cberirdische Kurzzeitpark-
platze im Zufahrisbereich sowie temporare oberirdische Parkierungsldsungen (vgl.
Art. 24 und Art. 25).

2 Die Bemessung der Anzahl Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge richtet sich nach
den kantonalen Vorschriften. Es ist eine Reduktion der Abstellplatze anzustreben.
Im Rahmen des Betriebskonzepts Mobilitat ist diese nachzuweisen und es ist zu
priifen, ob besondere Verhaltnisse nach Art. 54 BauV geltend gemacht werden
kannen. Das Betriebskonzept Mobilitat bietet die Grundlage zu einer allfalligen Be-
freiung von der Pflicht zur Entrichtung einer Ersatzabgabe gemass Art. 56 BauV
bzw. gemass Parkplatzordnung der Stadt Thun (PPQ), sofern weniger als die ge-
mass BauV zulassige Anzahl PP erstellt wird.

Art. 19

Die Bemessung der Veloabstellplatze richtet sich nach den kantonalen Vorschrif-
ten.

ecaplima



Fuss- und Veloweg-
verbindung (Park)

Energie

Entsorgung

Storfall

Stadlt Thun 1
Tel-UeQ «Baufeld BS, ESP Thun Nord»
Uberbauungsvorschriften

Art. 20

Im Bereich des offentlichen Parks ist zwischen den im Uberbauungsplan bezeich-
neten Bereichen flir die Anbindung der Fuss- und Velowegverbindung (Park) ein
durchgehender Fuss- und Veloweg zu erstellen und dauerhaft 6ffentlich zuganglich
zu halten. Der Weg ist mindestens 2.5 m breit auszubauen.

6. Weitere Bestimmungen
Art. 21

! Die Gebaude und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass sie energie-
sparend erstellt, betrieben und unterhalten werden kénnen.

2 Neubauten miissen beim gewichteten Energiebedarf den Grenzwert geméss
KEnV vom 26. Oktober 2011 in der seit 01.09.2016 geltenden Fassung um min-
destens 15 Prozent unterschreiten. Auf eine Unterschreilung kann verzichtet wer-
den, wenn die Einhaltung der Zielwerte der 2000-Watt-Gesellschaft, des Standards
nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS oder eines gleichwertigen Standards im Bau-
gesuch nachgewiesen wird.

3 Die Gebaude sind unter Vorbehalt der (ibergeordneten Gesetzgebung an die vor-
handenen thermischen Netze fir Warme und Kélte anzuschliessen.

Art, 22

' Die Sammelstellen fiir die Entsorgung sollen primér in der Nahe der Arealzufahr-
ten erstellt werden,

? Die Bestimmung der Art, Anzahl und Lage der Entsorgungsstellen erfolgt in Ab-
sprache mit dem Tiefbauaml der Stadt Thun im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens.

Art. 23

' Evakuierungswege aus Gebauden ins Freie sind so zu gestalten, dass fliichtende
Personen durch ein Storfallereignis nicht gefahrdet werden.

2 Empfindliche Einrichtungen mit schwer evakuierbaren Personen (z.B. Kinderta-
gesstatte) sind nur im Abstand von min. 30 m ab der Allmendstrasse und der Ge-
neral-Wille-Strasse zulassig.

% Bei der Ausflihrung der Fassaden gegeniiber der Allmendstrasse und gegentliber
der General-Wille-Strasse ist die Setzung der Geb&ude sowie ein relevantes Stor-
fallszenario mit dem Leitstoff Benzin adéquat zu beriicksichtigen (z.B. nicht- oder
nur schwer brennbare Fassade).

ecoplima



Etappierbarkeit

Zwischennutzungen

Privatrechtliche Ver-
einbarungen

Inkraftireten

Stadt Thun 12
Tell-UeO «Baufeld BS, ESP Thun Nords
Uberbauungsvorschriflen

Art. 24

Die zum Baubereich gehérenden sowie daran angrenzende Aussenraume sind ge-
meinsam mit den Geb&uden resp. unmittelbar im Anschluss fertigzustellen. Zwi-
schenstande der Umgebungsgestaltung sowie temporare oberirdische Erschlies-
sungs- und Parkierungsldsungen sind im Baugesuch darzulegen.

Art. 25

! Zwischennutzungen, die von den Vorgaben der vorliegenden UeQ abweichen,

kdonnen von der Baubewilligungsbehorde unter den folgenden Voraussetzungen

bewilligt werden:

a) Die Bewilligung ist auf maximal sieben Jahre zu beschranken.

b) Die Art der Nutzung nach Art. 5 der vorliegenden UeO muss eingehalten wer-
den.

¢) Das Mass der Nutzung nach Art. 7 der varliegenden UeO muss eingehalten wer-
den.

d) Die entstehenden Immissionen (Larm, Erschiitterungen, Geruch, etc.) missen
in den UeO-Vorgaben zulassig sein.

&) Der Riickbau ist in der Bewilligung mit einem Beseiligungsrevers sicherzustel-
len.

? Zustandig flr die Beurteilung der Qualitadt von Zwischennutzungen ist das daftr
zustandige Gremium der Stadt Thun.

Art. 26
Soweit notwendig, sind die Umsetzung der Teil-UeO, insbesondere die Erschlies-

sung und Parkierung sowie der Bau und Unterhall von gemeinschafilichen Anlagen
durch privatrechtliche Vereinbarungen sicherzustellen,

Art. 27

Die Teil-UeO tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das Amt
flir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

ecoplima



Stadt Thun 13
Teil-UeO «Baufeld B5, ESP Thun Nord»

Uberbauungsvorschriften
Genehmigungsvermerke
Kantonale Vorpriifung: 11. Méarz 2019, 2. November 2020 und
5. Februar 2021
Publikation im amtlichen Anzeiger: 25. Marz und 1. April 2021
Offentliche Planauflage: 26. Méarz bis 26. April 2021
Einspracheverhandlungen: 10. Mai 2021
Erledigte Einsprachen: 2
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 1

Besghlossen durch den Gemeinderat: 23. Juni 2021

Def Stadtpréasident: Die ao, Rafssekretarin:

R. Lanz G. Meister

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

e
Thun, den r—f’ﬁ o 2021 Die ao,

G. Meister

ecoptima

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung: 2 2- DEZ- 2“21




Stad! Thun 14 ecoptima
Teil-UeO «Baufeld BS, ESP Thun Nord»
Uberbauungsvorschriflen

Anhang: Richtprojekt vom 18. Mai 2020
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Kanton Bern
Canton de Berne

Direktion fiir Inneres und Justiz

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Nydeggasse 11/13
3011 Bern
+413163373 20
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www.be.ch/agr
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+41 31 63373 31
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G.-Nr.: 2021.D1J.4974

Verfiigung

A Aus den Akten

Gemeinde

1. Gegenstand

2. Gegenstand

Offentliche Auflage

Gemeindebeschluss

2021.D1).4974 / 10.2002

(N

Planungsamt Thun

23, Dez. 2021

Eingang

22. Dezember 2021

Thun

Anderung Zone mit Planungspflicht (ZPP) R «Thun Nord» im
Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV bestehend aus:

— Baureglementsénderung (Anhang 3, Ziffer 3.2)

sowie weitere Unterlagen:

— Erlauterungsbericht
— Zonenplan in digitaler Form (Art. 61 Abs. 6 BauG)

Erlass Teiliiberbauungsordnung «Baufeld B5, ESP Thun Nord»
bestehend aus:

—  Uberbauungsplan 1:1'000
—  Uberbauungsvorschriften

sowie weitere Unterlagen:

— Erléduterungsbericht
— Schlussbericht Studienauftrag
— Kurzbericht Stérfall Baufeld BS

26. Marz bis 26. April 2021

Gemeinderat vom 23. Juni 2021
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Canton de Berne

Einsprachen 1. AG fur Abfallverwertung AVAG, Allmendstrasse 166, 3600 Thun

Die Einsprache wurde am 10. Mai 2021 vollumfanglich und
rechtsgeniiglich zuriickgezogen.

2. Eidgendssisches Departement fur Verteidigung, Bevélkerungs-
schutz und Sport VBS, armasuisse Immobilien, Guisanplatz 1,
3003 Bern

Die Einsprache wurde am 10. Mai 2021 vollumféanglich und
rechtsgeniiglich zuriickgezogen.

Einsprachen nach Keine
Art. 61 Abs. 3 BauG

Rechtsverwahrung siehe Einsprache Nr. 2

Beschwerde nach Art. 65b VRPG Keine

3. Gegenstand Anderung Art. 21 Abs. 3 Uberbauungsvorschriften zur Teilii-

berbauungsordnung «Baufeld B5, ESP Thun Nord» im Verfah-
ren nach Art. 122 Abs. 1-3 BauV bestehend aus:

— Anderung Art. 21 Abs. 3 Uberbauungsvorschriften (Energie)

sowie weitere Unterlagen:
— Ergéanzter Erlduterungsbericht

Gemeindebeschluss Gemeinderat vom 23. Juni 2021

Bekanntmachung nach 1. Juli 2021 (Anderung Baureglement)
Art. 122 Abs. 8 BauV

3

1.2

1.3

1.4

Erwdgungen
Vorgeschichte

Die vorliegende Teiliberbauungsordnung liegt im kantonalen Entwicklungsschwerpunkt ESP
Thun Nord. Gemdass Zonenplan der Stadt Thun befindet sich das Areal in der ZPP R «Thun
Nord». Fir die geplante Uberbauung hat die armasuisse Immobilien, in Zusammenarbeit mit der
Stadt Thun, ein qualitatssicherndes Verfahren (Gutachterverfahren) durchgefiihrt.

Die Stadt Thun nimmt zudem die Anpassung der ZPP R «Thun Nord» in Bezug auf die Verord-
nung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) im Verfahren nach Art. 122
Abs. 7 der Bauverordnung vom 6. Mérz 1985 (BauV; BSG 721.1) vor.

Die Unterlagen wurden dem AGR dreimal zur Vorprifung eingereicht. Im Rahmen der Vorpri-
fungsverfahren hat das AGR diverse Amtis- und Fachstellen beizogen. Der abschliessende Vor-
prufungsbericht des AGR wurde der Stadt Thun am 5. Februar 2021 zugestellt.

Die Stadt Thun hat die Unterlagen vom 26. Méarz bis 26. April 2021 6ffentlich aufgelegt. Wah-
rend dieses Zeitraumes gingen zwei Einsprachen ein. Im Rahmen der Einspracheverhandlun-
gen wurden beide Einsprachen zurlickgezogen resp. in eine Rechtsverwahrung umgewandelt
(Einsprache Nr. 2).
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1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

Im Anschluss an die Einspracheverhandlungen nahm die Stadt Thun eine Anderung von Art. 21
Abs. 3 der Uberbauungsvorschriften «Baufeld B5, ESP Thun Nord» im Verfahren nach Art. 122
Abs. 1-3 BauV vor. Die Zustimmung der betroffenen Grundeigenttimerin liegt vor.

Die Beschlussfassung der Anderung der Zone mit Planungspflicht (ZPP) R «Thun Nord» sowie
der Teilliberbauungsordnung «Baufeld B5, ESP Thun Nord» durch den Gemeinderat erfolgte
am 23. Juni 2021.

Die Stadt Thun hat die Unterlagen am 16. Juli 2021, mit letzten Aktenergédnzungen vom 15. No-
vember 2021 (OREBK), beim AGR zur Genehmigung eingereicht.

Genehmigung

Das AGR genehmigt geméass Art. 61 des Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0)
i.V.m. Art. 109 Abs. 3 BauV Vorschriften und Pldne der Gemeinden, wenn sie rechtmassig und
mit den Uibergeordneten Planungen vereinbar sind.

Nach Anhérung des Gemeinderates und der befroffenen Grundeigentiimer kann es nicht geneh-
migungsféhige Plane und Vorschriften in der Genehmigungsverfiigung andern, soweit dadurch
nicht unzuldssig in die Gemeindeautonomie eingegriffen wird. Zudem entscheidet es im Geneh-
migungsverfahren mit voller Uberpriifungsbefugnis iiber die unerledigten Einsprachen.

Die Vorlage erweist sich insgesamt als rechtmé&ssig, mit den (ibergeordneten Planungen verein-
bar und kann genehmigt werden.

Rechtsverwahrungen

Rechtsverwahrungen dienen zur Anmeldung von privatrechtlichen Anspriichen. Sie werden hier
ohne weiteres zur Kenntnis genommen und gegeben (Art. 32 des Dekrets vom 22. Marz 1994
Uiber das Baubewilligungsverfahren, BewD:; BSG 725.1).

Kosten

Genehmigungen inkl. die Vorpriifung von Nutzungsplanungen sind grundsétzlich gebiihrenfrei.
Vorbehalten bleibt die Erhebung einer Gebiihr fir mutwillige Einsprachen. Diese Voraussetzun-
gen sind vorliegend nicht erfillt. Die Genehmigung der Anderung der ZPP R «Thun Nord» so-
wie der Teilliberbauungsordnung «Baufeld B5, ESP Thun Nord» erfolgt somit geblhrenfrei.

Aus diesen Griinden wird

verfiigt:

Die vom Gemeinderat am 23. Juni 2021 beschlossene Anderung der Zone mit Planungspflicht
R «Thun Nord» sowie der Erlass der Teiliiberbauungsordnung «Baufeld B5, ESP Thun Nard»
werden in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die Einsprachen Nrn. 1 und 2 rechts-
geniglich zuriickgezogen worden sind.

Die Einsprache Nr. 2 wird, soweit geeignet, als Rechtsverwahrung vorgemerkt.

Die Gemeinde Thun wird angewiesen, diese Genehmigung nach Eintritt der Rechtskraft unter
Hinweis auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens der Vorschriften und Plane offentlich bekanntzuma-
chen (Art. 110 BauV resp. Art. 45 der Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 [GV; BSG
170.111]).

Es werden keine Gebiihren erhoben fur die Plangenehmigung.
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6. Diese Verfiigung wird mit eingeschriebener Post eréffnet:

— der Gemeinde Thun unter Beilage von zwei Exemplaren der genehmigten Vorschriften

7. Diese Verfigung wird mit gewdhnlicher Post mitgeteilt:
— dem Regierungsstatthalteramt Thun (1 Ex.)
— dem Rechtsamt der Bau- und Verkehrsdirektion des Kantons Bern (1 Ex.)

— Rechtsverwahrenden

8. Diese Verfugung wird per E-Mail mitgeteilt:
— der Steuerverwaltung des Kantons Bern, Abt. amtl. Bewertung der Grundstlcke
— Denkmalpflege des Kantons Bern
— Kantonales Laboratorium
— Amt fur éffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination
~ Amt fur Umwelt und Energie
— Tiefbauamt, Oberingenieurkreis |
— Amt fiir Wasser und Abfall
— AGR/O+R: WAB
— AGR/KPL
9. Je zwei Exemplare dieser Verfilgung und der genehmigten Anderung der Zone mit Planungs-

pflicht R «Thun Nord» sowie der Teiluberbauungsordnung «Baufeld B5, ESP Thun Nord» sind
fur das Archiv des Amtes fiir Gemeinden und Raumordnung bestimmit.

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Simona Robbi, Rechtsanwéltin
Teamleiterin

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der Direktion flr Inneres und Justiz des Kantons Bern, Munster-
gasse 2, Postfach, 3000 Bern 8, schriftlich in zwei Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG).
Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzli-

chen Vertreter oder einem bevolimachtigten Anwalt eingereicht werden.
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