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Anderung Uberbauungsordnung an «Bildungszentrum Thun-Schadau»

nach Art. 58-61 BauG

Die Planung beinhaltet:

— Anderung Uberbauungsplan

— Anderung Uberbauungsvorschriften

weitere Dokumente:

— Erlauterungsbericht

Die Anderungen der Uberbauungsvorschriften sind in roter Schrift dargestelit.

Objekt-Nr.: 4.051 Format: Ad Revidiert: -
Plan-Nr.: - Gez.: da Revidiert: -
Mst.: - Datum: 06.01.2025 Name Biro: ecoptima ag
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ALLGEMEINES

Art. 1. Ziel und Zweck

' Die Uberbauungsordnung basiert auf der Zone mit Planungspflicht ZPP J
,<Schadau“. Sie bezweckt die Realisierung von Bauten und Anlagen zu
Bildungszwecken.

2 Mit dieser Uberbauungsordnung soll die Erweiterung des Gymnasiums/-
Wirtschaftsmittelsehule Thun-Sehadau-zu einem Bildungszentrum von hoher
stadtebaulicher Qualitat gesichert werden.

Art. 2. Wirkungsbereich

Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften gelten fiir das im Uberbauungsplan
gekennzeichnete Gebiet.

Art. 3. Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten der Zonenplan und
das Baureglement der Stadt Thun.

Art. 4. Inhalt des Uberbauungsplanes

' Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:
- Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
- Lage und Abmessung der Baufelder Baubereiche und Nebenbauten Baubereiche fur
Uberdachte Zweiradabstellplatze
- Gestaltungsbaulinie mit Anbaupflicht
- Gebdudehséhe max. Kote héchster Punkt der Dachkonstruktion

- Héhe-derUnterkante-dernichtbebauten-Erdgesehosspartien min. Hohenkote UK
Auskragung

- Erdgeschosskete Kote 1. Vollgeschoss
& uhebende Baulini
- Mauer

~riinl ol
I tor Hartbalaasflict
- Aussenraume
- oberirdische Zweirad- und Autoabstellplatze
- Lage-der Fuss- und Radwegverbindungen (Lage ungefahr)
- Eoumsiendets
- Gestaltungsraum HWS

32 Der Uberbauungsplan enthalt als weitere Hinweise:
- bestehende Bauten
- zum Abbruch bestimmie Gebaude
- bestehende genehmigte Baulinien
- Baume neu
- Baume bestehend



NUTZUNG

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

Art. 8.

Art. 9.

Art. 10.

Art der Nutzung

Zulassige Nutzungen sind im ganzen Perimeter:

Bauten und Anlagen fir die Sekundarstufe Il (Mittelschulen und Berufsbildung), ohne
Turnhallen und Rasenspielfelder, kombiniert mit Bauten fliir andere offentliche
Nutzungen.

Mass der Nutzung

' Lage und Abmessung der Baufelder Baubereiche A bis E sind im Uberbauungsplan
bezeichnet. Bei Gestaltungsbaulinien besteht eine Anbaupflicht. Es sind Baukuben
zu wahlen, die die Baufelder Baubereiche annahernd ausfillen.

2 Unter Einhaltung der im Uberbauungsplan festgelegten maximalen Dachrandketen
Koten fir den hochsten Punkt der Dachkonstruktlon sind max. 3 VoIIgGeschosse

zuIaSS|g.

Vorspringende BauGebaudeteile

Uber die BaufeldBaubereichsbegrenzungen dirfen keine BauGebaudeteile
vorspringen. Baufeld Baubereich A Uberkragt Baufeld Baubereich D, die Baufelder
Baubereiche B und C liberkragen Baufeld Baubereich E. Im Bereich der Uberkragung
sind statisch bedingte Elemente wie Stlitzen und Wandscheiben, Treppenhauser und
kleinere Einbauten zulassig. Diese BauGebaudeteile sind von der Fassadenflucht
zurlckzusetzen.

Nebenbauten Baubereich Uberdachte Zweiradabstellplatze

In den dafurr bezeichneten Baubereichen ist das Erstellen von eingeschossigen
Nebenbauten Uberdachten Zweiradabstellplatzen mit einer maX|maIen
GebdudeFassadenhdhe von 3.50 m

zuldssig. Die Nebenbauten uberdachten Zwelradabstellplatze sind elnheltllch und
sorgfaltig zu gestalten.

GebdudehéhenHohenmasse, Terrainhdhen, Koten

' Flr die max. Gebaudehéhen Hohenmasse der Baufelder Baubereiche gelten die im
Uberbauungsplan eingetragenen Koten. Dachaufbauten wie Oblichter,
Sonnenkollektoren, Kamine, Liftaufbauten, Haustechnikzentralen etc. dirfen die
angegebenen Koten um max. 3.00 m Uberschreiten. Dachaufbauten sind vom
Dachrand unter einem Winkel von min. 45 Grad zurilick zu versetzen.

2 Die im Uberbauungsplan eingetragene Erdgeschosskete Kote 1. Vollgeschoss kann
maximal um 0,25 m uber- oder unterschritten werden.

Larmempfindlichkeitsstufe

Es gelten die Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe I.



GESTALTUNG

Art. 11.

Art. 12.

Art. 13.

Gestaltung allgemein

' An die Gestaltung der Bauten und Aussenradume werden hohe Anforderungen
gestellt. Daher missen Bauvorhaben (Hochbauten und massgeblich pragende
Massnahmen im Aussenraum) mdglichst frihzeitig den zustandigen
qualitatssichernden Organen (Fachausschuss Bau- und Aussenraumgestaltung FBA
| Wettbewerbs-Jury) zur Prifung unterbreitet werden.

2_.Die bereits realisierte erste Etappe des Uberarbeiteten Wettbewerbsprojektes (im
Uberbauungsplan mit "Neubau" bezeichnet) ist Beurteilungsmassstab fir die
Qualitat der Bau-und-Aussenraumgestaltung.

% Die ,Situation Umgebung“ der Planetage GmbH vom 8. Januar 2024 dient als
Beurteilungsgrundlage und Qualitatsmassstab bezlglich Aussenraum. Sie illustriert
die Bebauungsidee. Weiter gelten Art. 14 und 15.

Fassaden

Die neu zu erstellenden Bauten und Anlagen sind als Gesamtkonzept und bauliche
Einheit, unter Berlcksichtigung der bestehenden Bauten und Anlagen, zu gestalten.

Dacher-Attikagescheosse

* Nicht begehbare Flachdacher und Flachdachbereiche sind extensiv zu begriinen.

UMGEBUNG, AUSSENRAUMGESTALTUNG

Art. 14.

Art. 15.

Grundsatze Bestehender Aussenraum

Die bestehende Aussenraumgestaltung zeichnet sich aus durch
- eine sanfte Gelandemodulierung

—oemelode s oo i ol
- einen artenreichen Baumbestand (Frompetenbdume,Robinien,Larchen,-

- Raumkammern mit Themenschwerpunkten (Erschliessung, Liegewiesen, Teich,
Pausenplatz), gebildet durch Gebaudefliigel und Einzelbaumen

Entwicklungsleitbild Aussenraum

' Aussenrdume sind so zu gestalten, dass zusammen mit den Bauten und Anlagen
eine gute Gesamtwirkung entsteht und gleichzeitig die bestehenden Qualitaten
erhalten und weiterentwickelt werden. Okologie und Biodiversitat ist eine zentrale
Bedeutung beizumessen.

2 - Die urspriingliche landschaftliche Grossziigigkeit und der 6ffentliche Charakter der

Anlage soll wieder hergestellt resp. erhalten werden.

- Die bestehende Anlage ist auf Parzelle 4963 sinngemass zu erweitern

- Die eigenstandige Identitat der Anlage zwischen Wohnquartier und Seeuferanlagen
ist zu pflegen

- Der Aussenraum ist adaquat einzubinden in das Netz &ffentlicher Freirdume des
Quartiers Thun-Schadau

ichen- Bei




Art. 15a.

Bauvorhaben, die den Aussenraum wesentlich tangieren, haben die Gesuchstellenden
auf einem Umgebungsgestaltungsplan alle wesentlichen Elemente der
Umgebungsgestaltung aufzuzeigen. Darin sind insbesondere folgende Aspekte zu
bertcksichtigen:

- Die in Art. 14 beschriebene Charakteristik ist zu erhalten und weiter zu entwickeln.

- Wertvolle Geholze, die den Neubauten weichen missen, sind gleichwertig zu
ersetzen.

- Der Baumbestand ist wo moéglich und abgestimmt auf ein gesamtheitliches
Bepflanzungskonzept zum Aussenraum zu erhalten und zu erganzen.

- Es ist ein angemessenes Verhaltnis der Oberflachen (versiegelt, unversiegelt,
begrunt) unter Bertcksichtigung funktionaler und 6kologischer Aspekte vorzusehen.
Es sind dkologisch wertvolle Grunflachen zu gestalten. Versiegelte Oberflachen sind
aufgrund Regenwasserhaushalt, Biodiversitat und Stadtklima auf das funktionale
Minimum zu beschranken.

- Die urspriingliche Transparenz und Einsehbarkeit der Anlage ist wieder herzustellen.

- Dem Ubergang zur zukiinftigen Bebauung des 6stlich anschliessenden Gelandes
ist Rechnung zu tragen. Ubergeordnete raumliche und funktionale Bezlige sind zu
berucksichtigen.

% In den im Uberbauungsplan bezeichneten Teilbereichen sind Zweirad- /
Autoabstellplatze zulassig.

* An den als Fuss- und Radwegverbindungen bezeichneten Orten sind entsprechende
Verbindungen vorzusehen. Sie dirfen max. 5.0 m von der im Uberbauungsplan
bezeichneten Lage abweichen. Zusatzliche Verbindungen sind zulassig.

Mauer

In dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich ist eine Abgrenzung mittels
max. 3.0 m hoher Mauer vorzusehen und gymnasiumseitig zu begrinen.

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Art. 16.

Art. 17.

Art. 18.

Art. 19.

Erschliessung
Die Baufelder Baubereiche werden von der Seestrasse und der Marienstrasse her
erschlossen.

Parkierung

' Die nicht im Perimeter der Uberbauungsordnung angeordneten PW-Abstellplatze
sind vor der Auflage der Uberbauungsordnung vertraglich sicherzustellen.

Abfallentsorgung

' Die Bereitstellungsorte fiir den Hauskehricht sind in Absprache mit dem Tiefbauamt
festzulegen.

2 Die erforderlichen Containerraume und Untersténde sind baulich und gestalterisch
in die Uberbauung zu integrieren.

Energiekonzept

In einem Energieversorgungs- und Energieanwendungskonzept ist spatestens im
Baugesuch nachzuweisen, wie die dem aktuellen Stand der Technik entsprechenden
Moglichkeiten bezuglich des Energiesparens, des Einsatzes erneuerbaren Energien
ausgeschopft werden.



WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 20.

Art. 2021.

Art. 2422.

Art. 2223.

Art. 2324.

Hochwasserschutz

' Gebaude sind mittels Objektschutzmassnahmen zu schiitzen. Die
Objektschutzmassnahmen sind im Gestaltungsraum HWS (z.B. Abschirmung mittels
Hochwasserschutzmauern / -ddmmen (Terrainmodellierungen)) sowie an den
Objekten selber (z.B. erhdhte Anordnung der Gebaudedffnungen,
hochwassersichere Abdichtung) umzusetzen. Einfahrten zum Areal sind mittels
Rampen erhdht auszugestalten.

2 Es ist eine Schutzkote von 560.00 m (i. M. einzuhalten.

% Entwésserungsleitungen innerhalb des von Hochwasser abgeschirmten Bereichs
sind mit Ruckstauklappen zu versehen.

Etappierung

Bei der etappierten Bauweise sind die Zwischenzustdnde so zu wahlen, dass die
Neubauten jeder Etappe, sowohl in sich, wie auch in Wechselwirkung mit den
bestehenden Bauten und Aussenrdumen, ein funktionsfahiges und stadtebaulich
befriedigendes Ensemble bilden.

Vereinbarungen

Die Stadt (Gemeinderat) schliesst mit den Grundeigentiimerinnen - soweit
erforderlich - einen Infrastrukturvertrag ab.

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist - soweit erforderlich - durch
entsprechende privatrechtliche Vertrage der Grundeigentimer/innen sicherzustellen
(vgl. Art. 96 BauG).

Diese Vertrage miissen vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung vorliegen.

Aufhebung Baulinie

Die Baulinien vom 21.3.1933 und 16.5.1979 werden innerhalb des
Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung aufgehoben.

Inkrafttreten

' Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Die Anderung der Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft
(Art. 110 BauV).



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Kantonale Vorprifung: 10. Januar 2012

Publikation im Amtsanzeiger: 23. August 2012

Offentliche Planauflage: 16. August bis 24. September 2012

Einspracheverhandlungen: 11. Dezember 2012 und 13. Februar 2013

Erledigte Einsprachen: 1

Unerledigte Einsprachen: 11

Rechtsverwahrungen: 2

Beschlossen durch: Gemeinderat:

Thun, 8. August 2013 Der Stadtprasident: Der Stadtschreiber:
Sig. Sig.

Genehmigt durch das Amt fiur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern:
Sig.

GENEHMIGUNGSVERMERKE der Anderung

Kantonale Vorprifung: 12. August 2024
Publikation im amtlichen Anzeiger: 14. Und 21. November 2024
Offentliche Planauflage: 15. November bis 16. Dezember 2024

Einspracheverhandlungen: -

Erledigte Einsprachen: : 0
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0
Beschlossen durch: Gemeinderat:
Thun, 29. Januar 2025 Deg Stadtprasident: Der Stadt'schreiber:
L\ B AV
\l’ \\

Genehmigt durch das Amt Wnei und Raumordnung des Kantons Bern:
2 8. Mai 2025
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