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A. Aus den Akfen

Gemeinde:

1. Gegenstand:

Offentliche Auflage:

Gemeindebeschluss:

Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

2. Gegenstand:

150 14 741 10.2002

Thun

Anderungen Thun Schoren Parzelle Thun-Strattiigen Nr. 609

Geringfligiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

bestehend aus:

- Anderung Zonenplan |- Teil Thun

- Anderung Uberbauungsordnung (UeO) Wirtschaftspark
Thun-Schoren

sowie weitere Unterlagen:

- Erlauterungsbericht

15. Oktober 2012 bis 13. November 2012

Gemeinderat am 7. Dezember 2012

keine

keine

Anderung Baureglement
Anhang 3 ZPP T Gwatt-Schoren .
Geringfugiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

sowie weitere Unterlagen:
- Erlauterungsbericht




Amt flir Gemeinden und Raumordnung 2

Offentliche Auflage: 25, Marz 2013 bis 24. April 2013
Gemeindebeschluss: Gemeinderat am 31. Januar 2014
Einsprachen: 1. Schmid — Kocher Luzia und Fabian,

Schorenstr. 71, 3645 Gwatt

2.  Wyssmiiller Regina und Hans-Peter,
Schorenstr, 56, 3645 Gwatt

3. Gmir Kdmpf Daniela und Kampf Ueli,
Schorenstr. 62, 3645 Gwatt,
vertreten durch Lehmann Samuel, Rechtsanwalt,
Speichergasse 5, Postfach 484, 3000 Bern 7

Rechtsverwahrungen: keine

1.1

1.2

Beschwerde nach Art. 65b VRPG  Stimmrechtsbeschwerde gegen die Anpassung im ge-

ringfligige Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV.

Mit Entscheid Nr. gbv 5/2014 vom 11. Dezember 2014
des Regierungsstatthalters Thun abgewiesen.

Mit Entscheid Nr. 100.2015.9U vom 28. September 2015
des Verwaltungsgerichts des Kantons Bern abgewiesen.

Erwagungen

- Vorgeschichte

Die Parzelle Thun-Strattligen GB Nr. 609 wird im rechtskraftigen Zonenplan durch die
Zonengrenzen Wohnen W2 und die ZPP T Gwatt-Schoren zweigeteilt. Der nordliche Teil
der Parzelle war urspriinglich fir die Erschliessung des Schorengebietes vorgesehen und
deshalb im ZPP-Perimeter enthalten. Nach der Erarbeitung der Uberbauungsordnung
Wirtschaftspark Thun-Schoren hat sich gezeigt, dass dieser Landstreifen nicht mehr fiir
die Zufahrt benétigt wird. Der nérdliche Teil der Parzelle Nr. 608 wird nun aus dem Peri-
meter der ZPP T Gwatt-Schoren entlassen und der W2 zugewiesen. Damit befindet sich
neu die gesamte Parzelle Nr. 609 in der W2. Gleichzeitig verzichtet der Grundeigentiimer
auf den Grinstreifen nordlich seiner Parzelle auf der anderen Seite des Zwetschgenwe-
ges.

Diese Umzonung bedingt eine Anderung des Zonenplans (Perimeter der ZPP T Gwatt-
Schoren) und der Uberbauungsordnung Wirtschaftspark Thun-Schoren sowie eine An-
passung der dazugehdrigen ZPP-Vorschrift ZPP T Gwatt-Schoren.

Im Zusammenhang mit der oben genannten Anderung hat der Gemeinderat zudem Uber-
priift, ob nach elf Jahren Guiltigkeit die Vorgaben der ZPP T Gwatt-Schoren hoch den heu-
tigen BedUrfnissen entsprechen, eindeutig sind und sich bewshrt haben. Es zeigte sich,
dass die Option eines Gleisanschlusses bisher nicht gefragt war und nie genutzt wurde.
Die Stadt Thun legte die Bestimmung immer dahingehend aus, dass es sich bei dieser
Regelung um eine Moglichkeit handelte, jedoch kein Zwang bestand, dass nur Gewerbe
mit Gleisanschluss angesiedelt werden konnten. Mit der vorliegenden Anderung wird die

15014 74 /10,2002




Amt fiir Gemeinden und Raumordnung 3

1.3

1.4

21

2.2

2.3

ZPP nun eindeutiger formuliert und die Interpretation der Vorschriften geklart. Damit ergibt
sich unmissverstandlich, dass der Gleisanschiuss von einem Unternehmen optional ge-
nutzt werden kann, aber nicht verbindlich in Anspruch genommen werden muss.

Eine Anderung der UeO Wirtschaftspark Schoren und Anderung der ZPP T Gwatt-
Schoren waren bereits im Dezember 2012 dem AGR zur Genehmigung eingereicht, kurz
danach aber wieder zuriickgezogen worden. Die Stadt Thun wollte vorerst die Entscheide
betreffend Erweiterung der Schorenstrasse und Bauvorhaben auf dem nérdlichen Teil des
ZPP-Perimeters abwarten. Das AGR schrieb in der Folge das Verfahren vom Geschéfts-
verzeichnis ab.

An der Sitzung vom 31. Januar 2014 beschloss dann der Gemeinderat der Stadt Thun

Folgendes:

« die Anderungen Zonenplan | Teil Thun und Uberbauungsordnung Wirtschaftspark
Thun-Schoren aus dem Jahre 2012 beim AGR zur Genehmigung einzureichen,

« die Anderung der ZPP-Vorschyift aus dem Jahre 2012 abzuschreiben,

« die Anderung der ZPP-Vorschrift aus dem Jahre 2013 trotz dreier unerledigter Einspra-
chen beim AGR zur Genehmigung einzureichen.

Genehmigung

Das Amt ftr Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehmigt gemass Art. 61 des Bauge-
setzes vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0) Vorschriften und Pidne der Gemeinden,
wenn sie rechtmassig und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar sind.

Nach Anhdrung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigentimer kann es nicht
genehmigungsfahige Plane und Vorschriften in der Genehmigungsverfiigung &ndern, so-

- weit dadurch nicht unzulassig in die Gemeindeautonomie eingegriffen wird. Zudem ent-

scheidet es im Genehmigungsverfahren mit voller Uberprifungsbefugnis (ber die unerle-
digten Einsprachen.

Die Unterlagen sind am 7. Februar 2014 beim Amt fur Gemeinden und Raumordnung
AGR zur Genehmigung eingegangen.

Das Planerlassverfahren wurde im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV durchgefuhrt. Bei
diesem Vorgehen entfalit die Vorprifung, weshalb das Geschaft im Genehmigungsverfah-
ren durch das AGR materiell und formell geprift wird.

Die Prifung hat ergeben, dass keine Vorbehalte bestehen.

Allerdings ist auf dem Titelblatt der Unterlagen der Anderungen von 2012 immer noch die
geringfilgige Anderung der ZPP Vorschrifien ZPP T Gwatt-Schoren vom 7.12.2012 aufge-
fiihrt. Diese Anderung ist nicht mehr Gegenstand der vorliegenden Genehmigung, sie
wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 31. Januar 2014 abgeschrieben. Dieser
Punkt wird auf allen Unterlagen von Amtes wegen gestrichen.

Mit Urteil des Verwaltungsgerichts Nr. 100.2012.209U vom 13. Februar 2013 wurde ent-
schieden, dass das AGR nicht zustandig ist fir die Behandiung von Einspracheriigen be-
ziiglich des geringfiigigen Verfahrens (BVR 2013 343), soweit es sich um eine Abstim-
mungs- und Stimmrechtsbeschwerde handelt. Die Einsprachen Nrn. 2 und 3, welche die
Durchfithrung des ordentlichen Verfahrens verlangen, wurden deshalb zur Behandiung
dem Regierungsstatthalteramt Thun weitergeleitet. Der Regierungsstatthalter von Thun
hat die Beschwerde mit Entscheid Nr. gbv 5/2014 vom 11. Dezember 2014 als unbegriin-
det abgewiesen. Das Verwaltungsgericht hat diesen Entscheid bestatigt und die Be-
schwerde ebenfalls abgewiesen mit Urteil Nr. 100.2015.9U vom 28. September 2015.
Dieser Entscheid ist in Rechtskraft erwachsen und rechtskraftig entschieden, dass die
Anderung im geringfuigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV zu Recht erfolgt ist.

150 14 74/ 40.2002




Amt fir Gemeinden und Raumordnung - : 4

2.4 Die Vorlage erweist sich somit insgesamt als rechtmassig, mit den Ubergeordneten Pla-
nungen vereinbar und kann genehmigt werden. ‘ :

3. Einsprachen

Mit Einsprache kénnen Einwande gemacht werden, welche die Genehmigungsfahigkeit
der Planung betreffen, also deren Rechtmassigkeit oder Vereinbarkeit mit (bergeordneaten
Planungen. Gestiitzt auf Art. 33 Abs. 3 lit. b des Bundesgesetzes tiber die Raumplanung
vom 22. Juni 1979 (RPG; SR 700) kann - im Rahmen der Einsprachebehandlung - eine
vollumfangliche Uberpriifung der Planung vorgenommen werden.

Auf Winsche, Forderungen, Vorschidge etc. nach einer anderen Regelung eines be-
stimmten Gegenstandes kann aber grundsatzlich nicht eingegangen werden, es sei denn,
die von der Gemeinde getroffene Regelung sei nicht genehmigungsfahig und die in der
Einsprache vorgeschlagene Variante sei die einzig zuldssige. Vorbehalte privatrechtlicher
Natur, Entschadigungsanspriiche aus materieller Enteignung und dergleichen kénnen
nicht Gegenstand des Einspracheverfahrens sein, weil (iber sie in anderen Verfahren ent-
schieden werden muss. Auf solche Vorbringen kann nicht eingetreten werden, sie werden
jedoch praxisgemass als Rechtsverwahrungen vorgemerkt.

Zu entscheiden bleibt somit ttber die noch offenen Einsprachen Nrn, 1, 2 und 3.

Die Einsprachelegitimation der Einsprecher ergibt sich aus Art. 35 Abs. 2 und 3 sowie Art.
35a bis 35c und Art. 60 Abs. 2 BauG. Die Einsprecher richten ihre Einsprachen gegen
Teilaspekte der Anderung der ZPP T Gwatt-Schoren, soweit sie ihre eigenen resp. be-
nachbarten Parzellen betrifft. Als Nachbarn bzw. Eigentiimer betroffener Parzellen kénnen
sie demnach eine unmittelbare Beziehung zur Streitsache geltend machen. Sie sind somit
in thren schutzwirdigen Interessen betroffen und zur Einsprache legitimiert. Auf die im
Ubrigen form- und fristgerecht erhobenen Einsprachen wird daher im Folgenden still-
schweigend eingetreten.

3.1 Einsprache Nr. 1

3.1.1 Die Einsprecher wenden sich gegen die geplante Aufhebung der Pﬂicﬁt fiir einen Bahn-
anschluss in den ZPP-Vorschriften.

Das Vorhaben betreffe den geplanten Wirtschaftspark Thun-Schoren. Das wichtigste Ar-
- gument flr eine Industriezone auf diesen peripher gelegenen Parzellen sei der mogliche
Bahnanschluss. Ausgerechnet diese Anschlusspflicht solle nun aufgehoben werden.

3.1.2  Die seit Genehmigung durch das AGR (24. Juli 2003) guiltigen Vorschriften der ZPP T
Gwatt-Schoren enthalten als Planungszweck ,Schaffen von Arbeitsflachen mit Gleisan-
schluss®. Mit vorliegender Anderung wird der Passus ,mit Gleisanschluss® gestrichen.

Die Stadt Thun begriindet dies damit, dass seit Erlass der ZPP T Gwatt-Schoren kein ein-
ziger Betrieb Interesse an einem Standort mit Gleisanschiuss bekundet habe. Dies
obschon mit der Formulierung die Absicht bestand, an diesem Ort die Option fur Arbeits-
nutzung mit Gleisanschluss als Standortvorteil anzupreisen und entsprechenden Betrie-
ben, die einen Gleisanschluss benétigen, dort einen Standort anzubieten., .

Ausserdem verstand die Stadt Thun (und auch das AGR) die ZPP-Bestimmung bisher
immer in dem Sinne, dass nicht zwingend nur gerade Gewerbebetriebe, die einen Gleis-
anschiuss bendtigen, in der ZPP T Gwatt-Schoren zulassig sind, sondern dass durchaus
andere Arbeitsnutzungen erlaubt waren. Gemzss Auslegung der Stadt Thun wurde mit
der Formulierung ,mit Gleisanschluss® beabsichtigt, die Nahe zur bestehenden Gleisanla-
ge als Standortvorteil anzupreisen. Das Ansiedeln von Gewerbebetrieben, die den Gleis-
anschluss bendtigten bzw. benutzten, war zwar ein Wunsch der Stadt Thun, wurde aber
nicht als verbindliche zwingende Voraussetzung fir die Nutzung interpretiert.

150 14 74/ 10.2002




Amt fiir Gemeinden und Raumordnung 5

Das Verwaltungsgericht hat im Ubrigen in seinem Entscheid Nr. 100.2015.9U vom 28. .
September 2015 die bisherige Auslegung und Praxis der Gemeinde zum ZPP-Artikel ge-
stlitzt. Die Erwagungen des Verwaltungsgerichts zur Auslegung der entsprechenden
Norm fihrten zu keinem eindeutigen Ergebnis. Es hielt daher fest, die Bedeutung, welche
die Gemeinde der Regelung beimesse, erweise sich aber als vertretbar und habe mit
Blick auf deren Autonomie Vorrang, zumal sie offensichtlich auch der bereits gelibten
Praxis entspreche (vgl. Entscheid E. 4.5}.

Um Unkiarheiten und Rechtsunsicherheiten bei der Auslegung des ZPP-Zwecks zu ver-
meiden und da bisher kein Betrieb Interesse einem Standort mit Gleisanschluss bekunde-
te, wird dieser Passus in den Bestimmungen gestrichen. Damit beschrénkt sich der Pla-
nungszweck auf die Schaffung von Arbeitsflsichen ohne Vorgabe bezlglich des Gleisan-
schlusses. Dies erméglicht die Ansiedlung von Gewerbebetrieben unabhingig davon, ob
sie einen Gleisanschluss benétigen oder nicht. Dieses Vorgehen ist nicht zu beanstanden,
es wire wenig sinnvoll und raumplanerisch nicht erwiinscht, an Flachen flr Arbeitsnut-
zungen mit zwingend notwendigem Gleisanschluss freizuhalten, obschon bei den Gewer-
bebetrieben kein Bedarf (mehr) an einem Gleisanschiuss besteht.

Die Anderung der ZPP-Bestimmungen ist auch unter dem Aspekt der Rechtssicherheit,
welche eine gewisse Planbestandigkeit verlangt, nicht zu beanstanden.

Gemass Art. 21 Abs. 2 RPG werden die Nutzungsplane tberprift und notigenfalls ange-
passt, wenn sich die Verhaltnisse erheblich geandert haben. Diese Bestimmung garantiert
der Nutzungsplanung eine gewisse Besténdigkeit und sichert die ihr vom Gesetzgeber
zugedachte Funktion. Indessen hat der Grundsatz der Planbestandigkeit keine absolute
Bedeutung. Die Plane sind revidierbar, sofern sich die fur die Planung massgebenden
Verhiltnisse seit der Planfestsetzung erheblich geéndert haben (BGE 127 | 103 E. 6b S.
105: 124 11 391 E. 4b S. 396; 1231 175E. 3a S. 182 f.). Zonenpléne sind jedoch ungeach-
tet der Vorschrift von Art. 21 Abs. 2 RPG in der Regel nach etwa 15 Jahren zu (berarbei-
ten (Art. 15 Bst. b RPG; BGE 119 Ib 138 E. 4e S. 145; Urteil des Bundesgerichts

1P .293/1994 vom 20. Dezember 1994, in ZBI 97/1996 S. 36 E. 3c). Je naher eine Planre-
vision dieser Frist von 15 Jahren kommt, desto eher duirfen daher auch geéanderte An-
schauungen und Absichten der Planungsorgane als zulassige Begriindung fur eine Revi-
sion ber{icksichtigt werden. Je neuer der Plan ist und je einschneidender sich die beab-
sichtigte Anderung auswirkt, desto stérkeres Gewicht hat der Grundsatz der Planbestan-
digkeit und umso gewichtiger miissen die Griinde sein, welche flr eine Planénderung
sprechen (BGE 120 la 227 E. 2¢ S. 233 113 1a 444 E. 5b S. 455; 109 la 113, je mit Hin-
weisen). Als Griinde fur eine Planénderung fallen sowohl Anderungen in den rechtlichen
als auch in den tatséchlichen Verhaltnissen in Betracht (BGE 127 i 103 E. 6b S. 1051,
120 1a 227 E. 2b S. 231). ‘

Die ZPP T Gwatt-Schoren wurde im Rahmen der letzten Ortsplanungsrevision erlassen
und vom AGR am 24. Juli 2003 genehmigt. Die geltende Bestimmung ist somit bereits 12
Jahre lang in Kraft und kommt damit der Frist von 15 Jahren recht nahe. Fir eine ZPP-
Anpassung nach zwolf Jahren missen die Griinde weniger gewichtig sein als flr eine sol-
che kurze Zeit nach Genehmigung des Planes. Weiter hat sich ergeben, dass sich die
Verhaltnisse insofern geéndert haben, als dass offenbar an diesem Standort kein Bedurt-
nis fiir einen Gleisanschiuss besteht. Schiiesslich handelt es sich nicht um eine ein-
schneidende Anderung sondern um eine Anpassung geringfugiger Natur (bestatigt mit
Entscheid des Verwaltungsgerichts Nr. 100.2015.9U vom 28. September 2015), denn
Nutzungsart und Nutzungsmass der ZPP T Gwatt-Schoren bleiben unverandert. Die Fla-
che der ZPP wird minimal bei der Parzelle Nr. 608 verkieinert. Es besteht zudem ein er-
hebliches dffentliches Interesse, in der ZPP T Gwatt-Schoren mit Nutzungsart Arbeiten
Projekte von Gewerbebetrieben bewilligen zu kénnen, ungeachtet dessen, ob sie einen
Gleisanschluss bendtigen oder nicht. Die Anpassung der Bestimmungen zur Pufferzone
betrifft nur gerade die Parzelle Nr. 609, die Anderung ist daher véllig untergeordneter Na-
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tur und wirkt sich auf kein anderes Grundstiick aus, so dass hier keine gewichten Griinde
fir die Anderung vorliegen missen.

Der Grundsatz der Planbestandigkeit wird somit mit der beabsichtigten ZPP-Anderung
zwdlf Jahre nach deren Erlass nicht verletzt. im Ubrigen kommt dem Grundsatz der Plan-
bestandigkeit im vereinfachten Verfahren geringere Bedeutung zu, da die Anpassungen
nicht stark ins Gewicht fallen. Davon ausgenommen ist eine Haufung von mehreren ge-
ringfigigen Anderungen in separaten Verfahren, welche darauf hinauslauft, die ordentli-
chen Zustandigkeiten zu umgehen. Dies ist vorliegend nicht der Fall, seit Erlass der ZPP
T Gwatt-Schoren im Jahre 2003 sind keine Anpassungen ergangen weder im ordentlichen
noch im geringfiigigen Verfahren. -

Die Einsprache Nr. 1 wird daher als 6ffentlich-rechtlich unbegriindet abgewiesen. Auf die
Ausflihrungen beziglich des Neubaus einer Distributionsbasis der Post und eines Contai-
nerlagers der Firma Gafner sowie eines Angebots, die Fusswegerschliessung des Wirt-
schaftsparks iiber bzw. entlang der einsprecherischen Parzelle zu diskutieren, kann nicht
eingetreten werden, da sie nicht Gegenstand der vorliegenden Planung bilden.

Einsprachen Nrn. 2 und 3

Die Einsprachen Nm. 2 und 3 enthalten weitgehend identische Riigen gegen die Anpas-
sung der ZPP-Vorschriften, sie kénnen daher aus prozessskonomischen Griinden und
ohne Rechtsnachtei! fir die Einsprecher zusammen behandeit werden.

Die Einsprecher wenden sich gegen.die geringfigige Anderung des Zonenplanes im Ge-
biet Thun-Schoren. Sie stellen folgende Antrage:

1. Die /E\nderung sei dem zusténdigen Organ zum Beschluss vorzulegen.
2. Die Anderung sei nicht zu genehmigen.

Zusténdiges Organ, geringfiigiges Verfahren

Mit Entscheid Nr. Nr. 100.2015.9U vom 28. September 2015 hat das Verwaltungsgericht
bestdtigt, dass die vorliegende Plananderung als geringfligig gilt (Art. 122 Abs. 7 BauV)
und daher zu Recht vom Gemeinderat von Thun beschlossen wurde.

Strassenverkehr, Erschliessung

Die Einsprecher bringen vor, die Aufhebung der Pflicht eines Gleisanschlusses bewirke,
dass die ZPP T Gwatt-Schoren durch den Strassenverkehr erschlossen werden miisse.
Dieser wirde durch die Zonen Wohnen W2 und Arbeiten A fithren. Die bisher vorhande-
nen Strassen im Industriegebiet, wie z.B. die Schorenstrasse, seien nicht fir die Aufnah-

_me des Industrieverkehrs, wie dieser aufgrund der Grosse der ZPP zu erwarten sei, ge-

eignet. Eine Anderung der geplanten hauptsachlichen Erschliessung — von den Gleisen
auf die Strasse — kdnne nicht mehr als geringfiigig bezeichnet werden.

Entgegen der Ansicht der Einsprecher kann nicht von einer Anderung der geplanten
hauptséchlichen Erschliessung gesprochen werden. Die ZPP-Vorschriften enthielten be-
reits bisher keine Verpflichtung, das ZPP-Gebiet Uiber die Gleise zu erschliessen. Es be-
steht denn auch bereits seit dem 8. Juli 2009 eine Teil-Uberbauungsordnung zur ZPP T
Gwatt-Schoren, die Uberbauungsordnung Wirtschaftspark Thun-Schoren, welche rund 2/3
des ZPP-Perimeters beplant (Mitte und stdlicher Teill der ZPP T Gwatt-Schoren). In die-
ser Uberbauungsordnung, mit welcher gleichzeitig die Detailerschliessungsstrasse bewil-
ligt wurde (koordiniertes Verfahren), ist keine Erschliessung tiber die Gleise vorgesehen
sondern Uber die Strasse.

Die Stadt Thun und auch das AGR haben die Bestimmung der ZPP T Gwatt-Schoren
nicht so ausgelegt, dass nur Betriebe, die einen Gleisanschluss benétigen, inder ZPP T
Gwatt-Schoren bewilfigt werden kénnen. Auch wurde nie von einer hauptsachlichen Er-
schliessung Uber die Gleise ausgegangen, denn die ZPP-Bestimmungen legen fest, dass
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die interne Gliederung der Uberbauung in Ubereinstimmung mit einem flexiblen Erschlies-
sungssystem zu erfolgen hat. Hatte man die Erschliessung Uber die Bahn festlegen wal-
len, ware eine andere Regelung angebracht gewesen. Schliesslich kann erganzt werden,
dass selbst bei Betrieben, welche ihre Produkte Uber die Bahn vertreiben oder beziehen,
auf eine Erschliessung Uber die Strasse nicht ganzlich verzichtet werden kann, da nicht
samtlicher Warenverkehr tber die Bahn abgewickelt werden kann.

Die Stadt Thun hat erkannt, dass die Schorenstrasse in inrem heutigen Zustand, soweit -
sie flr die Erschliessung der ZPP T Gwatt-Schoren bendtigt wird, ungeniigend ist. Sie
startete deshalb das Planerlassverfahren fur den Ausbau und die Verbesserung der Ver-
kehrssicherheit der Schorenstrasse. Die Uberbauungsordnung Schorenstrasse wurde am
15. September 2014 vom AGR vorgepriift und steht kurz vor der Genehmigung durch das
AGR. .

Somit erweist sich die ZPP T Gwatt-Schoren, auch nach der vorliegend geplanten Anpas-
sung, als erschliessbar. Mehr ist nicht erforderlich im Planerlassverfahren.

Zur Geringfigigkeit vgl. oben Ziff. 3.2.1.

Puffer zwischen Wohnzone und Baufelder, Rechtsgleichheit

Die ZPP T Gwatt-Schoren enthielt bisher die Bestimmung, dass der Abstand gegentiber
der Wohnizone fiir Bauten und Anlagen mindestens 26 m betragen muss. Neu soll dieser
Abstand (Puffer) gegentiber der Wohnzone nur noch im Bereich zwischen dem Zwetsch-
genweg und dem Zeughausareal gelten.

Die Einsprecher sind der Ansicht, dass die geplante Anderung bezlglich der Pflicht der
Errichtung eines Puffers zwischen Wohn- und Arbeitszone gegen das Prinzip der Recht-
gleichheit verstosse. Die Beschrankung der Anwendung dieser Bestimmung auf diesen
Bereich bzw. der Verzicht auf die Pufferzone im Norden der Parzelle Nr. 609 benachteili-
ge deren Bewohnerinnen und Eigentimerlnnen. Hinzu komme, dass der Gemeinderat
schon eine geringfligige Anderung Zonenplanes am 24. August 2012 aufgelegt habe,
womit der Perimeter der ZPP und der UeO auf der Parzelle Nr. 809 noch weiter nach
Norden verschoben und die fragliche Flache der Wohnzone W2 zugewiesen werde. Damit
rilcke die Arbeitszone noch naher an den nérdlichen Bereich der Wohnzone.

Die beiden Einsprecher Nrn. 2 und 3 sind von der neuen Regelung nicht betroffen, da sie
beide in der Arbeitszone A wohnhaft bzw. Eigentumer sind (Parzelle Nr. 1041 Einsprecher
Nr. 2, Parzelle Nr. 633 Einsprecher Nr. 3). Sie konnen nicht fur die Grundeigentlimer-
schaft der Parzelle Nr. 609 sprechen. Eine Gutheissung der Riige wirrde sich weder
rechtlich noch tatsachlich auf ihre Stellung auswirken, ihnen entstiinde mithin kein prakti-
scher Nutzen. '

Von der neuen Reglung ist lediglich die Parzelle Nr. 609 betroffen, deren Grundeigentt-
merschaft hat offensichtiich keine Vorbehalte gegen die neue Bestimmung. Gegen die
von den Einsprechern erwahnte Anderung des Zonenplanes, Perimeter der ZPP T Gwatt-
Schoren und Uberbauungsordnung Wirtschaftspark Thun-Schoren, im Bereich der Parzel-
le Nr. 609 gingen keine Einsprachen ein, sie wird mit vorliegender Verfugung genehmigt
(1. Gegenstand).

Auf diese Riige wird daher nicht eingetrsten.

Planbestandigkeit

Bezi)gﬁcﬁ der Ruge, die Planbestandigkeit werde mit vorliegender ZPP-Anderung verletzt, .
kann auf die Ausfihrungen oben Ziff. 3.1.3 verwiesen werden. Dort wird dargelegt, dass
die Planbesténdigkeit nicht verletzt wird.
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Koordinationspflicht

Die Einsprecher bringen vor, zur Zeit werde an mehreren Projekten gearbeitet, in denen
die ZPP T Gwatt-Schoren im Zentrum stehe oder zumindest betroffen sei. Sie veriangen
eine materielle Koordination der nachfolgenden Vorhaben:

- Bauvorhaben Gafner

- geringfugige Anderung des Zonenplans und der Zonenvorschriften der ZPP T Gwatt-
Schoren sowie der Uberbauungsordnung Wirtschaftspark Thun-Schoren (5.11.2012)

- Vorliegende Anderung der ZPP T Gwatt-Schoren

- Planung Kreisel und Trottoir fir die Schorenstrasse

- Baugesuchsverfahren Strassenanpassung zugunsten der Gewerbelberbauung Scho-
renstrasse 57-61, hdngig beim Rechtsamt BVE

Den Einsprechern insofern beizupflichten, als dass im Gebiet Schoren in der Tat mehrere
Projekte bearbeitet werden, dennoch ist eine materielle Koordination durch das AGR nicht
erfordertich, da die Situation inzwischen und mit vorliegendem Entscheid bereinigt und
vereinfacht wird.

Das Rechtsamt der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion hat mit Entscheid RA Nr.
110/2012/187 vom 20.09.2013 die Beschwerde gutgeheissen und der Strassenanpas-
sung Schorenstrasse den Bauabschlag erteilt. Dieser Entscheid ist in Rechtskraft erwach-
sen. Die Stadt Thun hat nun eine Uberbauungsordnung Schorenstrasse (Strassenplan)
erlassen, welche beim AGR zur Genehmigung hangig ist. Die Anderung der ZPP-
Vorschrift aus dem Jahre 2012 wird (oder wurde bereits) abgeschrieben, die geringfiigige
Anderung des Zonenplans und der Uberbauungsordnung Wirtschaftspark Thun-Schoren
sowie die Anderung des Baureglements ZPP T Gwatt-Schoren werden mit vorfiegendem
Entscheid genehmigt. Damit hat sich ein alifalliger Koordinationsbedarf erledigt.

Die Einsprachen Nrn. 2 und 3 werden als éffentlich-rechtlich unbegriindet abgewiesen,
soweit darauf eingetreten werden kann. )

Kosten

Genehmigungen inkl. die Vorprifung von Nutzungsplanungen sind grundsstzlich gebiih-
renfrel. Vorbehalten bleibt die Erhebung einer Gebuihr fiir mutwillige Einsprachen. Diese

-Yoraussetzungen sind vorliegend nicht erfullt. Die Genehmigung der Anderungen des Zo-

nenplans | Teil Thun und der Uberbauungsordnung Wirtschaftspark Thun-Schoren sowie
der Anderung des Baureglementes, Anhang 3 ZPP T Gwatt-Schoren erfolgen somit ge-
bUhrenfrei.

im Einspracheverfahren besteht kein Anspruch auf Parteikostenersatz (Art. 107 Abs. 3
Gesetz tber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989, VRPG; BSG 155.21). Es
werden daher keine Parteikosten gesprochen.

Aus diesen Griinden wird

verfiigt:

Die vom Gemeinderat der Stadt Thun am 7. Dezember 2012 beschlossenen Anderungen
des Zonenplans | Teil Thun und der Uberbauungsordnung Wirtschaftspark Thun-Schoren
(erster Gegenstand) sowie die vom Gemeinderat der Stadt Thun am 31. Januar 2014 be-
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schossenen Anderung des Bauregiementes, Anhang 3 ZPP T Gwatt-Schoren (zweiter
Gegenstand) werden in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt, wobei

- auf dem Titelblatt der Unterlagen des ersten Gegenstandes gestrichen wird:
,geringfugige Anderung der ZPP Vorschriften ZPP T Gwatt-Schoren®.

2. Die Einsprachen Nrn. 1, 2 und 3 werden als offentlich-rechtlich unbegriindet abgewiesen,
soweit darauf eingetreten werden kann.

3. Die Gemeinde Thun wird angewiesen, diese Genehmigung und die Inkraftsetzung (Art:
110 BauV resp. Art. 45 GV) &ffentlich bekanntzumachen.

4. Es werden keine Gebiihren erhoben fir die Plangenehmigung.
5. Es wérden keine Parteikosten gesprochen.
6. Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen seit Erdffnung bei der kantonalen Justiz-,

Gemeinde- und Kirchendirektion, Munstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln
und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde
kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat,
von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevoliméachtigten Anwalt eingereicht werden.

7. Diese Verfigung wird erdffnet
eingeschrieben:

- der Gemeinde Thun unter Beilage von 2 Ex. der genehmigten Vorschriften
- den Einsprechenden Nin. 1 - 3 zum Teil durch ihren Vertreter.

Je zwei Exemplare dieser Verfiigung und der genehmigten Anderungen des anenplans | Teil
Thun und der Uberbauungsordnung Wirtschaftspark Thun-Schoren sowie der Anderung des Bau-
reglementes, Anhang 3 ZPP T Gwatt-Schoren sind fiir das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Rl it heg

Barbara Boczek, Vorsteherin '

Kopie:
- Regierungsstatthalteramt Thun (1 Ex.)
- Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

Kopie per E-Mail:
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundstilcke
- KPL (intern})
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