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ALLGEMEINES

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Planungsziel

Optimierte stadtebauliche Gestaltung, Erschliessung und Parzellierung des
Areals ZPP T Gwatt-Schoren. Schaffen rdumlicher Qualitaten, die auf eine
gemischte Arbeitszone zugeschnitten sind, insbesondere entsprechende
Gestaltung des 6ffentlichen Raumes. Angebote fiir gemeinsame Aufenthalts-
und Erholungsbereiche sowie Parkierung.

Wirkungsbereich

Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften gelten fiir das im Uberbauungs-
plan gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten der Zonenplan
und das Baureglement der Stadt Thun.

Inhalt des Uberbauungsplanes

' Der Uberbauungsplan regelt verbindlich mit exakter Lage:
- Nutzungsbereiche
- Baulinien
- Erschliessung
- Trottoir
- 6ffentlicher Platz
- Griinbereiche
- Parkplatze
- Baumreihen und Einzelbdume

? Der Uberbauungsplan regelt verbindlich mit ungefahrer Lage:
- neue Baumpflanzungen
- neue Fusswege

* Der Uberbauungsplan enthélt als hinweisenden Inhalt:
- bestehende Obstbaumgarten
- BLS-Gleise bestehend, projektiert und aufgehoben
- ZPP-Perimeter
- bestehende Gebaude

BAUTEN/ NUTZUNG

Art. 5

Art und Mass der Nutzung

' Fiir die Nutzungsbereiche innerhalb des Wirkungsperimeters gelten die
Bestimmungen der Arbeitszone A gemass Art. 20 und 21 BauR, mit Vorbehalt
von nachfolgenden Prazisierungen:




? Es sind nur betriebszugehérige Verkaufsrdume zugelassen.

* Nutzungsbereich A:
Angrenzend an den Grlinbereich sind max. 6 betriebsbezogene Wohnungen
zugelassen (Anmerkung im Grundbuch).

Art. 6 Larmempfindlichkeitsstufen

Fiir den Nutzungsbereich A gelten die Bestimmungen der

Larmempfindlichkeitsstufe ES Ill, fir die Nutzungsbereiche B bis C diejenigen der

ES IV.

Art. 7 Baulinien
An die Baulinien kann, an solche mit Anbaupflicht muss angebaut werden.
GESTALTUNG
Art. 8 Gestaltung allgemein

' An die Gestaltung der Bauten und Aussenrdume werden hohe Anforderungen
gestellt. Daher sind Bauvorhaben méglichst friihzeitig der zustandigen
Baubewilligungsbehérde als Voranfrage zur Prifung zu unterbreiten.

? Das im Erlduterungsbericht dargestellte Erschliessungs- und Bebauungskonzept,
sowie die Gestaltungsrichtlinien zeigen eine Gestaltungsidee, die dem ge-
steckten Planungsziel (insbesondere der Bau- und Aussenraumgestaltung)
entsprechen wirde.

Art. 9 Grundsatze

Die Aussenrdume sind nach dkologischen Prinzipien zu gestalten. Dazu gehéren

insbesondere:

- Minimierung der Bodenversiegelung

- Vernetzung der GriinrAume

- Verwendung einheimischer und standortgerechter Pflanzen

- Dach- und Fassadenbegrinungen

Art. 10 Umgebungsgestaltungsplan

Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Darin
sind insbesondere folgende Aspekte darzustellen:

- Zufahrt, Parkierung

- Veloabstellplatze

- Bodenbedeckung

- Einzdunung

- Bepflanzung

- Entwasserung und Versickerung

- Containerstandort




Art. 11 Bdume, Hecken

' Bei Neu- und Ersatzpflanzung von Bdumen sind einheimische, hochstimmige
Arten zu verwenden. Entlang dem Zwetschgenweg sind nach Méglichkeit
Zwetschgenbdume zu pflanzen. Geeignete Arten sind in Absprache mit dem
stadtischen Tiefbauamt (Grinplanung) festzulegen.

? Mit Baumgruppen sind diejenigen Orte zu akzentuieren, wo Wege zu den
benachbarten Gebieten fuhren.

’ Die maximal zuléssige Hohe der zu pflanzenden Biume im Bereich der Park-
platze entlang der Bahnlinie richtet sich nach dem Lichtraumprofil far
Vegetation (SN 671 560). Bei der Wahl der Baumsorte ist dies zu bertck-
sichtigen. Die Baume sind zurltckzuschneiden, falls die Maximalhdhe erreicht
wird.

Art. 12 Griinbereich

Der Gringurtel am Rand des Areals trennt das Arbeitsgebiet von der
angrenzenden Wohnzone und kann verschiedene Freiraumnutzungen (wie
Obstgarten, Baumschulen, Kleingarten, extensiv genutzte Grinflachen)
aufnehmen.

Art. 13  Offentlicher Platz

Im gekennzeichneten Bereich fur den 6ffentlichen Aussenraum ist ein Platz
mit hoher Aufenthaltsqualitdt zu gestalten und entsprechend zu nutzen.

ERSCHLIESSUNG

Art. 14  Erschliessung

' Der U-Teil des Erschliessungsrings ist als Einbahnstrasse zu konzipieren, mit
Fahrtrichtung im Gegenuhrzeigersinn.

? Fur Fussganger sind Trottoirs und 6ffentliche Fusswegverbindungen zum
Quartier innerhalb der im Uberbauungsplan bezeichneten Bereiche anzulegen.

Art. 15 Abfallentsorgung

' Die Bereitstellungsorte fiir den Hauskehricht sind in Absprache mit dem
stadtischen Tiefbauamt festzulegen.

? Die erforderlichen Containerrdume und Unterstinde sind baulich und
gestalterisch in die Uberbauung zu integrieren.

Art. 16 Energiekonzept

' Zur Warme- und Kélteerzeugung soll nach Méglichkeit Erdgas eingesetzt
werden.

? Ausgenommen davon sind Bauten, die dem neuesten Stand bezuglich der
Energieeffizienz und des Energiesparens entsprechen. Heute ist das der
MINERGIE-P Standard.




WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 17 Etappierung
Bei der etappierten Bauweise sind die Zwischenzustéande so zu wahlen, dass die

Neubauten jeder Etappe, sowohl in sich, wie auch in Wechselwirkung mit den
bestehenden Bauten und Aussenrdumen, ein funktionsfahiges und stadtebaulich
befriedigendes Ensemble bilden.

Art. 18 Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt

fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Kantonale Vorprifung: 9. September 2008
Publikation im Amtsanzeiger: 8. Januar 2009

Offentliche Planauflage: 9. Januar bis 9. Februar 2009
Einspracheverhandlungen: 1

Erledigte Einsprachen: keine

Unerledigte Einsprachen: 1

Rechtsverwahrungen: 1

Beschlossen durch den Gemeinderat: 22. April 2009

Thun, 4.5 Zccq Der Stadtprasident: Der Ratssekretar:

/\M/\ \ w’ MMM

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern:

= a- JU" Zuﬁ!‘i

A ol




gosev?

E\

09

WE

W .

0%

e |

[

= = = 2 = = = = 5
* v
A
o +
o .t
/ A
'/ )r \\"'567-00
A 24
al r
e 0.50 %
'/', / 35.25m as
/ . / /\d ;?V 70
’\’ f VV = 5.250,?7’" 0.50 %
i / I 0074 35.25m
Ses rR sy
/ A Sys AL S 8o
/ ; N . //Q ) 0'0/7307
i )r , / S Q:’\f go))

ol | 55 NW 6700mm | Q

( cl= [Einakes | e

; - /

AN Y /
)r . ks \&J’”’?ﬁs
7 R o
\\ Hydrant / /// \“‘\%'\-\‘ S
~ y [ \'.,‘. k¥
’\, \ Kandelaber If /" S - . \:“"\\\ : S Kandelaber
/ s -~ 2 .-\ i
/{ f \(5 3 \::'-”'»1,.;-\_ . KS NW 2800/600
/ it // 3 T %""x.__;,\_ SS NW 6700mm
/,' ’\, / ,é < 5 = ?"\\ ’\’ - Einlauftrog
KS NW 0800/600 ) / Elekiro LSRN
Sy / A - - /] 2x PE 100 : Nk
SS NW ¢700mm (I 4x PE 120 IS
/] /' A 7y
; ; Elekiro : 11
; Einlauftrog /7, / GAS 160 HPE
.l [Einiautirog| ,ﬁ / 2 PE 100 A __]_I // (14260 55
Kandelaber |4 PE 120 Wasser 160 HPE o = > TG
! ; ) - ; "l
oL B "\’] [Cablecom | A oo /'/ f4/ | Kandelaber )r
ey 0 I [GAS 160 HPE | S 85 3
) ld ’\’ / Wasser 160 HPE iy KS NW ¢800/600 S§ S
O.___ i ~ // -'/ I = < NY
5060 MM - ~ //J SS NW ¢700mm N S g
- "/ ~— )r ol = &2 s EO
/ / o \\\ _ / Elnl\al.ftrog “ = 8
)r i l ' ~- /;!
f f f /l ~ by '.Il '
/ ¥ // R ¢ Trottoir 2.0m
KS NW ¢800/600 / 7/ A /) Fahrbahn . 4.0m iy
/ $S NW g700mm i) ~ <oneg . S 11!
. /.rl A \\\ fUrE \\ e }?
/ Eees |\ A ~L_ g - +
4 S ~ iy
/ Kanddliaber | \f / '/ 5 T~o / Qp(?
- 2/ = S il
" 4 PVC 0 315
Trottoir 2.0m /-f // . \\,\ \\\ /y / /; / 2.0m Trottoir // // Kandelaber
x ' . "y Nl Y >14.0m  Fahrbahn 7Ly
///, ol 6.0m/ . /"f | Gasleitung Interlaken| <’ / \\\\?Lb )r \ 3.00, f{/ Q Bac )r \\\\ 1 g)l(epldéowo \ )r
‘ S of 5F . o
P 2l / T S 7 ’\’ P TN AN A3 o B 4x PE 120 .
7 ! 300 //,, 2. / ey T~ A~ < S~ A@) [t (0)> '//
——/’ % II//‘ . ' / \ ~<_ < 17 / ~ j )r
—————— Ny, N a / \ TS~ / 4 ld 1/ |- Hydrant / Einlaufirog
- /25 o 10 3.09 I / 27 50 ; / = ~< O /s Installationsfi&iche { s
/ e ’ A . 4 : : \ / /29 el T/ // y ca. 30 x30m \ s S8 NW 6700mm -
f SURY ~ .7 =S
! SN \ : AL =Y/ i S
! ~. , ~_/ I~< s / § o X TS KS NW 800/600
/ “/1 ,':" \’ >~ f ) a ~ / d ~A L ~ ~ 22 ; -3\— 3 I/ v
' 4 //// 3 3 = LN / & e ~ -~ Kandelaber 8 ]
/ ‘ SS NW g700mm | ;\_'\\ e S8 LN 5 S / Wi oy i 2% i
/' ° //, P V4 NN =g \ N / S~ SN N 24 Kandelaber |® / ‘;‘_'3_0%
1 jih g/ ‘\\\\ o PVC o 160 \ ~S0 ~ / ,’I g A o~ fy .‘;,
TR/ /////'./ Loy Ny T N B /x/. 777 ) ' A b i (Gatteson | SPHALY [os v
/' // “' o el / —\/ \‘.;;\-‘_\” \ gg X itk l\\ 7 |Ks Nw 08007600 [P 90'099 QTS A @ AN = 5 » g "/I Einlauftrog )V
) N, ! 1xPE100} @ , o:]. /A, ~. O/ I o N i '- > e
ks e Hydrant 1x PE 120 | 2l Sl \\~ | best. Hydrant S , i :\\T:? S 7 G S % oL b
: ' SS NW g700mm .| abbrechen Elektro ) e N [ ol : >~ : od
- P - ’\’ % I Kandelaber Kandelaber \\\ ~ Kandelaber / 3x PE 120 PVC 0 160" 3| KS 2000/1000 b i 2R | Kandelaber |3 oo i) % ,’/ Q o
S ] ' <N ! RN !' / \ ReS \\\ £ )r 7
3 _"'-'--t\ _‘—- ,“,“ - : - o @i ,r?_‘a~ ot \ 7 - 0 N 4/ _______ e o e o i e oot e i S = ——— e — ;
——————————— R L — - aian () X — 2 e e macfen e @ Gm— - s e ——'-.-:—_———-:——:v-:—’ = - Ry Sy S a0 = T = srvm. s e ST T ArE gev cremoavie s, e Semy e L !‘s..’-‘-:m A s e e e . .
N “,/ T\ T e - G o e T T " I A $ — - e Option Erschliessung Parz. 154 und 634
: S, A T A \ - ~/ '“ o, KS NW 2800/600 e e e e e i o e — —
I e R SO | 0t daaien CEPRRRAREYS iy in L R ;E NG //\‘?U o R DR =2 | e | o/ [Fgean | [/ kswweseew| T T 7 /i
e e - 5 r. " : \ R \ b ° < ° ° w o ° ; °
SRR e AR e L [ —{Wasser f60 HP f R B R e S %—\f‘——— ——————— o —?s‘Zx‘sLTéaLﬁrTzf-———— Wasser 160 HPE|_ __\I%i 5 ufirog /__ \\ = % / :/’}j {5:356( ?’~\3J %“gf 3%“& ‘ ‘)Ly;[; %*‘ 2 // /
PVC o 160 Einlauftrog] e | I rg’? N Do bestehende Einlauftrog | (/4 RS ; T TN R Sy ? iR e ¥ | B ] % | ‘ ] NS )i ¥ A
_____ i) A (S gk | Yo ==L e it e S | S SN S - S SS NW o700 , _ 5 = ' i S LB
S8 NW a700mm F-«.‘-_-_;é:t:}_ Lattenzaun S , X '(2’, g Baume Roden SS NW 2700mm 1 Lattenzaun | A _/ ; (atienzaun _7_}’___@3_&_’_\_ |E|nlauftrog Aatien Terrain fiir zukiinftige Parkplédtze (Belag od. Verbundsteine) (318tk.) ‘ > )r ,C\D 8 ( \
2 ST s sl T R T - S—— 1=/ e E:‘““ O S O Uy SR il el — [Enlautrog] — =77 o Giemmn T &
1 9 Tl - SS NW ¢700mm ! ‘ ~ N Lattenzaun ) N\
. KS NW @800/600 N . Pz \ ~
- 71 S - 3 ] __8l_____ [ssnwomomm|/ & A R | % Sl
| ﬂ ’\, )V i : KS NW ¢800/600 v S I R st ottt S R )V
j » i s i S L S A - 3 o4 - ) :
' Rv = 1000m | )F —————— -n —————— Rv = 1000m
Tv = 5.35m [®) ' - Tv = 5.00m .
tfv = 3914m’ -U i fv = 0.012m
) w !! e
0 A - A - B
0_55 i
M ______ . g - 0.55% (0670 8 e N LSO e 400% ] 1009 e R
= 44 — 6300m / go e ey el e T e g sy g R e SR o TR —
o {7 Lol ST S e P G5
— T e b N e e e "5(
A 1 v S NUASY s e L
___i.i_l e 8NN SR == g ST SRk R o s T ="
- R UL oy SN 0 VA - e e e '=:f$==%TmZQ/ =T
T ATt 7 e o ; e =V< A ‘ - ~ /[
= T g N A Elsekztg%omooo N // e )\: »“/ TR /! /
e /\/\/ ! //.' / l sep.Projekt )r \\~\ \_/“///\/L/\_/\—/\/\_/\_/\_/&,\é\_/\_/\_/\/ ‘ // ,/
i J~ o i
' , Se. S~ f ——
! / \ ; / \\\\ // f \/‘\
“ ' S? / ‘ /
J YA ’ / O " A ' po” ,‘/
| | / / ~.._1 -/ / ’(
A WY .3, /3
pd / ’/’ ~.>" % "/ 44“_\
/[ ¥
(
— ) | /' N
|/

57

Legende
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Details Randabschlisse 1:20

Bei Randabschliissen mit Trottoir

Steliplatte 10/25 cm (Granit)

Einbetoniert B 30/20

10,10,10

1T

Bei Randabschliissen

Schalenstein 11/13 cm (Granit)

Einbetoniert B 30/20

’-ﬂl‘u-lﬂ

10,13 ,

Bei Trottoirabschluss

Kleinpflasterstein 8/11 cm (Granit)

Einbetoniert B 30/20

Bei Einfahrten

Doppelpflasterstein 11/13 cm (Granit)

Einbetoniert B 30/20

110, 11

13,10
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