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Beschlossen durch den Gemeinderat

Der Stadtpréasident

Der Stadtschreiber

Genehmigt durch das Amt fur

Gemeinden und Raumordnung:
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Hinweise

Hauptbauten gemass (iberarbeitetem
Wettbewerbsprojekt (Stand Méarz 2009)

Kote gewachsenes Terrain (m.0.M.)

Baulinie geméass Uberbauungsordnung
«Hbhenweg - Bliemlimattweg»

‘Erschliessungsstrasse geméass Uberbauungsordnung

«H6henweg - Bluemlimattweg»

262
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Uberbauungsordnung Bliimlimatt

‘Inhalt der Uberbauungsordnung Bliimlimatt:

{- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

Weitere Dokumente:

- Erlauterungsbericht
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Festlegungen
' o0o000®@® Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Baufelder A - F flir Hauptbauten
----- -=1 Baufeld fur unterirdische Bauten und Einstellhallen
|
000.00 Kote maximale Gebaudehéhe (m .M.)

Ein- /Ausfahrt Einstellhallen

Bereich fur befahrbare, freizuhaltende

//////% Verkehrsflachen und Autoabstellplatze
@ Veloabstellplatz

Notzufahrt (ungéféhre'Lage)

Interne Fusswegverbindungen (ungefdhre Lage)

@ , Entsorgungsstandort (Container)

Siedlungsgriinraum (halbéffentlich)

Bereich Hauszugange und private Aussenrdume
ausserhalb Baufelder fur Hauptbauten

Bereich fur gréssere Spielflachen (ungefahre Lage)
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Stellung zum Wettbe-
werbsprojekt

LOHNER+PARTNER |

PLANUNG BERATUNG ARCHITEKTUR GMBH THUN

Stadt Thun
Hauser Rutishauser Suter AG
Uberbauungsordnung «Bliimlimatt»

Uberbauungsvorschriften

8. April 2009

Auftréige / 369 / 08 / Ber_Vorschriften_080409.doc / 08.04.2009 / fi

Art. 1

1 Die Uberbauungsordnung «Blumlimatt» stellt die Realisierung einer

Wohntiberbauung als unverwechselbares Ganzes

— mit hoher gestalterischer Qualitét und gutem Wohnwert,

— mit einer sorgfaltigen Gestaltung der Ubergénge zu der umliegenden
Bebauung,

— einer klaren Anordnung der Aussenraume in &ffentliche, halb&ffent-
liche und private Aussenraume,

— sowie einer rationellen Erschliessung

sicher.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einer punktierten Linie gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gilt das Baureglement der Stadt Thun.

Art. 4

Das im Erlauterungsbericht dargestellte, (iberarbeitete Wettbewerbsprojekt
vom 23. Marz 2009 zeigt eine Bebauungs- und Gestaltungsidee, die den

Qualitatsanforderungen, welche auf Grund der ortlichen Situation erfiillt
sein mussen, geniigen wiirde.




Inhalt des Uber-
bauungsplans

Art der Nutzung
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Art. 5
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt
— Lage und Abmessungen der Baufelder A — F fur Hauptbauten

— Lage und Abmessungen des Baufeldes fiir unterirdische Bauten und
Einstellhallen

- Kote maximale Gebdudehdhen (H6henkote in m (i.M.)
— Ein-/Ausfahrt Einstellhallen

— Lage der Bereiche fiur befahrbare, freizuhaltende Verkehrsflachen (Wen-
deplatze, Zu- und Wegfahrten der Einstellhallen) und Autoabstellplatze

— Veloabstellplatze

— Notzufahrt (ungeféhre Lage)

— Interne Fusswegverbindungen (ungeféhre Lage)
- Entsorgungsstandorte (Container)

— Siedlungsgriinraum (halbéffentlich)

— Lage der Bereiche Hauszugénge und fir private Aussenrdume ausser-
halb der Baufelder fiir Hauptbauten

— Bereiche fir grossere Spielflachen (ungefdhre Lage)

Art. 6
1 Fir die Nutzungsart gilt:
— Wohnen (Anteil von mind. 90 %)

— stilles Gewerbe, ausgenommen Gastgewerbebetriebe

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).




Mass der Nutzung

Baufelder fiir Haupt-
bauten

Einstellhallen

Gebaudehdhen
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Art. 7

Die Ausnitzungsziffer hat zwischen 0.4 und 0.6 zu betragen.

Die maximal zuldssige Bruttogeschossfldche betrégt fiir die Baufelder
a) A, Bund C: max. 1’640 m? pro Baufeld

b) D, E und F: max. 1’830 m? pro Baufeld

Die Geschosszahl betrégt minimal und maximal 2 Geschosse mit einem
Attikageschoss.

Art. 8

Innerhalb der Baufelder fir Hauptbauten darf auf die Baufeldgrenze ge-
baut werden.

Zwischen den Hauptbauten benachbarter Baufelder muss ein Geb&ude-
abstand von mindestens 8.0 m eingehalten werden.

Balkone, verglaste Veranden und Terrassen sowie Treppenh&duser und
Liftsch&achte dirfen nicht Gber die Baufeldgrenze hinaus ragen.

Vorkehren fur Sonnenschutz und Gesimse dirfen um das technisch be-
dingte Minimum Uber die Baufeldgrenze hinaus ragen.

Art. 9

1 Einstellhallen mussen mit Ausnahme der Rampen vollstédndig und

mindestens 0.6 m vom natiirlichen Gelande tiberdeckt werden.

2 Technisch bedingte Bauwerke der Einstellhallen (z.B. Liftungsanlagen)

dirfen innerhalb des Baufeldes fiir unterirdische Bauten erstellt werden.

Art. 10

1 Die maximalen Gebdudehohen fur Hauptbauten (Héhenkote in m t.M.)

betragen fiir:




Gestaltung

Dachgestaltung
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a) Baufeld A: 613.9 m 4.M.
b) Baufeld B: 616.4 m G.M.
c) Baufeld C: 619.8 m 4.M.
d) Baufeld D: 605.2 m G.M.
e) Baufeld E: 608.4 m .M.
f) Baufeld F: 611.7 m 4.M.

2 Technisch bedingte Aufbauten (wie Sonnenkollektoren, Fotovoltaikan-
lagen, Oblichter, Kamine, Liftschachtaufbauten u.a.) diirfen die Gebau-
deh6he um das technisch bedingte Minimum Gberragen.

Art. 11

1 An die Gestaltung der Bauten und Aussenrdume im Rahmen einer Ge-
samtkonzeption werden hohe Anforderungen gestellt. Daher sind Bau-
vorhaben mdéglichst friihzeitig der zustédndigen Baubewilligungsbehdérde
als Voranfrage zur Priifung zu unterbreiten. Jedes Baugesuch ist dem
Fachausschuss fur Bau- und Aussenraumgestaltung zu Beurteilung vor-
zulegen.

2 Das im Erlduterungsbericht dargestellte, tiberarbeitete Wettbewerbs-
projekt vom 23. Madrz 2009 zeigt eine Bebauungs- und Gestaltungsidee
(insb. beziiglich Volumetrie, Bau- und Aussenraumgestaltung), die den
Qualitdtsanforderungen, welche auf Grund der 6rtlichen Situation erfullt
sein missen, geniigen wirde.

Art. 12

Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden und mit Ausnahme der be-
gehbaren Terrassen und technisch bedingten Aufbauten extensiv zu be-
griinen.




Umgebungsgestaltung
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Art. 13

=N

Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen, die Baupolizeibehérde bestimmt dessen Umfang und
Detaillierungsgrad.

Der Umgebungsgestaltungsplan hat insbesondere die Lage, Abmessung
und Gestaltung von Anlagen zu regeln, sowie Angaben zu deren Aus-
bau und Standard sowie Ausstattung zu enthalten:

— Detaillierte Gestaltung des Siedlungsgriinraums sowie der Bereiche
fur Hauszugange und fir private Aussenraume

— Gestaltung der grésseren Spielflaichen

— Gestaltung weiterer Spielbereiche fiir Kleinkinder

— Verkehrsfiihrung im Detail

— Gestaltung der Fusswegverbindungen

— Zu- und Wegfahrten der Einstellhallen

— Wendeplétze

— Oberirdische Abstellplatze fiir Personenwagen

— Veloabstellplatze

- Entsorgungsstandorte

— Hochstammbaume

— Bodenbelage

— Mauern und Bdschungen

- Einfriedungen

— Beleuchtung

Im Siedlungsgriinraum ist auf Stiitzmauern zu verzichten; ausgenom-
men sind die Bereiche fir Hauszugange sowie notwendige Stiitzmauern
entlang der Bereiche fir befahrbare, freizuhaltende Verkehrsflachen und
Autoabstellplatze (insb. bei den Ein-/Ausfahrten der Einstellhallen).

Nebenbauten sind zuriickhaltend und nur im Rahmen einer Gesamt-
konzeption mit dem Umgebungsgestaltungsplan erlaubt.

Die gemeinschaftlichen Spielflichen sind Bestandteil der Gesamtiber-
bauung und dienen den Bewohner/-innen als Aufenthaltsbereiche und
Spielplatze.

Eine gréssere Spielflache geméss Art. 45 und 46 BauV kann unter Be-
riicksichtigung der topografischen Verhéltnisse durch zwei gemein-
schaftliche Spielflaichen mit einer minimalen Grésse von insgesamt 500
m? ersetzt werden.



Erschliessung

Parkierung

Inkrafttreten
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7 Es sind standortgerechte Gewachse nach 6kologischen Gesichts-
punkten zu pflanzen.
Art. 14

1 Die Abstellplatze fiir Personenwagen in den Einstellhallen sind ungeféahr
je zur Halfte Gber den H6heweg und den Blimlimattweg zu erschliessen.

2 Die Wendenischen bei den Zu- und Wegfahrten der Einstellhallen sind
auch fiur das Wenden dauernd frei zu halten.

3 Die Fusswegverbindungen dienen als Verbindungs-, Zugangs- und Auf-
enthaltsbereiche. Sie sind entsprechend attraktiv zu gestalten.
Art. 15

1 Fur die Berechnung des Bedarfs an Abstellplatzen fur Personenwagen
gelten die kantonalen Vorschriften (Art. 49 ff. BauV).

2 Die Anordnung der Abstellplétze fir Personenwagen der Bewohner/
-innen sowie fiir einen Teil der Besucher/-innen und Behinderte erfolgt in
gemeinschaftlichen, unterirdischen Einstellhallen.

3 Die im Uberbauungsplan bezeichneten oberirdischen Autoabstellplatze
sind fur Besucher/-innen und Behinderte zu reservieren.

Art. 16

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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