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Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

— Uberbauungsplan 1:500

— Uberbauungsvorschriften

— Richtprojekt ‘Mittlere Strasse, Thun’

weitere Dokumente:

— Erlauterungsbericht
— Bericht Studienauftrag, vom 29.11.2017
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Festlegungen:

Lage und Abmessung der Baubereiche A/B/C/D/E/F (Anzahl Geschosse)

Baubereichsgrenzen

Baulinien

Gestaltungsbaulinie (G), Erdgeschossbaulinie (EG), Erkerbaulinie (E)

Koten Baubereiche (Hochster Punkt der Dachkonstruktion m.i.M. /

Erdgeschoss-Kote m.i.M.)

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Bereich fir gemeinschaftliche Aussenraume

Bereich fiir privaten Aussenraum

Erschliessungsbereiche

Ein- und Ausfahrt Einstellhalle (5m Breit)

Oberirdische Parkplatze

Bereich fiir Fahrradabstellplatze

Anschlusspunkte 6ffentliche Fusswegverbindung

Koordinatenpunkte gemass Bezgsrahmen LV 95

Hinweise:

Bestehende Gebaude

Offentliche Fusswegverbindung

Ver- und Entsorgungsanlage

Koordination geméass Bezugsrahmen

Stockhornstrasse
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A1 2'613'978.876 1'178'414.582
A2 2'613'979.640 1'178'398.600
A3/C2 2'614'001.266 1'178'399.635
A4 2'614'000.502 1'178'415.617
A5 2'613'980.969 1'178'412.680
A6 / B1 2'613'981.638 1'178'398.696
A7/ C1 2'614'000.597 1'178'413.619
B2 2'613'998.888 1'178'384.895
B3 2'614'006.585 1'178'394.486
B4/C3/D2 | 2'614'006.284 1'178'399.875
C4 /D1 2'614'005.426 1'178'413.850
D3/E2 2'614'029.567 1'178'400.989
D4 / E1 2'614'028.742 1'178'414.966
E3/F4 2'614'054.891 1'178'402.201
E4 2'614'054.222 1'178'416.185
E5 2'614'056.889 1'178'402.297
E6 2'614'056.124 1'178'418.278
E7 2'614'041.117 1'178'417.560
E8 2'614'041.213 1'178'415.563
F1 2'614'041.882 1'178'401.579
F2 2'614'043.042 1'178'377.336
F3 2'614'056.051 1'178'377.958
GA 2'614'058.822 1'178'423.368
GB 2'613'971.334 1'178'420.029
X1 2'614'058.762 11178'424'415
X2 2'614'061.297 1'178'370.141
X3 2'613'997.164 1'178'381.149
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Teil - Uberbauungsordnung Mittlere Strasse, Thun
Nach Art. 92 - 96 BauG

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

— Uberbauungsplan 1:500

| —  Uberbauungsvorschriften (inkl. Richtprojekt im Anhang)

weitere Dokumente:

Erlduterungsbericht
— Bericht Studienauftrag, vom 29.11.2017

Objekt-Nr.:  2.171 | Format: A4 | Planungsamt Stadt Thun |

Plan-Nr. : - | Datum: 14.04.2021 | Hanggi Planung + Beratung |

Massstab: - Gez.: -
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ALLGEMEINES

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Planungszweck

Die Uberbauungsordnung (Ue0) «Mittlere Strasse» schafft die bau- und pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Verdichtung zu einem attrak-
tiven, urban gestalteten und genutzten innenstadtnahen Gebiet, sowie die stadt-
raumliche Aufwertung unter Wahrung einer der Situation gerecht werdenden
Qualitat, hinsichtlich Nutzung, stadtebaulicher Integration und Gestaltung in der
Zone mit Planungspflicht (ZPP) O «Bahnhof West».

Wirkungsbereiche

Uber_bauungsordnung «Mittlere Strasses:
Der Uberbauungsplan mit den Uberbauungsvorschriften gilt fiir das im Plan durch
eine Umrandung gekennzeichnete Gebiet (Wirkungsbereich).

Stellung zum iibergeordneten Recht

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes regelt, gilt das Baureglement der
Stadt Thun (BR}, insbesondere die Vorschriften zur ZPP O «Bahnhof West», so-
fern nicht die Bestimmungen der BMBV vorgehen.

Stellung zum Richtprojekt

Das Richtprojekt vom 1.09.2020 dient der Veranschaulichung der Uberbauungs-
idee, der kubischen Gliederung und der gewiinschten gestalterischen Qualitét der
Bebauung und des Aussenraums. Bei der Beurteilung von Baugesuchen durch die
Baubewilligungsbehdrde ist das Richtprojekt eine massgebende Grundlage. Vom
Richtprojekt darf abgewichen werden, sofern qualitativ eine zumindest gleich-
wertige und (iberzeugende Losung erzielt wird.



Art. 5

Inhalt des Uberbauungsplanes

Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung;

Lage und Abmessung der Baubereiche A/ B / C/ D/ E/ F {Anzahl Geschosse);
Baubereichsgrenzen;

Baulinien;

Gestaltungsbaulinie (G), Erdgeschossbaulinie (EG), Erkerbaulinie (E);

Koten Baubereiche;
{hdchster Punkt der Dachkonstruktion m . M. / Erdgeschoss-Kote m ii. M);

Bereiche fiir gemeinschaftliche Aussenrdume;
Bereich fiir privaten Aussenraum;
Erschliessungsbereiche;

Ein- und Ausfahrten Einstellhallen (5m breit);
Oberirdische Parkplatze;

Bereich filr Fahrradabstellplatze;
Anschlusspunkte éffentliche Fussverbindung;
Koordinatenpunkte gemass Bezugsrahmen LV 95.

Im Uberbauungsplan ist als Hinweis dargestellt:

Bestehende Gebaude;
Offentliche Fussverbindung;
Ver- und Entsorgungsanlage.



A. ART UND MASS DER NUTZUNG

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art der Nutzung

! Im Wirkungsbereich ist die Wohn- und Arbeitsnutzung geméss den im BR fest-
gelegten Bestimmungen (iber die Bauzonen gemass Zone W/A3 gestattet.

Die Nutzungsart ist Wohnen/Arbeiten, mit einem Wohnanteil von mindestens
25% bis maximal 75%.

Es sind max. 20 Familienwohnungen zulassig, es sei denn, es wird mit dem
Baugesuch, mit welchem die Anzahl Familienwohnungen von 20 iiberschritten
wird, eine grossere Spielflache nach Art. 46 BauV nachgewiesen und gesichert.

Larmempfindlichkeit
! Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Ill nach Art. 43 LSV.

2 Der Nachweis iiber die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist im Baubewil-
ligungsverfahren zu erbringen.

Mass der Nutzung
! Lage und Abmessung der Baubereiche sind im Uberbauungsplan festgelegt.

2 Die Kote des massgebenden Terrains, sowie die maximal zulassigen Koten
(Dachgérten, gedeckte Dachaufgange, Treppenhuser und Pergolen ausgenom-
men) der héchsten Punkte der Dachkonstruktionen der jeweiligen Baubereiche,
sind im Uberbauungsplan eingetragen.

Die maximal zulassigen Koten fiir nicht technisch bedingte Dachaufbauten wie
Dachgarten, gedeckte Dachaufgénge, Treppenhduser und Pergolen ergeben sich
aus der Summe der Koten der hochsten Punkte der Dachkonstruktionen der je-
weiligen Baubereiche gemass Uberbauungsplan + 3.00m.

Das Niveau des massgebenden Terrains ist durch eine Kote 1-Vollgeschoss
(559.85 m.{i.M) festgelegt, wobei diese mit max. 0.20 m iiber- oder unterschrit-
ten werden kann.



Art. 9

Art. 10

Art. 11

Baubereiche

Die Baubereiche geméss Uberbauungsplan definieren die max. Grundflichen
des Bauprojektes.

2 Zwischen den Baubereichen miissen keine Grenzabstande und Gebaudeab-
stande eingehalten werden.

3 Bei den Baubereichen D, E und F sind Balkone (gemdss Richtprojekt) von
maximal 2.50 m Auskragung iiber die Baubereiche und max. 50 % des zugehdri-
gen Fassadenabschnittes, hofseitig zuldssig.

Baulinien, Gestaltungsbaulinien

Die Baulinien begrenzen einen Baubereich. Sie gehen den allgemeinen Ab-
standsvorschriften vor.

2 Bei der Gestaltungsbaulinie (G} und der Erdgeschossbaulinie {EG) besteht eine
Anbaupflicht.

3 Im Baubereich E ist im 2-Vollgeschoss ein {iber die Gestaltungsbaulinie hin-
ausragender Erker/Erkerbaulinien (E) zuldssig.

4 Partielle Riickspriinge fiir Eingangsbereiche und Loggien, max. 6.50 m Breite
und 2.00 m Tiefe, sind gestattet.

An- und Kleinbauten

An- und Kleinbauten bis 20 m2 (aBGF) und 3.00 m Gesamthéhe fiir Gberdeckte
Fahrradabstellplétze sind in den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen
mdglich. Diese miissen sich gut in das Gesamtkonzept der Uberbauung einglie-
dern.



B. GESTALTUNG

Art. 12

Art. 13

Grundsatze

Die Materialisierung und Gestaltung der Baukdrper innerhalb der Baubereiche
erfolgt im Sinne der im Richtprojekt festgelegten stadtebaulichen und architekto-
nischen Uberlegungen. Es ist eine gute architektonische Gesamtwirkung zu erzie-
len. Die Farbgebung, sowie Materialisierung, hat den zusammenhéngenden Cha-
rakter der Uberbauung zu betonen. Mit der Baueingabe ist ein detailliertes Mate-
rial — und Farbkonzept einzureichen.

2 Die Gestaltungsanforderungen werden im Baubewilligungsverfahren durch
den Fachausschuss FBA der Stadt Thun beurteilt. Sie stellen diesbeziiglich Antrag
an die Baupolizeibehdrde.

Dacher

In den Baubereichen sind nur Flachdacher zulassig. Nicht begehbare Flachda-
cher oder Flachdachbereiche von Hauptgebauden sind extensiv zu begriinen. Die
Begriinungspflicht gilt nicht fiir den Bereich von technisch bedingten Aufbauten,
wenn dadurch die Nutzung von Sonnenenergie eingeschréankt wird.

2 Dachaufbauten fiir technische Installationen sind zwecks optimaler Gestal-
tung zusammenzufassen und diirfen eine Hohe von max. 2.30 m ab Dachkote
und max. 15 m2 pro Gebadude/Baubereich umfassen. Die Aufbauten sind mindes-
tens um 2.00 m von der Hauptfassade zuriickzuversetzen.

3 Auf den Dachern des Erdgeschosses bis zum zweiten Obergeschoss sind
Dachgarten zulassig, wie auch gedeckte Dachaufgénge, Treppenhauser und Per-
golen {vgl. Art. 8 Abs. 2), diese diirfen aus gestalterischer Sicht nicht mehr als 3
m Héhe aufweisen. Nicht technisch bedingte Aufbauten sind um das die Dach-
kante iiberragende Mass von der Fassade zurlick zu versetzen, mit Ausnahme der
Pergolen, die biindig mit der Dachkante sein diirfen. Auf nicht technisch beding-
ten Dachaufbauten sind keine technisch bedingten Dachaufbauten zuléssig.
Technisch bedingte Dachaufbauten, wie z.B. Rauch- und Warmeabzugsanlage
(RWA), Liftiiberfahrten, Beliiftungsinstallationen, sowie Absturzsicherungen und
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, miissen sich der Gebdudegestaltung un-
terordnen und kénnen die héchsten Punkte der Dachkonstruktion um das techni-
sche notwendige Mass, nicht hoher als 2.5 m, iberschreiten. Die Kaminhhen
richten sich nach dem Empfehlungen des BAFU.



Art. 14

Etappierung

Die einzelnen Baubereiche stellen die kleinsten Etappierungseinheiten dar. Die
Umgebung ist gemeinsam mit den Hochbauten, resp. unmittelbar im Anschluss,
fertigzustellen. Fiir die entsprechenden Abgrenzungen in der Umgebung hat das
Richtprojekt wegleitenden Charakter.

2 Bei der etappierten Bauweise sind die Zwischenzustande so zu wahlen, dass
die Neubauten jeder Etappe, sowohl in sich, wie auch in Wechselwirkung mit den
bestehenden Bauten und Aussenrdumen, ein funktionsfahiges und stadtebaulich
befriedigendes Ensemble bilden.



C. AUSSENRAUM

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Umgebungsgestaltungsplan

Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen. Die Baupolizeibehdrde bestimmt dessen Umfang und Detailierungsgrad.
Der Umgebungsgestaltungsplan hat inshesondere die Lage, Abmessungen und
Gestaltung von Anlagen zu regeln, sowie Angaben zu deren Ausbaustandard und
Ausstattung zu enthalten:

a) Verkehrsfiihrung im Detail

b) Beleuchtung

¢) Zugange und Zufahrten

d) Anbindung an das éffentliche Strassennetz
e) Oberirdische Parkierung

f) An- und Kleinbauten

g) Veloabstellpltze

h) Sammelstellen fiir die Entsorgung

i) Griinbereiche

j) Spielplatze

k} Bodenbeldge

I) Retentions- und Versickerungsbereiche
m) Mauern

n) Einfriedungen

0) Hochstammb&ume/Pflanzbereiche

Gemeinschaftlicher Aussenraum

Die im Uberbauungsplan festgelegten gemeinschaftlichen Aussenrdume be-
zwecken die Schaffung von gemeinschaftlichem Aussenraum innerhalb der Uber-
bauung.

Der gemeinschaftliche Aussenraum dient siedlungsintern als Aufenthalts-,
Spiel- und Begegnungsflache.

Privater Aussenraum

Der im Uberbauungsplan festgelegte private Aussenraum darf zu den gemein-
schaftlichen Aussenbereichen durch geeignete Massnahmen abgegrenzt werden.

Der private Aussenraum dient als Aufenthalts- und Spielflache.

3 g e " .

Feste und mobile Einfriedungen zur gegenseitigen Trennung von privaten
Aussenbereichen und gemeinschaftlichen Aussenbereichen gemass Art. 16 sind
nur nach einem Konzept {iber den gesamten Wirkungsbereich zul3ssig. Die Ele-
mente sind beim ersten Baugesuch im Umgebungsgestaltungsplan fiir die gesam-
te Uberbauung festzulegen.

Baumpflanzungen

Innerhalb des Wirkungsbereichs sind neue standortgerechte Hochstammbéume
zu pflanzen.

10



D. ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Art. 19

Art. 20

Erschliessungsbereiche

Die Haupterschliessung der Uberbauung, Ein- und Ausfahrt zur Einstellhalle,
erfolgt ab der Mittlere Strasse und der Waisenhausstrasse.

2 Die Erschliessungsbereiche dienen als Verbindungs-, Zugangs- und Aufent-
haltshereiche, der Anlieferung und Notzufahrt und fiir Ver- und Entsorgungsanla-
gen; sie sind entsprechend attraktiv zu gestalten.

3 Entlang der Mittlere Strasse ist eine offentliche Fusswegverbindung (Trottoir)
von mindestens 2 Meter Breite zu realisieren. Die genaue Lage und Ausgestal-
tung erfolgt in Absprache mit dem Tiefbauamt der Stadt Thun im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens.

4 Die Anordnung der Einstellhallenrampen erfolgt ausschliesslich in den im
Uberbauungsplan festgelegten Bereichen. Die Ein- und Ausfahrt ab der Waisen-
hausstrasse ist in das Gebdude zu integrieren.

Parkierung

Die Parkierungsanlagen sind unterirdisch anzuordnen. Die oberirdischen Park-
plétze sind in den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen zugelassen.

2 Die Parkplatzanzahl wird gemass Art. 51 BauV berechnet. Der Nachweis der
Autoabstellplatze ist mit der Baueingabe zu erbringen.

1



E. UMWELT

Art. 21

Art. 22

Energie

Sofern die Nutzung technisch machbar und wirtschaftlich tragbar ist und eine
Konzession erteilt wird, ist Grundwasser als Hauptenergietrager fiir Heizung und
Warmwasseraufbereitung einzusetzen,

Neubauten miissen beim gewichteten Energiebedarf den Grenzwert geméss
KEnV um mindestens 15% unterschreiten.

3 Auf eine Unterschreitung gemdss Abs. 2 kann verzichtet werden, wenn die
Einhaltung der Zielwerte der 2000-Watt-Gesellschaft, des Standards nachhaltiges
Bauen Schweiz SNBS 2.0 oder eines gleichwertigen Standards im Baugesuch
nachgewiesen wird. Dabei gilt:

a) Beziiglich 2000-Watt muss bis zur Baueingabe das Zertifikat «2000-Watt-
Areal» vorliegen und eine Verpflichtung zur Rezertifizierung in der Realisierungs-
phase und im Betrieb vertraglich gesichert sein.

b) Beziiglich SNBS muss bis zur Baueingabe mindestens die Bescheinigung der
ersten Konformitétspriifung einer unabhéngigen und akkreditierten Priifgesell-
schaft vorliegen und eine Verpflichtung zur Zertifizierung nach der Realisierung
vertraglich gesichert sein.

Entsorgung
Die Bestimmung der Art, Anzahl und Lage der Entsorgungsstellen erfolgt in Ab-

sprache mit dem Tiefbauamt der Stadt Thun im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens.

12



F. WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 23

Art. 24

Art. 25

Art. 26

Bestehende Bauten

Die erhaltenswerten Geb&ude an der Mittlere Strasse 15/17 diirfen durch Neu-
bauten ersetzt werden.

Vereinbarungen

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarun-
gen vor der dffentlichen Planauflage sicherzustellen (Eigentums- und Benut-
zungsrechte, Erstellungs- und Unterhaltspflicht, Kostenbeteiligungen, Erschlies-
sungsdienstbarkeiten, usw.).

Aufhebung von Vorschriften
Mit Inkrafttreten dieser UeO werden aufgehoben:

- die Baulinien vom 2.11.1907 innerhalb der Parzellen Nr. 521 und 983
- die Baulinien vom 21.10.1913 innerhalb der Parzelle Nr. 983 und 984

Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung, bestehend aus dem Uberbauungsplan, den Uberbau-

ungsvorschriften und dem Richtprojekt, tritt am Tag nach der Publikation der Ge-
nehmigung in Kraft.

13
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Querschnitt SNA Parzelle 621 Quarschnitt SNB Parzslle 984
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Szenario 1
Oberbauung Parzelle 521

Szenario 2
Uberbauung Parzelle 521 / 983

Szenario 3

Oberbauung Parzelle 521 f 983 / 884

Richtprojekt 28.03.2019 nnn

vidiert 11.0.2020 (<] STADT
Mittiore Strasse Thun "/ THUN
Volumenstudien
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Parzelle 521

Parzele 883

Parzalle 984

Generel!

Beabsmhllnt ist aine (ber alls dru Parznllen einheitlich \Mrkmda Fassadengestaltung mit
gen und dauerhaft lien in zwickhaltenden Farbtdnen. Wahrend die

wichtigsten Grundelemente der Fassade auch bei einer zeitlich geshffelten Reallsmn.mg

einheitich ausgefihrt werden sollen, sind bei den Sakundaral Diff Ingen

mdglich. Diese dilrfen elne gute Gesamtwirkung nicht bealnlrinhﬂgen Dle Fasﬂagungan

gelten grundsatzlich far alle Fassaden.

Auflistung der Fassadenelemente mit Festlegungen

Einheitliche Fassadenelemente

moglich

nicht méglich

1. Grundraster

Ausbildung zB. in Baton natur,
emaaﬁrb{ oder lasiert Natur:tem

Ku F oder
&hnliches

Kompakifassade
Blechverkleidungen
Holz

2. Fallung

wie Grundraster

aber mit mdglichen Diffsranzisrungsn
z.B. Beton gestockt statt natur

oder Backstein statt Naturstein, Holz,
Farbnuanclerung oder alles verglast

Kompakifassade
Blechverkleidungen

3. Balkone/Loggien

Balkone sind als singezogens

Loggien im Hauptvolumen integriert
Dachtarrassen sind maglich. Bei den
Parzellen 521 und 882 sind 2.5 Meter
auskragende Bautelle hofseltig maglich

Fassadenelemente mit méglicher Differenzierung

mbglich

richt moglich

4. Fenstar

Holz / Holzmatall ! Metal
Farbnuanclerung

Kunstatoff

5. Gelinder

Metall
Farbnuancierung

Holz

8. Sonnenschulz

Stoffstoren / Lamellenstoren
Holzstoren, Rolladen
Farbnuancierung

7. Eingéinge

groaszigige Eingangssituation
mit Pflanzen

Richtprojekt 28.03.2019
Revidiert 01.08.2020
Mittiore Strasse Thun
Feslegungen Fassade
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D Bauvoranfrage Gemeinde-Nr:
1.0 Baugesuch Baugesuch Eingang: 48, MRL 202
D generelles Baugesuch

Angaben, die zum Ausfiillen der Baugesuchsformulare notig sind, konnen bei der zustandigen Gemeindeverwzltung erfragt werden
(Zonenplan, Gemeindebaureglement, Bauinventar, Gefahrengebiet, Altlasten-Verdachtsflachen, ete.)

PLZ / Gemeinde: 3600 Thun Lage-Koordinaten: x:2'614'000 / y:1'178'400
Strasse / Ort; Mitllere Strasse Nr.: 15 Parzelle(n)/Baurecht-Nr.(n): 983
Bauherrschaft (Name, Adresse, Kontaktperson): Tel.Nr.+41 33 22540 25

GFG Immobilien AG, Kasernenstrasse 17a, 3602 Thun, Roland Glausen EnscNr:

E-Mail Roland.Glausen@glausen.ch

Vertreterin/Vertreter mit Vollmacht (Name, Berufund Adresse, Kontakiperson): Tel. Nr.

Fax Nr.
E-Mail

Bauherrschaft bestatigt mit der Unterschrift auf Seite 3 Generalvollmacht an Bevollmachtigte/n
DBeiliegende Volimacht umschreibt den Handlungsspielraum der/des Bevollméachtigten

Projektverfasserin, Projektverfasser (Name, Berufund Adresse, Kontaktperson): Tel.Nr. +41 31 970 00 66

matti ragaz hitz architekten ag, Schwarzenburgstrasse 200, 3097 Liebefel-Bern, ‘ Eaie Nt
Doris Mundt

| E-Mail doris.mundt@mrh.ch
Grundeigentimerin, Grundeigentimer: (Name und Adresse, falls nicht mit Tel. Nr.
Gebdudeeigentiimerin, Gebaudeeigentlimer: Bauherrschaft identisch)
Dito Bauherrschaft

Selbstdeklaration Baukontrolle: Verantwortliche Person (Name, Beruf und Adresse): Tel. Nr. +41 31 970 00 66
matti ragaz hitz architekten ag, Schwarzenburgstrasse 200, 3097 Liebefel-Bern,

Doris Mundt FEbHr.
E-Mail
Bauvorhaben

Baubeschrieb:  [_] Neubau ] Um-und Ausbau [] Umnutzung [[] Erweiterung Abbruch

D Technische Anlagen D Innenumbau schiitzens-/erhaltenswerte Bauten D Andere
Nutzung: [C] Gewerbe [ Landwirtschaft [C] wohnen

[ industrie [] Dienstleistung ] Andere
Umschreibung des Bauvorhabens und der vorgesehenen Nutzung:
Rickbau des bestehenden Wohngebaudes Mittlere Strasse Nr. 15 und Renaturierung
Bisherige Nutzung (insb. Dachstock): Wohnen
Fundation: System: bestehend
Tragkonstruktion: Stitzen: bestehend Wande: bestehend Decken: bestehend
Fassaden: Material: bestehend Farbe: bestehend
Dach: Form: bestehend Neigung: bestehend

Material: bestehend Farbe: bestehend

[C] Rammen [ Pfahlen I_] Sprengen
Baukosten nach Art. 11/1e BewD ~ Fr.:65'000.00 X
Baukosten total, Gebé&udevolumen GV
inkl. Erschliessung, ohne Landerwerb ~ Fr.:65'000.00 Fr./m? nach SN 504 416 bestehend m?3

01.19 . 1.01



Zonenvorschriften und Schutzbestimmungen

Nutzungszone: Wohnen/ Arbeiten W/A3+ / ZPP O Bahnhof We Schutzzonen allgemein:

zulédssige Geschosszahl/Bauklasse:

Uberbauungsordnung:

Empfndlichkeitsstufe: ES: 1l

Gewasserschutzbereich: A DB Merkblatl Gewédsserschutz- und Abfallvorschrifien aufl Bau-
oder stellen beachten

Grundwasserschutzzone: S1 S2 S3 Merkblall Allgemeine Auflagen fir Bauverhaben innerhalb
D D D Grundwasserschulzzonen S beachten

Altlast / belasteter Standort? D ja Merkblalt fur das Bauen auf belaslelen Standorlen beachten

L nein Kein Nachweis erforderlich

T D 25 Baugesuchsformular BiG ausfiillen - lUr Bauten im
Bauten/Pfahle im Grundwasser ! Grundwasser und Grundwasserabsenkung
oder Grundwasserabsenkung? ) A . )
nein Kein Nachweis erforderlich

Gebiet mit bekannten oder Dja Baugesuchsformular Naturgefahren (NG)ausfiillen

vermuleten Naturgefahren? nein Kein Nachweis erforderlich

betrifft das Bauvorhaben (gem. Art. 11 Abs. 2 BewD)

- schiltzenswertes Objekt: D ja nein siehe Geoportal des Kantons Bern (www.be.ch/geoportal)
- erhaltenswertes Objekt: ja D nein siehe Geoportal des Kantons Bern (www.be ch/geoportal)
- K-Objekt [j ja nein Baugruppe Bauinventar:
¥ Eabrj;gisdc:g:fststﬁ:shﬂ:g:;?n Clia nein siehe Aufzdhlung der Objekte

Objektbezeichnung (gem. Art. 10 BauG): Wohnhaus, erb. 1890
- archaologisches Objekt: D ja nein

Allgemeine Angaben (*soweit zutreffend Berechnungen beilegen)

Strassenanschluss: Gemeindestrasse [ Kantonsstrasse ] zufahrt tber fremden Boden
Hauptdimension: Lange:best.  m Breite: best.  m Héhe: best. m

Anzahl Voligeschosse: best.

Sind die Ubrigen Anforderungen gemass Art. 11 Abs. 1 (Bst. f, g und h) BewD eingehalten: D ja

*Flachenangaben: BGF Wohnungen: BGF Ubrige: Kinderspielplatz: Aufenthaltsbereich:
— Bestehend: m? m? m? m?
— Neu: 1) e, m? m?
— Total: m? m? m? m?
*Anrechenbare Landflache: m?

*Ausniitzungsziffer: *Grinflachenziffer: *Uberbauungsprozente:

Nachfolgende Fragen zur Bodenflache nur ausfiillen, wenn die defnitiv {iberbaute Bodenflache und/oder die temporar beanspruchté
Flache 2'000 m2iibersteigt (siehe Hilfsblalt Bodenschutz):

Beanspruchte, unversiegelte davon defnitiv Gberbaute davon temporar beanspruchte
Bodenflache: m Flache: m? Flache: m?

Anzahl 7 : = . _ _
Wohnungen: | 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5 Zimmer  mehr ais 5 Zimmer |
Bestehend
Neu

Total

*Autoabstellplatze: davon in Garagen oder Einstellhallen:

*Veloabstellplatze: davon tUberdacht:

Rechtliche Sicherung bei Inanspruchnahme fremden Bodens:

01.19 1.02




Ausnahmegesuch (Begriindung auf separatem Blatt beilegen)

Es werden Ausnahmen verlangt von Vorschriften:

[l B8R/ GBRAT. [l sGisvar. [C] wBGArt.
] BauG Art. ] sFG art. [C] Art. 24 ff. RPG/ 81 ff. BauG
D BauV Art. D LSV Art. D Andere:

Beilagen zum Baubewilligungsgesuch

[J20 Technik [C]sa4 Anschluss Wasser

[J21 Immissionsschutz Llss Wasser-/ Abwasserinstallationen
3.0 Entwasserung von Grundstlicken []55neu Wasser-/ Abwasserinstallationen
D 3.2 lLagerung wassergeféhrdender Flissigkeiten E 58 Anschluss Fernmeldenetz

D 3.3 Brandschutz D 6.0 Rekiame

D 3.5 Zivilschutz: Schutzraum — Bau E E1-E11 Energie

D 3.6 Zivilschutz: Schutzraum — Befreiung Ent Baustellen Entsorgungskonzept
] 3.7 Warmeentzug mittels Erdsonden [] ebs Evdiibeanaisiertipi

D 4.0 Sicherheit und Gesundheit U NG Naturgefahren

D 4.1 Fragebogen Gewdésserschutz Industrie und Gewerbe ':I Bio Biologische Sicherheit

D 4.2 Bauten nach Waldgesetz D RN Radon

D 4.3 Gastgewerbe D Asb Kahait

U 4.4 Gewéasserschuiz Landwirtschaft U StEV Stérfallvorsorge

U 5.0 Benitzung von éffentlichem Terrain D HFB S diaheiag Eaes

[]5.1 Anschiuss Elektrizitat [JBoden Bodenschutz

D 5.2 Anschluss Gemeinschaftsantenne D BiG Bauten im Grundwasser und

E 53 Anschluss Gas Grundwasserabsenkungen

D Weitere

Weitere Unterlagen

D Zustimmung der Nachbarnnach 27/4 BewD D Berechnung Abstellplétze

[[] Naherbau-/ Grenzbaurecht ] Berechnung Kinderspielplétze/
2 ; Aufenthaltsbereiche
[_] Dienstbarkeitsvertrag

[C] Vollmacht vom
] Larmschutznachweis

D Schattendiagramm

D Nebenraumnachweis

D Konzession Wassernutzung

[] Inhalte generelles Baugesuch
D Brandschutzkonzept
[C] signalisation

Bemerkungen

Das Formular Baustellen Entsorgungskonzept wird vor Baubeginn eingereicht.

Ort und Datum: Liebefeld, 12.03.2020

Bauherrschaft: Projektverfasserin/Projektverfasser: Grundeigentiimerin/Grundeigentiimer:

N\ \ Gebaudeeigentirerin/Gebaudeeigentimer:

J&_ R 1 (}"{_J "h'f-*,-., p
=) YT : z

]
‘ \
Geméss’Arth BewD missen im Zeitpunkt der Baueingabe die Bauprofle gestellt sein uhd bis Lum rechtskraftigen Bau-
entscheid stehen bleiben. Vor Rechtskraft der Baubewilligung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

A~

01,19 1.0/3
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Gemeinde-Nr:

3.0 | Entwasserung von Grundstiicken

Eingang: {19, MRZ. 07
PLZ / Gemeinde: 3600 Thun Amt -Nr.:
Strasse 7 Ort: Mittlere Strasse Nr.. 15 Parzelle(n) / Baurecht-Nr.(n): 983

Grundstiickentwasserung

Zutreffendes ankreuzen

Bauvorhaben innerhalb Kanalisationsbereich geméass GEP/GKP
Bauvorhaken ausserhalb Kanalisationsbereich geméass GEP/GKP |:I
Anschluss an zentrale ARA bestehend ] neu [_] nein
Anschluss an private Kleinklaranlage (KLARA) [:I bestehend \:I nau

Anschluss an provisorische Klargrube [_] bestehend ] neu

Anschluss an abflussiose Grube [_] bestehend ] neu

Anschluss an andere Einrichtungen B [_] bestehend ] neu

Neubau von Abwasseranlagen, Grundleitungen, Grundstiickanschlussleitungen D

Nur sanitértechnische Anpassung der Liegenschaft D
Neue Dachflachen werden erstellit m?2
Neue Zufahrten, Platze, PW-Parkplatze werden erstellt me
Es erfolgt keine Anderung an Dachflachen, Zufahrten, Platzen, PW-Parkpléatzen D

Die Grundstickentwésserung erfolgt im Mischsystem  [_] Trennsystem
Versickerungsanlage (siehe Merkblatt) [_] bestehend [_] neu keine

Landwirtschaftliches Bauvorhaben mit Ableitung in Giillengrube

Abwésser aus Wohn- und / oder Okonomieteil in die Giillengrube ] ia nein

Wenn ja, Formular "Gewasserschutz Landwirtschaft Gillengrube und Mistplatz" 4.4
ausflllen oder Berechnung von Fachinstanz einreichen.

Industrie und Gewerbe

Handelt es sich um einen Industrie- oder Gewerbebetrieb ] ia nein
Wenn ja, "Fragebogen Gewasserschutz Industrie und Gewerbe" 4.1 ausflllen

Bemerkungen:

Der / Die Beauftragte bescheinigen die Richtigkeit der vorliegenden Angaben.

Ort und Datum; Liebefeld,12.d“3.2020 \\ K )
\l

Der / Die Beauftragte: w )
\ 1

07.09



Amt fiir Wasser und Abfall des Kantons Bern (AWA), Reiterstrasse 11, 3011 Bern

GrundstUckentwasserung Tel. 031 633 38 11 Fax 031 633 38 50

_Dem Gesuch sind beizulegen:

s Baugesuchsformular 1.0

¢ Kartenausschnitt 1:25'000 oder 1:50'000 mit bezeichnetem Standort

e Auszug Kanalisationskataster-Plan 1:1'000 mit kommunalen Sammetkanélen

e Entwésserungsplan gemdéss der Nerm SN 532 000, Anhang 13.1, mit Angaben welche Flachen wie und wohin
entwdssert werden.

¢ Pidne des Bauvorhabens 1:100 cder 1:50 (Grundrisse und Schnitte)

e ZJustimmung des EigentGmers flr den Anschluss an die Sammelkandie bzw. zur Einleitung in einen Vorfluter wenn
die Gemeinde nicht FigentUmerin ist

+  Plane, Berichte und Berechnungen (ber Versickerungsanlagen

*  Zustimmung der Anstosser falis die Versickerung nicht publiziert wurde

07.08 3.0/2
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& [&= matii ragaz hitz swchiskien ag
Massstab 1:500 ‘ d ! \ Schwarzenburgsirasse 200 8097 Liebefeld-Bern Tel +41 31 5700066 Fax +41 319720605 info@mrh.ch  www.mrhi.ch
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Grundstiickliste Gemeinde 942.1 Thun 1 (Thun)

Zu Eingabeplan

Grundstiick E-GRID Art Flache m®* Eigentum (Rechtsverbindlich ist der Eigentumseintrag im Grundbuch) Bemerkungen

88 cHasieaso13864 LIG 2'382 Miteigentumsanteil
Die jeweilige(n) Eigentumer/innen von:
942.1/88-1 bis 942.1/88-24

497 cHuirssoerasar  LIG 835 Alleineigentum
Bischoff-Dubach Martin Eigerweg 4, 3600 Thun, Schweiz
521 cHeszeas943524 LIG 1450 Alleineigentum
GFG Immobilien GmbH, Thun (UID: CHE- Kasernenstrasse 17a, 3600 Thun, Schweiz
419.773.454)
577 cH1ueo2713557  LIG 655 Miteigentum
May Severin Waisenhausstrasse 22, 3600 Thun, Schweiz
May Simone Waisenhausstrasse 22, 3600 Thun, Schweiz
767 cH7sssasozas7z  LIG 4'406 Alleineigentum
Einwohnergemeinde Thun Postfach 145, 3602 Thun, Schweiz
983 cHozorseassses  LIG 691 Alleineigentum
Krebs-Gehret Hedwig Vrenel Mittlere Strasse 15, 3600 Thun, Schweiz
984 cHegse0 1023506 LIG 1148 Alleineigentum
Stiftung Heilsarmee Schweiz, Bern Laupenstrasse 5, 3001 Bern, Schweiz
1234 cH21ss3 0460140  LIG 2'075 Alleineigentum
Einwohnergemeinde Thun Postfach 145, 3602 Thun, Schweiz
1589 cHsisseasso12e  LIG 920 Stockwerkeigentum

Die jeweilige(n) Eigentiimer/innen von:
942.1/1589-1 bis 942.1/1589-15

4271 cH700035894507 BR 2'382 Stockwerkeigentum
Die jeweilige(n) Eigentimer/innen von:
942.1/4271-1 bis 942.1/4271-24

Erstelldatum 06.03.2019 Seite 1/1
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Gemeinde-Nr: .
Asb | Asbest Eingang: 13 ML 263
PLZ / Gemeinde: 3600 Thun Amt-Nr.:
Strasse / Ort;  Mittlere Strasse Nr: 18 Parzelle(n) / Baurecht-Nr.(n): 983

Dieses Formular muss bei jedem Bauvorhaben, das einen Um- oder Ausbau bzw. einen Abbruch betrifft,

ausgefiillt und mit dem Baugesuch der zustindigen Gemeinde eingereicht werden!

Asbesthaltige Materialien wurden bis zum allgemeinen Verbol von 1990 sehr vielseitig eingesetzt: In Verkleidungen von
Wanden und Decken, Heizkdrpernischen, Fensterbrett-Untersichten, Liftungskandlen, Dach- und Fassadenverkleidungen,
Bodenbelagen sowie in Abdeckungen und Unterlagen bei Elektroinstallationen, Druck- und Kanalrohren, Formwaren wie
Blumenkisten, etc.

Materialien mit schwachgebundenem Asbest sind: Spritzasbest, leichte Faserplatten, gewisse Wand- und Bodenbeldge, Rohr-
isolationen, Asbestkarton, Asbestschndre, Asbest-Isolationsmatten etc. Bei diesen Materialien ist eine Faserfreisetzung schon
durch Erschiiterung méglich. Das Entfernen muss durch eine spezialisierte Firma erfolgen. Die Vorgaben der Eidg. Koordina-
tionskommission flr Arbeitssicherheit (EKAS) sowie der Schweizerischen Unfallversicherungsanstalt (SUVA) milssen eingehalten
werden (siehe SUVA-Merkblatter 66080.d - Asbest und andere faserformige Arbeitsstoffe, Gesundheitsgeféhrdung und Schutz-
massnahmen, 66090.d - Entfernen von leichten asbesthaltigen Platten, bzw. 66070.d - Entfernen von asbesthaltigen Boden-
und Wandbelagen). Die Bauherrschaft bzw. deren beauftragte Firma hat die Aufnahme der Bauarbeiten bei der SUVA anzumelden.

Materialien mit festgebundenem Asbest sind: Faserzementprodukte fur Déacher, Fassaden und Wénde, Rohrleitungen, Garten-
produkte etc. Diese Produkte sind méglichst zerstorungsfrei zu entfernen/entsorgen. Staubentwicklungen sind zu vermeiden,
die Entsorgungshinweise sind zu beachten. Die Vorgaben des SUVA-Merkblattes 66104.d (Entfernen und Reinigen von befes-
tigten Asbestzementplatten) sind in jedem Fall und auch bei geringen Asbestgehalten (wenige % - es besteht kein Grenzwert
im Sinne eines Minimalwertes) einzuhalten.

Bei der Verarbeitung und Manipulation von Asbest entstehen feinste Fasern (Aufspaltung in der Langsrichtung, z.T. tausendmal
dlnner als ein menschliches Haar), welche eingeatmet werden kénnen. Obwohl Asbest akut nicht toxisch ist, basteht immer
eine Gefahrdung, wenn Feinstaub von Ashest durch die Atmung in die Lungenblaschen gelangen. Die eingeatmeten Fasern
kénnen jahrzehntelang in der Lunge verbleiben und sogar ins angrenzende Bauch- und Brustfell gelangen. Asbest kann einer-
seits die sogenannte Asbestose verursachen. Es handelt sich dabei um eine Erkrankung der Lunge, die im fortgeschrittenem
Studium zu zunehmender Atemnot flhrt. Andereseits verursacht Asbest auch Krebserkrankungen. Neben einem bosartigen
Tumor des Brust- und Bauchfells (Mesotheliom) tritt auch Lungenkrebs auf.

Bei Asbestverdacht muss der Bauherr die verdéachtigen Materialien in jedem Fall auf Asbest untersuchen lassen, denn Asbest-
fasern sind gesundheitsschadlich. Fir Asbestuntersuchungen wendet sich die Bauherrschaft an das Kantonale Laboratorium
Bern oder an eine der Firmen, die die SUVA auf ihrer Homepage aufgefihrt hat (http://www.suva.ch/asbest). Die Kosten der
Untersuchung gehen zu Lasten der Bauherrschaft,

Weitere Informationen: Kantonales Laboratorium Bern: www.be.ch/kl / Suva: www.suva.ch/asbest / Forum Asbest Schweiz:
www.forum-ashest.ch / Bundesamt fir Gesundheit: www.bag.admin.ch/themen/chemikalien/00228/00504

Gesetzliche Grundlagen:

Bauarbeitenverordnung (BauAV) Art. 3

1bis Bgsteht der Verdacht, dass basonders gesundheitsgefdrdende Stoffe wie Asbest oder polychlorierte Biphenyle (PCB)
auftreten kdnnen, so muss der Arbeitgeber die Gefahren eingehend ermitteln und die damit verbundenen Risiken bewerten.
Darauf abgestiitzt sind die erforderlichen Massnahmen zu planen. Wird ein besonders gesundheitsgefahrdender Stoff im Verlauf
der Bauarbeiten unerwartet vorgefunden, sind die betroffenen Arbeiten einzustellen und ist der Bauherr zu benachrichtigen.

Erklarung der Bauherrschaft

Die Bauherrschaft bestatigt, dass sie die obgenannten Ausflihrungen zu den Asbestfragen zur Kenntnis genommen hat. Bei
der Umsetzung des Bauvorhabens wird die Bauherrschaft ein Augenmerk auf mogliche astbesthaltige Materialien richten. Solite
ein Asbestverdacht vorhanden sein, verpflichtet sich die Bauherrschaft, das fragliche Material auf Asbest untersuchen zu lassen.
Wenn sich dieses Material als astbesthaltig erweist, muss die Bauherrschaft dafiir besorgt sein, dass dieses von einer Spezialfirma
fachgerecht entsorgt wird (zu Lasten Auftraggeber).

Ort und Datum: Thun, ’AQ'QS : 2020

Unterschrift der Bauherrschaft oder Vertreter(in) mit Vollmach | et

02.09
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D Bauvoranfrage Gemeinde-Nr;

1.0 Baugesuch

Baugesuch Eingang:

D generelles Baugesuch

Angaben, die zum Ausfiillen der Baugesuchsformulare notig sind, konnen bei der zustandigen Gemeindeverwaltung erfragt werden

(Zonenplan, Gemeindebaureglement, Bauinventar, Gefahrengebiet, Altlasten-Verdachisflachen, etc.).

PLZ / Gemeinde: 3600 Thun
Strasse / Ort: Mittlere Strasse

Nr.: 17

Lage-Koordinaten: x:2'614'000 / y:1"178'400
Parzelle(n)/Baurechi-Nr.(n): 984

Bauherrschaft (Name, Adresse, Kontaktperson):
[Stiftung Heilsarmee Schweiz, Laupensirasse 5, 3001 Bern
WJonathan Kunz
|

Tel.Nr.+41 31 388 06 52
FaxNr.

E-Mail jonathan kunz@hellsarmee.ch

Vertreterin/Vertreter mit Vollmachi (Name, Berufund Adresse, Kontakiperson):

DBauherrschaﬂ bestatigt mit der Unterschrift auf Seite 3 Generalvollmacht an Bevollméchtigte/n
DBell‘fegende Vollmacht umschreibt den Handlungssplelraum der/des Bevollmachtigten

Tel. Nr.
Fax Nr.
E-Mail

Projekiverfasserin, Projektverfasser (Name, Berufund Adresse, Kontaktperson):
matti ragaz hitz architekien ag, Schwarzenburgstrasse 200, 3097 Liebefel-Bern,
Doris Mundt

Tel. Nr. +41 31 970 00 66
Fax Nr.

E-Mail doris.mundt@mrh.ch

Grundeigentimerin, Grundeigentimer: (Name und Adresse, falls nicht mit
Geb&udeeigentiimerin, Gebaudeeigentimer: Bauherrschaft identisch)

Dito Bauherrschaft

Tel. Nr.

Selbstdeklaration Baukontrolle: Verantwortliche Person (Name, Berufund Adresse):
matti ragaz hitz architekten ag, Schwarzenburgstrasse 200, 3097 Liebefel-Bern,
Doris Mundt

Tel.Nr. +41 31 970 00 66
Fax Nr.
E-Mail

D Andere

Baubeschrieb: [_] Neubau ] Um-und Ausbau  [] Umnutzung [] Erweiterung Abbruch
[C] Technische Anlagen ] Innenumbau schiitzens-/erhaltenswerte Bauten
Nutzung: ] Gewerbe [l Landwirtschaft [C] wehnen

D Industrie

Umschreibung des Bauvorhabens und der vorgesehenen Nutzung:

D Dienstleistung

[C] Andere

‘iRUckbau des bestehenden Wohngeb&audes Mittlere Strasse Nr. 17 und Renaturierung.

Bisherige Nutzung (insb. Dachstock): Beherbergung (Passantenheim Heilsarmee)

Fundation: System: bestehend

Tragkonstruktion: Stiitzen: bestehend Wénde: bestehend

Fassaden: Material: bestehend

Dach: Form: bestehend Neigung: bestehend
Material; bestehend Farbe: bestehend

] Rammen ] Pfahlen ] sprengen

Baukosten nach Art. 11/1e BewD  Fr.65'000.00

Baukosten total,

inkl. Erschliessung, ohne Landerwerb  Fr.:65'000.00 Fr./m?

01.19

Decken: bestehend

Farbe: bestehend

Gebdudevolumen GV
nach SN 504 416 bestehend m?3

1.01



Zonenvorschriften und Schutzbestimmungen

Nutzungszone: Wohnen/ Arbeiten W/A3+ / ZPP O Bahnhof We Schutzzonen allgemein:

zuléssige Geschosszahl/Bauklasse:

Uberbauungsordnung:

Empfndlichkeitsstufe: ES: |l

Gewaésserschutzbereich: A DB : sserschulz- und Abfallvorschriften auf Bau
oder stellen beachiten
Grundwasserschutzzone: S1 S2 S3 Merkbiatt Allgemelne Auflagen fUr Bauvarhaben innerhalb

D D D Grundwasserschutzzonen S beachten

ja Merkblatt fiir das Bauen auf belasteten Standoiten beachten

Altlast / belasteter Standort? D : : .

nein Kein Nachweis erforderlich

- , D ja Baugesuchsformular BiG ausfiillen - Mearkb ir Ba i

Bauten/Pfdhle im Grundwasser |_&J|J|wsj.n;;55a\ und Grundwasserabsenkungen beachten
oder Grundwasserabsenkung? . ) ) )

nein Kein Nachweis erforderlich
Gebiet mit bekannten oder Dja Baugesuchsformular Naturgefahren (NG)ausfiillen

vermuteten Naturgefahren? — Kein Nachweis erforderlich

betrifft das Bauvorhaben (gem. Art. 11 Abs. 2 BewD)

- schitzenswertes Objekt: D ja nein siehe Geoportal des Kantons Bern (www.be.ch/geoportal)
- erhaltenswertes Objekt: ja D nein siehe Geoportal des Kantons Bern (www.be.ch/geoportal )
- K-Objekt Oia nein Baugruppe Bauinventar:
. E)abr{gg:g:?tsbs?;mg:sn Clie nein siehe Aufzahlung der Objekte

Objektbezeichnung (gem. Art. 10 BauG): Ehem. Bauernhaus, erb. 1.V.19.Jh.
- archdologisches Objekt: D ja nein

Allgemeine Angaben (*soweit zutreffend Berechnungen beilegen)

Strassenanschluss: Gemeindestrasse ] Kantonsstrasse [} zufanrt tber fremden Boden
Hauptdimension: Lange:best.  m Breite: best. m Hohe:best.  m

Anzahl Vollgeschosse: best.

Sind die Ubrigen Anforderungen gemass Art. 11 Abs. 1 (Bst. f, g und h) BewD eingehalten: D ja

*Flachenangaben: BGF Wohnungen: BGF Ubrige: Kinderspielplatz: Aufenthalisbereich:
— Bestehend: m? m? m? m?
- Neu: e —— ? m?2 m?
— Total: m? m? m? m?
*Anrechenbare Landfidche: m?

*Ausnitzungsziffer: *Grinflachenziffer: *Uberbauungsprozente:

Nachfolgende Fragen zur Bodenflache nur ausfillen, wenn die defnitiv Gberbaute Bodenfliche undf/oder die temporédr beanspruchte
Flache 2'000 m2(ibersteigt (siche Hilfshlatl Bodenschutz):

Beanspruchte, unversiegelte 5 davon defnitiv Gberbaute davon tempordr beanspruchte
Bodenflache: pREm . . Flache: m? Flache: m?
Anzahl 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5 Zimmer |mehr als 5 Zimmer
Wohnungen: e

Bestehend .

Neu 4
Total

*Autoabstellpldtze: davon in Garagen oder Einstellhallen:

*Veloabstellpldtze: davon (berdacht:

Rechtliche Sicherung bei Inanspruchnahme fremden Bodens:

atds .02




Ausnahmegesuch (Begriindung auf separatem Blatt beilegen)

Es werden Ausnahmen verlangt von Vorschriften:

[l BrR/ GBRAR. [} sGisvar. [l weGArt.
] BauG Art. ] sFG A, [C] Art. 24 ff. RPG/ 81 ff. BauG
[] Bauv Art. D LSV Art. ] Andere:
D 2.0 Technik D 54 Anschluss Wasser
] 2.1 Immissionsschutz 155 Wasser-/ Abwasserinstallationen
3.0 Entwdsserung von Grundstlicken [] 55neu  Wasser-/ Abwasserinstallationen
D 3.2 Lagerung wassergefahrdender Fliissigkeiten E] 58 Anschluss Fernmeldenetz
D 3.3 Brandschutz D 6.0 Rekiana
D 3.5 Zivilschutz: Schutzraum — Bau D E1-E11 Energie
D 3.6 Zivilschutz: Schutzraum — Befreiung Ent Baustellen Entsorgungskonzept
U 3.7 Warmeentzug mittels Erdsonden U EbS Erdbebensicherheit
] 4.0 sicherheit und Gesundheit ] NG Kefurgstihna
D 4.1 Fragebogen Gewésserschutz Industrie und Gewerbe D Bio Biologische Sicherheit
U 4.2 Bauten nach Waldgesetz ] Rrn Radon
D 43 Gastgewerbe U Asb Ashiast
D 4.4 Gewasserschutz Landwirtschaft [ strv Stérfallvorsorge
[} 5.0 Benitzung von éffentlichem Terrain ] e EidatiEreles Buisn
] 5.1 Anschiuss Elektrizitat [JBoden Bodenschutz
D 5.2 Anschluss Gemeinschaftsantenne D BiG Bautenim Grundwasser und
D 53 Anschluss Gas Grundwasserabsenkungen
O Weitere
D Zustimmung der Nachbarn nach 27/4 BewD D Berechnung Abstellplatze
D Naherbau-/ Grenzbaurecht D Berechnung Kinderspielplatze/

Aufenthaltsbereiche
D Dienstbarkeitsvertrag

D Konzession Wassernutzung
D Vollmacht vom

[] Inhalte generelles Baugesuch
D Brandschutzkonzept
D Signalisation

[[] Larmschutznachweis
D Schattendiagramm
D Nebenraumnachweis

Bemerkungen

Das Formular Baustellen Entsorgungskonzept wird vor Baubeginn eingereicht.

Ort und Datum: Liebefeld, 12.03.2020

Bauherrschaft: Projektverfasserin/Projektverfasser:  Grundeigentiimerin/Grundeigentiimer:.
- Gebaudeeigentiimerin/Gebdudeeigentimer:
Laupensirasse 5

w W e s
Pgstfach === < YV fin o .
e/ A = S UL Y/

Gemass Art. 16 B missen im Zeitpunkt der Baueingabe die Bauprofle gestellt sein und bis zum rechtsk%ftigen Bau-
entscheid stehen bleiben. Vor Rechtskraft der Baubewilligung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Sliftung Heilsarmee S

01.19 1.0i3
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Grundstiickliste

Zu Eingabeplan

Gemeinde 942.1 Thun 1 (Thun)

L

Grundstiick

88

497

521

577

767

983

984

1234

1589

4271

E-GRID

CH 35164 60135 64

CH 17350 16746 41

CH 85264 69435 24

CH 19460 27135 57

CH 75864 60235 72

CH 92075 94635 94

CH 69460 10235 06

CH 21353 04601 49

CH 51356 44601 29

CH 70003 58846 07

Art

LIG

LIG

LIG

LIG

LIG

LIG

LIG

LIG

LIG

BR

Flache m?

2'382

835

1'450

655

4406

691

1'148

2'075

920

2'382

Eigentum (Rechtsverbindlich ist der Eigentumseintrag im Grundbuch)

Miteigentumsanteil
Die jeweilige(n) Eigentimer/innen von:
942.1/88-1 bis 942.1/88-24

Alieineigentum
Bischoff-Dubach Martin

Alleineigentum

GFG Immobilien GmbH, Thun (UID: CHE-

419.773.454)

Miteigentum
May Severin
May Simone

Alleineigentum
Einwohnergemeinde Thun

Alleineigentum
Krebs-Gehret Hedwig Vreneli

Alleineigentum
Stiftung Heilsarmee Schweiz, Bern

Alieineigentum
Einwohnergemeinde Thun

Stockwerkeigentum
Die jeweilige(n) Eigentimer/innen von:
942.1/1589-1 bis 942.1/1589-15

Stockwerkeigentum

Die jeweilige(n) Eigentumer/innen von:

942.1/4271-1 bis 942.1/4271-24

Eigerweg 4, 3600 Thun, Schweiz

Kasernenstrasse 17a, 3600 Thun, Schweiz

Waisenhausstrasse 22, 3600 Thun, Schweiz
Waisenhausstrasse 22, 3600 Thun, Schweiz

Postfach 145, 3602 Thun, Schweiz

Mittlere Strasse 15, 3600 Thun, Schweiz

Laupenstrasse 5, 3001 Bern, Schweiz

Postfach 145, 3602 Thun, Schweiz

Bemerkungen

Erstelldatum 06.03.2019

Seite1/1
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Gemeinde-Nr:

3.0 | Entwiésserung von Grundstiicken

Eingang:
PLZ / Gemeinde: 3600 Thun Amt -Nr.: e .
Strasse / Ort: Mittlere Strasse Nr.: 17 Parzelle(n) / Baurecht-Nr.(n): 284

Grundstiickentwasserung

Zutreffendes ankreuzen

Bauvorhaken innerhalb Kanalisationshereich geméss GEP/GKP
Bauvorhaben ausserhalb Kanalisationsbereich geméass GEP/GKP |:I
Anschluss an zenirale ARA bestehend |:] neu |:| nein
Anschluss an private Kleinklaranlage (KLARA) [_] bestehend [_] neu

Anschluss an provisorische Klargrube |:‘ bestenend D neu

Anschluss an abflusslose Grube i:l bestehend D neu

Anschluss an andere Einrichtungen [_] bestehend ] neu

Neubau von Abwasseranlagen, Grundleitungen, Grundstiickanschlussleitungen |:I

Nur sanitartechnische Anpassung der Liesgenschaft |:|
Neue Dachflachen werden erstellt m2
Neue Zufahrten, Platze, PW-Parkplatze werden erstellt m2
Es erfolgt keine Anderung an Dachflachen, Zufahrten, Platzen, PW-Parkplatzen D

Die Grundstickentwésserung erfolgt im Mischsystem D Trennsystem
Versickerungsanlage (sishe Merkblatt) [_] bestehend ] neu keine

Landwirtschaftliches Bauvorhaben mit Ableitung in Giillengrube

Abwasser aus Wohn- und / oder Okonomieteil in die Glllengrube ]1ia nein

Wenn ja, Formular "Gewésserschutz Landwirtschaft Gillengrube und Mistplatz® 4.4
ausfullen oder Berechnung von Fachinstanz einreichen.

Industrie und Gewerbe

Handelt es sich um einen Industrie- oder Gewerbebetrieb []ia nein

Wenn ja, "Fragebogen Gewdasserschutz Industrie und Gewerbe" 4.1 ausfillen

Bemerkungen:

Der / Die Beauftragte bescheinigen die Richtigkeit der vorliegenden Angaben.

Ort und Datum: Liebefeld, 12.03.2020,

Der / Die Beauftragte: Y

07.09



Amt flur Wasser und Abfall des Kantons Bern (AWA), Reiterstrasse 11, 3011 Bern

Grundstickentwasserung Tel. 031 633 38 11 Fax 031 633 38 50

¢ Baugesuchsformuiar 1.0
s Kartenausschnitt 1:25'000 oder 1:50'000 mit bezeichnetem Standort

®  Auszug Kanalisationskataster-Plan 1:1'000 mit konmunalen Sammelkanalen

e Entwidsserungspian geméss der Norm SN 592 000, Anhang 13.1, mit Angaben welche Flachen wie und wohin
entwissert werden.

¢ Plina des Bauvorhabens 1:100 oder 1:50 {Grundrisse und Schnitta)

s Zustimmung des Eigentlmers flr den Anschluss an die Sammelkanale bzw. zur Einleitung in einen Vorfluter wenn
die Gemeinde nicht Figentimerin ist

s Pldne, Berichte und Berechnungen Uber Versickerungsanliagen

= Zustimmung der Ansitsser falls die Versickerung nicht publiziert wurde

07.08 3.0/2
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Asb A b t Gemeinde-Nr: .
S sbes Eingang:

PLZ / Gemeinde: 3600 Thun el ~ Amt-Nr.: il
Strasse / Ort: Mittlere Strasse N 17 Parzelle(n) / Baurecht-Nr.(n); 984

Dieses Formular muss bei jedem Bauvorhaben, das einen Um- oder Ausbau bzw. einen Abbruch betrifft,

ausgefiillt und mit dem Baugesuch der zustandigen Gemeinde eingereicht werden!

Asbesthaltige Materialien wurden bis zum allgemeinen Verbot von 1920 sehr vielseitig eingesetzt: In Verkleidungen von
Wanden und Decken, Heizkérpernischen, Fensterbrett-Untersichten, Liftungskanalen, Dach- und Fassadenverkleidungen,
Bodenbeldgen sowie in Abdeckungen und Unterlagen bei Elektroinstallationen, Druck- und Kanalrohren, Formwaren wie
Blumenkisten, etc.

Materialien mit schwachgebundenem Asbest sind: Spritzasbest, leichte Faserplatten, gewisse Wand- und Bodenbelége, Rohr-
isolationen, Asbestkarton, Asbestschniire, Asbest-Isolationsmatten etc. Bei diesen Materialien ist eine Faserfreisetzung schon
durch Erschitterung méglich. Das Entfernen muss durch eine spezialisierte Firma erfolgen. Die Vorgaben der Eidg. Koordina-
tionskommission fur Arbeitssicherheit (EKAS) sowie der Schweizerischen Unfallversicherungsanstalt (SUVA) mUssen eingehalten
werden (siehe SUVA-Merkblatter 66080.d - Asbest und andere faserformige Arbeitsstoffe, Gesundheitsgefahrdung und Schutz-
massnahmen, 66090.d - Entfernen von leichten asbesthaltigen Platten, bzw. 66070.d - Entfernen von ashesthaltigen Boden-
und Wandbeldgen). Die Bauherrschaft bzw. deren beauftragte Firma hat die Aufnahme der Bauarbeiten bei der SUVA anzumelden.

Materialien mit festgebundenem Asbest sind: Faserzementprodukte flir Dacher, Fassaden und Wande, Rohrleitungen, Garten-
produkte etc. Diese Produkte sind méglichst zerstérungsfrei zu entfernen/entsorgen. Staubentwicklungen sind zu vermeiden,
die Entsorgungshinweise sind zu beachten, Die Vorgaben des SUVA-Merkblattes 66104.d (Entfernen und Reinigen von befes-
tigten Asbestzementplatten) sind in jedem Fall und auch bei geringen Asbestgehalten (wenige % - es besteht kein Grenzwert
im Sinne eines Minimalwertes) einzuhalten.

Bei der Verarbeitung und Manipulation von Asbest entstehen feinste Fasern (Aufspaltung in der LAngsrichtung, z.T. tausendmal
dinner als ein menschliches Haar), welche eingeatmet werden kénnen. Obwohl Asbest akut nicht toxisch ist, besteht immer
eine Gefahrdung, wenn Feinstaub von Asbest durch die Atmung in die Lungenblaschen gelangen. Die eingeatmeten Fasern
kdnnen jahrzehntelang in der Lunge verbleiben und sogar ins angrenzende Bauch- und Brustfell gelangen. Asbest kann einer-
seits die sogenannte Asbestose verursachen. Es handelt sich dabei um eine Erkrankung der Lunge, die im fortgeschrittenem
Studium zu zunehmender Atemnot fihrt, Andereseits verursacht Asbest auch Krebserkrankungen. Neben einem bosartigen
Tumeor des Brust- und Bauchfells (Mesotheliom) tritt auch Lungenkrebs auf.

Bei Asbestverdacht muss der Bauherr die verdédchtigen Materialien in jedem Fall auf Asbest untersuchen lassen, denn Asbest-
fasern sind gesundheitsschadlich. Flr Asbestuntersuchungen wendet sich die Bauherrschaft an das Kantonale Laboratorium
Bern oder an eine der Firmen, die die SUVA auf ihrer Homepage aufgefiinrt hat (http://www.suva.ch/asbest). Die Kosten der
Untersuchung gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

Weitere Informationen: Kantonales Laboratorium Bern: www.be.ch/kl / Suva: www.suva.ch/asbest / Forum Asbest Schweiz:
www.forum-asbest.ch / Bundesamt fur Gesundheit: www.bag.admin.ch/themen/chemikalien/00228/00504

Gesetzliche Grundlagen:

Bauarbeitenverordnung (BauAV) Art. 3

1ois Besteht der Verdacht, dass besonders gesundheitsgefardende Stoffe wie Asbest oder polychlorierte Biphenyie (PCB)
auftreten kdnnen, so muss der Arbeitgeber die Gefahren eingehend ermitteln und die damit verbundenen Risiken bewerten.
Darauf abgestutzt sind die erforderlichen Massnahmen zu planen. Wird ein besonders gesundheitsgefdhrdender Stoff im Verlauf
der Bauarbeiten unerwartet vorgefunden, sind die betroffenen Arbeiten einzustellen und ist der Bauherr zu benachrichtigen.

Erklarung der Bauherrschaft

Die Bauherrschaft bestétigt, dass sie die obgenannten Ausfihrungen zu den Asbestfragen zur Kenntnis genommen hat. Bei
der Umsetzung des Bauvorhabens wird die Bauherrschaft ein Augenmerk auf mégliche astbesthaltige Materialien richten. Sollte
ein Asbestverdacht vorhanden sein, verpflichtet sich die Bauherrschaft, das fragliche Material auf Asbest untersuchen zu lassen.
Wenn sich dieses Material als astbesthaltig erweist, muss die Bauherrschaft dafiir besorgt sein, dass dieses von einer Spezialfirma
fachgerecht entsorgt wird (zu Lasten Auftraggeber).

Ortund Datum: 20 .03 . 22d/p = - 8
Stuftung Heilsarmee Schwet

nstrasse f
Unterschrift der Bauherrschaft oder Vertreter(in) mit Vollmacht: ﬁi‘ﬁ " a
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Kanton Bern
Canton de Berne

Direktion fur Inneres und Justiz
Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Planungsamt Thun

1. Jan, 2022

Eingang

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

+41 31633 7320
oundr.agr@be.ch
www.be.ch/agr

Patricia Sidler
+41 31633 70 26
patricia.sidler@be.ch

G.-Nr.: 2021.DIJ.3958

Verfligung

7. Januar 2022

GESAMTENTSCHEID gemass Art. 88 Abs. 6 BauG/Art. 9 KoG

A Aus den Akten

Gemeinde

Gesuchstellerinnen

1. Gegenstand

2, Gegenstand

2021.D1).3958 / 10.2008

Thun

- GFG Immobilien GmbH, Kasernenstrasse 17a, 3600 Thun (Par-
zelle Thun 1 (Thun) Gbbl.-Nr. 983)

- Stiftung Heilsarmee Schweiz, Laupenstrasse 5, 3001 Bern
(Parzelle Thun 1 (Thun) Gbbl.-Nr. 984)

Teil-Uberbauungsordnung «Mittlere Strasse 13-19» bestehend
aus:
— Uberbauungsplan 1:500

— Uberbauungsvorschriften inkl. Richtprojekt «Mittlere Strasse,
Thun»

Weitere Unterlagen:

— Bericht nach Art. 47 RPV

— Bericht Studienauftrag (Bericht des Beurteilungsgremiums) vom
29.11.2017

— Uberbauungsordnung in digitaler Form (Art. 61 Abs. 6 BauG)

Abbruchgesuche fiir die erhaltenswerten Gebdude Mittlere
Strasse 15 und 17

— Situationsplane 1:500 vom 12.03.2020

Weitere Unterlagen:

— Amtliche Baugesuchsformulare 1.0 vom 12.03.2020
— Amtliche Baugesuchsformulare 3.0 vom 12.03.2020

1m3



Kanton Bern
Canton de Berne GESAMTENTSCHEID geméss Art. 88 Abs. 6 BauG/Art. 9 KoG

— Amtliche Baugesuchsformulare Asb Asbest vom 17.03.2020
und 20.03.2020

— Verhéltnisméssigkeitsprifung vom 2. Méarz 2020
— Grundstiicksliste

— Plan Rickbau SW-Regenwasser

— Auszug Kanalisationskataster-Plan 1:1'000

Publikation im amtlichen Anzeiger  19. November 202 (1. Gegenstand)

10. Juni 2021 (2. Gegenstand)

Offentliche Auflage 19. November bis 18. Dezember 2020 (1. Gegenstand)

10. Juni bis 12. Juli 2021 (2. Gegenstand)

Gemeindebeschluss 19. Mai 2021 (Gemeinderat)
Einsprachen 1. Simone May-Wyler und Severin May, Waisenhausstrasse 22,
3600 Thun

2. Franziska Bischoff-Dubach und Martin Bischoff,
Eigerweg 4, 3600 Thun

Einsprachen nach Keine
Art. 61 Abs. 3 BauG:

Rechtsverwahrungen vgl. Einsprache Nr. 2

Beschwerden nach Art. 65b VRPG Keine

Lastenausgleichsanspriiche Keine

B Sachverhalt

1. Vorgeschichte

1.1 Die Teil-Uberbauungsordnung (Teil-UeQO) «Mittlere Strasse 13-19» basiert auf der Zone mit Pla-
nungspflicht (ZPP) O «Bahnhof West» unter Beriicksichtigung des kommunalen Richtplans
«Gebietsentwicklung». In der ZPP O «Bahnhof West» beabsichtigt die Stadt Thun, eine wirt-
schaftliche Entwicklung und bauliche Verdichtung zu einem attraktiven, urban gestalteten und
genutzten, innenstadtnahen Gebiet zu verwirklichen. Zudem will sie die stadtraumliche Aufwer-
tung, unter Wahrung einer der Situation gerecht werdenden Qualitat, hinsichtlich Nutzung, stad-
tebaulicher Integration und Gestaltung, in Gang setzen.

1.2 Um die erforderlichen Erkenntnisse in Bezug auf den Umgang mit den zwei erhaltenswerten

Gebauden an der Mittleren Strasse 15 und 17 und einer ortsbaulich vertraglichen Nachverdich-
tung zu gewinnen, hat die Stadt Thun 2017 einen Studienauftrag im Sinne der SIA-Ordnung 143
fur Architektur- und Ingenieurstudienauftrage durchgefihrt. Die Resultate aus diesem Studien-
auftrag wurden anschliessend in die vorliegende Teil-UeO «Mittlere Strasse 13-19» aufgenom-
men. Das Richtprojekt «Mittlere Strasse, Thun», welches nach dem Studienauftrag erarbeitet

2021.D1J.3958 / 10.2008 213



Kanton Bern
Canton de Berne GESAMTENTSCHEID gemadss Art. 88 Abs. 6 BauG/Art. 9 KoG

wurde, gilt fir die gestalterische Umsetzung der Teil-UeO «Mittlere Strasse 13-19» teilweise als
verbindlich.

1.3 Die Teil-UeO «Mittlere Strasse 13-19» bedingt den Abbruch der beiden erhaltenswerten Ge-
baude Mittlere Strasse 15 und 17. Die vorliegende Teil-UeQ «Mittlere Strasse 13-19» wird des-
halb im Verfahren nach Koordinationsgesetz des Kantons Bern (KoG; BSG 724 .1), inklusive
Baubewilligung flr den Abbruch der erhaltenswerten Gebdude, erlassen.

2. Verfahren

2.1 Die Teil-UeO «Mittlere Strasse 13-19» inklusive Abbruchsgesuch wurde am 9. April 2020 beim
Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) zur Vorprifung eingereicht.

2.2 Die sachliche Zustandigkeit des AGR ergibt sich aus Art. 61 des Baugesetzes des Kantons
Bern (BauG; BSG 721.0) i.V. mit Art. 122b Abs. 1 lit. e der kantonalen Bauverordnung vom
6. Marz 1985 (BauV; BSG 721.1) und aus Art. 4 Abs. 2 und Art. 5 Abs. 3 lit. b KoG.

Mit dem Verfahrensprogramm nach Art. 6 Abs. 2 KoG legte das AGR am 17. April 2020 das
Nutzungsplanverfahren als Leitverfahren im Sinne des KoG fest.

2.3 Der Verfahrensleiter holte im Vorpriifungsverfahren bei den folgenden kantonalen Amtsstellen
die erforderlichen Amts- und Fachberichte bzw. Stellungnahmen ein:

— Kantonales Amt fur Wasser und Abfall (AWA), Stellungnahme vom 30. April 2020

— Kantonales Amt fir Umwelt und Energie (AUE), Fachbericht Energie vom 12. Mai 2020

— Stadt Thun, Amtsbericht Gewasserschutz private Liegenschaft vom 18. Mai 2020

— Stadt Thun, Amtsbericht Bauinspektorat vom 19. Mai 2020

— Kantonales Tiefbauamt, Oberingenieurkreis (OIK) |, Fachbericht Strassenlarm vom 19. Mai
2020

— Denkmalpflege des Kantons Bern (KDP), Fachbericht Denkmalpflege vom 26. Mai 2020.

Das AGR prifte die Akten zudem selbst.

Diese Berichte und die zugehérigen Unterlagen liegen vor; auf die Ergebnisse ist in den nach-
folgenden Erwagungen ndher einzugehen.

3. Vorpriifung und Beschluss Gemeinde

3.1 Der Vorprifungsbericht wurde dem Planungsamt der Stadt Thun am 3. Juli 2020 zugestellt. Ge-
stitzt auf diesen Bericht wurden die Unterlagen durch die Stadt Thun bereinigt.

3.2 Die Abbruchbewilligung wird als ordentliche Bewilligung nach Art. 32a BauG beantragt. Diese
umfasst auch die denkmalpflegerische Frage der Zulassigkeit des Abbruchs der Baute (Prufung
der Verhéaltnismassigkeit des Erhalts gemass Art. 10b Abs. 3 BauG).

3.3 Die &ffentliche Auflage fir die Teil-UeO «Mittlere Strasse 13-19» erfolgte vom 19. November bis
18. Dezember 2020. Wahrend dieser Zeit gingen zwei Einsprachen und eine Rechtsverwahrung
ein. In den Einspracheverhandlungen vom 20. Januar 2021 und 4. Februar 2021 konnte keine
Einigung erzielt werden. Die Einsprachen wurden aufrechterhalten.

3.4 Der Gemeinderat hat an seiner Sitzung vom 19. Mai 2021 die Teil-UeO «Mittlere Strasse 13-
19» beschlossen.

c Erwdqungen
1. Zur Uberbauungsordnung
14 Das AGR genehmigt geméss Art. 61 BauG Vorschriften und Plane der Gemeinden, wenn sie

rechtmassig und mit den (ibergeordneten Planungen vereinbar sind.

2021.D1J,3958 / 10.2008 313
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Canton de Berne GESAMTENTSCHEID gemass Art. 88 Abs. 6 BauG/Art. 9 KoG

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

21

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Nach Anhérung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigentiimer kann das AGR nicht
genehmigungsfahige Pldne und Varschriften im Genehmigungsbeschluss &ndern, soweit
dadurch nicht unzuldssig in die Gemeindeautonomie eingegriffen wird. Zudem entscheidet das
AGR im Genehmigungsverfahren mit voller Uberpriifungsbefugnis Uiber die unerledigten Ein-
sprachen.

Die Unterlagen wurden dem AGR am 4. Juni 2021 zur Genehmigung eingereicht.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens holte das AGR bei folgenden Fach- und Amtsstellen
die erforderlichen Berichte ein:

— Amt fur Umwelt und Energie (AUE), Fachbericht Energie vom 4. August 2021
— Tiefbauamt, Oberingenieurkreis (OIK) |, Fachbericht Strassenlarm vom 5. August 2021

Die Stellungnahmen der einbezogenen Fach- und Amtsstellen liegen im positiven Sinne vor.

Die Priifung des AGR ergab jedoch, dass der Genehmigungsvorbehalt aus der Vorpriifung be-
ziglich der Verbindlichkeit des Richtprojekts nicht umgesetzt wurde.

Da das Richtprojekt teilweise verbindlich ist, muss das Richtprojekt in den Anhang der Uberbau-
ungsvorschriften aufgenommen werden. Zudem muss Art. 4 der Uberbauungsvorschriften (Stel-
lung zum Richtprojekt) entsprechend angepasst werden. Die Stadt Thun hat mit Schreiben vom

17. September 2021 (E-Mail) bestatigt, dass die entsprechenden Anpassungen durch das AGR

von Amtes wegen vorgenommen werden sollen.

Die Vorlage erweist sich somit — unter VVorbehalt von Ziffer 1.5 zum Richtprojekt — insgesamt als
rechtmassig, mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar und kann genehmigt werden.

Zum Baugesuch

Gemadss Art. 2 BauG ist ein Bauvorhaben zu bewilligen, wenn es den bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und den nach anderen Gesetzen im Baubewilligungsverfahren zu priifenden
Vorschriften entspricht, die dffentliche Ordnung nicht gefdhrdet und wenn ihm keine Hindernisse
der Planung im Sinne der Art. 36 und 62 BauG entgegenstehen.

Im Rahmen des Genehmigungs-/Baubewilligungsverfahrens hat das AGR festgestellt, dass in
der offentlichen Auflage vom 19. November bis 18. Dezember 2020 einzig die Teil-UeQO «Mitt-
lere Strasse 13-19» aufgelegt wurde. Die Stadt Thun musste daher nachtraglich das Abbruch-
gesuch fiir die Gebaude Mittlere Strasse 15 und 17 offentlich auflegen. Diese &ffentliche Auf-
lage erfolgte vom 10. Juni bis zum 12. Juli 2021. Wahrend der Auflagefrist gingen zum Abbruch-
gesuch keine Einsprachen, Rechtsverwahrungen und/oder Lastenausgleichsanspriiche ein.

Die beigezogenen kantonalen Fachstellen sowie die Stadt Thun haben in ihren Amts- und Fach-

berichten die sie jeweils betreffenden Aspekte geprift.

Die folgenden Amtsberichte (Bewilligungen) liegen heute vor:

— Amtsbericht der Stadt Thun vom 19. Mai 2020 (inklusive Amtsbericht Gewéasserschutz, Tief-
bauamt Thun vom 18. Mai 2020).

Der folgende Fachbericht, welcher das Abbruchgesuch betrifft, liegt vor:

— Denkmalpflege des Kantons Bemn, Fachbericht vom 26. Mai 2020.

Die Amts- und Fachstellen kénnen dem Abbruch der beiden erhaltenswerten Geb&dude an der
Mittleren Strasse 15 und 17 zustimmen:

Die Stadt Thun beantragt in ihrem Amtsbericht vom 19. Mai 2020, das Vorhaben mit Bedingun-
gen und Auflagen zu bewilligen.

2021.D1J).2¢58 / 10,2008 413
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2.8

2.9

Die formelle und materielle Prifung des Bauvorhabens hat ergeben, dass dieses den baurecht-
lichen Varschriften entspricht. Es stehen ihm keine Hindernisse der Planung im Sinne der

Art. 36 und 62 BauG entgegen. Die Baubewilligung fur den Abbruch der erhaltenswerten Ge-
b&dude Mittlere Strasse 15 und 17 kann erteilt werden.

Auflagen und Bedingungen fiir die Bewilligung sind im Anhang aufgefiihrt.
Einsprachen

Gestitzt auf Art. 33 Abs. 3 lit. b des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
(RPG; SR 700) nimmt die Genehmigungsbehérde — im Rahmen der Einsprachebehandlung —
eine vollumfangliche Uberpriifung der Planung vor.

Auf Winsche, Forderungen, Vorschlage etc. nach einer anderen Regelung eines bestimmten
Gegenstandes kann aber grundsétzlich nicht eingegangen werden, es sei denn, die von der Ge-
meinde getroffene Regelung sei nicht genehmigungsfahig und die in der Einsprache vorge-
schlagene Variante sei die einzig zulassige. Vorbehalte privatrechtlicher Natur, Entschadigungs-
anspriiche aus materieller Enteignung und dergleichen kénnen nicht Gegenstand des Ein-
spracheverfahrens sein, weil Uiber sie in anderen Verfahren entschieden werden muss. Auf sol-
che Vorbringen kann nicht eingetreten werden; sie werden jedoch praxisgemass als Rechtsver-
wahrungen vorgemerkt.

Art. 60 Abs. 2 BauG erklart firr die Einsprache die Art. 35 Abs. 2 und 3 sowie die Art. 35a bis
35d BauG als sinngeméss anwendbar. Zur Einsprache als Privatperson ist befugt, wer durch
den aufgelegten Nutzungsplan besonders beriihrt wird und ein schutzwiirdiges Interesse hat,
dass dieser nicht beschlossen bzw. nicht genehmigt wird. Verlangt wird eine spezifische Bezie-
hungsnahe zur Streitsache und ein praktischer Nutzen fiir die einsprechende Person, wenn ih-
rer Einsprache stattgegeben wird (BGE 141 Il 50 E. 2.1, 139 [ 499 E. 2; BVR 2013 S. 343 E. 4).
Bei Planen und zugehdorigen Vorschriften kann Privateinsprache grundsatzlich nur erheben, wer
im Plangebiet oder daran angrenzend Eigentum oder andere Rechte an Grundstiicken besitzt
und durch den Plan in seinen schutzwiirdigen Interessen als Eigentiimer/in, Nachbar/in, Mie-
terfin oder Pé&chter/in aktuell betroffen ist. Schutzwiirdig ist ein Interesse dann, wenn durch die
Aufhebung oder Anderung des Plans die tatséchliche oder rechtliche Situation der einsprechen-
den Person beeinflusst werden kann (BGE 141 Il 50 E. 2.1, 13911499 E. 2.2 f., 136 1l 281
E.2.2, 13311409 E. 1.3, 249 E. 1.3.2; BVR 2011 S. 498 E. 2.3 und 2.4).

Die Einsprechenden Nr. 1 sind Eigentiimer der Parzelle Thun1 (Thun) Gbbl.-Nr. 577, welche
direkt an die Bauparzelle bzw. den UeO-Perimeter angrenzt. Als unmittelbare Nachbarn stehen
sie zur Streitsache grundsétzlich in besonderer Beziehungsnéhe.

Der Einsprecher Nr. 2 ist Eigentimer der Parzelle Thun 1 (Thun)-Gbbl. Nr. 497, welche direkt
an die Bauparzelle bzw. den UeO-Perimeter angrenzt. Die Einsprechenden Nr. 2 bewohnen die
Liegenschaft Eigerweg 4 auf der Parzelle Thun 1 (Thun) Gbbl.-Nr. 497. Sie sind daher ebenfalls
unmittelbare Nachbarn. Als solche stehen sie zur Streitsache grundsétzlich in besonderer Be-
ziehungsnéhe.

Mit Einsprache kann geltend werden, das Bauvorhaben entspreche nicht den fur die Baubewilli-
gung massgebenden Vorschriften des dffentlichen Rechts, es verletze die 6ffentliche Ordnung
oder es stiinden ihm Hindernisse der Planung entgegen (siehe hierzu Art. 2 BauG; Aldo
Zaugg/Peter Ludwig, Kommentar zum Baugesetz des Kantons Bern, Band |, flinfte Auflage,
Bern 2020, Art. 35-35¢ N. 2). Die Gutheissung der Einsprachen hatte zur Folge, dass der bean-
standete L-férmige Bau nicht, wie angedacht, realisiert werden kdnnte. Soweit die Einsprechen-
den Nr. 1 und die Einsprechenden Nr. 2 in ihren Eingaben Einspracheriigen vorbringen, ist auf
ihre —im Ubrigen form- und fristgerechte Eingabe — einzutreten.

Der Gemeinderat der Stadt Thun beantragt die Abweisung der beiden Einsprachen. Zur Begriin-
dung verweist er auf die Ausfihrungen in den Protokollen der Einigungsverhandlungen.
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3.1
311

3.1.2

Einsprache Nr. 1

Die Einsprechenden bringen zunéachst ihr Bedauern vor, wonach es die Projektverfassenden in
den vorangegangenen Studien oder in der Vorbereitung der Teil-UeO «Mittlere Strasse 13-19»
unterlassen haben, den Kontakt mit den direkt angrenzenden Eigentimern zu suchen, so dass
sie ihre Anliegen und Einwande in Form einer Einsprache einbringen miissen.

Die Teil-UeO «Mittlere Strasse 13-19» basiert auf der Zone mit Planungspflicht (ZPP) O «Bahnhof
West». Gemass Art. 58 Abs. 2 BauG wird im Uberbauungsordnungsverfahren, das aufgrund der
Vorgaben einer bestehenden ZPP durchgefiihrt wird, keine weitere Mitwirkung durchgefihrt. In
solchen Verfahren kénnen die Betroffenen ihre Anliegen und Einwande mittels Einsprache wah-
rend der dffentlichen Auflage geltend machen (Art. 60 BauG). Eine darliberhinausgehende Kaon-
sultation der Nachbarschaft durch die Behérde und/oder die Bauherrschaft sieht die einschlagige
Gesetzgebung nicht vor.

Die Einsprache erweist sich nach dem Gesagten in diesem Punkt als &ffentlich-rechtlich unbe-
grindet und ist daher abzuweisen.

Die Einsprechenden erwéhnen im Weiteren, dass die Teil-UeO bezlglich Punktbau, dem Bau-
korper entlang der Mittelstrasse und dem Verkehrskonzept kritikfrei bleibe. Demgegeniiber sei
die L-férmige Erweiterung des Baukdrpers in Richtung Stiden unverstandlich und rein wirt-
schaftlich begriindet. Dieser nehme keine Ricksicht auf die im Suiden liegenden, bestehenden
Baukérper. Ebenso wenig schaffe das Projekt in Richtung Siiden einen gualitativ erkennbaren
Beitrag beziiglich eines attraktiven Aussenraums respektive Zwischenraums zwischen vorherr-
schend bestehender Bausubstanz und dem Neubauprojekt. Die Einsprechenden wiirden es
ausserdem begrissen, wenn die sldliche L-Form vom strassenbegleiteten Hauptkdrper effektiv
losgeldst wiirde, damit im Quartier-Innenbereich wiederum ein solitarer «Wiirfelbau» entstehen -

-kénnte, was letztendlich als gewollter Ubergang zur vorherrschenden Bebauung erkannt werden

kénnte.

Gemadss Protokoll der Einigungsverhandlung vom 20. Januar 2021 nimmt die Stadt Thun zur
Einsprache Nr. 1 wie folgt Stellung. «Im Programm zum Studienauftrag war die baurechtliche
Grundordnung massgebend und Grundlage flr die Teams. Diese beinhaltet die Bestimmungen
zur Zone mit Planungspflicht (ZPP) O «Bahnhof West» sowie den Richtplan Gebietsentwicklung
Bahnhof West. Alle drei teilnehmenden Teams haben in ihren Entwiirfen einen Winkelbau in un-
terschiedlicher Ausprégung, jedoch im Wesentlichen mit derselben Ausrichtung vorgeschlagen,
ohne dass dies eine konkrete Vorgabe gewesen wéare. Im Rahmen der Jurierung wurde das
Projekt «Tilsiter» des Blros Matti Ragaz Hitz Architekten, Bern zur Weiterbearbeitung empfoh-
len. Eine Kritik am Siegerprojekt war unter anderem die Hohenentwicklung des 4-geschossigen
Winkelbaus, welcher in der Folge (iberarbeitet und auf nur noch 3 Geschosse, mit maglicher
Terrassennutzung mit Pergola Aufbauten (siehe UeO-Vorschrift Art. 8 und Richtprojekt), redu-
ziert wurde. Die von den Einsprechenden kritisierte L-Form wird von der Jury als sinnvoll und
korrekt erachtet, da das Projekt als ein Geb&ude gelesen wird, welches sich — in der Héhe diffe-
renziert — in die zweite Bautiefe erweitert. Diese Setzung der Baukdrper entspricht auch den
baurechtlichen Vorgaben und wurde im Rahmen des Studienauftrags aus architektonischer und
stadtebaulicher Sicht — und nicht primér, wie von den Einsprechenden kritisiert, aus wirtschaftli-
cher Sicht — gewdrdigt. Ebenso wird der Aussenraum gegentiiber der heutigen Situation verbes-
sert (kein Parkplatz, dafur Griinrdume zwischen den Bauten).»

Die auf den Bericht «Studienauftrag Mittlere Strasse, Thun» vom 29. November 2017 gestttzten
Ausfihrungen des Gemeinderats der Stadt Thun sind fir das AGR nachvollziehbar und — vor
dem Hintergrund des Fachberichts Denkmalpflege der kantonalen Denkmalpflege vom 26. Mai
2020, welche den Studienauftrag im Jahr 2017 beratend (ohne Stimmrecht) begleitet hat und
deren denkmalpflegerische Aspekte in die Projektbearbeitung einfliessen kannten — auch tiber-
zeugend. Zudem besteht die umgebende Bebauung nicht vorwiegend aus Wurfelbauten, son-
dern ist relativ heterogen. Mit der Durchfihrung des qualitatssichernden Verfahrens wurde die
gute Einpassung des L-fdrmigen Baukérpers in das Ortsbild sichergestellt.

Die Einsprache erweist sich nach dem Gesagten in diesem Punkt als ¢ffentlich-rechtlich unbe-
griindet und ist daher abzuweisen.
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3.1.4

3.2
3.2.1

Die Einsprechenden gehen im Weiteren davon aus, dass der siidlich gerichtete, kiirzere Teil der
L-Form im Velumen markant erkennbar reduziert werden miisse; dies betreffe die Geschossig-
keit und die L&nge der stdlichen L-Form.

Gemass der ZPP O «Bahnhof West» sind die Bauten und Anlagen so zu gestalten, dass sie in
mehreren Etappen realisiert werden kénnen und jede Etappe zusammen mit dem Bestand eine
bauliche Einheit mit guter Gesamtwirkung bildet. Nach Art. 12 Abs. 1 der Uberbauungsvorschrif-
ten zur Teil-UeO «Mittlere Strasse 13-19» erfolgt die Materialisierung und Gestaltung der Bau-
kérper innerhalb der Baubereiche im Sinne der im Richtprojekt festgelegten stddtebaulichen
und architektonischen Uberlegungen. Es ist eine gute architektonische Gesamtwirkung zu erzie-
len. Sowohl in der baurechtlichen Grundordnung als auch in der gestitzt auf diese beschlosse-
nen Teil-UeQ «Mittlere Strasse 13-19» hat die Gemeinde im Bereich des allgemeinen Ortsbild-
und Landschaftsschutzes ndhere Vorschriften im Sinne von Art. 9 Abs. 3 BauG erlassen. Das
positive Einfligungsgebot (gute Gesamtwirkung) geht in seinem Regelungsgehalt und seiner
Regelungsdichte {iber das Verunstaltungsgebot geméss Art. 9 Abs. 1 BauG hinaus und hat
selbstandige Bedeutung (BVR 2009 S. 328 E. 5.2 und 5.3, 2006 S. 491 E. 6.1 und 6.2; Aldo
Zaugg/Peter Ludwig, a.a.0. Art. 9-10 N. 4 und 4a, je mit weiteren Hinweisen). Gestiitzt auf die
Vorschriften des allgemeinen Ortsbild- und Landschaftsschutzes kénnen an die dussere Gestal-
tung von Bauten und Anlagen bestimmte Anforderungen gestellt werden; dagegen durfen in der
Regel Art oder Mass der nach der Zonenordnung zuldssigen Nutzung aus Griinden der Asthetik
nicht wesentlich eingeschréankt werden. Diese Grundsétze gelten auch in Anwendung eigen-
standiger kommunaler Asthetikvorschriften, die tiber Art. 9 Abs. 1 BauG hinausgehen. Unzulds-
sig sind namentlich Beschrankungen der erlaubten Gebdudedimensionen, die eine ins Gewicht
fallende Mindernutzung zur Folge haben (statt vieler: VGE 100.2018.101 vom 19. Marz 2019

E. 2.3 mit weiteren Hinweisen). Die Ausnutzung der maximalen Baumasse entspricht grundsétz-
lich einem offentlichen Interesse, da die schweizerische Raumordnungspolitik das wichtige Ziel
verfolgt, die Siedlungsentwicklung zur haushéalterischen Bodennutzung nach innen zu lenken
und kompakte Siedlungen zu schaffen (BGE 142 Il 100 E. 4.6; BGer 1C_233/2016 vom 20. Ja-
nuar 2017 E. 5.3, 1C_490/2015 vom 15. April 2016 E. 3.4.1 und 3.4.2). Die zur Diskussion ste-
hende Teil-UeO «Mittlere Strasse 13-19» setzt dieses offentliche Interesse auch mit Bezug auf
die vorgeschlagene L-formige Bebauung um. Die Reduktion des sidlich gerichteten, kiirzeren
Teils des L-formigen Gebaudes um ein weiteres Geschoss und die Verkirzung dessen Geb&du-
delange liegen nicht in der raumplanerisch gebotenen Siedlungsverdichtung nach innen und da-
mit nicht im offentlichen Interesse.

Die Reduktion des Gebaudevolumens des L-formigen Bauk&rpers, wie von den Einsprechenden
beantragt, kdnnte zudem nur aufgrund eines (berwiegenden dffentlichen Interesses, wie zum
Beispiel zum Schutz eines Ortsteils oder zum Schutz von denkmalgeschiitzten Bauten oder Ge-
baudekomplexen in Betracht gezogen werden (BGer 1C_565/2016 vom 16. November 2017

E. 2.5 mit weiteren Hinweisen). Ein solches Uberwiegendes offentliches Interesse wird von den
Einsprechenden zu Recht nicht geltend gemacht und ist vor dem Hintergrund des fachméannisch
abgestiitzten Berichts des Studienauftrags und der, der kommunalen Planungsbehdrde zukom-
menden Gemeindeautonomie bei der dsthetischen Wiirdigung der értlichen Verhaltnisse (BGer -
1C_655/2019 vom 26. Oktcber 2020 E. 2.1) auch nicht ersichtlich.

Die Einsprache erweist sich nach dem Gesagten in diesem Punkt als &ffentlich-rechtlich unbe-
grindet und ist daher abzuweisen.

Zusammenfassend ergibt sich aus den vorstehenden Erwadgungen, dass die Einsprache Nr. 1 als
dffentlich-rechtlich unbegriindet abzuweisen ist.

Einsprache Nr. 2

Die Einsprechenden Nr. 2 halten zun&chst fest, dass sie den Abbruch der in die Jahre gekom-
menen Gebdude Mittlere Strasse 15-17 sowie den Neubau entlang der Mittleren Strasse sehr
begriissen. Als direktbetroffene Nachbarn k&dmen sie aber zum Schluss, dass die geplante
Uberbauung, welche entlang ihrer Nordwestgrenze ein dreigeschossiges Gebaude (L-Form) mit
Blrordumen und Wohnungen vorsehe, einen deutlichen Verlust ihrer Privatsphare und eine
Wertverminderung ihrer Liegenschaft auf der Parzelle Thun Gbbl.-Nr. 497 zur Folge habe. Mit
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dem Bau des Gebaudes werde ihnen zudem der Genuss der Abendsonne verwehrt. Sie spra-
chen sich deshalb gegen eine Uberbauung in L-Form aus.

3.2.2 Die Einsprechenden fuhlen sich durch das dreigeschossige Gebaude (L-Form) in ihrer Pri-
vatsphére beriihrt. Sie machen jedoch nicht geltend und es ist auch nicht ersichtlich, dass —im
vorliegenden Verfahren zu prifende — Vorschriften des éffentlichen Rechts verletzt werden. Das
dreigeschossige Gebdude (L-Form) halt unbestrittenermassen die massgeblichen Bauvorschrif-
ten ein. Anlasslich der Einigungsverhandlung vom 4. Februar 2021 haben die Einsprechenden
ausgeflhrt, dass eine geringfligige Reduktion der Gebaudetiefe fur alle Parteien von Nutzen
wére. Um Wiederholungen zu vermeiden, sei auf die Ausfihrungen zur Einsprache Nr. 1 hiervor
verwiesen.

Die Einsprache erweist sich nach dem Gesagten in diesem Punkt als 6ffentlich-rechtlich unbe-
grindet und ist daher abzuweisen.

3.2.3  Die Ruge der Einsprecher Nr. 2, die geplante Uberbauung fiihre zu einer Wertverminderung ih-
rer Liegenschaft, bezieht sich auf eine zivilrechtliche Frage, auf die nicht eingetreten werden
kann. Zivilrechtliche Einwande sind im Gesamtentscheid lediglich als Rechtsverwahrung vorzu-
merken (Aldo Zaugg/Peter Ludwig, a.a.0. Art. 2 N. 4a).

Auf diesen Rlgepunkt wird nicht eingetreten. Er wird als Rechtsverwahrung vorgemerkt.

3.2.4  Schliesslich sind die Einsprechenden der Auffassung, dass ihnen mit dem Bau des dreige-
schossigen Gebdudes (L-Form) der Genuss der Abendsonne verwehrt werde. Grundsétzlich ist
es Sache der zustdndigen Planungsbehérde zwischen dem Interesse der Nachbarn an ausrei-

- chender Besonnung respektive dem offentlichen Interesse an gesundem Wohnen (vgl. Art. 3
Abs. 3 RPG) und dem in Art. 75 Abs. 1 der Bundesverfassung des Schweizerischen Eidgenos-
senschaft vom 18. April 1999 (BV; SR 101) sowie Art. 1 Abs. 1 RPG umschriebenen &ffentli-
chen Interesse an der haushé&lterischen Bodennutzung abzuwagen (BGer 1C_114/2015 vom
10. Juli 2015 E. 7.2.1). Dem Interesse an einer geniigenden Belichtung bzw. Besonnung wird
mit den baupolizeilichen Massen, inshesondere den Grenzabstidnden und den Gebidudehbhen
Rechnung getragen (Entscheid der Bau- und Verkehrsdirektion 110/2020/186 vom 24. Februar
2021 E. 2c). Der beanstandete L-férmige Baukdrper hélt diese baupolizeilichen Masse ein.

Einwirkungen, die sich aus der zonengemd&ssen Nutzung ergeben, miissen geduldet werden
(Art. 24 BauG i.V.m. Art. 89 Abs. 2 der Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Marz 1985
[BauV; BSG 721.1]). Solange die baupolizeilichen Masse und umweltrechtlichen Vorschriften
eingehalten sind, miussen deshalb Immissionen wie z.B. Lichtentzug, Schattenwurf oder Beein-
trachtigung der Aussicht von den Anwohnern hingenommen werden (Aldo Zaugg/Peter Ludwig,
a.a.0. Art. 24 N. 31). Nur bei Hochh&usern im Sinne von Art. 20 Abs. 1 BauG, das heisst Ge-
bauden mit einer Gesamthéhe von mehr als 30 m, kommen bestimmte Beschattungstoleranzen
zur Anwendung (Art. 22 Abs. 3 BauV). Beim geplanten dreigeschossigen Gebaude (L-Form)
handelt es sich nicht um ein Hochhaus, so dass fir dieses die Beschattungstoleranzen von

Art. 22 Abs. 3 BauV nicht zur Anwendung gelangen.

Die Einsprache erweist sich nach dem Gesagten in diesem Punkt als 6ffentlich-rechtlich unbe-
grindet und ist daher abzuweisen.

325 Zusammenfassend ergibt sich aus vorstehenden Erwdgungen, dass die Einsprache Nr. 2, so-
weit auf sie einzutreten ist, als ¢ffentlich-rechtlich unbegriindet abzuweisen ist. Soweit geeignet
wird sie als Rechtsverwahrung vorgemerkt.

4, Rechtsverwahrungen

Rechtsverwahrungen bezwecken die Orientierung der Gesuchstellenden und der Behdrden
Uber Privatrechte, welche durch das Bauvorhaben beriihrt werden, und iber Entschadigungsan-
spriche, die daraus abgeleitet werden kénnen (Art. 32 Abs. 1 des Dekrets iber das Baubewilli-
gungsverfahren vom 22. Marz 1994 [BewD; BSG 725.1]). Rechtsverwahrungen stehen der Be-
willigungsfahigkeit eines Bauvorhabens nicht entgegen (Entscheid der Bau- und Verkehrsdirek-
tion des Kantons Bern 110/2020/42 vom 20. Mai 2020 E. 2¢). Auf Rechtsverwahrungen ist im
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Gesamtentscheid hinzuweisen (Art. 36 Abs. 3 lit. f BewD). Sie kénnen nur auf dem Zivilrechts-
weg weiterverfolgt werden (Aldo Zaugg/Peter Ludwig, a.a.0. Art. 35-35c N. 5). Von der Rechts-
verwahrung der Einsprechenden Nr. 2 ist Kenntnis zu nehmen und zu geben.

5. Kosten

5.1 Genehmigungen inkl. die Vorprifung von Nutzungsplanungen sind grundséatzlich gebiihrenfrei.
Vorbehalten bleibt die Erhebung einer GebUhr fir mutwillige Einsprachen. Diese Voraussetzun-
gen sind vorliegend nicht erfullt. Die Genehmigung der Teil-UeO «Mittlere Strasse 15-19» er-
folgt somit gebiihrenfrei.

Hingegen haben die Gesuchstellenden geméss Art. 52 BewD und Art. 12 Abs. 2 KoG die Ver-
fahrenskosten (amtliche Kosten) des Baubewilligungsverfahrens zu ibernehmen. Die Verfah-
renskosten des AGR fiir die Behandlung von Baugesuchen im koordinierten Verfahren nach
Art. 88 Abs. 6 BauG und Art. 9 KoG werden gemass Verordnung tber die Gebiihren der Kan-
tonsverwaltung (Geblihrenverordnung; GebV; BSG 154.21) berechnet. Die Gebiihr wird nach
Zeitaufwand berechnet (Art. 8 GebV). Sie betragt beim ordentlichen Baugesuch mindestens
CHF 1’000.00, beim generellen Baugesuch mindestens CHF 700.00 und bei ordentlichen, der
generellen Baubewilligung nachfolgenden Baugesuchen (Ausfiihrungsprojekt) mindestens
CHF 500.00. Fir die Behandlung unerledigter Einsprachen wird gestitzt auf Ziff. 2.22 Anhang
IV A GebV zuséatzlich eine Gebiihr nach Zeitaufwand in Rechnung gestellt.

5.2 Die Verfahrenskosten des Baubewilligungsverfahrens setzen sich wie folgt zusammen:
Amtsbericht der Stadt Thun vom 19. Mai 2020 CHF  1'225.00
Fachbericht Denkmalpflege vom 26. Mai 2020 . CHF - 100.00

Geblihren des AGR bestehend aus:

a) Aufwandgebtihr fur die Behandlung des Baugesuchs CHF  1'320.00
b) Aufwandgebhr fir die Einsprachenbehandlung CHF 0.00
c) Kosten (Kopien und Porti) CHF 55.00
d) Publikationskosten und weitere Gebiihren CHF 0.00
Total Verfahrenskosten CHF 2'700.00
D Aus diesen Griinden wird
verfiigt:
1 Die vom Gemeinderat der Stadt Thun am 19. Mai 2021 beschlossene Teillberbauungsordnung

«Mittlere Strasse 13-19» - bestehend aus Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften -
wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt (Gesamtentscheid nach Art. 9 KoG), wobei

— das Richtprojekt in den Anhang der Uberbauungsvorschriften aufgenommen und in Art. 4 der
Uberbauungsvorschriften der Passus «im Anhang des Erlduterungsbericht» entfernt wird.

Dieser Gesamtentscheid umfasst weiter:

2.1, Die Abbruchbewilligung fur die erhaltenswerten Geb&ude an der Mittleren Strasse 15 und 17
gemaéss dem eingereichten Baugesuch mit Situationsplanen vom 12. Mérz 2020.

2.2 Die Gewdsserschutzbewilligung geméss Amtsbericht des Tiefbauamts der Stadt Thun vom
18. Mai 2020.

3. Auflagen und Bedingungen

Die im Anhang aufgeftihrten Auflagen und Bedingungen sind integrierender Bestandteil dieses
Gesamtentscheids.
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4. Die Einsprache Nr. 1 wird als &ffentlich-rechtlich unbegriindet abgewiesen.

5. Auf die Einsprache Nr. 2 wird, soweit mit ihr die Wertverminderung der einsprecherischen Lie-
genschaft gertigt wird, nicht eingetreten. Dieser Rilgepunkt wird im vorliegenden Gesamtent-
scheid als Rechtsverwahrung vorgemerkt. Im Weiteren wird die Einsprache Nr. 2 als offentlich-
rechtlich unbegrindet abgewiesen.

6. Die Rechtsverwahrung der Einsprechenden Nr. 2 wird vorgemerkt.

T Die Stadt Thun wird angewiesen, diese Genehmigung nach Eintritt der Rechtskraft unter Hin-
weis auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens der Vorschriften und Pléane 6ffentlich bekanntzuma-
chen (Art. 110 BauV resp. Art. 45 der Gemeindeverordnung [GV; BSG 170.111]).

8. Die Verfahrenskosten fiir die Baubewilligung belaufen sich auf insgesamt CHF 2'700.00. Dieser
Betrag wird den Gesuchstellerinnen mittels separater Rechnungsstellung durch das Amt fur Ge-
meinden und Raumordnung erhoben werden.

9. Von der Baubewilligung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn die Beschwerdefrist (30
Tage) unbenutzt abgelaufen ist oder alle zur Beschwerdefiihrung Berechtigten den Verzicht auf
die Beschwerde erklart haben oder die zustandige Behdrde den vorzeitigen Baubeginn gestattet
hat.

10. Diese Verfuigung wird mit eingeschriebener Post eriffnet:

— der Stadt Thun )
unter Beilage zweier Exemplare der genehmigten Teil-Uberbauungsordnung «Mittlere
Strasse 13-19», je ein Exemplar der eingereichten und genehmigten Baugesuchakten sowie
der Amts- und Fachberichte;
— den Gesuchstellerinnen
unter Beilage je einer Kopie der eingereichten und genehmlgten Baugesuchsakten sowie der
Amts- und Fachberichte;
— den Einsprechenden Nrn. 1 und 2.
1. Diese Verfiigung wird mit gewohnlicher Post mitgeteilt:
— dem Regierungsstatthalteramt Thun (1 Ex. UeQ)
— dem Rechtsamt der Bau- und Verkehrsdirektion des Kantons Bern (1 Ex. UeO)
12. Diese Verfligung wird per E-Mail mitgeteilt:
— der Steuerverwaltung des Kantons Bern, Abt. amtl. Bewertung der Grundstiicke
— Amt fir Wasser und Abfall (AWA)
— Tiefbauamt, Oberingenieurkreis (OIK) |, Strassenlarm
— Denkmalpflege des Kantons Bern (KDP)
— Amt fur Umwelt und Energie (AUE)
- AGR/KPL
— AGRI/Rf (zur Rechnungsstellung)
18, Je zwei Exemplare dieser Verfiigung, der genehmigten Teil-Uberbauungsordnung «Mittlere

Strasse 13-19» sowie ein Exemplar der genehmigten Baugesuchsakten sind flr das Archiv des
Amtes fur Gemeinden und Raumordnung bestimmt.
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Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- ynd Regionalplanung

Volker Wenning-Ktnne, Raumplaner

Teamleiter

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diese Verflgung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der Direktion fir Inneres und Justiz des Kantons Bern, Miinster-
gasse 2, Postfach, 3000 Bern 8, schriftlich in zwei Doppeln und begrindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG).
Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwtrdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzli-

chen Vertreter oder einem bevollméachtigten Anwalt eingereicht werden.
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1.1.6
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1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

Auflagen und Bedingungen

Baupolizeibehérde (Amtsbericht Bauinspektorat Stadt Thun vom 19. Mai 2020)

Bei Baugesuchen mit Aushub und oder mit Abbruch von Gebauden ab einem Volumen nach
SIA von 200 m? ist der Baubewilligungsbehérde das Formular F1 ,Baustellen-Entsorgungskon-
zept" vor Abbruchbeginn zur Genehmigung einzureichen (Art. 16 Abfallverordnung vom 4. De-
zember 2015 [VVEA,; SR 814.600]). Das Formular ist unter folgendem Link abrufbar:
https:/imww.abfall.chiinfo/publikationen. Abbrucharbeiten dirfen erst aufgenommen werden,
wenn die gew&hlten Entsorgungswege genehmigt sind. Die Entsorgungsbelege sind aufzube-
wahren und auf Verlangen der Behdrde vorzuweisen.

Das Formular «Selbstdeklaration Baukontrolle SB1» ist vor Baubeginn bei der Bauverwaltung
der Gemeinde Thun einzureichen. Vorher darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden
(Art. 1a Abs. 3 BauG@).

Soweit der Abbruch nicht im Hinblick auf ein sich in Bearbeitung befindliches Neubauprojekt er-
folgt, ist das Terrain unmittelbar nach erfolgtem Abbruch zu renaturieren bzw. zu begriinen.

Zwei Monate vor Abbruchbeginn ist dem Tiefbauamt der Stadt Thun das Formular 5.0 ,Bentit-
zung von 6ffentlichem Terrain" zusammen mit einem Situationsplan einzureichen (Hinweis:
2021/2022 werden die Werkleitungen ersetzt). :

Projekténdémngen _vorrund wahrend der Bauausflihrung sind vor Inangriffnahme der entspre-
chenden Arbeiten beim Bauinspektorat Thun einzureichen.

Das Formular «Selbstdeklaration Baukontrolle SB2» ist innert 20 Tagen nach Bauvollendung
bei der Bauverwaltung der Gemeinde Thun einzureichen.

Tiefbauamt Stadt Thun (Amtsbericht Gewasserschutz vom 18. Mai 2020)
Bedingungen

Grabarbeiten im &ffentlichen Strassengebiet diirfen nur nach Genehmigung des ,Gesuchs filr
Grabenaufbruch" vom Tiefbauamt (Telefon 033 225 83 56) und Absprache mit der Verkehrs-
technik ausgefihrt werden.

Dimensionierung und Detailprojektplanung der Abwasseranlagen wurden durch das Strassenin-
spektorat des Tiefbauamts der Stadt Thun nicht Giberpriift. Diese sind nach der Schweizer Norm
SN 592000:2012 auszufiihren. Die Vorgaben des GEP sind zu berlicksichtigen.

Auflagen

Samtliche Leitungen, die nicht mehr bendétigt werden, milssen fachgerecht von der Kanalisation
getrennt und mit geeignetem Flllmaterial (Kies 0-32 mm) verfullt werden.

Der bestehende, nicht mehr benétige Anschluss muss fachgerecht von der Kanalisationsleitung
getrennt werden. Das heisst, dass das offene Loch in der Gemeindeleitung fachménnisch zu
schliessen ist.

Allfallige Versickerungsschéchte sind fachgerecht rliickzubauen, d.h. sie sind zu reinigen (Ab-
saugen des Schlammes und des verschmutzten Kieses) und mit sauberem Kies (0 — 32 mm)

aufzufillen. Der oberste Meter des Schachtes ist zu entfernen und mit bindigem Material oder
einem dichten Belag abzudichten.
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1.2.6  Die offene Baugrube ist nach den Abbrucharbeiten rasch méglichst mit sauberem Wandkies auf-
zufillen und zu renaturieren.

1.2.7  Der Rickbau der Leitungen und der Versickerungsanlagen sind mind. 24 Stunden vor dem Ein-
decken dem Tiefbauamt Stadt Thun, Technisches Biiro Strasseninspektorat, Tel. Nr. 033 225
89 19, zur Kontrolle zu melden.
Nach der Bauabnahme

1.2.8  Innert Monatsfrist nach Abschluss der Arbeiten muss dem Tiefbauamt der Stadt Thun, Techni-
sches Biiro, der ,Plan des ausgefiihrten Werkes" der Entwasserung 1-fach in Papierform oder
als pdf- Datei zugestellt werden.

2. Hinweise

24 Tiefbauamt Stadt Thun (Amtsbericht Gewéasserschutz vom 18. Mai 2020)

211 Die Ausfiihrung der Abwasseranlagen hat der Norm SN 592000, dem Baureglement der Stadt

Thun und den Normalien des Tiefbauamts zu entsprechen. Allféllige Abweichungen von dieser
Norm sind mit dem Tiefbauamt der Stadt Thun vorgéngig abzusprechen. Bei Abweichungen
behélt sich das Tiefbauamt der Stadt Thun vor, bauliche Anpassungen zu Lasten des Bauherrn
anzuordnen.
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