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Einwohnergemeinde Sigriswil 3 

Oberbauungsordnung ~<Edem), Oberbauungsvorschrlften 

1. Allgemeine Bestimmungen 

Art. 1 

Die überbauungsordnung «Eden» mit Änderung des Uferschutzplanes Ab· 
schnitt «3R 21122 "Delta Gunten I oertli du Lac »bezweckt, die vorausset· 
zungen zu Schaffen für den Erhalt im Sinne von Art. 10b Abs. 3 BauG des 
im Bauinventar als erhaltanswert bezeichneten Gebäudes sowie für eine 
auf die umliegenden Wohnbauten abgestimmte Nutzung dieses Gebäudes 
und für die Bereitstellung genügender Parkierungsflächen. 

Art. 2 

Der Wirkungsbereich der Überbauungsordnung «Eden» mit Änderung des 
Uferschutzplanes Abschnitt «3R 21122 "Delta Gunten I Oertli du Lac"» ist 
im überbauungsplan mit einem gepunkteten Perimeter bezeichnet. 

Art. 3 

Soweit die Überbauungsordnung «Eden>> nichts anderes vorsieht gelten in 
erster Linie die Vorschriften zu den Uferschutzplänen (Abschnitte 3R 15-
3R 22, August 1996) und soweit diese nichts anderes vorsehen die Be· 
Stimmungen des jeweilen gültigen Baureglementes. 

Art. 4 

Der überbauungsplan regelt verbindlich: 
a) Den Wirkungsbereich der überbauungsordnung 
b) Die Lage und Abmessung der Baufelder A, B, c und D 
c) Die Lage und Abmessung der Uferschutzzone A 
d) Lage und Abmessung des Umgebungs· und Erschliessungsbereiches 
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Art der Nutzung 

BaufelderAbis D 

Einwohnergemeinde Sigriswil 
Oberbauungsordnung ((Edem1, Oberbauungsvorschrlften 

11. Nutzung 

Art. s 

' Mit Ausnahme der Uferschutzzone A gemäss SFG ist das Gebiet im Wir­
kungsbereich der überbauungsordnung für das Wohnen und für stilles 
Gewerbe bestimmt. Als stilles Gewerbe gelten auch Restaurants, Tea 
Rooms und die für den täglichen Bedarf der Bewohner nötigen Lad enge­
schäfte. Für die Wohnnutzung gelten die Vorschriften über den Erstwoh­
nungsanteil gemäss jeweilen gültigem Baureglement 

' ln der Uferschutzzone A gemäss SFG gelten die Nutzungsvorschriften 
nach den Festlegungen in den Vorschriften zu den Uferschutzplänen. Die 
bestehende Zufahrt kann zeitgernäss erneuert werden. 

' Es gilt die Lärmempfindlichkeitsstufe III nach Lärmschutzverordnung. 

Art. 6 

' Das Baufeld A ist für eine Hauptbaute bestimmt. 

2 ln den Baufeldern Bund c sind ober- und unterirdische An- und Neben­
bauten sowie Parkierungsanlagen und im Zusammenhang mit einem an­
deren Bauvorhaben in Baufeld Beine Verbindung zwischen den Baufeldern 
A und D sowie andere Anlagen zur Erschliessung (Lift, Fussgängerverbin­
dungen, etc.) zugelassen. 

3 Im Baufeld D dürfen gedeckte und auf allen Seiten offene Parkierungsan­
lagen erstellt werden. 

Art. 7 

umgebungs-und Er- Im Umgebungs- und Erschliessungsbereich sind nur Erschliessungsanla-
schliessungsbereich gen sowie Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung zugelassen. 

Hochbauten sind nicht erlaubt. 
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Mass der Nutzung 

Zufahrt und Parkie­

rung 

Einwohnergemeinde Sigriswil 5 
Oberbauungsordnung <<Eden)), Oberbauungsvorschrlften 

Art. 8 

' Bauten und Anlagen dürfen bis an die Baufeldbegrenzung gestellt wer­
den. 

' Im Baufeld A richtet sich das Mass der Nutzung nach den Baufeldabmes­
sungen. Für einen Neubau sind 3 Vollgeschosse (plus Keller- und Dachge­
schoss gemäss saureglement) mit14m Firsthöhe plus der Hangzuschlag 
von 1 m zugelassen, wenn die Voraussetzungen gemäss Baureglement er­
füllt sind. Nach Möglichkeit soll die First parallel zum Hang liegen. Das be­
stehende Gebäude darf innerhalb seines Volumens vollumfänglich umge­
nutzt und erneuert werden, soweit dies Art. 10b SauG zulässt. 

'Im Baufeld B sind maximal 5 m hohe, eingeschossige An- und Nebenbau­
ten (Parkierung, Hallenbad) zugelassen. 

' Im Baufeld c sind zweigeschossige An- und Nebenbauten (wie z.B. ein 
Hallenbad), deren oberste Dachkante nicht höher als 2.80 m, gemessen ab 
Strassenniveau liegen darf, zugelassen. 

e Die oberste Dachkante in Baufeld D darf nicht höher als 2.80 m, gemes­
sen ab Strassenniveau liegen. Freitragende Dächer dürfen bis 1 man den 
Fahrbahnrand heran reichen. 

'Im Umgebungs- und Erschliessungsbereich sind nur Erschliessungsanla­
gen sowie Anlagen der Garten und Aussenraumgestaltung zugelassen. 

111. Weitere Bestimmungen 

Art. 9 

'Die Zufahrt zum Planungsperimeter erfolgt über den bestehenden An­
schluss an die Kantonsstrasse durch die Uferschutzzone A und über den 
Herzogenacker. Die erforderlichen Parkplätze werden ab der Herzogena­
ckerstrasse und der zufahrt durch die Uferschutzzone erschlossen. 

' Die Hauszufahrt ist in Absprache mit dem zuständigen Kreisoberingeni­
eurkreis 1 normengerecht auszugestalten. 
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Einwohnergemeinde Sigriswil 6 
Oberbauungsordnung <<Eden)), Oberbauungsvorschrlften 

Art. 10 

ver· und Entsorgung Die Ersch I iessu ng des Planungsperimeters mit Ver· und Entsorgungsan Ia· 
gen (Wasser, Energie, Abwasser, Medien) ist bestehend und richtet sich 
nach den Bestimmungen der baurechtliehen Grundordnung sowie den üb· 
rigen kommunalen Reglementen. 

Gestaltung 

lnkrafttreten 

Art. 11 

' Das bestehende Gebäude ist im kantonalen Bauinventar als erhaltens· 

wert im Sinne von Art. 1 Ob BauG' bezeichnet. 

'Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass mit der Umgebung und 
den bestehenden Bauten eine gute Gesamtwirkung entsteht. Im übrigen 
richtet sich die Gestaltung nach den Vorschriften zu den Uferschutzplä· 

nen. 

Art. 12 

Die überbauungsordnung «Edenrr mit Änderung des Uferschutzplanes tritt 
mit der Genehmigung durch das Amt für Gemeinden und Raumordnung in 

Kraft. 

1 Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BSG 721.0) 
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Oberbauungsordnung «Eden>>, Oberbauungsvorschrlften 
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