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Planungszweck

Wirkungstereich

Stellung zu Ufer-
schutzplanung und
zur Grundordnung

inhalt des Uberbat:-
ungsptans

Elnwohnergemeinde Sigriswii
Oberbauungsordnung «Eden», Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Die Uberbauungsordnung «Edens mit Anderung des Uferschutzplanes Ap-
schnitt «3R 21/22 "Delta Gunten / Oertli du Lac » bezweckt, die Vorausset-
zungen zu Schaffen flr den Erhalt im Sinne von Art. 10b Abs, 3 BauG des
im Bauinventar als erhaltenswert bezeichneten Gebadudes sowie fir eine
auf die umliegenden wohnbauten abgestimmte Nutzung dieses Gebaudes
und fur die Bereitstellung gendigender Parkierungsflachen,

Art. 2

Der wirkungsbereich der Uberbauungsordnung «Eden» mit Anderung des
Uferschutzplanes Abschnitt «<3R 21/22 "Delta Gunten / Qertli du Lac"» ist
im Uberbguungsplan mit einem gepunkteten Perimeter bezeichnet.

Art. 3

soweit die Uberbauungsordnung «Eden» nichts anderes vorsieht galten in
arster Linie die Vorschriften zu den Uferschutzpidnen {Abschnitte 3R 15 -
3R 22, August 1994) und soweit diese nichts andereas vorsehen die Be-
stimmungen des jeweilan glltigen Baureglementes.

Art. 4

Der Uberbauungsplan regelt verbindiich:

a) ben Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b} Die Lage und Abmessung der Baufelder A, B, C und D

¢y Die Lage und Abmessung der Uferschutzzone A

d) Lage und Abmessung des Umgebungs- und Erschliessungshereiches
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Art der Nutzung

Baufelder A bis D

UmgebLngs- und Er-
schiiessungshereich

Elnwohnergemeinde Sigriswil
Oberbauungsordnung «Eden», Uberhauungsvorschriften

. Nutzung

Art. 5

! Mit Ausnahme der Uferschutzzone A gemass SFG ist das Gebiet im Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung flir das Wohnen und fiir stilles
Gewerbe bestimmt. Als stilles Gewerbe gelten auch Restaurants, Tea
Rooms und die fir den taglichen Bedarf der Bewohner nétigen Ladenge-
schéfte. Flr die Wohnnutzung gelten die vorschriften iber den Erstweh-
nungsantell gemass jeweilen gitltigem Bauregiement.

Z|n der Uferschutzzone A gem4ass SFG gelten die Nutzungsvorschriften
nach den Festiegungen in den Vorschriften zu den Uferschutzplanen. Die
bestehende Zufahrt kann zeitgemaéss erneuert werden.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe It nach Larmschutzvercrdnung.

Art. 6
' Das Baufeld A ist fiir eine Hauptbaute bestimmt,

2 In den Baufeldern B und C sind ober- und unterirdische An- und Neben-
bauten sowie Parkierungsaniagen und im Zusammenhang mit einem an-
deren Bauvorhaben in Baufeld B gine Verbindung zwischen den Baufeldern
A und D sowie andare Anlagen zur Erschliessung (Lift, Fussgéngerverbin-
dungen, etc.) zugelassen.

3 )m Baufeld D diirfen gedeckte und auf alien Seiten offene Parkierungsan-
lagen erstellt werden.

Art. 7

Im Umgebungs- und Erschliessungsbereich sind nur Erschliessungsanla-
gen sowie Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaitung zugelassen,
Hochbauten sind nicht erlaubt.

4
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wMass der Nutzung

Zufahrt und Parkie-
rung

Einwohnergemeinde Sigriswil 5 ecoptima
Gberbauungsordnung «Eden», Dberbauungsvorschriften

Art. 8

" Bauten und Antagen darfen bis an die Baufeldbegrenzung gestellt wer-
den.

2 Im Baufeld A richtet sich das Mass der Nutzung nach den Baufeldabmes-
sungen. FUr einen Neubau sind 3 Voligeschosse {plus Keller- und Dachge-

schoss gemass Baureglement) mit 14 m Firsthéne plus der Hangzuschlag

von 1 m zugelassen, wenn dieg Veraussetzungen gemass Baureglement er-
fallt sind. Nach Maglichkeit scil die First parallel z7um Hang liegen. bas be-
stehende Gebéude darf innerhalb seines volumens vollumfanglich umge-

nutzt und erneuert werden, soweit dies Art. 10b BauG zulasst.

3 Im Baufeld B sind maximal 5 m hohe, eingeschossige An- und Nebenbau-
ten {Parkierung, Hallenbad) zugelassen.

*im Baufeld C sind zweigaschossige An- und Nebenbauten (wie z.B. ein
Hallenbad), deren oberste Dachkanta nicht héher als 2.80 m, gemeassen ab
Strassenniveay llegen darf, zugelassen,

® Die oberste Dachkante in Baufeld D darf nicht hdher als 2.80 m, games-
sen ab Strassenniveau liegen. Freitragende DEcher ddrfen bis 1 m an den
Fahrbahnrand heran reichen,

®im Umgebungs- und Erschiiessungsbereich sind nur Erschiiessungsanla-
gen sowie Anlagen der Garien und Aussenraumgestaltung zugelassen.

Ifl. Weitere Bestimmungen

Art. 9

' Die Zufahrt zum Planungsperimeter erfolgt dber den bestehenden An-

schluss an die Kantonsstrasse durch die Uferschutzzone A und (ber den
Herzogenacker. Die erforderlichen Parkpiatze werden ab der Herzogena-
ckerstrasse und dar Zufahrt gurch die Uferschutzzone erschiossen.

2 Dig Hauszufahrt ist in Absprache mit dem zustéandigen Kreisoberingeni-
eurkreis 1 normengerecht auszugestalten.




Ver- und Entsorgung

Gestaltung

inkrafttreten

Einwohnergemeinde Sigriswil
(berbauungsordnung «Eden», Uberbauungsvorschriften

Art. 10

Die Erschliessung des Planungsperimeters mit Ver- und Entsorgungsania-
gan (Wasser, Energie, Abwasser, Medien) ist bestehend und richtet sich
nach den Bestimmungen der baurechtliichen Grundordnung sowie den db-
rigen kommunalen Reglementen.

Art. 11

' Das bestehende Gebdude ist im kantonalen Bauinventar als erhaitens-
wert im Sinne von Art. 10b BauG' bezeichnet.

Z Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass mit der Umgebling und
den bestehenden Bauten ¢ine gute Gesamtwirkung entsteht. tm Ubrigen
richtet sich die Gestaltung nach den vorschriften zu den Uferschutzpla-
nen.

Art, 12

Die Uberbauungserdnung «Eden» mit Anderung des Uferschutzplanes tritt
mit der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumardnung in
Kraft.

' Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BSG 721.0)
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Einwohnergemeinde Sigriswil
Oberbauungsordnung «Eden», Oberbauungsvorschriften
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