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A Allgemeines

a1 Zweck

' Die Uberbauungsordnung Schwand erméglicht primar die Erweiterung der
bestehenden Betriebe sowie der Neuansiedlung von negativ standortgebun-
denen Gewerbe- / Industriebetrieben. Ausgeschlossen sind Wohnen, Ver-
kauf, stilles Gewerbe, Gastgewerbe sowie Nutzungen, die ein Verkehrsauf-
kommen generieren, das von der Schwandstrasse nicht bewéltigt werden
kann.
%Im Einzelnen bedeutet dies:

e die Erstellung von Gewerbe-/Industriebauten,

e die Regelung der Erschliessung,

e die Anordnung der Parkierungsflache.

S Als negativ standortgebunden gelten Betriebe

e mit Ubermé&ssigen Emissionen (Larm, Geruch, etc.), die eine
Lage im Siedlungsgebiet verunméglichen

e mit einem Verkehrsaufkommen, das benachbarte Siedlungen
sehr stark beeintrachtigt

e die aus anderen objektiven Griinden nicht in Siediungsnéhe
erstellt werden kénnen.

“Wenn langere Zeit kein Bedarf fur negativ standortgebundene Betriebe aus-
zumachen ist, kann der Standort auch von nicht negativ standortgebundene
Gewerbe- / Industriebetrieben genutzt werden.

At.2 Bestandteile

Die Uberbauungsordnung Schwand besteht aus den vorliegenden Vorschrif-
ten und dem Uberbauungsplan im Massstab 1:1000. Erlautert wird die Uber-
bauungsordnung in einem separaten Bericht.

At.3  Inhalt des Uberbauungsplans
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

o  Wirkungsbereich
¢ Lage und Abmessungen der Baufelder fur Arbeitsnutzung
o Lage und Abmessung der Parkierungsflache

¢ Lager- und Erschliessungsflachen innerhalb des Wirkungs-
bereichs

e Verkehrliche Erschliessung ab der Kantonsstrasse mit den
nétigen Ausweichstellen

¢ (Gewasserabstand




B Art und Mass der Nutzung

At.4  Baufelder

' Die Baufelder sind der Arbeitsnutzung vorbehalten, sofern die betroffenen

Betriebe eine negative Standortgebundenheit nachweisen kénnen. Wohnen
ist nur fir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal ges-
tattet.

? Die Gebaudehshe betragt maximal 10.00 m.
*Die Gebaudelange betragt maximal 60.00 m.

*Innerhalb der Baufelder kénnen die Bauten frei angeordnet und die Flache
auch als Lager- und Erschliessungsfidchen genutzt werden.

At.5 Lager- und Erschliessungsflache
' Die arealinternen Lager- und Erschliessungsflachen sind im Uberbauungs-
plan ausgeschieden.

2 Auf der Lager- und Erschliessungsflache kann eine gemeindeeigene Abfall-
sammelstelle erstellt werden. Fir diese gelten folgende baupolizeilichen
Masse:

e Gebaudehthe GH max. 4.00 m
e Strassenabstand mind. 3.60

® Die Lager- und Erschliessungsfidchen sind nach Mdglichkeit mit einem si-
ckerféhigen Belag zu versehen.

C Erschliessung und Parkierung

At.6  Erschliessung fiir Transporte

' Die Erschliessung ab der Kantonsstrasse flir Transporte erfolgt (iber die
Schwandstrasse.

2Die neu zu erstellenden Ausweichstellen sowie die Verbreiterung des An-
schlusses an die Kantonsstrasse sind im Uberbauungsplan festgehalten. Die
Erstellung der Ausweichstellen erfolgt vorgéngig oder spatestens zeitgleich
mit der Erstellung der Hochbauten. Die Ausweichstelle Biihl, welche das
Sangibachli betrifft, ist unbefestigt auszugestalten.

At.7  Parkierung

Die Parkierung erfolgt in dem im Uberbauungsplan dazu ausgeschiedenen
Bereich.




D Gestaltung

Art.8 Dach

! Fur Neubauten sind Schragdécher (Satteldacher, Pultdécher) und Flachda-
cher zugelassen.

A.9 Fassaden

Geschlossene Fassaden von Haupt- und Nebenbauten sind in einem zu-
rlickhaltenden Farbton zu halten.

At.10 Baufelder
Als nordlicher Abschluss des Baufeldes auf Parz. Nr. 93 sind im daftr vorge-
sehenen Bereich durch den Grundeigentiimer dieser Parzelle 3 Hochstamm-
b&dume zu pflanzen und zu unterhalten. Die detaillierte Lage der Bidume ist
spéatestens mit Einreichung des Baugesuches fir die 1. Hochbaute auf Par-
zelle Nr. 93 festzulegen.

E Natur und Landschaft

Art.11 Bachabstand

Fir samtliche Fliessgewasser im Wirkungsbereich (Schwarzbéchli, Sangi-
béachli) gilt ein Gewasserabstand von 5m. Bauten, Anlagen (Parkplatze, Ab-
stelifldchen etc.) und Lagernutzung innerhalb des Gewasserabstandes sind
nicht gestattet.

At.12 Renaturierung Schwarzbéachli

Das Schwarzbéchli ist mindestens innerhalb des Wirkungsbereiches fachge-
recht zu renaturieren. Die Renaturierung erfolgt vorgéngig oder zeitgleich mit
der Erstellung der Hochbauten.

F Weitere Bestimmungen

At. 13 Larmempfindlichkeitsstufe
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV.

Art. 14 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung Schwand tritt mit der Genehmigung durch das Amt
fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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