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Ueberbauungsvorschriften

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

17:06:94/dis.2/richtueo/DA/hb/ez

Wirkungsbereich

1 Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung "RICHTSTATT" umfasst das im Ueberbau-
ungsplan mit einer Kreislinie umfasste Gebiet.

2 pusserhalb des Wirkungsbereichs ist die UeO wegleitend fiir die Bepflanzung des nordéstli-
chen Teils der Parzelle Nr. 234.

Stellung zum Baureglement

Soweit die vorliegende Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die Vorschriften
des Baureglementes der Einwohnergemeinde Oberhofen.

Inhalte des Ueberbauungsplanes

T im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Lage und Abmessungen der Baufelder A und B

b) Bereiche fiir Terrassenerweiterungen

c) Bereich einer neuen Aussentreppe

d) der 6ffentliche Verkehrsraum

e) die ungeféhre Lage o6ffentlicher Griinflichen

f) Aufenthalts-, Griin- und Spielflachen der Wohniiberbauung
g) Sichtfeldbereich

2 Der Ueberbauungsplan ist wegleitend fiir:
a) die Sichtschutz-/ Heckenbepflanzung
b) die Bepflanzung mit neuen Hochstammb&umen.

Art der Nutzung

1 Wohnnutzung:
Die Baufelder A und B sind der Wohnnutzung vorbehalten.

“ Uebrige Nutzung (Untergeschosse Niveau Parkhausebenen 1 und 2):
a) zu Gunsten der Wohniiberbauung:
- Einstellhalle fiir Motorfahrzeuge
- Schutzrdume, Kellerrdume, Wasch-/Trocknerdume, Bastelrdume, Abstellrdume,
Energierdume, Treppenanlagen und dergleichen
- Erweiterungs- bzw. Ergdnzungsbauteile an best. Parkhaus (Vorddcher zu oberer
Parkhausterrasse, Aussentreppen und dergleichen)
b) zu Gunsten der Oeffentlichkeit:
- Einstellhallenplatze fiir Motorfahrzeuge (Parkhauserweiterung, Einstellhallen-
plitze Realersatz WBGO)
- Schutzrdume fiir Kulturgtiter
- Treppenaniagen, Nebenrdume und dergleichen.

Mass der Nutzung

1 Ueber der Decke der bestehenden oberen Parkhausebene sind Bauten nur innerhalb den im
Ueberbauungsplan festgelegten Baufeldern A und B gestattet. Die Baufeldbegrenzung darf
lediglich durch offene Bauteile wie Balkone, Vord&cher, Aussentreppen und dergleichen um
héchstens 2.5 m liberragt werden, wobei gegeniiber Nachbargrundstiicken ein Abstand von
min. 0.5 m einzuhalten ist. Ausgenommen sind eingeschossige An- und Nebenbauten, deren
Grundfldche 40 m2 nicht tibersteigt.
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Art. 6

Art. 7

2 Fijr Bauten in den Baufeldern A und B gelten folgende baupolizeilichen Bestimmungen:

a) Bruttogeschossfldche: es sind insgesamt min. 1'800 und max. 2'000 m2 Wohn-
nutzung zugelassen.

b) Geb&udeldnge: max. 24.0 m

c) Gebdudeabstand innerhalb des Baufeldes: min. 3.0 m

d) Gebdudehdhe, ab 0.K. Terrain iiber dem oberen Parkhausgeschoss gemessen, im

- Baufeld A max. 6.5 m, im Baufeld B max. 6.0 m

e) Geschosszahl: es sind 2 Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss zuge-
lassen

f) Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe IlI.

Architektonische Gestaltung

1 Die Bauteile in den Baufeldern A und B sind in einer kubisch einfachen Form zu gestalten. Ih-
re Giebelseiten sollen optisch méglichst schmal, die Traufseiten als Leichtkonstruktion er-
scheinen. Besondere Sorgfalt ist der Eckausbildung zu widmen.

2 Die oberirdischen Hauptbauten sind mit gleichgeneigten Sattelddchern zu versehen, deren
Dachneigung zwischen min. 25° und max. 30° liegt. Dachaufbauten sind so zu gestalten, dass
die architektonische Dominanz der Hauptd&cher erhalten bleibt. Sie diirfen gesamthaft nicht
mehr als 2/5 der Fassadenlé&nge betragen.

3 Fiir die Konstruktion der sichtbaren neuen Bauteile am bestehenden Parkhaus sind die Mate-
rialien sowie die architektonischen Gestaltungselemente des bestehenden Baus massgebend.

4 zur Beurteilung des Bauprojektes ist die Kant. Denkmalpflege beizuziehen.

Aussenraumgestaitung

1 Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, der mindestens festlegt:
a) die topographische Gestaltung des Terrains und die Lage und Bemessung von
Stiitzmauemn und B&schungen '
b) die Gestaltung der Hauszugénge, der Aufenthalts- und Griinbereiche sowie die
Bemessung und Ausstattung der Kinderspielplatze
c) die Lage und Gestaltung der Velounterstdnde, der Containerstandorte und einer
Kompostieranlage
d) die Lage und Art der niederen Bepflanzung sowie der Hochstammb&ume
e) die genaue Lage und Gestaltung der 6ffentlichen Fusswegverblndung
Staatsstrasse - Brunnen/Richtstatt.

2 pas Bachufer des Riderbachs ist im Sinne einer Baumhecke sorgfiltig zu b_égrﬁnen.

3 Das Terrain zwischen Parkhaus und Riderbach ist so anzuschitten, dass die B6schungskante
ab o0.K. Parkhaus méglichst weit nach Osten verschoben wird.

4 Entlang der Richtstattstrasse sind Hochstammb&ume auf dem Parkhausdach untersagt. Die
Fassade ist jedoch mdglichst zu begriinen.

5 Eine Hofbepflanzung zwischen den Baufeldem A und B ist soweit erwiinscht, als sie die Be-
sonnung der Liegenschaft auf Parz. Nr. 196 nicht beeintrachtigt.

6 Die Briistungen des Parkhauses sind mit einer naturnahen Heckenbepflanzung zu versehen.

7 Derim Ueberbauungsplan festgelegte Sichtfeldbereich ist ab 0.80 m (iber der Strassenfahr-
bahn stets freizuhalten.

17:06:94/dis.2/richtueo/DA/hb/ez 3
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Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

23:06:94/dis.2/richtueo/DA/hb/ez

Abstellpldtze

1 Fir die Wohniiberbauung sind mindestens 15 Einstellhallenplétze zu erstellen. Miissen aus
verkehrstechnischen Griinden (Zufahrt/Durchfahrt) bestehende 6ffentliche Abstellpldtze im
Parkhaus aufgehoben werden, ist die WBGO zur Ersatzabgabe nach "Reglement iiber
Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge" vom 10.09.1990 verpflichtet.

2 |nnerhalb des Wirkungsbereiches ist die Erstellung oberirdischer Abstellplétze fiir Motorfahr-
zeuge untersagt.

3 Die erforderlichen Veloabstellplatze sind iiberdeckt, in der Nahe der Hauszugénge anzuord-
nen.

Energie

1 Das Konzept der Energieversorgung ist im Hinblick auf eine méglichst geringe Umweltbela-
stung zu erarbeiten.

2 Fir die Wohniiberbauung ist eine gemeinsame Heizzentrale mit dem Energietrdger Gas vor-
zusehen. Bei der Verwendung erneuerbarer Energien kann fiir den Betrieb der Warmeerzeuger

" elektrische Energie verwendet werden.

3 Im ubrigen gelten die Bestimmungen der Kant. Energiegesetzgebung.

Infrastrukturvertrag

Vor der 6ffentlichen Auflage der Ueberbauungsordnung ist zwischen der Gemeinde und den
Bauwilligen ein Infrastrukturvertrag abzuschliessen.

Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch den Gemeinderat Oberhofen in
Kraft.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorpriifung vom 551435‘5
Publikation im Amtsblatt : vom 2}\/{%(1
Publikation im Amtsanzeiger . vom .30.6..499Y
offentliche Auflage der Ueberbauungsordnung vom H.-.}..i.lﬁs,xl%q
Rechtsverwahrungen e Tt T s I /‘ .......................
Erledigte Einsprache | e O Ry '
UnerledigtelEinspracheniess s i Eaiyh S e g i SRR RS e /1 ........................
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM A2 A ALY

Namens des Gemeinderates :

Prasident _ Sekretéar

) s
NG 1TTIVAS

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Oberhofen, den A%. A& A9 Der Gemeindeschreiber |1

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR s Sy 5 \'«
GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG (AGR) 20, Feb. 1995 Sl

17:06:94/genehm/DA/ez




ilidiih

TR [ HE

iinduldsudinkubh

wohnbaugenossehscha?t Aépzdberhofen

situation/Ubersicht mst. 1:100

architektenteam wbgo oberhofen
tel 033 43 52 22

c/o mérki architekten htl staatsstrasse 5 3653 oberhofen
5. Juni 1996 ma

oo/ Geﬁefnde l:lber;;f;;?
Oooo E 13 Juni1g9g dm
09>
oOoo PR ey
HAUS C | i%]
x
|

=
|
|
=
|
Aﬁé
OOOUU\J

plannr. 96-5-00-01 | pl.gr. 78/56

LI ey

architektenteam wbgo o

)

Velounterstgng

DIE BAUHERRSCHAFT

DER GRUNDEIGENTOMER :

DER ARCHITEKT

DER GRUNDEIGENTUMER
PARZ. 196 W. SANTSCHI :

0K Maschenzaun neu
+0,90=578.60 M.0.M.

0K Mauerkrone neu
40.10=577.70 M.0.M.

XU LUV LA
A%,

T IAT L
Ly 1AL r T
«\’)‘\-rf,\»\*\ A4S \

ATy
A4t
v <
AR A
TaA

L
chexl
1A
ANATY
LaxL
5%
2350
o
e

2260

3
T

S

m—————————

AAUS C

800
11

O TN A3

XA~
RSy ssy

260

A

ca43

/
7

77
-

)

%

7
.
D%

N

N

.

\\
MMM

777

27
%

N\

NN

7
/ﬁ

NN

_

808

240 1030

Nebengebéude/Abwart

DA

Nebengebéude/Gerateraun

NN

7
7

DI

-

1500

HAUS B

800
1100

e e e s S e e et S i e e, S g et e e e S5 B £ 5 S e e e e e e e o T, e e e e e e e e s s e e e e e s e e e e e S e s e - et S S e e e e B s s o 4 4 i e e e et et s e,
N

\
730

Abénderung der Ueberbauungsordnung
"Richtstatt" vom 12.10.1994/20.2.1995
in Anwendung von Art. 122 kant. BauV.

Die Abanderungen sind vom Gemeinderat
Oberhofen am Thunersee am 26.6.1996
genehmigt worden.

EINWOHNERGEMEINDERAT OBERHOEEN

Prasident Sekretar

' u;;f?y
\?I——-ﬁ\ “ j JJI
Chr. Bronnimann W. Burki

Genehmigung durch das AGR am

&7, hug. 1995
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