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Uferschutzplanung Seegarten
Gemeinde Hilterfingen

Ersatzvornahme und Baubewilligung nach Art. 88 Abs. 6 BauG

mit Ergdnzungen zu
e Schutzzonenplan vom 20.11.1998
¢ Gemeindebaureglement vom 20.11.1998, Anhang Il Verzeichnis der
Schutzobjekte
e Uberbauungsordnung Nr. 3 ,Seegarte West“ vom 20.09.1977

bestehend aus

¢ Uferschutzplan (Uberbauungsplan) Seegarten 1:500
o Uberbauungsvorschriften Seegarten
¢ Realisierungsprogramm Seegarten
¢ Situation 1:200, Plan 1,
Teilstrecke Landte Hinibach — Parzelle 630
Situation 1:200, Plan 2,
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Querprofile 1:50
Normalprofil 1:20
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Wohnzone E2 (Art. 40 GBR)

Grilinzone (Art. 47 GBR)
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Freifldche FF nach SFG

Bereich Aufwertungsmassnahmen fur Wasservogel

Verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG
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maximale Sichtschutzhdhe seeseitig 1.80m

Ergénzungen Schutzzonenplan und Anhang Il GBR vom 20.11.1998

Schitzenswerte Bauten

Erhaltenswerte Bauten

Geschiitzte Baumbesténde (Art. 53 Abs. 1 GBR)
Geschutzte Baume und Baumgruppen (Art. 53 Abs. 7 GBR)
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Hinweise

Perimeter Wirkungsbereich Ueberbauungsplan Nr. 3 "Seegarte West" 20.9.1977 (UeO 3)
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Baufelder (UeO 3) "Seegarte West"

Geschutzte Bachgehdlze (UeO 3)
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Empfindlichkeitsstufe Ill Aufstufung gem. Art. 43 LSV) gem. Zonenplan 20.11.1998
Seeabstandslinie gem. Art 18 Abs. 2 GBR

Geschuitzte Baumbestande gem. Schutzzonenplan (SZP) 20.11.1998, Art. 53 GBR
Geschiitzte Bdume und Allee (SZP) Art. 53 Abs. 7 GBR

Schitzenswerter Brunnen (SZP und Inventar II)

Erhaltenswerter Pfosten (SZP und Inventar Il)

Wald
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Perimeter Wasser- und Zugvogelreservat von nationaler Bedeutung
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1. 6ffentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt
Publikation im Amtsanzeiger
Offentliche Auflage

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

2. 6ffentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt
Publikation im Amtsanzeiger
Offentliche Auflage

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen mit Regierungsratsbeschluss
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23. August bis 21. September 2007

12. und 19. November 2008

13. und 20. November 2008

17. November bis 15. Dezember 2008
0

9

18. und 25. November 2009
19. und 26. November 2009
19. November bis 18. Dezember 2009
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Uferschutzplanung Seegarten
Gemeinde Hilterfingen

Ersatzvornahme und Baubewilligung nach Art. 88 Abs. 6 BauG

mit Ergénzungen zu
e Schutzzonenplan vom 20.11.1998
e Gemeindebaureglement vom 20.11.1998, Anhang Il Verzeichnis der
Schutzobjekte :
o Uberbauungsordnung Nr. 3 ,Seegarte West‘ vom 20.09.1977

bestehend aus
¢ Uferschutzplan (Uberbauungsplan) Seegarten 1:500
e Uberbauungsvorschriften Seegarten
e Realisierungsprogramm Seegarten
e Situation 1:200, Plan 1,
Teilstrecke Landte Hiinibach — Parzelle 630
e Situation 1:200, Plan 2,
Teilstrecke Parzelle 630 — Hafen Eichbihl Parzelle 1439
e Querprofile 1:50 '
e Normalprofil 1:20
e Landerwerbsplan 1:200, Plan 1,
Teilstrecke Landte Hiunibach — Parzelle 630

e |anderwerbsplan 1:200, Plan 2,
Teilstrecke Parzelle 630 — Hafen Eichbthil Parzelle 1439
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¢ Erlauterungsbericht
e Mitwirkungsbericht

21. Juni 2010

Katharina Berger IMPULS AG

Dipl. Arch. ETH Wald Landschaft Naturgefahren
Planerin Seestrasse 2

Stationsstrasse 15 3600 Thun

3629 Hunibach www.impulsthun.ch



Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Baugebiete
a. Wohnzone E2

b. Baufelder UeP
.Seegarte West"

Schitzens- und
erhaltenswerte Gebiude

Schitzens- und
erhaltenswerte bauliche
Objekte

Uferschutzzone
a. Bauten und Anlagen

Art. 1

Die Uberbauungsvorschriften gelten fiir den im Uferschutzplan
gekennzeichneten Wirkungsbereich.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften und der Uferschutzplan
nichts anderes bestimmen, gilt die baurechtliche Grundordnung
der Gemeinde Hilterfingen.

Art. 3

Es gelten die Bestimmungen flr die Wohnzone E2 gemass
Gemeindebaureglement GBR.

Art. 4

Fir die Baufelder gelten die Bestimmungen des Uberbauungs-
planes Nr. 3 mit Sonderbauvorschrlften y,oeegarte West" vom
20. 9. 1977.

Art. 5

Fir die im Uferschutzplan verbindlich geregelten und im -
Anhang Il GBR sowie im Schutzzonenplan ergénzten als
schitzens- und erhaltenswert bezeichneten Gebaude gelten
die Vorschriften gemass Art 10a ff. BauG sowie Art. 57 GBR.

Art. 6

Fur die im Uferschutzplan als Hinweis eingetragenen '
schutzenswerten Brunnen und erhaltenswerten Pfosten/
Mauern gilt Art. 56 und Art. 57 GBR.

Art. 7

! In der Uferschutzzone diirfen Bauten und Anlagen nur
errichtet werden, wenn sie nach ihrem Zweck einen Standort in
der Uferschutzzone erfordern, im 6ffentlichen Interesse liegen
und die Uferlandschaft nicht beeintrachtigen.



b.Terrain-
veradnderungen

c. Bepflanzung

Grinzone

Freiflache-nach SFG

(U]

Bauten und Anlagen in der Uferschutzzone bedirfen der
Zustimmung des kantonalen Amtes fiir Gemeinden und
Raumordnung.

Art. 8

Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig.

Art. 9

Fir die Bepflanzung sind sténdortheimische Baume und -
Straucher zu verwenden. '

Art. 10

Fir die Griinzone GZ gelten die Bestimmungen gemass

Art. 47 GBR und Art. 79 BauG.

Art. 11

! Die erweiterte Freiflache ist gesamthaft als Griinanlage mit

Ruhebinken, Kinderspielplatz und einer Liegewiese
auszugestalten.

? Die Ufersicherung hat mittels naturnaher Elemente zu

erfolgen und den Zugang zum Wasser zu erméglichen.

® Zusatzlich zum bestehende Léndtehaus mit WC- Anlage
kénnen eingeschossige Bauten bis zu 3.50 m Firsth6he mit
einer Gesamtfliche von 140 m? fur Restaurant, Kiosk,
Umkleidekabinen, Duschen, Gerate und dergleichen erstellt
werden. Restaurant und Kiosk sind im Bereich des ‘
bestehenden Landtehauses zu erstellen.

* Umkleidekabinen, Duschen, Geréte und dergleichen sind
entlang der Alpenstrasse anzuordnen, dort kénnen auch
Abstellplatze fir Autos, Mofas und Velos erstellt werden.

® Die einschlagigen Vorschriften des Bundesrechts beziiglich
Schifffahrt sind bei baulichen Anderungen und fiir die
Festlegung der Nutzung der Landtematte zu beachten.

® Der Badeplatz stidéstlich der Landte ist aus Griinden der
Sicherheit mit geeigneten Schwimmké&rpern zu begrenzen. -



Flachen nach tber-
geordnetem Recht
Wald

Wasser- und
Zugvogelreservat von
nationaler Bedeutung
Kanderdelta-Hilterfingen

Baumschutz

a. Eichbuhlhafen -
Landte Hunibach

Art. 12

Bei dieser Flache handelt es sich um Wald im Sinne der
Forstgesetzgebung. Es gilt die im Uferschutzplan eingetragene
verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG.

Art. 13

'Die Seeflache im unteren Seebecken ist ein Wasser- und
Zugvogelreservat von nationaler Bedeutung. Uberméssige
Stérungen durch Uferwegbenutzer sind mit geeigneten
Massnahmen von der Vogelwelt fernzuhalten.

% Derim Uferschutzplan bezeichnete Bereich Aufwertungs-
massnahmen fir Wasservdgel dient der Schaffung von
Ruhepldtzen im Flachwasser. Er beschrénkt sich auf die
unmittelbare Uferzone von max. 10 Metern Breite.

Art. 14

'Die im Uferschutzplan verbindlich bezeichneten und im
Anhang Il zum GBR sowie im Schutzzonenplan ergénzten
geschiitzten Baumbestande, erhaltenswerte Einzelbdume und
Baumgruppen stehen unter dem Schutz der Gemeinde. Es
gelten die Bestimmungen geméss Art. 53 Abs. 7 GBR.

“Die Grundeigentimer von geschiitzten Badumen entlang des
Uferweges sind nicht verantwortlich fur Schaden, die wegen
héherer Gewalt (z.B. Unwetter) durch ordnungsgemass
gepflegte geschitzte Badume am Ufer entstehen. Fir Schaden,
die Benltzern des Uferweges durch ordnungsgemass gepflegte
geschiitzte Baume wegen hdherer Gewalt zugefligt werden,
haftet der Werkeigentimer.

Art. 15

' Im Abschnitt Eichbiihlhafen - Landte Hunibach dient der
Uferweg dem Fussganger.

2Erist kinderwagengangig und behindertengerecht auf eine
minimale Breite von 1.50 m auszubauen. Vereinzelt sind
Kreuzungsmaglichkeiten (Wegverbreiterung) mit Sitzb&nken
vorzusehen.

® Erist grundséatzlich mit einem Kieskoffer und einem
Naturbelag zu erstellen. Stark beanspruchte Wegabschnitte
kénnen mit dichtem Belag versehen werden.



b. Brucke Hinibach

Sperrung bei
Naturgefahren

Larmschutz

* Der Uferweg ist mit einem fur Wasservoge! tiberwindbaren
Zaun gegen die Privatgrundstiicke abzugrenzen. Zuséatzlich
kann eine Sichtschutzbepflanzung durch den Eigentimer
vorgenommen werden. Diese hat aus standortheimischen
Strauchern zu bestehen (gem. Art. 9). Der Sichtschutz darf
maximal 1.80 m (landseitig) bzw. 1.40 m (seeseitig) hoch
werden. An im Uferschutzplan bezeichneten Stellen darf er
auch seeseitig 1.80 m hoch sein. Der 1.80 m hohe Sichtschutz
muss in einem Abstand von mindestens 0.5 m zum Zaun
gepflanzt werden. ‘

Wo keine Bepflanzung méglich ist (unter Baumkronen), kénnen
in Absprache mit der Gemeinde Sichtschutzelemente aus Holz
in der gleichen Héhe angebracht werden.

°Fir den ganzen Weg gilt dié Hundeleinepflicht. Diese wird mit
Signalisationstafeln vorgeschrieben.

Art. 16

Fur die Querung tber den Hinibach wird eine Briicke erstellt,
die bei Bedarf (Ausbaggerung des Hiinibachs) einfach entfernt
und wieder montiert werden kann.

Art. 17

Bei Sturmgefahr und Hochwasser kann die zustandige Behorde
die Benutzung des Uferwegs untersagen.

Art. 18

Soweit im Uferschutzplan nichts anderes vermerkt ist, gilt die
Empfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43 Larmschutzverordnung
(LSV) des Bundes.

CH AR 18 T

Der Uferschutzplan tritt mit Beschluss des Regierungsrates in
Kraft. .

Das Bauverbot nach Art. 8 Abs. 2 SFG wird mit dem Beschluss
der Uferschutzplanung aufgehoben.



Genehmigungsvermerke

Mitwirkung

1. éffentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt
Publikation im Amtsanzeiger
Offentliche Auflage
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen
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Publikation im Amtsblatt
Publikation im Amtsanzeiger
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o Erlduterungsbericht
e Mitwirkungsbericht
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Verzeichnis Gebaude

Einstufung, Adresse Parzellen Gebaudetyp, Name, ' Eigentumer
Schutzkategorie Nummer Erstellungsjahr, Architekt
erhaltenswert  Alpenstrasse 1 695 4- Familienhaus , La Ticinella" privat

1941/42, G. Dachselt, Bern

erhaltenswert  Staatsstrasse 123 505 Wohnhaus vor 1856, privat
. Umbau 1929 Arnold itten, Thun

erhaltenswert  Staatsstrasse 131 = 630 " Wohnhaus um 1900 privat

schiitzenswert Staatsstrasse 135 158 Wohnhaus ,Villa Brunner® privat

1928 J. Frutiger's S6hne Oberhofen

Verzeichnis Naturobjekte

Schutzkategorie Standort Parzellen Bezeichnung, Umschreibung Eigentimer
Nummer

Einzelbdume / Baumgruppen
erhaltenswert Staatsstrasse 514 Libanonzeder : Privat

erhaltenswert Staatsstrasse 507/508 Gruppe mit drei Laubbaumen Privat
dazu 2 einzelne Baume

erhaltenswert Staatsstrasse 166 Platane Privat
erhaltenswert Staatsstrasse 505 4 einzelne Laubbaume Privat
Baumbestand

geschitzt Staatsstrasse 505 Parkbepflanzung Privat

(Zonenplan 1980)
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Weitere Unterlagen
e Erlauterungsbericht
e Mitwirkungsbericht
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung 23. August bis 21. September 2007

1. 6ffentiiche Auflage

56

Publikation im Amtsblatt 12. und 19. November 2008 sted o
e \'\9\'1"'('\’{ gen ) o)
Publikation im Amtsanzeiger 13. und 20. November 2008 | 1 —e\ - “‘\l‘l{\\ 7aun b=1.00m
| ey
N ettt LAY
Offentliche Auflage 17. November bis 15. Dezember 2008 A 1\ T, 351;%\\\\“ -‘r H U N E R S E E
Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 9
Rechtsverwahrungen 2

2. bffentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt 18. und 25. November 2009

Publikation im Amtsanzeiger 19. und 26. November 2009

Offentliche Auflage 19. November bis 18. Dezember 2009 e %gfgg;eg;,o__ _ )
Erledigte Einsprachen 1 e '
Unerledigte Einsprachen 9

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen mit Regierungsratsbeschluss ‘::‘m T;hsr:?ﬂzz;mghmm

N L 5B 1 5 Det Staetsschreibers. ...\

< Fortsetzung Plan 1




Offentliche Auflage

Kanton Bern i Genehmigungsvermerke
Amt fur Gemeinden und Raumordung " For die Rich
e Richtigkeit
; der Grundbuchplankopie Q
g:emrgﬁé’e“ﬁﬁtﬂﬁﬂg’eﬁg P ; Anderung Parzelle Nr. 508 . NaccfgﬁrNaege li
v gestutzt auf den Entscheid des Verwaltungsgerichts Nr. 100.2010/423/427U vom ‘ T ”%Sgeo'!mef
18.09.2013

Ersatzvornahme und Baubewilligung nach Art. 88 Abs. 6 BauG
LEGENDE

94, April 2015

Anderung Parzelle Nr. 508 Festlegungen USP

gestutzt auf den Entscheid des Verwaltungsgerichts Nr. 100.2010/423/427U vom Mitwirkung / 6ffentliche Auflage

18.09.2013 ; I W EE  Perimeter Wirkungsbereich Uferschutzplan

[ ] wohnzone E2 (Art. 40 GBR)

Publikation im Amtsblatt
Griinzone (Art. 47 GBR)

bestehend aus

o L{ferschutzplan (Ubgrbauungspl_an) Seegarten 1:500 Publikation im Amtsanzeiger Uferschutzzone nach SFG
e Situation 1:200, Plan 2, inkl. Langsschnitt _
Teilstrecke Parzelle 630 — Hafen Eichbihl Parzelle 1439 | Offentliche Auflage Uferweg neu
Querprofil 1:50 : . V| Signalisationstafel (Hundeleinenpflicht)
Landerwerbsplan 1:200, Plan 2 ErRgigis Einsprasien _ , 3
Teilstrecke Parzelle 630 — Hafen Eichbuhl Parzelle 1439 T o S - R R T
Rechtsverwahrungen

= VVeitere Unterlagen Erganzungen Schutzzonenplan und Anhang Il GBR vom 20.11.1998

e Erlauterungsbericht
Ll Geschiitzte Baume und Baumgruppen (Art. 53 Abs. 7 GBR)

Hinweise

U:]___I:] Empfindlichkeitsstufe Il Aufstufung gem. Art. 43 LSV) gem. Zonenplan 20.11.1998
— Seeabstandslinie geméss Art 18 Abs. 2 GBR
/" /" Perimeter Wasser- und Zugvogelreservat von nationaler Bedeutung

Geschiitzte Baumbestande gem. Schutzzonenplan (SZP) 20.11.1998, Art. 53 GBR

Beschlossen mit Regierungsratsbeschluss
. Perimeter Anderung

Dezember 2014 / ergénzt April 2015

Katharina Berger IMPULS AG Ditschler & Naegeli

Dipl. Arch. ETH Wald Landschaft Naturgefahren Vermessung + Geoinformation AG

Planerin Seestrasse 2 Fliederweg 11

Stationsstrasse 15 3600 Thun 3601 Thun

3629 Hiinibach www.impulsthun.ch www.geo-thun.ch :
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Offentliche Auflage

Kanton Bam

Neue Wegflhrung L= 55m
e Genehmigungevermerke
Amt fur Gemeinden und Raumordung

i Steigung 6% mit 5 Zwischenpodesten

(Geldndeaufnahmen vom 19.03.2013)

Uferschutzplanung Seegarten

Gemeinde Hilterfingen Anderung Parzelle Nr. 508

gestltzt auf den Entscheid des Verwaltungsgerichts Nr. 100.2010/423/427U vom
Ersatzvornahme und Baubewilligung nach Art. 88 Abs. 6 BauG (S

Anderung Parzelle Nr. 508

gestutzt auf den Entscheid des Verwaltungsgerichts Nr. 100.2010/423/427U vom Mitwirkung / 6ffentliche Auflage
18.09.2013

bestehend aus ] ‘
e Uferschutzplan (Uberbauungsplan) Seegarten 1:500 Publikation im Amtsanzeiger
e Situation 1:200, Plan 2, inkl. Langsschnitt

Teilstrecke Parzelle 630 — Hafen Eichbiihl Parzelle 1439
e Querprofil 1:50

Publikation im Amtsblatt

Offentliche Auflage

Erledigte Einsprachen
e Landerwerbsplan 1:200, Plan 2
@ : Teilstrecke Parzelle 630 — Hafen Eichbuhl Parzelle 1439 Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen
TR

Weitere Unterlagen
e Erlauterungsbericht

it Regi Langsschnitt A-A, 1:200
Beschlossen mit Regierungsratsbeschluss
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GENEHMIGUNG

Anderung der Uferschutzplanung «Seegarten» und Aufhebung
der UeO Nr. 3 «Seegarten West» mit Anderung der Grundordnung

Anderung des Uferschutzplans 1:500
und der Uferschutzvorschriften

Die Anderung der Uferschutzplanung

besteht aus:

» Anderung Uferschutzplan und
Uferschutzvorschriften

Weitere verbindliche Unterlagen:
e Anderung Zonenplan 1

» Anderung Zonenplan 2

e Erganzung Baureglement

Erlauternde Unterlagen:
e Erlauterungsbericht
e Mitwirkungsbericht

Januar 2018
hilterfingen/usp seegarten/4/pléane/4680_uspa_180111_ge/dm

Bauabstande
a-Wohnzone E2
ind W2

b--Baufelder-UeP—
“Seegarte-West"

Schiitzens- und

erhaltenswerte Gebaude (jargesteliten verbindlich-geregelten-und-im-Anhang HGBR-

Schitzens- und
erhaltenswerte bauliche
Objekte

Auszug aus den Uferschutzvorschriften (Anderungen rot)

Art. 3

Es gelten die Bestimmungen flr die Wohnzone E2 und W2 gemass
Gemeindebaureglement-Baureglement GBR.

Art. 4

Fiir die Baufelder gelten-die Bestimmungen-des-Uberbauungs-
ptanes-Nr-3-mit Sonderbauvorschriften"Seegarte- West"-vom—
2091977

Art. 5

" Fur die im Uferschutzplan s
sowie-im-Schutzzonenptan-erganzten-als schitzens- und

erhaltenswerten bezeichneten- Gebaude gelten die Vorschriften
gemass Art. 10a ff. BauG sowie Art-57-GBR-des Baureglement

Art. 6

Fir-die den im Uferschutzplan -als-Hinweis eingetragenen
schiitzenswerten-Brunnen-und- erhaltenswerten Pfosten/Mauern-
gittArt-56-und-Art- 57-GBR: gelien die Bestimmungen d

alten

Legende neuer Zustand

Festlegungen USP

Wirkungsbereich der
Uferschutzplananderung

|

R P R Y

Perimeter Wirkungsbereich
Uferschutzplan
Wohnzone E2 nach GBR

')
Wohnzone W2 nach GBR ./
Grunzone nach GBR
Uferschutzzone nach SFG Hinweise

Freiflache FF nach SFG

aufgestuftes Gebiet gemass
Art. 43 Abs. 2 LSV -

Bereich Aufwertungsmassnahmen
flr Wasservogel

bestehende verbindliche Waldgrenze

Signalisationstafel (Hundeleinenpflicht)

maximale Sichtschutzhohe
seeseitig 1.80 m

Baumbestand geschitzt

Einzelbaum, Baumreihe geschuitzt

erhaltenswerter Pfosten

schatzenswertes Objekt (Bauinventar)
erhaltenswertes Objekt (Bauinventar)
Seeabstandslinie

Wald

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch

AN

nach Art. 10 Abs. 2 WaG

E®®mE®E®EM® Uferweg bestehend, genugend

Uferweg neu

Gewasser, See, Bach

‘heuer Zustand 1:500

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom
Vorprufung vom

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 29. November 2017

Prasident Sekretar

J/ [
erhard Beindorf Jurg Am

1. Okt. = 2. Nov. 2016
18. November 2016

17. Mai 2017
18. + 24. Mai 2017
19. Mai — 19. Juni 2017

- O O

14. August 2017

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Hilterfingen. 3 0. Nov. 2017

Gemeindeschreiber

Jurg Am

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

alter Zustand 1:1000 L

bl

Hinweise (im neuen Zustand aufgehoben)

Wirkungsbereich der UeO Nr. 3
«Seegarten» vom 20.09.1977

Baufelder UeO Nr. 3 «Seegarten»
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