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UEBERBAUUNGSORDNUNG NR. 1
"KIESGRUBE"

Baufelder fur Hauptbauten

[ 1 Zu-und Wegfahrten Allzweckplatz und Siedlung
BB Besucher Parkplatze Alzweckplatz grors
I Besucher Parkplatze und Wendeplatz Siedlung
B

Bereich Treppe und Stutzmauer

Genehmidungsvermerke o
| 1 Allzweckplatz
Vorpriifung vom 18. September 2006 Sammelplatz
Publikation im Amtsanzeiger 22. Februar 2007 offentliche Grinflache
Offentliche Auflage 22. Februar bis 22. Marz 2007 private Grinflache
Rechtsvervﬁahrungen keine
Einsprache‘n keine Hinweise
Unerledigte Einsprachen KEine - . o L e ] e Sichtweite
B A R 00
Beschlossdjn durch den Gemeinderat am 11. Januar 2007
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Recher und Partner AG Architekten Bahnhofstrasse 51 3613 Steffisburg
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UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 1

"KIESGRUBE"

) bestehend aus
Uberbauungsplan Mst. 1:500 und
Uberbauungsvorschriften

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Genehmigungsvermerke

Vorprufung vom 18. September 2006
Publikation im Amtsanzeiger 22. Februar 2007

Offentliche Auflage 22. Februar bis 22. Marz 2007
Rechtsverwahrungen keine

Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 11. Januar 2007

Die Prasidentin:

Der Sekretar:

Recher und Partner AG Architekten Bahnhofstrasse 51 3613 Steffisburg
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Planungszweck

a) Schaffen der Voraussetzungen fir die Realisierung eines Allzweckplatzes mit
optimaler Anbindung an die Schulanlage.

b) Férdern einer qualitdtsvollen Wohniberbauung, die den spezifischen Verhalt-
nissen des Ortes Rechnung tragt.

¢) Forderung einer gualitatsvollen Umgebung.

d) Festlegen der Grundsatze flr eine rationelle Erschliessung.

Altlasten

Das ganze Planungsgebiet befindet sich im Altlasten- und Verdachtsflachenkataster
mit folgenden Auflagen:

a) Die Aushubarbeiten missen durch ein auf Altlasten spezialisiertes Geologie- oder
Umweltbiro begleitet werden. Unter Berlcksichtigung des Belastungsgrades muss
das Material verwertet oder entsorgt werden.

b) Es darf kein Meteorwasser in einen belasteten Standort oder in eine Verdachts-
flache versickert werden.

c) Pfahlfundationen sind verboten.

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan durch einen
punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung (Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften)
nichts anderes bestimmt, gilt das jeweils geltende Baureglement der Gemeinde
Heiligenschwendi. ’

Inhalt des Uberbauungsplanes

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Lage und Abmessung des Allzweckplatzes

b) Lage und Abmessungen der 7 Baufelder fir Hauptbauten

¢) Baufeld fir Besucherparkpldatze und Wendeplatz der Siedlung

d) Lage der Zu- und Wegfahrten fur den Allwetterplatz und die Siedlung
e) Lage der Besucherparkplatze flr den Allzweckplatz

f) Bereich fir Treppe und Stitzmauer Allzweckplatz

g) Offentliche und private Griin- und Aufenthaltsbereiche

h) Lage des Sammelplatzes fur Kehricht- und Separatabfuhr



Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Nutzung

a) Die Art der Nutzungen richtet sich nach den Bestimmungen von Art. 50 Bau-
reglement.

b) Die arealinternen Grenz- und Geb&dudeabstande sowie die Gebaudelangen
innerhalb der Baufelder sind frei.

c) Die Geschosszahl wird auf maximal zwei zuzlglich Dach- bzw. Attikageschoss
festgelegt

d) Die maximal zulassige Bruttogeschossflache (BGF) betragt fur alle 7 Baufelder
1’900 m2. Sie darf gesamthaft nicht Uberschritten werden. Falls in einem Baufeld die
maximal mogliche BGF nicht realisiert wird, kann die verbleibende Flache in einem
anderen Baufeld genutzt werden. Die Gemeinde fihrt den Ausnltzungskataster
gemass Artikel 94 der Kant. Bauverordnung (BauV).

e) Die Gebaudehdhen durfen ab OK Erdgeschoss max. 7.00 m betragen. Pro Baufeld
wird eine Meereshdhe fir OK Erdgeschoss im Uberbauungsplan definiert.

Baugestaltung

a) Die Gesamtliberbauung ist nach einem einheitlichen Gestaltungskonzept im
Sinne von Art. 27 Abs. 1 des Gemeindebaureglements zu realisieren.

b) Das Material- und Farbkonzept ist der Baupolizeibehdrde im Rahmen der Bau-
bewilligungsverfahren zur Genehmigung zu unterbreiten.

Nebenbauten

FUr alle Nebenbauten wie Garagen, Carports, Sitzplatze, Gartenhauser, etc. geiten
die Vorschriften fur bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten des
Gemeindebaureglements Art. 21 und 37 wobei die max. Flachdachflache frei ist.

Dachgestaltung

Die Gebaude konnen mit Flach- oder Schragdachern versehen werden.
Flachdécher, welche nicht als Terrassen genutzt werden, sind zu begrinen.

Art. 10 Emissionsschutz

Es gelten die Bestimmungen fur die Larmempfindlichkeitsstufe Il nach Art. 43 LSV.

Art. 11 Energie

Die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und der Energieverordnung sind
einzuhalten.

Die Verwendung von erneuerbarer Energie ist anzustreben. Zur Energiegewinnung
auf Dachflachen aufgebrachte Anlagen sind zulassig.



Art.12 Schutzraume

Die erforderlichen Schutzplatze sind grundsatzlich in den einzelnen Baufeldern zu
realisieren. Bei der gleichzeitigen Realisierung mehrerer Baufelder sind weniger
Schutzraumanlagen als Baufelder anzustreben.

Art.13 Erschliessung

a) Die Haupterschliessung fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt direkt an
die Hauptstrasse.

b) Anschlusspunkte und -Bedingungen flr Ver- und Entsorgungsanlagen werden
durch die Gemeinde und die Werke im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

¢) Die gesamten Erschliessungskosten werden von den Grundeigentimern im
Verhaltnis ihrer Grundstickgrosse getragen. Die Gemeinde kann diese als Vor-
leistung erbringen und mit den Grundstlickkosten weiterverrechnen.

Art.14 Abstellplatze
Die erforderliche Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sowie fur Fahr- und
Motorfahrrader richten sich nach den Vorschriften der Kant. Bauverordnung.
Art.15 Umgebung
Massgebend flr die Qualitat der Aussenrdume sind die Gestaltungsgrundsatze
gemass Gemeindebaureglement Art. 50 Abs. 5.
Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen welcher die
Einhaltung der Anforderungen nachweist.
Art.16 Vereinbarungen
Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen
sicherzustellen (Eigentums- und Benltzungsrechte, Erstellungspflicht und Kostenbe-
teiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten, etc.).

Art.17 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung (AGR) in Kraft (Art. 110 BauV).





