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Erlduterungen

Das Bauvorhaben befindet sich auf Parzelle Nr. 140 im Ortsteil Rachholtern und liegt in einer
rechtsgliltigen Wohnzone, mit einer bestehenden Zufahrt in der Landwirtschaftszone. Fiir den
Abbruch und Wiederaufbau des Bauernhauses sowie fiir die Neugestaltung der Zufahrt wurde am
20. Juni 2018 durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung eine Ausnahmebewilligung nach
Art. 24c RPG erteilt. Begriindet wurde die Ausnahmebewilligung damit, dass es fiir die schmale
und steile Zufahrt aufgrund der Topografie keinen Alternativstandort in der Bauzone gibt und es
sich um eine massvolle Anderung der altrechtlichen Hauszufahrt handelt.

Nach der Bewilligung des Baugesuchs wurde festgestellt, dass die Baute um knapp 30 cm {iber die
bestehende Zonengrenze in die Landwirtschaftszone hinausragt (vgl. Darstellung). Grund dafiir ist
die nicht vermasste Zonenbegrenzung im rechtsgiltigen Zonenplan, in welchem ausserdem die
neue Parzelle Nr. 140 noch nicht abparzelliert war. Mit einem Flachenabtausch auf den Parzellen '
Nrn. 140 und 656 wird dieser Missstand nun in einem gemischt-geringfiigigen Verfahren behoben.

Im westlichen Bereich der Parzelle Nr. 140 werden von der bestehenden Wohnzone 65.6 m? neu
der Landwirtschaftszone zugewiesen. Auf der Parzelle Nr. 656 werden 56.9 m? von der
Landwirtschaftszone in die Wohnzone eingezont; dies beinhaltet die Flache der zwischenzeitlich
bereits abgebrochenen Kleinbaute dstlich des Hauptgeb&udes. Daraus ergibt sich fiir die
Bauzonenfldche eine Differenz von - 8.7 m2, Da es sich somit um einen Abtausch von
Bauzonenfldche und streng genommen um eine Auszonung handelt, nicht aber um eine
Neueinzonung, wird auf eine Publikation im Amtsblatt verzichtet. Von der Zonenplananderung sind
keine Gewdsser, Waldfldchen oder Schutzobjekte betroffen.

Mit der Einzonung werden 44.8 m? Kulturland beansprucht (vgl. Darstellung), womit es sich um
eine geringe Beanspruchung im Sinne der Gesetzgebung handelt (< 300 m?). Standortalternativen
sind keine gegeben, da die Topografie keine andere sinnvolle Anordnung der Bauten und deren
Zufahrt zuldsst. Aufgrund der steilen Hanglage kann die Zufahrt nicht verschoben werden, ohne
dass dadurch noch mehr Kulturland beansprucht werden miisste. Mit der Erneuerung der Zufahrt
wird die alte Bahnschwellenstiitzmauer entfernt und durch eine Béschung ersetzt. Diese Flache
wird begriint.

Die vorliegende Ldsung erlaubt eine zweckmassige Bebauung, ohne unnétig viel Kulturland in

Anspruch zu nehmen,
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Die neue Hauszufahrt im Bau (Ansicht von Siidosten)




Darstellung: Bauprojekt und Kulturlandfléachen

r————

i i Perimeter der Zonenplanénderung

W2  Wohnzone (neu nach ZP-Anderung)
S8 Kulturland, davon 44.8 m? beansprucht
[ 1 Bauprojekt geméss Baubewilligung vom 12.11.18

...........

min. Grenzabstand 1.0 m

0 50m




	NPL_NF_340; Genehmigungsvermerke; Fahrni; Ã„nderung Zonenplan MÃ¶sli.pdf
	Page 1




