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~ Die Ueberbauungsordnung beinhaltet :

- Ueberbauungsplan UeP Nr.u4
- Ueberbauungsvorschrlften UeV Nr 4
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Wirkungé-
bereich :

Stellung zur
Grundordnung:

Inhalt des
Ueberbau-
ungsplanes:;

Architekto-
nische .
Gestaltung: .

LG mwmeE 0

/vergle1chbarén‘Materialien ist untersagt,

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

n.

der Ueberbauungsordnung " Stockwedidl1di

Der wlrkungsberELCh der Ueberbauungsordnung ist im Ueber-

bauungsplan Nr.4 mlt einer punktierten Umrandung marklert. 

- Souweit die nachfolgenden Ueberbauungsvorschriften nichts

anderes bestlmmen, gilt das Gemeindebaureglement (GBR).

e

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptgeb&ude
Anbaubereiche fir bewohnte und unbewohnte Anbauten
Baufeld fir offentllchen Sammelschutzraum
Firstrichtung .

Lage und Anordnung der Garagen und Autoabstellpl&tze
Qeffentlicher Fussweg '

Sho o0 ogon

Att. 4

i

1) Die Gestaltung der Bauten hat sich am ortsubllchen

Baustil zu orientieren. Bauvolumen, Dachgestaltung,"arb—

gebung und Materialwahl sind aufeinander abzustimmen und

haben sich harmonisch ins Landschaftsbild einzufiigen.

5 5 : : : i : ] %
2) Der ausgesprochenen Hanglage ist beim Einfiligen der Ge-
bidude ins Terrain gebiihrende Aufmerksamkeit zu schenken,

Abgrabungen, Stitzmauern und Aufschiuttungen sind in einem

.,bescheidenen Rahmen zu halten., Sie sind derart zu gestal-

ten und bepflanzen, dass sie sich unaufféllig ins Umge-
bungs- und Landschaftsbild einflgen.

3) Fassadenfarben und -materialien éind'éuf die Umgebuhg:

und die Nachbarbauten abzustimmen. Die zeitgemdsse Anuwen-
dung traditioneller Materialien wie Holz, Mauerwerk und
Glas hat dem Charakter des Ortsbildes zu entsprechen.

- Grossfldchige grelle Anstriche sind nicht gestattet.

1.4)/Besondere Sorgfalt lSt auf dle Fenster81nt911ung und 

die Proportionen der Fenster(-gruppen) zu legen. In der

"Regel haben die Fenster ein zweifliigliges Hochrechteck-

format mit liegender Sprossenteilung aufzuueisen.AnthJ3)

) Balkone sind in die Fassadengestaltung zu integrieren.
eberdimensionierte "Schubladenbalkone" sind untersagt.,

3
U

) Die Fassadenabuwicklung eines Hauptgebdudes muss minde-
tens zu 50% aus Holz bestehen, oder mit Holz verkleidet
erden. Bei der talseitigen Giehelfassade darf nur das
ockelgeschoss ohne Holzverkleidung ausgefiihrt werden.
enster, Tiiren und Balkonbriistungen werden in die Berech-
ung einbezogen. Das Verranden mit Eternitschiefer oder




a)

c)

:‘d)

Nutzung

VBaupolizei-
liche Masse

Gebéuae-
abstidnde

Dach-

_gestaltung

8. D m.

HAUPTGEBAEUDE

1) Die Hauptgebdude sollen dem lWohnen dienen. Mindestens
70 Prozent der Bruttogeschossfliche eines jeden einzelnen
Hauses muss ausschliesslich als Erstwohnung genutzt wer-
den, d.h. nur durch Personen mit festem Wohnsitz in der.
Gemeinde Eriz bewohnt werden (Erstwohnungsanteil von 70%).

2) Die verbleibende lWlohnfl&iche darf als Ferienwohnung be-
wirtschaftet werden, oder einem stillen Kleingewerbe die-
nen, welches die Wohnqualitit nicht beeintrachtigt, Art.
90 der kant. BauV (stilles Gewerbe) blElbt vorbehalten,
Es gilt die Empflndllchkeltsstufe II gemidss L&rmschutz-.
verordnung., ,

1) Die Geschosszahl betragt 2. Der Dachausbau ist gestattet.

2) ZulaSDLQe Hochstmasse fur die talSEltlge Glebelfassade
(vergl Skizze Anhang 1) .

a) FassapeanELte:;12,D,m, .
b) Faésadénhohe, gémessen vom fertigen Terrain bis zur

Schnittlinie der SELtenfassade mit Dberkante Dachspar—q
ren: B.5 m.

_c)'Flrst1ohe; gemessen ab fertlgem Terraln bis Oberkante

'Flratpfette' 9.6 m (= 0% von a) K
d) Die Firsthdhe hat im Minimum SDN und im Maxlmum 80%
der Fassadenbreite zu betragen.

3) Die seitliche Gebaudehohe, gemessen vom gewachsenen
Terrain bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit Ober-
kKante Dachsparren' max. 4.5 m.

_4) Die maximale Gebaudet;efe (Ausdehnung in der Falllnle
des Hanges) betragt 10.0 m. »

o

1) In dPﬂ Baufeldern 1 bis 4 kdnnen die Fassaden bis an

, dle Bauf eldbegrenzung gestellt werden.

2) Der sextllche Gebaudeabstand fur Hauptgebaude‘betL' t

1) HauptgebaLde missen mlL glelchgen81gtem Satteldach

- versehen werden.

2) Die Neigung der Héuptdachfléchen;“gemeésen am'Spérren,
hat min. 25° , max. 35° alter Teilung zu betragen.

3) Minimalgrdsse des Dachvorsprungs (vergl.Skizze Anh.1+2):




-

a) Talseitige Giebelfaésade§ 2D% dér Firsthihe, min.1.5,m_‘

b) Bergseitige‘Giebelfaséade: 25% dei Firsthdhe, min.1.2 m
c) Traufseitig: 12% der Giébelfassadenbreite, min. 1.0 m

4) In den Dachflichen sind Giebelaufbauten und Dachfl&chen-
fenster gestattet, Pultschlepper sind jedoch untersagt. Die
Breite der einzelnen Giebelaufbauten darf hiochstens der

halben traufseitigen Geb&udebreite entsprechen, im Maximum

JedocH 4.0 m betragen. Der traufseitige Dachvorsprung darf

durch Gleaelaufbauten nicht abgeschnltten, bzm. unterbro-
chen werden. A » -

5) Pro Dachfliche ist nur ein Giebelaufbau gestattet, er
darf jedoch mit Dachfl&dchenfenstern kombiniert werden
(vergl. Skizze Anhang 2). Wenn auf beiden Dachflichen ein
Giebelaufbau vorgesehen wird, dann missen diese symmet-
_risch angeordnet werden. - ' '

B) Giebelaufbauten oder Dachflichenfenster(qgruppen) diirfen
nirgends ndher als 1 m an die Flrstllnle, und nicht naher
als 1.5 m an eine Trauf-, resp. 2 m an elne Ortlinie zu
liegen kommen (verqgl. Sklzze Anhang 2)

‘7) Dachflichenfenster haben eine Lichtfléche von maximal
0.7 m2 und eine hochrechteckige Form aufzuweisen. Fenster-
rahmen und -einfassungen sind in der Farbe des DBaches zu
halten. Mehrere nebeneinander llegende Dachfldchenfenster
4(Dachflachenfenster Gruppen) sind gestattet,'sofern die

~ Struktur der Dachsparren ablesbar bleibt (vergl. Skizze im
Anhang 2). Die Hbhe der Fenster darf max. 1.5 m, die Ge-
samtbreite der Gruppe max., 3 m betragenf(vergl. Skizze im
Anhang 2). , ‘ '

8) Sonnenkollektoren sind sorgfidltig in die Dachfliche zu
inteqgrieren, wobei die kompakte Anordnung der Kollektoren
einerseits und =2ine geschlossene, ruhige Gesamtwirkung des
Daches andererseits zu beachten sind.Es ist in jedem Falle

. zu priifen, ob Dach- oder Fassadenflichen 'von Anbauten zur

Aufnahme von Kollektoren geeignet wdren (vgl. Broschiire
"Sonnenenergie im Orts- und Landschaftsbild", Schriften-
reihe Schueilzer Helmatschutz Nr. 1). Kollektoreinfassun-
gen sind in der Farbe des Daches zu halten. ' -

9) Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

- 10) Fir die Dacheindeckung sind nach Moglichkeit Tonziegel,

oder dsthetisch vergleichbar wirkende Materialien zu ver-

wenden. Die Farbe des Bedachungsmaterials hat sich inner-

_halb der Bandbreite von naturroten bis braun engoblerten
TDﬂZlegelﬂ zu bewegen. -

11) Verschaluhgen oder Verblndungen der Stirnwand: und /
oder der Kniewand mit Dachelementen ist nicht gestattet.
Ort- und Traufbrett sind auf die konstruktiv bedingten
Masse zu beschrinken (vergl. Skizze im Anhang 3). Ein-
gebaute Kastenrinnen sind nicht gestattet.

12) Eine einfache Holzverschalung der Dachuntersxcht
(sog. Vogaldlele) auf der lLange der Fassade ist gestattet




a) Nutzung

'b)fB?Upolizei

liche Masse :

c) Anbaube-
reiche,

Grenzanbau

d) Dachge-
staltung:

 bauten wie Sitzplatz, Gartenlaube, offene oder

ANBAUTEN

1) In den Anbaubercichen der Baufelder 1 bis 4 sind An-

verglaste Veranda, Pergola, Gewachshaus, offene Treppe,
Balkon, Holz- oder Gerdteschopf, Bastlerwerkstatt, all-
gemeiner Abstellraum, sowie Anbauten fiUr Kleintierhaltung

_gestattet. Dagegen sind untersagt Autoeinstellrdume und

Erweiterungen der beheizten Wohnfléche.
2) Die Anbaubereiche allérVBaufelder durfen unter Vorbe-

halt von Art.5, Abs.2 auch zu Gewerbezwecken veruwendet
werden. ‘ ' ' '

B )

Die maximale Gebaudehoﬁe betragt 3 m.
2) Zula531ge Brundrlssdlmen510nen und Anbauflachen f

a) Die Lange eines AﬂbGUb darf 1nsgesamt nicht mehr,als
50% dert dohlnterllegenden Hauptfassade betragen.

b) Die max. zuléSSLQe Breite betragt 4 m.

c) Pro Hauptgebaude 1st nur ein Anbau gestattet

d),Die Grundflache darf 20% der Erdgeschossflache ﬂlCht’
tiberschteiten.

.

P vy o g P gy

1) Anbauten sind lnnerhalb der Baufelder und der Anbaube-
reiche gestattet.

2) Der SEltllChe Grenzabstand betragt 2 0 m. Der Grenzan—
bau ist zulissig, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an
einen nachbarlichen, an der Grenze stehenden Anbau gebaut

- werden kann.

1) Die Anbauten sind in dle Dach— und Fassadengestaltung der

Hauptgebaude zu lntegrleren.

2) Der Dacﬁvorsprung hat min. 0.5 m zu betragen. Bei Wln?
tergédrten, offenen Gartenlauben und dgl. kann auf einen

Dachvorsprung bverzichtet werden.

3) Pultddcher sind gestattet; offene Gartenlauben durfen
eine horizontale Balkenlage aufwelsen, welche mit Pflan-

zen ubermachsen wird.

4) Anbauten diirfen mit Flachdach ausgestattet werden, so-

fern sie als begehbaré Dachterrasse ausgebildet werden,

iiber einen direkten Zuoarz .ur der/den auf der gleichen
Ebene liegenden mohnung(en) verfiigen und eine gestalte-
risch befriedigende L&sung mdglich ist. \




.a) Garagen +
Parkplatze;

5) Gestaltung:

c) Strassen-
‘ abstand:
d) Zuginge

e) Zivil-
schutzraume

e "

-c-

;5) Dachflachenfenster sind unter sinngem&dsser Elnhaltung

von Art. 8, Abs. 5 bis B gesbattet Dachaufbauten sind da-
gegen nlcht ZUlaSSlg.

6) Fiur die Dach81ndeckung und die Verschalung gilt Art.8,
Abs. 89 bis 11 sinngemdss, WLntergarten, Gewachshauser und
unUb=rdeckte Anbauten ausgenommen. f ,

-

Freistehende Nebenbauten éind nicht-gestattétl

CEWEINSAME ANLAGEN

s

1) Pro Haus 1st ein gegeckter und ein offener Abstell-

platz fir Persoﬂenmagen vorzusehen. Fir Hiuser mit mehr

als einer Wohnung muss die Zahl souweit erhoht werden,

_dass pro Wohnung ein offener oder gedeckter Abstellplatz,

sowie zusdtzlich pro Haus ein Besucherparkplatz ZUur Ver-
figung stehen. '

2) Die Parkplitze und Autoeinstellriume sind in den dafiic

_vorgesehenen Baufeldern an die Grundstucksgrenze zu bauen.

Im gegenseitigen Elvernehmen kann die Anlage auch bloss
auf einer Parzelle gebaut merden. ,

1) Die Garagen miissen vollstandlg in den Hang gebcut und

mlt lHumus iiberdeckt uwerden.

~ 2) Pro Garagengruppe darf die sichtbare Front (ohne die

Stitzmauern) im Maximum eine Breite von 10.0 m und zwei
Garagetore aufweisen. : ‘

3) Fu; die Gestaltung ger Stutzmauern findet Art 4,
Abs. 2 Anmendung.;“ , ,

i

,1) Vorau=gesetzt eine Schragparklerung ohne Beanspruchung

des Strassenraumes ist moglich, kann auf 4.0 m gebaut wer-
den. Andernfalls befragt der Strassenabstand min. 5.0 m. :

2) Der Vorplatz zmlschen Garage und Strasse darf ein
Gefdlle von hochstena 12 # aufm81sen. Er kann auf die

- Strasse entuwidssert werden.

Fiir die Uerbihdurg zwlscheﬁ Strasse/Garage und MOhnhaus
sind gemeinsams Losungen anzustreben,

B S e

1) Anstelle vcn’individuellen Schutzriumen haben sich - -
die Bauherren der Baufelder 1-4 an einem offentlichen: Sam-
melschutzraum zu beteiligen.. '




a) Etappierung

b) Baugesuch

a) Umgebungs-
gestal- '

tungsplan

ETAPPIERUNG und BAUBEMiLLIGUNGSVERFAHREN’

_c-

2) Sofern sich vorher nicht élne angere Mogllchkelt anbie-
tet, wird der Sanmelschutzraum unter dem Baufeld Nr. 4

veruwirklicht.

i e

- 1) Die Ueberbauung der Baufelder hat in der Re1henfolge

1 blS 4 zu erfolgen.

2) Dle gemeinsame Garagengruppe soll glelch281tlg mit
dem jeweils ersten dazugehérenden Wohnhaus (1 bzw.3)
gebaut werden. Auf begrilindetes Gesuch hin, kann der
Cemeinderat ein Zuwarten gestatten, bis der Nachbar als
Partner bekannt ist. Fiir die auf zwei Jahre befristete
Uebergangszeit ist eine provisorische Abstellmbglichkeit

fir die entsprechende Anzahl Autos vorzusehen.

e v

1) Pro Daufeld ist ein Baugesuch 81nzur81chen.

2) Mit den Baugesuchen fir die Felder 1 bzw. 3 ist auch

‘das entsprechende Gesuch fir die dazugehdrende Garagen-
,gruppe elnzu1810hen. Art.19, Abs 2 bleibt uorbehalten.

UMGEBUNG

e o

1) Mit der Baue1ngabe ist ein Umgebungsgestaltungsplanf

_einzureichen (Art.14, ‘Abs.1 BewD). Der Plan kann mit dem

Erdgeschossgrundrlss komblnlert werden und muss den Um-_
schwung .im Bereiche der ganzen Parzelle erfassen. Er hat

. folgende Angaben ZL,enthalten :

- Gestaltung des Garagevorplatzes _

- Fussgédngerzugang und offentl Fussweg - -
- Bartengestaltung - ,
- Terralnveranderungen (Abgrabungeh; Aufschiittunagen,
B5schungen, Stiitzmauern)

- Terraipanschluss an benachbarte Parzellen

- Einfriedung mit Z&dunen, Hecken oder Slchtschutzwanden

‘- Autoabstellplatz(pldtze)

—‘Fahrwegrecht z.G. Parz. 113 (nur Baufelder 3 und 4)

2) Die Elnfrledung von GLundSLucken mit uncuffalllgen,
max. 1 20 m hohen Zidunen ist gestattet.

3) Die Abgrenzung der Grundstucke mlttels Nlederhecken

.ist gestattet. Es sind daflr standortheimische Strducher-

arten zu verwenden. Niederhecken sind entsprechend ihrem
Wachstum ;egelmaa31g zZu schneicen.

4) Slchtschutamande aus Holz oder Mauerwerk von max. 2.0 m
Hohe sing bis zu. elner Entfernung von max. 4.8 m ab Fassade

'gestatbet




_?_—

5) Eine Bepflanzung mit standortheimischen B#umen ist
erwinscht, wobei auf die Nachbarn gebiihrend Ricksicht zu
nehmen ist. Im gegenseitigen Einvernehmen k&nnen B&ume '
und Strducher auf die gemeinsame Grenze gepflanzt werden.
Andernfalls findet Art. 688 ZGB Anwendung. ~

T NKRAFTIRETEN

e o’

nehmigung durch die Kantonale Baudirektion in Kraft (Art,
61 Baugesetz, Art. 110 Bauverordnung, Art. 17 Gemeinde-
verordnung). ’




ANHANG (1)

Artikel 6 : Baupolizeil. Masse
8 : Dachgestaltung
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ANHANG (2)

Baupolizeil. Masse
Dachgestal tung
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ANHANG @)

Artikel 4, Absatz 4
Fensterformat + Spprossenteilung

Artikel 8 : Dachgestaltung

Standardform
Art. 8 #Abs. 11

nicht zuldssig

" VOGELDIELE" GESTATTET
Art. 8 Abs. 12




Genehmigungsvermerlke

Vorpriifung vom 12.Sept.1988
Publikation im Amtsblatt vom 15.0kt. 88, im Amtsanzeiger vom 13.0kt. 88
oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung vom 15. Okt. bis 14.Nov.88
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