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I. Allgemeine Bestimmungen

a) Sachlich

b) Rdumlich

¢) Spezialordnung

d) Ubergeordnetes

Recht

1. Geltungsbereich
Art. 1

! Das Baureglement (BR) der Gemeinde Schangnau
umfasst das kommunale Bau- und Umweltrecht.

2 Seine Vorschriften finden Anwendung auf alle bau-
bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen®.
Art. 2

Das BR gilt flir das gesamte Gemeindegebiet.

Art. 3

! Uberbauungsordnungen oder andere besondere
Nutzungsvorschriften gehen dem BR vor.

2 Soweit die besonderen Vorschriften keine Regelung
enthalten, gilt das BR als Ersatzordnung.
Art. 4

! privat-2 und zwingendes &ffentliches Recht des Bun-
des und des Kantons bleibt vorbehalten.

2 Soweit das Baureglement nichts vorsieht, gilt kanto-
nales Recht.

1
2

Art. 22 Abs.. 1 RPG; Art. 1 BauG, Art. 4 und 5 BewD, BSIG 7/725.1/1.1
Art. 9 ff Einfihrungsgesetz zum schweizerischen Zivilgesetzbuch; EGZGB,

BSG 211.1



e) Verhéitnis zwischen
offentlichem und Pri-
vatrecht

Pflicht zum Erlass einer
UeO fir Erschliessungs-
anlagen

Art. 5
! Gffentlich-rechtliche Bauvorschriften sind zwingend.

2 Sie kénnen nur wegvereinbart werden, wo das &f-
fentliche Recht ausdriicklich dazu erméchtigt?.

2. Erschliessung
Art. 6

! Die Neuanlage und der Ausbau von Strassen erfor-
dern eine Uberbauungsordnung®.

2Eine Baubewilligung genligt fiir Anlagen der Detail-
erschliessung, wenn die Erstellung oder der Ausbau
einer zweckmassigen Strasse tatsachlich und recht-
lich gesichert ist.

I1I. Nutzungsvorschriften und baupolizeiliche Masse

a) Nutzungsvorschrif-
ten / baupolizeiliche
Masse

b) Zone mit Planungs-
pflicht "Campingplatz
Bumbach”

aa) Planungszweck

Art. 7

Fir die einzelnen Nutzungszonen sind die Art der
Nutzung, die baupolizeilichen Masse und die Empfind-
lichkeitsstufe im Anhang 1 festgelegt.

Art. 8

Die Zone mit Planungspflicht "Bumbach" bezweckt die
Eingliederung des Campingbetriebes in die Land-
schaft, insbesondere im Bereich der Emme, sowie die
Regelung seiner Belegung, Ausstattung und Er-
schliessung.

Art. 19 BR

4 Art. 14 Strassenbaugesetz , SBG, BSG 732.11



bb) Art und Mass der
Nutzung

cc) Gestaltungsgrund-
sétze

Anl 9

! Der Campingplatz Bumbach ist fiir Residenz- und
Touristenplétze sowie flr ein Betriebsgebdude be-
stimmt.

% Die Residenzplédtze weisen wenigstens 70 m2, Tou-
ristenplatze wenigstens 50 m2 Flache auf.

Art. 10

! Entlang der Emme ist eine Uferschutzzone auszu-
scheiden, die den Schutz des Lebensraumes von
Pflanzen und Tieren gewahrleistet.

2 Residenz- und Touristenplatze sind einzugriinen.

3 Fir Touristenplédtze und Besucher ist ein Sammel-
parkplatz vorzusehen.

III. Abstandsvorschriften®

1. Gegeniiber é6ffentli-
chen Strassen

2. Gegeniiber Fliessge-
wéssern

Art. 11

Es gelten die Bestimmungen des Strassenbauge-
setzes®,

Art. 12

! Bauten und Anlagen haben gegeniiber der Emme
einen Abstand von 10 m und gegeniber den andern
Fliessgewdssern von 5 m zu wahren’.

Messweisen s. Anhang 2
Art. 63 des Gesetzes Uber den Bau und Unterhalt der Strassen, SBG, BSG

732.11,

Messweisen s. Anhang 2



3. Gegeniiber Wald

4. Gegenliber Hecken,
Feld- und Ufergehéizen

5 .Gegentiber nachbar-
lichem Grund
5.1 Allgemein

’Die Baupolizeibehdrde kann mit Zustimmung der fir
die Wasserbaupolizei zustédndigen Stelle diese Ab-
stande verklrzen, wenn es das Interesse an der
haushélterischen Nutzung des Bodens, des Ortsbild-
und Landschaftsschutzes erfordert und der Hoch-
wasserschutz gewahrleistet bleibt resp. mit zweck-
massigen Massnahmen gewahrleistet werden kann.

3 Die Bestimmungen des Wasserbaugesetzes bleiben
vorbehalten®.

Art. 13

Gegeniber Wald gelten die Bestimmungen der kan-
tonalen Forstgesetzgebung®.

Art. 14

Gegenuber Hecken, Feld- und Ufergehdélzen haben
Hochbauten einen Bauabstand von mindestens 6 m,
Anlagen wie Strassen, Wege, Abstell- und Lagerpldtze
und Garten einen Bauabstand von mindestens 3 m zu
wahren'®,

Art. 15

! Bauten, die den gewachsenen Boden um mehr als
1.20 m Uberragen, haben gegeniber nachbarlichem
Grund, den im Anhang 1 festgesetzten kleinen und

grossen Grenzabstand einzuhalten.

2 Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte
Langsseite des Gebdudes, der kleine fir die Gbrigen
Seiten'!.

Art. 48 Wasserbaugesetz, WBG, BSG 751.11

® 30 m geméss Art. 25 Abs. 1 kant. Waldgesetz, KWaG, BSG 921.11; insbesondere
fur Bauten, die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen, genligt ein minimaler
Abstand von 15 m, wenn der Waldeigentiimer zustimmt, Art. 34 kant.
Waldverordnung, KWaV, BSG 921.111

10 Messweisen s. Anhang 2 Ziff. 9

11

Messweisen s. Anhang 2 Ziff. 2



5.2 Unbewohnte An-
und Nebenbauten

5.3 Unterirdische Bau-
ten und Bauteile

6. Gebdudeabstand

3 Kann die besonnte Lidngsseite nicht eindeutig be-
stimmt werden - anndhernd quadratischer Grundriss
oder Ost-West Orientierung der Wohn- und Arbeits-
rdume - bestimmt die Baupolizeibehorde die Anord-
nung des grossen Grenzabstandes.

Art. 16

! An- und Nebenbauten mit einer Grundflache von
héchstens 60 m2 und einer Gebdudehthe von
héchstens 4 m haben allseitig einen Grenzabstand
von wenigstens 2 m zu wahren.

2 Der Grenzbau ist gestattet, wenn der Nachbar zu-
stimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der
Grenze stehendes Nebengebaude angebaut werden
kann.

Art. 17

Unter dem gewachsenen Boden haben Bauten und
Bauteile einen Grenzstabstand von wenigstens 1 m zu
wahren.

Art. 18

! Der Abstand zweier Gebaude entspricht - Art. 19
vorbehalten - wenigstens der Summe der dazwischen
liegenden Grenzabstédnde.

2 Bei Gebduden auf demselben Grundstiick wird er
berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen
lage.

3 Gegeniber Bauten, die aufgrund friiherer baurecht-
licher Bestimmungen oder einer Ausnahmebewilli-
gung den vorgeschriebenen Grenzabstand nicht ein-
halten, reduziert sich der Gebdudeabstand um das
fehiende Mass.



7. Néherbaurecht

Art. 19

! Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die Grenz-
und Gebdudeabsténde untereinander mittels schriftli-
cher Vereinbarung regeln.

2 Sje kénnen dabei den Gebdudeabstand gegentiber
der besonnten Léngsseite bis auf 8 m'?, gegeniiber
den {brigen Seiten bis auf 6 m reduzieren.

3 Sie kdnnen zudem unter Vorbehalt von Abs. 2 den
Bau an der Grenze und, innerhalb der zuldssigen Ge-
bdudeldnge, den Zusammenbau an der Grenze ver-
einbaren.

IV. Gestaltungsvorschriften

1.1. Grundsatz

1.2 Geb&udestellung

1. Allgemein
Art. 20

1 Zusammen mit ihren Aussenrdumen diirfen Bauten
und Anlagen ihre unmittelbare Umgebung nicht be-
eintréachtigen.

2 Die Aussenrdume sind auf die Umgebung abzustim-
men.

3 Die Vorschriften Uber den Ortsbildschutz'® bleiben
vorbehalten.
Art. 21

! Langs Strassen sind Bauten, vorbehéltlich Abs. 2,
parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

2 An Hanglagen mit mehr als 10 % Neigung sind
Bauten parallel oder rechtwinklig zur Falllinie zu stel-
len.

12 Art, 15 Abs. 2 und 3 BR

13 Art, 20 ff BR



1.3 Stellung Kellerge-
schoss

1.4 Dachgestaltung
1.4.1 Form
a) Allgemein

b) Gewerbezone

1.4.2 Material und
Farbe

1.4.3 Aufbauten und
dgl.

Art. 22

Gemessen bis Oberkant Fussboden Erdgeschoss darf
das Kellergeschoss im Mittel aller Fassaden den ferti-
gen Boden nicht um mehr als 1.20 m iiberragen®®.

Art. 23

! Auf Hauptbauten sind Sattel-, Walm- und Kriippel-
walmddcher mit einer Neigung von mindestens 22°
und hdéchstens 450 zugelassen.

2In der Bauzone sind auf unbewohnten An- und Ne-
benbauten'® auch Flach- und Pultdécher mit einer
Neigung von héchstens 22° zugelassen.

3 In der Landwirtschaftszone sind auf unbewohnten
An- und Nebenbauten sowie auf landwirtschaftlichen
Zweckbauten Pultdécher mit einer Neigung von
wenigstens 8° und hdchstens 22° zugelassen.

Art. 24

In der Gewerbezone sind Flachdacher zugelassen.

Art. 25

Décher sind mit einem Material dunkelroter, -brauner
oder -grauer Farbe einzudecken.

Art. 26

! Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfldchenfenster und
dgl. kénnen je Dachflache zusammengerechnet auf
der Halfte der Lange des obersten Vollgeschosses an-
gebracht werden.

2 Gegenliber Firstlinien und Giebelwénden haben sie
einen Abstand von mindestens 1 m zu wahren®®,

14 Messweisen s. Anhang 2 Ziff. 6

15 Art. 16 BR

16 Graphische Darstellung s. Anhang 2 Ziff. 7



1.4.4 Attika

2.1 Inventarisierte
Baudenkmaéler

2.2 Ortsbildschutz-
perimeter

2.2.1 Grundsatz

Art. 27

1In der Gewerbezone kann auf Flachd&chern eine
Attika erstellt werden.

2 Gegenliber der Fassade des darunter liegenden Ge-
schosses ist sie um wenigstens 1.50 m zuriickzuver-
setzen.

3 Die Héhe der Attika betrédgt gemessen ab Oberkant
Flachdach bis Oberkant Attikadecke héchstens 3 m.

2. Inventarisierte Baudenkmaler,
Ortsbildschutzperimeter,
inventarisierte Baugruppen

Art. 28

! In- und ausserhalb der Bauzonen bezeichnet das
von der kantonalen Fachstelle erstellte und in Kraft
gesetzte Bauinventar die schiitzens- und erhaltens-
werten Baudenkmaéler.

2 Die Massnahmen zu ihrem Schutz oder ihrer Erhal-
tung bestimmt das kantonale Recht'’.

Art. 29

! Der Ortsbildschutzperimeter bezweckt die Erhaltung
des historischen, wertvollen Ortsbildes, insbesondere
seiner Strassenrdume, Vorgarten und Vorplétze sowie
seiner Baudenkmaler.

2 Die in dem von der kantonalen Fachstelle erstellten
und in Kraft gesetzten Bauinventar bezeichneten
Baugruppen sind Ortsbildschutzperimetern gleichge-
stellt.

17 Art. 10b und 10c Baugesetz, BauG, BSG 721.0; Denkmalpflegegesetz, DPG,
BSG 426.41; K-Objekte betreffende Bauvorhaben sind geméss Art. 10c BauG der
kantonalen Denkmalpflege zu unterbreiten.

10



2.2.2 Ersatz- und Neu-
bauten, nicht inventari-
sierte Bauten
a) Grundsatz

b) Geschosszahl
Hauptbauten

¢) Dachform

2.3 Dachaufbauten und
dgl.

Art. 30

! Standort, Volumen, Proportionen und Bedachung
von Neu- und Ersatzbauten haben eine gute Einglie-
derung in das Ortsbild zu gewéhrleisten.

2 Vorbehiltlich eines dem Schutzzweck besser ange-
messenen Standortes sind Ersatzbauten am Standort
der urspriinglichen Baute zu erstellen.

3 Diese Grundsitze gelten auch fir die Beurteilung
von Umbauten und Erweiterungen von nicht inventa-
risierten Bauten.

Art. 31

Neue Haupt- oder Ersatzbauten haben 2 Vollge-
schosse aufzuweisen?®.

Art. 32

Auf Hauptbauten sind symmetrische Sattel- und
Walmdacher von wenigstens 30° und héchstens 45°
zugelassen.

Art. 33

! Innerhalb der Ortsbildschutzperimeter und der in-
ventarisierten Baugruppen sowie auf inventarisierten
Baudenkmalern sind Lukarnen, Dachflachenfenster
und dgl. zuldssig, soweit sie sich gut in die Dachfla-
chen einpassen.

2 Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

18 Definition s. Anhang 2

11



V. Schutzobjekte

Naturobjekte Art. 34

! Die im Anhang 3 bezeichneten Einzelbdume und -
objekte sind ungeschmadlert zu erhalten.

2 Bdume koénnen geféllt werden, wenn sie fir Mensch,
Tier und Eigentum eine Gefédhrdung darstellen.

3 Der Gemeinderat erteilt die Fallbewilligung und kann
dabei Ersatzmassnahmen anordnen.

VI. Gefahrengebiete

Bauen in Gefahrenge- Art. 35

bieten

a) Grundsatz ! Die Gefahrengebiete sind im Hinweisplan Naturge-
fahren bezeichnet.

2 Das Bauen in Gefahrengebieten setzt Massnahmen
zur Gefahrenbehebung und Schadensminimierung
voraus®®,

Art. 36

b) Verfahren ! Fir die Beurteilung von Bauvorhaben in roten oder
blauen Gefahrengebieten oder in Gebieten mit nicht
bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungs-
behérde die kantonale Fachstelle bei®°,

2 Es wird empfohlen eine Voranfrage einzureichen.

1% Art. 6 BauG
20 Zustandig ist das Tiefbauamt, Kreis IV, Burgdorf

12



Rote Gefahrengebiete Art. 37

! In Gefahrengebieten mit erheblicher Gefdhrdung
(rote Gefahrengebiete) diirfen keine Bauten und An-
lagen neu errichtet oder erweitert werden, die dem
Aufenthalt von Mensch oder Tier dienen.

2 Andere Bauten und Anlagen kénnen neu errichtet

werden, wenn sie einen Standort im Gefahrengebiet
erfordern und Menschen und Tiere sowie erhebliche
Sachwerte nicht gefahrdet sind.

3 Umbauten und Zweckénderungen bestehender
Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Mensch
und Tier dienen, sind gestattet, wenn dadurch das
Schadensrisiko vermindert wird.

Blaue Gefahrengebiete  Art. 38

In Gefahrengebieten mittlerer Gefahrdung (blaue
Gefahrengebiete) sind Bauten und Anlagen gestattet,
wenn sichergestellt ist, dass mit Massnahmen zur
Gefahrenbehebung, Menschen, Tiere und erhebliche
Sachwerte nicht gefahrdet sind.

Gelbe Gefahrengebiete  Art. 39

! In Gefahrengebieten mit geringer Gefihrdung
(gelbe Gefahrengebiete) gelten fiir sensible Bauten
und Anlagen?! die Bestimmungen von Art. 38.

2 Bei nicht sensiblen Bauten und Anlagen werden die
Baugesuchstellenden im Baubewilligungsverfahren
auf die Gefahr hingewiesen.

21 gensible Bauten und Anlagen sind z.B. Schulen, Spitéler, kleine Campingplétze,
Klaranlagen, Wasserversorgungen, Telefonzentralen, Deponien, etc.

13



VII. Zustindigkeiten

a) Gemeindeverwal-
tung

b) Gemeinderat
aa) Baubewilligungs-
behérde

1. Baubewilligung / Baupolizei

Art. 40

! Der Gemeindeverwaltung obliegt die vorléufige for-
melle Priifung von Bau- und Ausnahmegesuchen?.

2 Sje leitet innert 7 Arbeitstagen die Gesuche mit dem
Hinweis auf nicht behobene Mangel an die Baubewilli-
gungsbehérde weiter.

3 Sie veranlasst umgehend die Berichtigung fehler-
hafter oder ungentigender Profile.

Art. 41

Der Gemeinderat nimmt alle von der kantonalen Bau-
gesetzgebung der Gemeinde Ubertragenen Befugnisse
und Obliegenheiten wahr, insbesondere

1. beurteilt und entscheidet er

a) (Uber Bauvorhaben mit geringem Koordina-
tionsaufwand??;

b) Uber Ausnahmen von kommunalen Bauvor-
schriften®*;

¢) (Uber Ausnahmen von kantonalen Bauvor-
schriften auf der Grundlage eines Amtsbe-
richtes des Regierungsstatthalters®;

d) ber Ausnahmen von Strassenabstdanden mit
Zustimmung der Strassenaufsichtsbehérde®®;

22 Art, 17 Baubewilligungsdekret, BewD; BGS 725.1

23 Art. 32 Abs. 2 BauG; Art. 9 BewD;

24 Art. 26 und 28 BauG; Art. 27 Abs. 2 BauG

25 Art. 26 und 28 BauG; Art. 27 Abs. 2 BauG

26 Art, 66 Abs. 1 und 2 Strassenbaugesetz, SBG, BSG 732.11)

14



bb) Baupolizeibehérde

e) (Uber Gewdsserschutzgesuche flr

e Neu- und Umbauten, aus denen nur
hdusliches Abwasser anfallt und die so-
fort an die Gemeindekanalisation und die
zentrale Abwasserreinigungsanlage ange-
schlossen werden kénnen;

e private Schwimmbader;

e Grinfuttersilos®.

. stellt er Antrag zu Bauvorhaben Uber die der Re-

gierungsstatthalter entscheidet®®;

. holt Amtsberichte ein und konsultiert gegebenen-

falls die zustandigen kantonalen Fachstellen®;

. macht Baugesuche bekannt®;

. kann Einigungsverhandlungen durchfiihren®'.

Art. 42

Der Gemeinderat nimmt alle von der kantonalen
Baugesetzgebung der Gemeinde als Baupolizeibe-
hérde Ubertragenen Befugnisse und Obliegenheiten
war, insbesondere

1. flhrt er die vor Aufnahme, wahrend und nach

Vollendung der Bauarbeiten vorgeschriebenen
Kontrollen durch?;

. veranlasst er die Wiederherstellung des recht-

madssigen Zustandes bei widerrechtlicher Bau-
ausfiihrung oder bei nachtraglicher Missachtung
von Bauvorschriften, Bedingungen und Aufla-
gen®,

27 Art. 27 Abs. 2 Kantonale Gewasserschutzverordnung, KGV, BSG 821.1

28 Art. 20 BewD

29 Art. 21 und 22 BewD

30 Art. 25 ff BewD
31 Art. 34 BewD

32 Art. 47 Abs. 1 BewD

33 Art. 47 Abs. 2 BewD; Art. 46 und 47 BauG

15



VIII. Schlussbestimmungen

Inkrafttreten Art. 43

Das Baureglement mit seinen Anhangen 1 bis 3 tritt
am Tag nach seiner Genehmigung durch das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Aufhebung von Vor- Art. 44
schriften

Mit Inkrafttreten werden aufgehoben

a) das Bauregelement vom 9. November 1984 mit
Anderungen vom 12. Dezember 1987, 26. Juni
1998 und 3. Dezember 2005;

b) die Uberbauungsvorschriften Nr. 3 "Lowen-
matte" vom 12. August 1988 mit Anderungen
vom 26. April 1999;

c) Uberbauungsvorschriften Nr. 2 "Vordere Leu"

vom 7. April 1994 mit Anderungen vom 26. Juni
1998, Art. 1 bis 12.

16



Genehmigungsvermerke:

Mitwirkung vom: 9. Februar 2006 bis 3. Marz 2006
Vorpriifungen vom: 17. Mai 2006 und 30. April 2007

Publikation im Anzeiger vom: 19. April 2007

Offentliche Auflage: 20. April bis 21. Mai 2007
Erledigte Einsprachen: Keine
Unerledigte Einsprachen: Keine
Rechtsverwahrungen: Keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 4. April 2007
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Schangnau am: 1. Juni 2007
Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

£ fgutc Vi

E. Aegerter H.U.Siegent

Anderung von Art. 23 Abs.3 BR gemiss Art. 122 BauV
Gemeinderatsbeschluss vom 27. Juni 2007

Namens des Gemeinderates
Der Prasident Der Sekretar

£. @M/U%// ' o

E. Aegerter H.U.Siegenthaler

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Schangnau, 3. Juli 2007

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

2 4, AUG. 2007 'zw [

17



Anhang 1

Nutzungs- und Baupolizeivorschriften

Bezeichnung Nutzung / Zweckbestimmung kGa gGa GH GZ GL ES
mind. mind. max. max. max.
Wohn- und Gewerbezone, Wohnen und méssig stérendes Gewerbe wie
WG Laden, Dienstleistungsbetriebe, Gaststétten mit 4m 8m 7m 2,34 25m 111
madssigem Publikumsverkehr sowie
Landwirtschaftsbetriebe
Zone fiir Sport- und Zugelassen ist ein Garderoben- und 4 m 12 m 7m 2 25 m III
Freizeitanlage Kemmeriboden Technikgebaude
Gewerbezone Gewerbe und Dienstleistungen 5m 5m 9m 40 m v
Wohnungen fiir an den Standort gebundenes
Personal
Landwirtschaftszone Entsprechend den Vorschriften des Raumplanungs- | Die Dimensionen der Bauvorhaben werden III
und Baugesetzes® entsprechend den Bedirfnissen aufgrund der
anwendbaren Vorschriften im Einzelfall festgelegt.
ZO6N1 Schule Schangnau, Aussensportanlage. Unterhalt, Erneuerung und Umbau der IIT

Bauten und Anlagen fiir die Bedurfnisse der Schule

bestehenden Bauten und Anlagen sind gestattet.

34 Innerhalb Ortsbildschutzperimeter sind 2 Vollgeschosse zu erstellen (Art. 31 BR).
35 Art. 16 f und 24 ff RPG; Art. 34 ff und 39 ff RPV; Art. 80 ff BauG; Kantonaler Richtplan; Massnahmenblatt A02
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| ZBN2

Z6N 3

Kirche, Pfarrhaus, Friedhof

Schule Bumbach, Turnhalle
Aussensportanlage, Kindergarten und
Mehrzweckhalle

Keine zuséatzlichen Bauten.
Unterhalt, Erneuerung und Umbau der
bestehenden Bauten sind gestattet.

Unterhalt, Erneuerung und Umbau der
bestehenden Bauten und Anlagen sind gestattet.

1I

II1

Definitionen und Messweisen s. Anhang 2.
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Anhang 2 Definitionen und Messweisen

1. Gebédudeldnge (Anhang 1)

Die Gebdudeldange - Hauptbauten einschliesslich Anbauten - ist die
langste Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die Gebaudeflache
umschliesst.

1 ‘U"H" mi — —
i
q}t‘l““ "‘ l:{z' H‘l i ' i

GL ‘

B = Hauptbauten
b = Anbauten
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2. Grenzabstand gegeniiber nachbarlichem Grund
(Art. 15 ff BR, Anhang 1)

e Der Grenzabstand ist die klirzeste Entfernung zwischen Fassadenlinie
und Parzellengrenze.

e Er wird rechtwinklig zur Fassade, der kleine Grenzabstand zudem
radial um die Gebdudeecken gemessen.

e Vorspringende Gebaudeteile, wie offene Balkone mit einer Ausladung
von héchstens 2 m (Vordacher, Windfédnge, Erker) werden nicht
bericksichtigt.

\O
kGA

%77

kGA
ra) 7/
/ besonnte Ldngsseite

\

/gGA
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Gebdudeabstand (Art. 18 BR)

Der Abstand zweier Geb&dude entspricht - ein Naherbaurecht vorbehalten
(Art. 18) - wenigstens der Summe der dazwischen liegenden
Grenzabstdnde (Anhang 1).

NN
%

AN\

D \\A

Legende:

S = Strasse

T = Trottoir

Sa =  Strassenabstand s. Art. 63 Abs. 2 Strassenbaugesetz

22



4. a) Gebdudehdhe von Sattel-, Walm- und Pultdédcher

Die Gebdudehdhe wird in der Mitte der Fassaden, vom gewachsenen
Boden®® bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante des
Dachsparens gemessen.

@ Giebelfelder sowie Abgrabungen fiir Hauseingange und
Garageeinfahrten bis zu einer Breite von 5 m werden nicht
bertcksichtigt.

. Ubersteigt die Neigung des gewachsenen Bodens innerhalb des
Gebédudegrundrisses 10 %, erhoht sich die zuldssige Gebdudehdhe
um 1 m.

® Die Gebdudehthe wird bei Gebduden, die in der Héhe oder in der
Situation gestaffelt sind, fir jeden Gebaudeteil separat gemessen.

5*7 =
S S—

T—* —1 ‘ f o,

~~~~~~~~~~~~~~~ ————— E\

e -

|-———§—V— ~ 5

36 Art. 97 Bauverordnung, BauV
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b) Gebdudehoéhe von Flachdédcher

Die Gebaudehéhe wird in der Mitte der Fassaden, vom gewachsenen
Boden bis zur Oberkante der Dachkonstruktion resp. der offenen oder

geschlossenen Briistung gemessen.

Eine Attika bleibt unberilicksichtigt.

Abgrabungen fiir Garageeinfahrten und Eingdnge bis zu einer
Breite von 5 m werden nicht beriicksichtigt.

A A
RRERERRNRZSAREREEREEN
GH
g7
,,,,,,, == T
A A
Y
GH
T
———— e N
aT

Die Gebaudehohe wird bei Gebaduden, die in der Héhe oder in der
Situation gestaffelt sind, fir jeden Gebdudeteil separat gemessen.
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5.

Geschosszahl (Art. 31 BR, Anhang 1)
Als Vollgeschosse zdhlen alle nutzbaren Geschosse, Keller- und
Dachgeschosse ausgenommen.

N\

% Dachgeschoss §

1. Obergeschoss

Erdgeschoss Vollgeschosse

A
i
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6. Stellung Kellergeschoss (Art. 21 BR)

Mittlere H6he fertiges Terrain Boden - OK Erdgeschossboden

Flachen A+B+C+ D <1.20m
Gebdudeumfang

fertiges Terrain A

OK Erdgeschoss _
Y D"'/

fertiges Terrain

|
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7l

Dachaufbauten (Art. 26 BR)

FL

Lange Vollgeschoss
Abstand Firstlinie 1 m

Abstand Giebelwand 1 m

Dachaufbauten:

Ts1

-
—
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8. Abstand gegeniiber Fliessgewdssern (Art. 12 BR)
Der Abstand wird am Fuss der Béschung bei mittlerem Wasserstand
gemessen.

28



9. Bauabstinde gegeniiber Hecken, Feld- und Ufergehdlzen

(Art. 14 BR)

Der Abstand wird 2 m ab

Stamm (Baume) oder

Stock (Blischen) gemessen.

29




Anhang 3

Geschiitzte Naturobjekte

Koordinaten

2 Linden beim Restaurant "Lowen"

186 370 / 632 200

1 Linde beim Pfarrhaus
(auf kant. Grundeigentum

186 320/ 632 330

Ulmen-Eschengruppe bei "Mittl. Buh(tte"

184 920 / 633 850

Nagelfluhblock in der Emme, "Leu-Raber"

184 150/ 633 310

Kleine Schlucht mit Wasserfall im
Bletschligraben

184 525/ 634 510

2 Habkerngranite zwischen "Bochti -
Unt. Mastweid

184 425/ 635 220
184.365 / 635 480

3 Hohgantsandsteine in der Emme,
"Bodeli"

184 750 / 635 920

Tannengruppe "Luterschwandli"

183 150 / 634 950

Linden-Ahorngruppe und
Kastanienbdume beim Kemmeribodenbad

183 560 / 637 890
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Lesehilfe

Kommentare /
Hinweise

Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan

Hinweisplan
Naturgefahren

Zonenplan
Gewésserraume

Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Baureglement enthaltenen Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, er—
ldutern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel,
Erlasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messweisen sind im Anhang des
BauR aufgefihrt.

Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Schangnau bildet zusammen mit den
Zonenplanen und Uberbauungsordnungen die baurechtliche Grundordnung fur
das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan, Hinweisplan Naturgefahren und Zonenplan Gewasserrdume sind
die grundeigentimerverbindlichen Bau— und Nutzungsmoglichkeiten und Nut—
zungseinschrankungen dargestellt. Die Nutzungszonen kdnnen durch Gebiete
und Objekte der Ortsbild— und Landschaftspflege lberlagert werden. Die ent—
sprechenden Bau— und Nutzungsmoglichkeiten sind im Baureglement be—
schrieben.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement re—
gelt nur, was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt
ist. Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen und im Anhang
hingewiesen. Insbesondere sind die Inhalte der Verordnung Uber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen (BMBV) zu beriicksichtigen.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Land—
wirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird. Die Dimensi—
onen von Bauvorhaben und Eingriffen werden im Einzelfall festgelegt.

Auch wenn das private Baurecht vom &ffentlichen weitgehend verdrangt wor—
den ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere
die zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vor—
schriften bieten dem Grundeigentimer einen Minimalschutz, der nur unter be—
sonderen Voraussetzungen vom 06ffentlichen Recht verdrangt werden kann,
z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Grinden des
Landschaftsschutzes.’

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht abschliessend ge—
regelt.?

In gewissen Féllen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilli—
gung errichtet werden durfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.®

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.*

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab—
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedtrfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.®

o~ w N =

Gemeinde Schangnau

Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB

Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG:; Art. 4 ff. BewD
Siehe Art. 7 BewD

Siehe Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV

Siehe Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrédnkung betrof—
fen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstands—
garantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht' geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unterhal-
ten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht ver—
starkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst gentigend Spielraum um z.B.
in der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten
einzugehen. Diese missen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Bauregle—
ment bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der
Voraussetzung, dass die Siedlungsqualitdt und die architektonischen Werte
gewéhrleistet sind.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenlUber der Mitwelt. Die Bestimmun-—
gen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreg—
lement der Gemeinde Schangnau geregelt.?

! Siehe Art. 3 und 11
2 Siehe Art. 66 BauG

Gemeinde Schangnau

BauG
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1 Geltungsbereich

Kommunales Bau—-, Art. 1 Geltungsbereich
Planungs— und

1 Das Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.
Umweltrecht

2 Das Baureglement mit den Anhangen 1 bis 3 gilt fir das ganze Gemeinde—
gebiet.

Mehrwertabgabe fur  Art. 2 Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtungen
offentliche Zwecke,

. 1 Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer, die als Folge einer Planung in
Foérderung und

Sicherung der den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe von Art.
Verfugbarkeit von 142ff BauG eine Mehrwertabgabe.
Bauland

2 Wird rechtskraftig eingezontes Land nicht Gberbaut und nicht zonenkonform
genutzt, hat der Gemeinderat die Befugnis, nachtréaglich fir bestimmte Ge—
biete eine Bauverpflichtung anzuordnen und diese im Grundbuch anzumerken.'

2 Nutzungszonen

Nutzungsarten und  Art. 3 Art der Nutzung
Larmempfindlichkeits

stufen Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larm-—

empfindlichkeitsstufen (ES):?

Zone AbK. Nutzungsart ES

Wohn- und WG Wohnen I

Gewerbezone Landwirtschaft und landwirtschaftli—

Wohn— und Gewer— WG VL che Gewerbe

bezone Vorder Leu Stille bis massig stdrende Gewerbe?
Gastgewerbe

Detailhandelseinrichtungen bis 1000
m? Geschossflache*

Gewerbezone G Gewerbe und Dienstleistungen v
Wohnungen nur flr betriebsnotwen—
dig an den Standort gebundenes

Personal
Zone fur Sport—und ZSF Sportanlangen 1
Freizeitanlagen Garderobengebaude
Kemmeriboden Technikgebaude

Inkl. dazugehdrige Parkierung

Die Ermittlung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG.

Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSV)

Massig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungsbetriebe sowie emissionsarme Werkstétten und Pro—
duktionsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Detailhandelseinrichtungen mit einer Geschossflache von tiber 1000 m? bediirfen einer Uberbauungsordnung (Art. 20
Abs. 3 BauG).

Gemeinde Schangnau
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Baupolizeiliche Art. 4 Mass der Nutzung

Masse 1 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:'
Zone Abk. kA gA GL Fht Fhg

[(m]  [m] [m] [m] [m]

Wohn- und WG 4 8 30 8 11
Gewerbezone
Wohn— und WG 4 8 30 11 14
Gewerbezone Vorder VL
Leu
Gewerbezone G 4 - - 12 15
Zone flr Sport— und ZSF 4 12 30 8 11

Freizeitanlage
Kemmeriboden

"Wird in der Gewerbezone eine Gebaudelange von 40 m Uberschritten, ist der
an die lokale Baukultur angepassten Baugestaltung und der optimalen Einpas—
sung in das Orts— und Landschaftsbild ein besonders hohes Gewicht beizu—
messen.

Abkurzungen (Skizzen im Anhang A1)

kA = kleiner Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
gA = grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
GL = Gebaudeldnge (Art. 12 BMBV)

Fht = Fassadenhdhe «traufseitig» (Art. 15 BMBV), gilt auch fir Flachdacher
Fh g Fassadenhohe «giebelseitig» (Art. 15 BMBYV), gilt nur fir Attika

2 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite eine Mehrhdhe von
1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die
in der Falllinie gemessen innerhalb der Fassadenlinie mindestens 10 % be-
tragt.

Mass der Nutzung, Art. 5  Weitere baupolizeiliche Masse
weitere

- 1 An— und Kleinbauten?
baupolizeiliche Masse

— Grenzabstand min. 2.0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?
— Fassadenhdhe Fh t max. 4.5 m

2 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten:®
— Unterniveaubauten: Uber massgebendem Terrain max. 1.2 m zul&assig
— Grenzabstand min. 1.0 m

3 vorspringende Gebaudeteile:*
— zulassige Tiefe max. 2.0 m
— zul&ssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 50%

4 unbedeutend rlickspringende Gebaudeteile
— zulassige Tiefe max. 1.5 m
— zul&ssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 30%

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit geméass Art. 75 BauG sowie der Gestaltungsspielraum nach Art. 27 BauR.
Skizze An— und Kleinbauten im Anhang A1

Skizze Unterniveaubauten und unterirdische Bauten im Anhang A1

Skizze vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile im Anhang A1

B R

Gemeinde Schangnau
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Grosser und kleiner
Grenzabstand

Geb&udeabstand

Naherbau

5 gestaffelte Gebaude, Staffelung’
— inder Hohe: min. 2.0 m
— und in der Situation: min. 2.0 m

6 Geschosse?: Die Anordnung der Geschosse ist innerhalb der Fassadenhdhe
traufseitig und der zuldssigen Dachneigungen frei.

7 Attika: Das Attikageschoss darf aus dem Gebaudeprofil gemass Abs. 6 hin—
ausragen. Es muss bei mindestens einer ganzen Langsfassade gegenltber dem
darunterliegenden Geschoss um mindestens 3.0 m zurlickversetzt sein.?

8 Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, LUftungsanlagen und der—
gleichen dirfen den hdchsten Punkt der Dachkonstruktion um max. 2.0 m Uber—
ragen. FUr hdhere Aufbauten sind Ausnahmen gestlitzt auf die Empfehlungen
des BAFU* moglich,

9 Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageneinfahrten werden auf max. ei—
ner Fassadenseite nicht an die Hohen angerechnet, sofern deren Ladnge 5.0 m
nicht Uberschreitet.

Art. 6  Grenzabstande

1 Bei der Erstellung von Bauten sind gegeniber dem nachbarlichen Grund die
in Art. 4 und Art. 5 festgesetzten Grenzabstande zu wahren. Bestehende Bau-
ten haben nach Art. 3 BauG Besitzstandsgarantie.

2 Geb&ude haben auf einer Seite einen grossen Grenzabstand gA einzuhalten.
Dieser darf nicht im Norden liegen. Es ist darauf zu achten, dass der gA vor
die Fassade mit der grossten Fensterflache zu Wohn— oder Arbeitsrdumen zu
liegen kommt.

Art. 7 Gebdudeabstand®

1 Der minimale Abstand zweier Gebaude oder Gebaudeteile muss, Art. 8 vor—
behalten, wenigstens der Summe der dazwischenliegenden, flr sie vorge—
schriebenen Grenzabstande entsprechen.

2 GegenUber Bauten, die auf Grund friherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Geb&audeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan—
des.

Art. 8 Naherbau

1 Benachbarte Grundeigentiimer konnen die von Geb&uden und Gebaudeteilen
gegeniber ihrem Grund einzuhaltenden Abstidnde gemaéass Art. 6 und Art. 7 un—
tereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln.

2 Sie kdnnen dabei den Gebaudeabstand auf der Seite des gA bis auf 8.0 m,
auf den Seiten des kA bis auf 6.0 m reduzieren.

3 Sie kdnnen den Bau an der Grenze und den Zusammenbau an der Grenze

telt.

a A~ N

Gemeinde Schangnau

Bei gestaffelten Geb&auden wird die Vollgeschosszahl gemass Art. 18 Abs. 2 BMBV fiur die Gebaudeteile separat ermit—

Skizze Geschosse, Geschosszahl und Kniestockhéhe im Anhang A1

Far Attikas gilt die in Art. 4 festgelegte Fassadenhdhe giebelseitig.

Vgl. «Mindesthdhe von Kaminen Uber Dach. Bundesamt fur Umwelt, Bern, 2018»
Skizze Grenz— und Gebaudeabstand im Anhang A1
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vereinbaren, sofern die zulassige Gebaudelange fir Gebaude eingehalten wird.

Abstand von Art. 9  Abstand von 6ffentlichen Strassen
Kantons— und

. 1 Vom Fahrbahnrand sind die folgenden minimalen Bauabstande' einzuhalten:
Gemeindestrassen

— gegenlber von Kantonsstrassen 5.0 m;
— gegenlber den Ubrigen 6ffentlichen Strassen und Wegen
mindestens 4.0 m.

2 In Gebieten, wo bestehende Bauten bereits heute die reglementarischen Ab—
stdnde zu Grenzen und Strassen unterschreiten (vorab im Ortsbildschutzperi—
meter), kann bei Neubauten die tUberlieferte Bauweise Ubernommen werden,
wenn sie fUr das Strassenbild wichtig sind und die Verkehrssicherheit gewahr—
leistet ist.

3 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen

Art. 10 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

In den einzelnen Zonen fir 6ffentliche Nutzungen gelten die folgenden Bestim—
mungen:?

Bezeichnung Abk. Zweckbestimmung Grundzige Uberbauung ES
und Gestaltung
Schule Z6N 1 Schule, Aussen— Unterhalt, Erneuerung und Il
Schangnau sportanlange, Bau— Umbau der bestehenden
ten und Anlagen fur Bauten und Anlagen sind
die Bedirfnisse der gestattet. Neubauten ge—
Schule mass den baupolizeilichen
Massen der Gewerbezone.

Kirche Z6N 2  Kirche, altes Schul- Unterhalt, Erneuerung und I
haus, Friedhof Umbau der bestehenden
Bauten, sowie Neubauten
sind gestattet. Fir Neubau—
ten gelten die baupolizeili—
chen Masse der Wohn— und
Gewerbezone.

Schule Bum— Z6N 3  Schule, Turnhalle, Unterhalt, Erneuerung und Il

bach Aussensportanlage, Umbau der bestehenden
Kindergarten und Bauten und Anlagen sind
Mehrzweckhalle gestattet. Neubauten ge—

méss den baupolizeilichen
Massen der Gewerbezone.

1 Skizze Strassenabstand im Anhang A1l
2 Zonen fur sffentliche Nutzungen Z&N sind Zonen gemaéss Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Bau— und Aussenraumgestaltung dieses Reglements.

Gemeinde Schangnau
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4  Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art der Nutzung in der Art. 11 Landwirtschaftszone (LWZ)
Landwirtschaftszone 4\ ot | andwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.'

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe .

' Siehe Art. 16 ff. und 24 ff. RPG: Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. Fir die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebaudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Bedirfnissen aufgrund der ein—
schlagigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Gemeinde Schangnau
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5 Besondere baurechtliche Ordnungen

Grundséatze fur Zonen
mit Planungspflicht

ZPP Campingplatz
«Bumbach»
Planungszweck

Art und Mass der Nut—
zung

Gestaltungsgrundsatze

Art. 12  Zonen mit Planungspflicht ZPP

1 Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushéalterische und
qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger un—
Uberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.’

2 Im Rahmen der Planungs— oder Realisierungsarbeiten ist auf einen sparsa—
men Umgang mit dem Boden und der Energie, auf eine gute Integration der
Bauten und Anlagen in das Orts— und Landschaftsbild sowie auf konzentrierte
Erschliessungsanlagen zu achten.

3 Bei der Ausarbeitung der Uberbauungsordnungen zieht der Gemeinderat die
jeweiligen Grundeigentimer bei. Die Festlegung der Grundeigentimerbeitrage
an die Erschliessung erfolgt im Verfahren nach Art. 112ff BauG.

Art. 13 Zone mit Planungspflicht Campingplatz «Bumbach»

1 Die Zone mit Planungspflicht «Bumbach» bezweckt die Eingliederung des
Campingbetriebes in die Landschaft, insbesondere im Bereich der Emme, so—
wie die Regelung seiner Belegung, Ausstattung und Erschliessung.

2 Der Campingplatz Bumbach ist flir Residenz— und Touristenplatze sowie fur
ein Betriebsgebdude bestimmt.

3 Die Residenzplatze weisen wenigstens 70 m?; Touristenplatze mindestens
50 m? Flache auf.

4 Entlang der Emme ist eine Uferschutzzone auszuscheiden, die den Schutz
des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren gewéhrleistet.

5 Residenz— und Touristenplatze sind einzugriinen.

6 FUur Touristenplatze und Besucher ist ein Sammelparkplatz vorzusehen.

' Die Befreiung von de

Gemeinde Schangnau
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6 Qualitdt des Bauens und Nutzens

Grundsatz fur eine
gute Gesamtwirkung

Kriterien far die
Beurteilung der
Gesamtwirkung

Berlicksichtigung der
ortstiblichen Stellung
der Bauten

Art. 14 Gestaltungsgrundsatz

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge—
bung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die haushalterische Nutzung des Bo—
dens, eine 6kologische Bauweise unter Verwendung erneuerbarer Energien und
gemeinsamer Anlagen der Energieerzeugung ist wiinschenswert.’

Art. 15 Beurteilungskriterien

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu beriick—
sichtigen:?
— die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und
Landschaftsbildes,
— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,
— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen,
— die Fassaden— und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und
Farbgebung,
— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,
— die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstell—
platze und Eingéange.

Art. 16 Stellung der Bauten

1 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortstblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild préa—
gen.

2 Neubauten sind in der Regel parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen,
an Hanglagen mit mehr als 10% Neigung sind Bauten parallel oder rechtwink—
lig zur Falllinie zu stellen.

Art. 17 Dachgestaltung

1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortstblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.
Auf die traditionellen Ortsteile ist besonders Ricksicht zu nehmen.

2 Es sind Sattel-, Walm— und Krippelwalmdé&cher mit einer Neigung von min—
destens 22° und hochstens 45°, Pultdacher bis max. 22° und Flachdacher mit
und ohne Attika zugelassen (unter Vorbehalt von Absatz 5).

3 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachflachen—
fenstern betragt maximal 50% der Geb&udelange des obersten Geschosses
bzw. bei Staffelung 50% des betroffenen Fassadenbachnitts.

' Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 15 bis Art. 18
BauR) ersetzen detailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass
sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehérden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und
den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

2

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamt—

wirkung erlauben. (Siehe auch Art. 15ff. BewD).

Gemeinde Schangnau
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4 GegenUber Firstlinien und Giebelw&nden haben sie einen Abstand von min—
destens 1.0 m zu wahren.

5 Im Ortsbildschutzperimeter sind symmetrische Sattel— und Walmdacher von we—
nigstens 30° und héchstens 45° zugelassen. Pult— und Flachdacher sind bei Haupt—
bauten ausgeschlossen. Dachaufbauten sind nur auf einer Nutzungsebene im Dach
zulassig. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 30% der Fassadenlange des
obersten Geschosses nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten’
nicht zulassig.

Grundsatze fur die  Art. 18 Aussenraumgestaltung
Aussenraum-—

1 Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbesondere der 6ffentlich er—
gestaltung

lebbaren Einfriedungen, Vorgarten, Vorplatze und Hauszugénge — hat sich
nach den ortsiiblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere
geeignete Darstellung der Aussenraume und deren wesentlichen Gestaltungs—
elementen einzureichen.

3 Pflanzen, welche Krankheiten tbertragen, die Gesundheit gefahrden oder die
biologische Vielfalt bedrohen kdnnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Bereits
bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen.?

Gestaltungsspielraum Art. 19  Gestaltungsspielraum
der Baubewilligungs—

behorde Die Baubewilligungsbehdrde kann gestitzt auf eine Fachberatung oder ein

qualifiziertes Verfahren von den Vorschriften Gber die Bau— und Aussenraum-—
gestaltung gemaéss Art. 16 bis Art. 18 BauR abweichen, sofern damit eine
bessere Gesamtwirkung erzielt werden kann.

Fachberatung fur das Art. 20 Fachberatung

Oris=und 1 Die Baubewilligungsbehdrde kann ausgewiesene Fachleute beiziehen, wel—
Landschaftsbild,

spezielle che in Fallen beraten, die fur das Orts— und Landschaftsbild von Bedeutung

Gestaltungsfragen,  sind bzw. spezielle Gestaltungsfragen oder den Aussenraum betreffen.
Aussenraum
2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungs—

behdrde und stellt dieser insbesondere in den folgenden Féllen Antrag:®

— Abweichungen von den Vorschriften Uber die Bau— und Aussenraum-—
gestaltung;

— Bauten und Anlagen in der Ndhe von Baudenkmélern;

— Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in An—
spruch nehmen;

— Bauten und Anlagen in wertvollen Kulturlandschaften;

— Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb
von Baugruppen gemass Bauinventar.

! K-Objekte: schitzenswerte oder erhaltenswerte Baudenkmaler in Baugruppen

2 Art. 29a Umweltschutzgesetz USG (SR 814.01) und Art. 1 und 15, sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung FrSV
(SR 814.911) sind anwendbar.

3 Damit werden zeitgemasse und innovative Gestaltungslésungen erméglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen
Bautradition abweichen, jedoch in jedem Fall der guten Gesamtwirkung nach Art. 14 BauR entsprechen.

Gemeinde Schangnau
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7  Bau— und Nutzungsbeschrankungen

Baudenkmaler
gemass Bauinventar

Ortsbildschutz—
perimeter

Erhaltung von
historischen
Verkehrswegen

Erhaltung von
arch&ologischen
Bodenfunden

Art. 21 Baudenkmaler

1 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge—
setzte Bauinventar bezeichnet die schlitzenswerten und erhaltenswerten Bau—
denkmaler.’

2 Betreffen Bauvorhaben schitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte
Baudenkmaler in Baugruppen, ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.?

Art. 22  Ortsbildschutzperimeter®

1 Ortsbildschutzperimeter sind Schutzgebiete gemé&ss Art. 86 BauG. Sie be—
zwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen Ortsteile.
Die in dem von der kantonalen Fachstelle erstellten und in Kraft gesetzten
Bauinventar bezeichneten Baugruppen sind Ortsbildschutzperimetern gleichge—
stellt.

2 Bauten und Anlagen sind bezliglich Stellung, Volumen und Gestaltung be—
sonders sorgfaltig in das Ortsbild einzufiigen.?

3 Neue Hauptgebaude haben sich volumetrisch am Bestand zu orientieren.

Art. 23 Historische Verkehrswege

1 Die im Anhang bezeichneten Objekte des Inventars historischer Verkehrs—
wege der Schweiz (IVS) mit Substanz und viel Substanz sind in ihrem Verlauf
und mitsamt ihren Bestandteilen wie Wegoberflachen, Wegbreite, Wegbegren—
zungen, Kunstbauten, Bautechniken und wegbegleitende Einrichtungen unge—
schmalert zu erhalten.®

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewahrleistet.
Veranderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.®

Art. 24 Arch&ologische Fundstellen

Treten bei Bauarbeiten arch&ologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten
einzustellen und die Gemeindeverwaltung oder der archdologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen.”

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Schangnau; das Bauinventar ist behdrdenverbindlich.

Massnahmen zum Schutz und Erhalt von Baudenkmaélern sind im tbergeordneten Recht geregelt (Art. 10a — 10e

BauG).

a s~ W N

Verfahren (Einbezug der Kantonalen Denkmalpflege) geméass Art. 10c BauG

Der Ortsbildschutzperimeter geméss glltigem Zonenplan ist im Anhang zur Information dargestellt.

Diese Grundsétze gelten auch fur die Beurteilung von Umbauten und Erweiterungen von nicht inventarisierten Bauten.
Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit viel Substanz und mit Substanz bilden das Bundesinventar

der historischen Verkehrswege, welches in Anwendung des Bundesgesetzes ber den Natur— und Heimatschutz (NHG,
SR 451) im Auftrag des Bundesamtes fiir Strassen (ASTRA) gefiihrt wird. Siehe auch Art. 2 und 3 VIVS.

Die zustandige Fachstelle fir Fuss— und Wanderwege sowie flr das Inventar historischer Verkehrswege ist das Tief—

bauamt des Kantons Bern, OIK IV.

7 Art. 10f BauG

Gemeinde Schangnau
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Gewasserraum

Schutz von
Naturobjekten

Hecken, Feld— und
Ufergeholze

Grundséatze fur das
Bauen in Gefahren—
gebieten

Art. 25 Gewasserraum

1 Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funktionen:
— die natirliche Funktion der Gewasser;
— Schutz vor Hochwasser;
— Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum fir Fliessgewdsser wird als Uberlagerung im Zonenplan
Gewasserrdume festgelegt.’ 2

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im Offentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind un-—
tersagt.® In dicht Uberbauten Gebieten kdnnen Ausnahmen fir zonenkonforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen
entgegenstehen.*

4 Innerhalb des Gewé&sserraums ist die nattrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fur den Gewdasserraum von ein—
gedolten Gewéssern.

Art. 26 Naturobjekte

1 Die im Anhang bezeichneten Einzelbdume und Naturobjekte sind unge—
schmaélert zu erhalten.®

2 Baume kdénnen geféllt werden, wenn sie fir Mensch, Tier und Eigentum eine
Gefahrdung darstellen.

3 Der Gemeinderat erteilt die Fallbewilligung und kann dabei Ersatzmassnah-
men anordnen.

Art. 27 Hecken, Feld— und Ufergeholze
1 Hecken, Feld— und Ufergeholze sind nach Ubergeordnetem Recht geschitzt.

2 FUr Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m einzuhalten.

3 Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein
Bauabstand von mind. 3.0 m einzuhalten.

Art. 28 Bauen in Gefahrengebieten

1 Die Gefahrengebiete sind im Hinweisplan Naturgefahren bezeichnet. Bei
Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.©

' Siehe Art. 36a GSchG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG. Skizze Gewasserraum im Anhang A1

2 Bei Gewassern ohne
3

Gewasserraum gilt Art. 39 WBV.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewa&sserunterhalts und des Gewé&sserbaus gemass Art. 6, 7 und 15 WBG.

4 Siehe Art. 41¢ GSchV, Art. 11 BauG und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zustandig fur den Entscheid, ob dicht Uberbaut ist im
Baubewilligungsverfahren die Leitbehorde, das AGR erstellt einen Amtsbericht. Die dicht Uberbauten Gebiete sind im
Zonenplan Gewasserrdume nicht abschliessend festgelegt.

5 Vergleiche Art. 29, 30 und 41 NSchG und Art. 86 BauG.

Gemeinde Schangnau

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.
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2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.’

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefédhrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehtrde die kan—
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

8  Straf— und Schlussbestimmungen

Bestimmungen bei
Widerhandlungen

Inkrafttreten

Art. 29 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Ubrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Verfligungen,
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.?

Art. 30 Inkrafttreten

Die Teilrevision der Ortsplanung bestehend aus Anderungen des Bauregle—
ments mit Anhang, Zonenplan Gewésserrdume und Zonenplandnderung «Vor—
der Leu» tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

1

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzureichen.

Zu beachten ist, dass fUr sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:

- Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Spitaler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze)

-  Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schéden zur Folge haben (wie Schalt— und
Telefonzentralen, Steuerungs— und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen)

—  Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten koénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder
Produktionsstatten mit Bestdnden an gefahrlichen Stoffen).

2 Siehe Art. 50 BauG

Gemeinde Schangnau
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorpriifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage

Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde
(Urnenabstimmung)

Namens der Einwohnergemeinde

Der Préasident:

Der Gemeindeverwalter:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeverwalter:

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden
und Raumordnung

Gemeinde Schangnau
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vom 24.06.2019 bis 26.07.2019
vom 21.04.2020 und vom 13.11.2020
vom 03.02.2021
vom 02.02.2021
vom 04.02.2021 bis 03.03.2021

keine

am 24.03.2021

am 13.06.2021

Schangnau

21 Jan, 2022

Al eeassswesevass
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Anhang

A1 Skizzen

Skizze Fassadenhoéhe traufseitig (Art. 15 BMBV), Fassadenh&he giebelseitig (gilt nur fur Attika)

e R

Skizze Geschossflache (Art. 28 BMBV)

Geschossflache oberirdisch

Geschossflache unterirdisch

Geschossflachenziffer oberirdisch (gemaéass Art. 28 BMBV und Art. 11¢c Abs. 3 BauV): Die Ge-
schossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist das Verhéltnis der Summe aller oberirdischen Ge-
schossflachen (GFo) zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Zur anrechenbaren Grundstiicksfla—
che (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicksflachen bzw.
Grundstticksteile. Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden
die Flachen der Basis— und Detailerschliessung.

Fir die Messweise der Geschossflachenziffer oberirdisch gilt auf Kulturland und Nichtkulturland
Art. 11c Abs. 3 BauV.

Gemeinde Schangnau
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Skizze Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

Gebdudelange
I Gebéude
‘D
3
K Gebdude
] e
=
-1
[+1]
[
wa Fassadenlinie
! ] - =—— Flachenkleinstes Rechteck

I:' An— und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrankt. Werden
die Dimensionen Uberschritten, gelten die baupolizeilichen Masse fir Hauptbauten.

Skizze vorspringende Gebaudeteile (Art. 10 BMBV) und Anbauten (Art. 4 BMBV)

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebéaudes
>a >b
o e ] i e e e [ . . R
I '
|
|
{ zugehoriger Fassadenabschnitt
I
AR —

s i i i i

/ ‘—.I
vorspringender / zugehdriger .
Gebaudeteil / S

/ Fassadenabschnitt |

a zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebéudeteile
b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Geb&udeteile
% projizierte Fassadenlinie
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Skizze ruckspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile (Art. 11 BMBV)

....................... \ ceccccecccscocccscanaas
@ a
_____________ ; Y
|
|
rlickspringender .'{"" unbedeutend H
Gebéudeteil b rickspringender 1 <b
b >b Gebaudeteil K ]
b FA FA
b
—
T d
>al |
Fg
l:
I 1
|
|
L

a zulgssiges Mass fur die Tiefe von unbedeutend rickspringenden Gebaudeteilen
b zul&ssiges Mass fir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebéaudeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt

Fassade
v Fassadenlinie

Skizze Messpunkt Fassadenhdhe traufseitig

et
L
£ o
.
S
?? OK ferti Bod
ertiger coden
) = OK rr:;IEBoden -
X AR KRR R
(wv\éjgi/%yv§§§§><wy
I
!
(1) Eindeckungsmaterial (5) Warmedammung
(2) Ziegellattung (6) Dachschalung
(3) Konterlattung (7) Dachsparren

(4) Unterdach

Die Messweise gilt sinngeméass auch fur anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen—
sparrendadmmung.

Gemeinde Schangnau
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Skizze Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV) und unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV)

Unterniveaubaute

Skizze Grenz— und Geb&udeabstand (Art. 22, 23 BMBV)

=
N
4
s

grosser Grenzabstand—+

---= Fassadenlinie

kleiner Grenzabéland

Unterirdische Baute

Kleiner und grosser Grenzabstand

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G  Geb&udeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
C 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie
-=== Fassadenlinie
0—0O Parzellengrenze
Skizze Strassenabstand
_____________ Offentlicher
-7 Teal Parkplatz
StrA g _. - CN— s L ___ st A
/_ Gehweg
N— . Bus_ . _._ i NG L
1
Strasse : 1 Unterflihrung
3 L
“~— Bus — |11 1
Str. A Ye------ \ Gehweg — T R

Fahrbahnrand
Grenze des offentlichen Verkehrsraums
————— Strassenabstand (str. A)
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Skizze Gewasserraum offene Gewasser

i Gewasserachse

,

Gewasserraum (a)

Skizze Gewésserraum eingedolte Gewasser

. Gewdésserachse
| (Mittelachse)

@

Gewadsserraum (a)

Gemeinde Schangnau
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A2 Geschiitzte Naturobjekte

20

Kemmeribodenbad.

Nr Objekt Koordinaten
3 Ulmen—Eschengruppe bei «Mttl. Buhttte» 184920/633850
4 Nagelfluhblock in der Emme, «Leu—R&ber» 184150/633310
5 Kleine Schlucht mit Wasserfall im «Bietschligraben» 184525/634510
6 2 Habkerngranite zwischen «Bochti—Unt.Mastweid» 184425/635220
184365/635480
7 3 Hohgantsandsteine in der Emme, «Bddeli» 184750/635920
8 Tannengruppe «Luterschwandli» 183150/634950
9 Linden—Ahorngruppe und Kastanienbdume beim 183560/637890

Gemeinde Schangnau
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Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz

A3

IVS Objekte

- == |okale Bedeutung

mit Substanz
=== regionale Bedeutung
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(Hinweisend, massgebend ist die rechtsgiltige Abgrenzung im Zonenplan)

A5 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Marz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Méarz 1994 Uber das Baubewilligungsverfahren
BMBYV Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale La&rmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Mé&rz 1994

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz Uber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

USsSG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907
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