Amt fiir Gemeinden Verfligung
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

Reiterstrasse 11

3011 Bern

Telefon 031/633 32 46
Telefax 031/633 32 80

u/ Zeichen:LER/‘Mﬁg Bern, 20. November 1995

Rueggisberg: Ueberbauungsordnung zur ZPP Nr. 1 »,uUnter den Eichen*

Genehmigung gemiss Art. 61 BauG

1. Die vom Gemeinderat von Riieggisberg am 13. September 1995 beschlossene
Ueberbauungsordnung zur ZPP Nr. 1 ,Unter den Eichen* wird in Anwendung von Art. 61

BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine Ein-
sprachen erhoben worden sind.

3. Die Gemeinde Rileggisberg wird angewiesen, diese Genehmigung gemaéss Art. 110 BauV
offentlich bekanntzumachen.

4. Es werden keine Gebuhren erhoben.

5. Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen seit Er6ffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion schriftlich in zwei Doppeln und begriindet Beschwerde
erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein
schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter
oder einem bevollmachtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Der Regierungsstatthalter von Seftigen wird beauftragt, diese Verfligung mit den beilie-
genden Kopien per Gerichtsurkunde (Empfangsbestéatigung an das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern, Reiterstrasse 11, 3011 Bern) zu eréffnen:

- der Gemeinde Rleggisberg
unter Beilage zweier Exemplare der genehmigten Ueberbauungsordnung ,Unter den

Eichen".

Je ein Exemplar dieser Verfligung und der genehmigten Ueberbauungsordnung ,Unter den
Eichen" ist fiir das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Kreis Bern-Mittelland

/L‘A“——'—k/

U. Seewer, Vorsteher

BVE/1+1 Ex. AGR/5+2 Ex.
kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundstiicke

baug61gr



Einwohnergemeinde Riieggisberg

Uberbauungsordnung zur Zone mit Planungspflicht
ZPP Nr. 1 “Unter den Eichen”

Bestehend aus:

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

September 1995
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Uberbauungsvorschriften

Art. 1:

Art. 2:

Art. 3:

Art. 4:

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan durch den punktierten
Perimeter gekennzeichnet.

Stellung zur baurechtlichen Grundordnung

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes festlegen, gelten die Bestimmungen des Bau-
reglementes.

Inhalte des Uberbauungsplanes

Im Uberbauungsplan werden die folgenden Inhalte verbindlich geregelt:

- Lage und Abmessung der Baufelder fur Hauptgebaude und Nebenbauten

- Richtung der Dachfirst bei Hauptgebauden

- Lage der gemeinschaftlichen Freizeitbereiche

- Standortbereich der Baume und Hecken am Siedlungsrand und im Strassenraum

- Lage der allgemeinen Verkehrsflachen und der Fussgangerverbindungen

- Lage der gedeckten und der offenen Abstellplatze fir Fahrzeuge und der Einstellhalle

Hauptgebéaude

Allgemeines

In der Abgrenzung der Baufelder nicht eingeschlossen sind Vordacher, offene oder geschlossene
Balkone, Wintergarten sowie Uberdachte und mindestens einseitig offene Gartensitzplatze.

Nutzung, Nutzungsmass

Auf den Baufeldern A bis G konnen Einfamilien-, Doppeleinfamilien- und Reiheneinfamilienhauser
realisiert werden.

Fur die einzelnen Baufelder gelten die folgenden Nutzungsmasse (Bruttogeschossflachen BGF):

Baufeld A: mindestens 120 m2 BGF; maximal 225 m2 BGF;
Baufeld B: mindestens 120 m2 BGF; maximal 225 m2 BGF;

Baufeld C:  mindestens 180 m2 BGF; maximal 300 m2 BGF;
Baufeld D:  mindestens 180 m2 BGF; maximal 300 m2 BGF;
Baufeld E: mindestens 180 m2 BGF; maximal 300 m2 BGF;

Baufeld F:  mindestens 360 m2 BGF; maximal 450 m2 BGF;
Baufeld G: mindestens 360 m2 BGF; maximal 450 m2 BGF.

Dachgestaltung, Dachaufbauten

Auf den Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit gleichgeneigten Hauptdachflachen zuge-

lassen.
Die Dachhaut ist mit Ziegeln einzudecken.

Auf dem Dach angelegte Sonnenkollektoren sind gestalterisch in die Dachhaut einzugliedern.



Art. 5:

Art. 6:

;]

In Abweichung von Art. 30 des Baureglementes darf die gesamte Lange der Dachaufbauten pro
Hauptdachflache maximal 50% der Fassadenlange betragen. Die maximale Lange einer einzelnen
Dachaufbaute betragt 4.00 m.

Nebenbauten

Nutzung der Baufelder H. J und K

Auf den Baufeldern H und J sollen gedeckte Abstellplatze realisiert werden, die den Wohnbauten
auf den Baufeldern A und B, bzw. D und E zuzuordnen sind.

Im Baufeldes K sollen die folgenden Nutzungen realisiert werden:

- Talseitig offene Einstellhalle mit gedeckten Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge und Velos, die
den Baufeldern C, F und G zugeordnet sind:

- Kehrichtsammelplatz fur die Baufelder F und G:

- Gemeinschaftlicher Heizraum (siehe Art. 8, Abs. 3).

Dachgestaltung, Dachnutzung

In Abweichung von Art. 30, Abs. 4 des Baureglementes sollen die Baufelder H, J und K mit einem
Flachdach Gberdeckt werden.

Das Flachdach uber dem Baufeld H ist zu begrinen.

Der sudliche Teil des Flachdaches tiber dem Baufeld K ist als gemeinschaftlicher Spielplatz zu
gestalten und zu begriinen.

Weitere Nebenbauten

Weitere unbewohnte Nebenbauten im Sinne von Art. 18 des Baureglementes konnen losgeldst
von den Baufeldern vorgesehen werden.

Aussenraum

Allgemeiner Grun- und Aussenraum

Der allgemeine Grun- und Aussenraum ist, mit Ausnahme des Grunbereiches unterhalb des ge-
meinsamen Aufenthaltsbereiches, den einzelnen Wohnbauten als privater Aussenraum zuzu-

ordnen.

Der Aussenraum talseitig des Baufeldes J, der seitlich durch die Baufelder D und E begrenzt wird,
ist als gedeckte Pergola zu gestalten.

Gemeinschattliche Freizeitbereiche

Der Aufenthaltsbereich und der Spielplatz dienen der gesamten Uberbauung als gemeinschaft-
liche Freizeitbereiche.

Der Aufenthaltsbereich ist als Aussensitzplatz zu gestalten (Pergola, Sitzplatze, Feuerstelle etc.).
Der Spielplatz ist vor allem als Spielbereich fiir kleinere Kinder zu gestalten.



3 Baume und Straucher

Art. 7:

Art. 8:

Zur Gestaltung des Siedlungsrandes und des Strassenraumes sind an den bezeichneten Stand-
orten hochstammige und einheimische Laubbaume sowie einheimische Straucher zu pflanzen und

zu erhalten.

Gegenuber den an den Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung angrenzenden Nachbarpar-
zellen gilt fiir die hochstammigen Baume ein Grenzabstand von 5.00 m, fur die Straucher ein sol-

cher von 2.00 m.

Verkehrserschliessung

Allgemeine Verkehrsflachen

Die allgemeinen Verkehrsflachen sind mit einem Hartbelag zu versehen und gegenuber dem
sffentlichen Strassenraum durch einen Belagswechsel abzugrenzen (z.B. Platten, Pflastersteine

etc.).

Fussgangerverbindungen

Der Uberbauungsplan zeigt das Netz der Fussgangerverbindungen auf. Weitere Verbindungen

konnen im Rahmen der Bauprojekte vorgesehen werden.

Die genaue Lage und Abgrenzung der Fussgangerverbindungen sind im Erschliessungsplan fest-
zulegen (siehe Art. 8, Abs. 2). Dabei ist eine bestmogliche Eingliederung in den naturlichen Gelan-
deverlauf vorzusehen. Die minimale Wegbreite betragt 1.50 m.

Baubewilligungsverfahren

Vereinbarungen

Mit Hem ersten Baugesuch sind die Entwurfe der Vereinbarungen einzureichen, welche die Fra-
gen des gemeinschaftlichen Eigentums und der Erschliessung regeln (Organisation, Realisierung,
Finanzierung, Unterhalt).

Erschliessungsplan

Mit dem ersten Baugesuch ist ein Erschliessungsplan einzureichen, der die folgenden Inhalte um-
fasst und verbindlich festlegt:
- Lage, Abmessung und Gestaltung der allgemeinen Verkehrsflachen, Abstellplatze und Fuss-

gangerverbindungen,
- Lage, Abmessung, Ausrustung und Gestaltung des Aufenthaltsbereiches und des Spielplatzes;
- Lage und Dimensionierung des Netzes der Ver- und Entsorgung (Wasser, Energie, Telefon /

Telefax, Kanalisation).

Energieversorgung

Die einzelnen Gebaude sind so zu planen, dass sie energiesparend erstellt, benutzt und unterhal-
ten werden konnen. Fur die Raumheizung und die Warmwasseraufbereitung sind moglichst er-
neuerbare Energietrager vorzusehen.

Mit dem ersten Baugesuch ist ein Energiekonzept einzureichen, das zumindest eine gemeinsame
Heizung und Warmwasseraufbereitung der Baufelder C bis G vorsieht.



4 Umagebungsgestaltungsplan

Art. 9:

Mit den einzelnen Baugesuchen ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, der alle wesent-
lichen Inhalte der Umgebungsgestaltung ausweist. Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss
kombiniert werden und muss mindestens die folgenden Inhalte verbindlich festlegen:

Art der Bodenbedeckung;
Lage, Abmessung und Gestaltung der Stutzmauern, Einfriedungen und Béschungen;

Standorte und Abmessung allfalliger Nebenbauten im Bereich des allgemeinen Grin- und

Aussenraumes;
Standort und Art der hochstammigen Baume und Hecken am Siedlungsrand (betrifft Baufelder

B, Eund G).

Bei der Umgebungsgestaltung ist auf eine natdrliche Versickerung des Regenwassers zu achten.

Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt fur Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.
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Legende:

Perimeter der Uberbauungsordnung
Baufelder fur Hauptgebaude (A bis G)
Firstrichtung

Baufelder fur Nebenbauten (H., J und K)
Allgemeiner Grun- und Aussenraum
Gemeinschaftiiche Freizeitbereiche
Standortbereiche neuer Baume
Standortbereich neuer Hecken
Allgemeine Verkehrsflachen

Fussgangerverbindungen

Aussentreppen
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 22.5.1995

Publikation im Amtsblatt vom 29.7.1995
Publikation im Amtsanzeiger vom 27.7.1995 und 3.8.1995

Otfentliche Auflage vom 31.7.1995 bis 29.8.1995

Einspracheverhandlung . Keine
- Erledigte Einsprachen : Keine
- Unerledigte Einsprachen : Keine
- Rechtsverwahrungen . Keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 13. September 1995

Der Pr'a'side?t: Der Sekretar:
; WL_} F b
o
G. Bucher P. ZurRrugg

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Rueggisberg, den 14. September 1995 Der Gemeindeschreiber:

I ghiy

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

/1{" Lw . — s Af .. 2
: Bt 20. Nov. 1995
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Anhang

1. Vorschriften zur Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1
Auszug aus dem Gemeindebaureglement (BauR)
Art. 42

Zweck:

- Einordnung in das Siedlungsbild
- Gestaltung des Siedlungsrandes
- Zweckmassige Erschliessung

Nutzung:

- Wohnnutzung

- Baupolizeiliche Masse : Geschosszahl = 1 Geschoss
Gebaudelange = 18m
Gebaudehohe = 5m
Ausnutzungsziffer = mindestens 0,30

= maximal 0,45

Larmempfindlichkeitsstufe = Ell

Gestaltung:

- Leicht verdichtete Bauweise
- Firstrichtung senkrecht zur Fallinie des Hanges stehend
- Gestaltung des Siedlungsrandes mit Baumen und Strauchern

2. Flachenberechnung
Landflache der Parzelle Nr. 2372 : 5000 m2

Zulassige Bruttogeschossflache gemass Art. 42 BauR o minimal 1’500 m2
maximal 2’250 m2

Bruttogeschossflache gemass Uberbauungsordnung © minimal 1’500 m2
: maximal 2250 m2

Ausnutzungsziffer geméass Uberbauungsordnung . minimal 0,30
maximal 0,45
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Das Uberbauungskonzept

3.

Lageplan im Massstab 1:500 (Gestaltungsbeispiel)
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Schnitte im Massstab 1:500 (Gestaltungsbeispiel)
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Uberbauungsvorschriften

Art. 1:

Art. 2:

Art. 3:

Art. 4:

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan durch den punktierten
Perimeter gekennzeichnet.

Stellung zur baurechtlichen Grundordnung

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes festlegen, gelten die Bestimmungen des
Baureglementes.

Inhalte des Uberbauungsplanes

Im Uberbauungsplan werden die folgenden Inhalte verbindlich geregelt:

- Lage und Abmessung der Baufelder fur Hauptgebaude und Nebenbauten

- Richtung der Dachfirst bei Hauptgebauden

- Lage der gemeinschaftlichen Freizeitbereiche (entfallt)

- Standortbereich der Baume und Hecken am Siedlungsrand und im Strassenraum

- Lage der allgemeinen Verkehrsflachen und der Fussgangerverbindungen

- Lage der gedeckten und der offenen Abstellplatze fir Fahrzeuge und der Einstelihalle (entfallt).

Hauptgeb&dude

1 Allgemeines

In der Abgrenzung der Baufelder nicht eingeschlossen sind Vordécher, offene oder geschlossene
Balkone, Wintergérten sowie Uberdachte und mindestens einseitig offene Gartensitzpléatze.

2 Nutzung, Nutzungsmass

Auf den Baufeldem A bis H kénnen Einfamilien- und Doppeleinfamilienhduser (Reiheneinfamilienhauser
entfallt) realisiert werden.

Fur die einzelnen Baufelder gelten die folgenden Nutzungsmasse (Bruttogeschossflachen BGF):

Baufeld A: mindestens 120 m2 BGF; maximal 225 m2 BGF;
Baufeld B: mindestens 120 m2 BGF; maximal 225 m2 BGF;
Baufeld C: mindestens 170 m2 BGF,; maximal 300 m2 BGF,;
Baufeld D: mindestens 170 m2 BGF; maximal 300 m2 BGF;
Baufeld E: mindestens 170 m2 BGF; maximal 300 m2 BGF;
Baufeld F: mindestens 170 m2 BGF; maximal 300 m2 BGF;
Baufeld G: mindestens 170 m2 BGF; maximal 300 m2 BGF,;
Baufeld H: mindestens 170 m2 BGF; maximal 300 m2 BGF;

3 Dachgestaltung, Dachaufbauten

Auf den Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit gleichgeneigten Hauptdachflachen zugelassen.
Die Firstrichtung der Baufelder A bis E muss senkrecht zur Fallinie des Hanges verlaufen. Bei den
Baufeldem F bis G kann die Firstrichtung parallel oder senkrecht zur Fallinie verlaufen.

Die Dachhaut ist mit Ziegeln einzudecken.

- Auf dem Dach angelegte Sonnenkollektoren sind gestalterisch in die Dachhaut einzugliedern.



Art. 5:

Art. 6:

5
In Abweichung von Art. 30 des Baureglementes darf die gesamte Lange der Dachaufbauten pro
Hauptdachflache maximal 50% der Fassadenlange betragen. Die maximale Lénge einer einzelnen
Dachaufbaute betragt 4.00 m.
Nebenbauten

1 Nutzung der Baufelder J. K. L und M

Auf den Baufeldem J und K sollen gedeckte Abstellplatze realisiert werden, die den Wohnbauten auf den
Baufeldern A und B bez. D und E zuzuordnen sind.

In den Baufeldem L + M sollen Garagen realisiert werden, die den Baufeldem C, F, G und H zugeordnet
sind.

Im Baufeld K sollen die folgenden Nutzungen realisiert werden: (entfallt)

- Talseitig offene Einstellhalle mit gedeckten Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge und
Velos, die den Baufeldern C, F und G zugeordnet sind. (entfallt)

- Kehrichtsammelplatz fur die Baufelder F und G. (entfallt)

- Gemeinschaftlicher Heizraum. (entfalit)

2 Dachgestaltung, Dachnutzung

In Abweichung von Art. 30, Abs. 4 des Baureglementes sollen die Baufelder J, L + M mit einem Flachdach
Uberdeckt werden.
Die Flachdacher Uber den Baufeldern J, L und M sind zu begriinen.

Der sudliche Teil des Flachdaches Uber dem Baufeld K ist als gemeinschaftlicher Spielplatz zu gestaiten
und zu begrunen. (entfalit)

3 Weitere Nebenbauten

Weitere unbewohnte Nebenbauten im Sinne von Art. 18 des Baureglementes kénnen losgeldst von den
Baufeldern vorgesehen werden.

Aussenraum

1 Allgemeiner Griin- und Aussenraum

Der aligemeine Grin- und Aussenraum ist den einzelnen Wohnbauten als privater Aussenraum zuzu-
ordnen.

Der Aussenraum talseitig des Baufeldes K, der seitlich durch die Baufelder D und E begrenzt wird, ist als
gedeckte Pergola zu gestalten.

2 Gemeinschaftliche Freizeitbereiche

Der Aufenthaltsbereich dient der gesamten Uberbauung als gemeinschattlicher Freizeitbereich.

Der Aufenthaltsbereich ist als Aussensitzplatz zu gestalten (Pergola, Sitzplatze, Feuerstelle etc.) (entfalit)
Der Spielplatz ist vor allem als Spielbereich fiir kleinere Kinder zu gestalten. (entfallt)



Art. 7:

Art. 8:

3 Baume und Straucher

Zur Gestaltung des Siedlungsrandes und des Strassenraumes sind an den bezeichneten Standorten
hochstammige und einheimische Laubbaume sowie einheimische Straucher zu pflanzen und zu erhalten.

Gegenuber den an den Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung angrenzenden Nachbarparzellen gilt
fur die hochstammigen Baume ein Grenzabstand von 5.00 m, fr die Straucher ein solcher von 2.00 m.

Verkehrserschliessung

1 Allgemeine Verkehrsflachen

Die allgemeinen Verkehrsfldchen sind mit einem Hartbelag zu versehen und gegentber dem 6ffentlichen
Strassenraum durch einen Belagswechsel abzugrenzen (z.B. Platten, Pflastersteine etc.)

2 Fussgangerverbindungen

Der Uberbauungsplan zeigt das Netz der Fussgangerverbindungen auf. Weitere Verbindungen kénnen im
Rahmen der Bauprojekte vorgesehen werden.

Die genaue Lage und Abgrenzung der Fussgangerverbindungen sind im Erschliessungsplan festzulegen
(siche Art. 8 Abs. 2). Dabei ist eine bestmégliche Eingliederung in den natlrlichen Gelandeverlauf
vorzusehen. Die minimale Wegbreite betragt 1,50 m.

Baubewilligungsverfahren

1 Vereinbarung

Mit dem ersten Baugesuch sind die Entwiirfe der Vereinbarungen einzureichen, welche die Fragen des
gemeinschattlichen Eigentums und der Erschliessung regeln (Organisation, Realisierung, Finanzierung,
Unterhalt).

2 Erschliessungsplan

Mit dem ersten Baugesuch ist ein Erschliessungsplan einzureichen, der die folgenden Inhalte umfasst und
verbindlich festlegt:

- Lage, Abmessung und Gestaltung der aligemeinen Verkehrsflachen, Abstellplétze und
Fussgangerverbindungen,

- Lage, Abmessung, Ausrustung und Gestaltung des Aufenthaltsbereiches und des Spielplatzes. (entfalit)

- Lage und Dimensionierung des Netzes der Ver- und Entsorgung (Wasser, Energie, Telefon/Telefax,
Kanalisation).

3 Energieversorgung

Die einzelnen Gebaude sind so zu planen, dass sie energiesparend erstellt, benutzt und unterhalten
werden kénnen. Fur die Raumheizung und die Warmwasseraufbereitung sind méglichst emeuerbare
Energietréger vorzusehen.

Mit dem ersten Baugesuch ist ein Energiekonzept einzureichen, das zumindest eine gemeinsame Heizung
und Warmwasseraufbereitung der Baufelder C bis G vorsieht. (entfallt)



Art9:

4 Umgebungsgestaltungsplan

Mit den einzelnen Baugesuchen ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, der alle wesentlichen
Inhalte der Umgebungsgestaltung ausweist. Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss kombiniert
werden und muss mindestens die folgenden Inhalte verbindlich festlegen:

- Art der Bodenbedeckung;

- Lage, Abmessung und Gestaltung der Stutzmauemn, Einfriedungen und Bdschungen;

- Standorte und Abmessung alffélliger Nebenbauten im Bereich des allgemeinen Grin- und
Aussenraumes;

- Standort und Art der hochstdmmigen Baume und Hecken am Siediungsrand (betrifft Baufelder B, E
und H).

Bei der Umgebungsgestaltung ist auf eine natlrliche Vesickerung des Regenwassers zu achten.

Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt fur Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.



Uberbauungsplan im Massstab 1:500
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Perimeter der Uberbauungsordnung
Baufelder fir Hauptgebdude (A bis H)
Firstrichtung

Baufelder fiir Nebenbauten (J bis M)
Allgemeiner Griin— und Aussenraum
Standortbereiche neuer Bdume
Standortbereich neuer Hecken
Allgemeine Verkehrsfldchen
Fussgdngerverbindungen
Aussentreppen

Offene Abstellpldtze fiir Fahrzeuge
Abstellplatz fir Kehricht
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 20. August 1998

Publikation im Amtsblatt vom 31. Oktober 1998

Publikation im Amtsanzeiger vom 29. Oktober 1998 und 05. November 1998
Offentliche Auflage vom 30. Oktober bis 30. November 1998
Einspracheverhandlung : —

- Erledigte Einsprachen : —

- Unerledigte Einsprachen -—

- Rechtsverwahrungen : —

Beschlossen durch den Gemeinderat am 09. Dezember 1998

Namens der Einwohnerggn;einde Rueggisberg

P
Der Prasident: Der S\ekret'ar: /f/"’:?.:, M

‘ £
P i (€

HCYRY)
Iy IR B%
%

G. Bucher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Rueggisberg, den 15. Dezember 1998 Der C/iemeindeschreiber:
)
/

5/ A
qany
P Zurbriigg gk

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

FEB. 1999
Rt ( \/\/
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Vorschriften zur Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1

Auszug aus dem Gemeindebaureglement (BauR)
bisherige Fassung
d) Zonen nach Art. 93/94 BauG

Art. 42

Zweck:

¢ Einordnung in das Siedlungsbild
e Gestaltung des Siedlungsrandes
o Zweckmassige Erschliessung

Nutzung:
e \Wohnnutzung:
e Baupolizeiliche Masse:

GZ: 1; GL: 18.00 m; GH: 5.00 m,
AZ min: 0.3; AZ max: 0.45; E Il

Gestaltung:

o Leicht verdichtete Bauweise

e Firstrichtung senkrecht zur Fallinie des
Hanges stehend

e Gestaltung des Siedlungsrandes mit
Baumen und Stréauchern

Fliachenberechnung
Landflache der Parzelle Nr. 2372

Zulassige Bruttogeschossflache gem. Art. 42 BauR

neue Fassung
d) Zone nach Art 94 BauG

Art. 42

Zweck:

¢ Einordnung in das Siediungsbild
e Gestaltung des Siedlungsrandes
o Zweckmassige Erschliessung

Nutzung:

e Wohnnutzung

e Baupolizeiliche Masse:
GZ: 1; GL: 18.00 m; GH: 5.00 m;
AZ min: 0.25; AZ max: 0.45; E Il

- Gestaltung:

e Firstrichtungen
- im oberen Bereich (nordlich, Hanglage):
Firstrichtung senkrecht zur Fallinie des Hanges
stehend
- im untersten Bereich (flacheres Gelénde):
Firstrichtung senkrecht oder parallel zur Fallinie
des Hanges stehend
o Gestaltung des Siedlungsrandes mit Bdumen und
Strauchermn.

5'000m2

minimal 1'250m2
maximal 2'250m2

Bruttogeschossflache gemass Uberbauungsordnung : minimal 1'260m2

Ausniitzungsziffer geméass Uberbauungsordnung

maximal 2'250m2

minimal 0,25
maximal 0,45
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3. Das Uberbau(mgskonzept

Lageplan im Massstab 1:500 (Gestaltungsbeispiel)
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Schnitte im Massstab :1:500 (Gestaltungsbeispiel)
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Amt fiir Gemeinden Verfiigung
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 031/633 77 73
Telefax 031/633 77 31

U/ Zeichen:LER/MUR l/genehmi/riegaeue Bern, 18. Marz 199

Riieggisberg: Ueberbauungsordnung ZPP Nr. 1 ,,unter den Eichen*
Verschieben der Baufelder B und H
Geringfiigiges Verfahren nach Art. 122 BauV
Genehmigung geméss Art. 61 BauG

1. Die vom Gemeinderat von Rueggisberg am 21. Januar 1998 beschlossene Aenderung der
Ueberbauungsordnung ZPP. Nr.1 wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

W 2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die betroffenen Grundeigenttmer

N der Plan&nderung unterschriftlich zugestimmt haben.

3. Die Gemeinde Rieggisberg wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 BauV
— offentlich bekanntzumachen.

4. Es werden keine Geblihren erhoben.

5. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion schriftlich in zwei Doppeln und begriindet Beschwerde er-
hoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein
schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter
oder einem bevollméachtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verfligung wird unter Beilage der genehmigten Aenderung mit normaler Post eréffnet:

- der Gemeinde Rueggisberg (2 Ex.)
- dem Regierungsstatthalter von Seftigen (1 Ex.)

- dem Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

Je ein Exemplar dieser Verfigung und der genehmigten Aenderung ist fur das Amtsarchiv be-
stimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Kriis Bern-Mittelland

Ll

Matthias Lutz, Vorsteher

AGR/6+2 Ex.



Ueberbauung "unter den Eichen” Riieggisberg

Verschiebung Baufeld B im geringfiigigen Verfahren nach Art. 1221 Bau V

Karl Tschirren - Mdder in Rieggisberg

MSf! 1500 Ried, 5 Januar 1998  stm

® @ @ Perimeter der Uberbauungsordnung

: Baufelder fUr Hauptgebaude (A bis G)

—> Firstrichtung

- oy
:_J Saufeicer fur Nebenbauten (H. J und K)

meiner Grun- und Aussenraum

>
o)
D
3

- -~ b~ el = 1 - ~r~1 ~
Cemsinschaftliche Freizeitbereiche

[ Fusscangerverbindungen

K T3] Aussentreppen

V] Absieliplaize fur Fahrrader

< ' Zufahrisberaich zur Einstellhalle

U 1 Offene Absteliplatze fUr Fahrzeuge
e , ) .
2 Absteliplatz fur Kehricht

Beschlosseh/durch den Gemeinderat am21JanT§98
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Hj. Neuenschwander

[/\ Dipl. Ing. ETH /SIA
Grundgbuchgeometer
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DerPrﬁdent: er ekr(?tcr
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Ueberbauung_"unfer den Eichen”'RUeggisberg

Verschiebung Baufeld B im geringfiigigen Verfahren nach Art. 122.1 Bau V

Karl Tschirren - Mader in Rieggisberg %{—
Mst: 1:500  Ried 5 Jonuar 1998 stm I\

® @ @ Perimeter der Uberbauungsordnung

Beautelder fur Hauptgebaude (A bis G)
Firstrichtung
Baufelder fur Nebenbauten (H. J und K)

+—p
- oy
-
[—: Aligemetner Grun- und Aussenraum

Zemsinschaitliche Freizeitbereiche

@ Standortbereiche neusr S&umse
CCZ "33 Standortbersich neusr Hecken
Allgemeine Verkehrsfl&chen

W__ ] Absisliplatze fir Fahrrader
<u “Zufazhnisbersich zur Einstellihalle

.
L— 1 Offene Abstellplatze flr Fahrzeuge

-
LC______J Abstaliplatz fur Kehricht

Beschlossen 0u/rch den Gemeinderat -am.. 2 1 Jan 7998

/

/

Genem\gt durch das Amt fur Gemeinde und Raumordnu

i. Neuenschwander
Dipl. Ing. ETH/SIA
Grundbuchgeometer

AanN DAln

1203




Einwohnergemeinde 3088 Riieggisberg - Geringfiigige Aenderung (Art. 122 BauV) der
UeO "unter den Eichen", Riieggisberg

Revision von Art. 42 des Gemeindebaureglementes

bisherige Fassung

neue Fassung

Art. 42
Zone Nr. 1 "unter den Eichen"

d) Zonen nach Art. 93/94
BauG
- Zweck:
e Einordnung in das Siedlungsbild
e Gestaltung des Siedlungsrandes

e Zweckmassige Erschliessung

- Nutzung:
e \Wohnnutung
e Baupolizeiliche Masse
GZ:1; GL: 18.00 m; GH: 5.00 m;
AZ min: 0.3; AZ max: 0,45; E Il

- Gestaltung:
e Leicht verdichtete Bauweise
e Firstrichtung senkrecht zur Fallinie des Hanges
stehend
e Gestaltung des Siedlungsrandes mit Bdumen und
Strauchern

Art. 42
el

d) Zone nach Art. 94 BauG Zone Nr. 1 "unter den Eichen"

- Zweck:
e Einordnung in das Siedlungsbild
e Gestaltung des Siedlungsrandes
e zweckmassige Erschliessung

- Nutzung:
e Wohnnutzung
e Baupolizeiliche Masse:
GZ: 1, GL: 18.00 m; GH: 5.00 m;
AZ min: 0.25; AZ max: 0,45; E Il

- Gestaltung:
e Firstrichtungen
. im oberen Bereicht (nérdlich, Hanglage):
Firstrichtung senkrecht zur Fallinie des Hanges
stehend
. im untersten Bereich (flacheres Geldnde):
Firstrichtung senkrecht oder parallel zur Fall-
linie des Hanges stehend
e Gestaltung des Siedlungsrandes mit Baumen
und Strauchern

Publikation im Amtsblatt vom 31. Oktober 1998
Publikation im Amtsanzeiger vom 29. Oktober und 05. November 1998

Oeffentliche Auflage vom 30. Oktober bis 30. November 1998

Es sind weder Einsprachen noch Rechtsverwahrungen eingegangen.

CCNE’%MEGT c rch das Amt fir

aumordnung
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Beschlossen durch den Gemeinderat am 09. Dezember 1998

NAMEN/S/DES GEMEINDERATES
Der Prasi Der,Seikretar

Q’:%/é I
/  Bucher F. Zt\f}j)rugg \
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