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Zweck Art. 1

Realisierung einer sorgfiltig gestalteten Uberbauung mit Beriicksich-
tigung der ortsbildwirksamen Lage und der Nachbarschaft zu den
umliegenden historischen Gebauden und Anlagen.

Wirkungsbereich Art. 2

Die Zone mit Planungspflicht ZPP “Winkelmatt* gilt fir das im Uber-
bauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekennzeichnete
Gebiet.

Stellung zur Grundordnung ~ Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung (UeO) nichts anderes bestimmt,
gilt erganzend die baurechtliche Grundordnung (Zonenplan und Bau-
reglement) der Gemeinde Kirchdorf.

Inhalt des Uberbauungspla- Art. 4
nes

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b) die Bezeichnung der Baufelder

c) die Baufelder fiir Hauptgebaude

d) der Loggiabereich

e) der Bereich fiir den offenen eingeschossigen Nebenbau
f) das Baufeld fiir iberdeckte offene Auto-/ Velounterstande
g) der Bereich fiir offene Autoabstellplatze

h) die Zu- und Wegfahrten fiir den Fahrverkehr

i) der Absperrpfosten

j) die Terrainhéhenkoten fertiges Terrain

k) die siedlungsinternen Wege, Platze und Siedlungsgassen
I) die Gartensitzplatze und Geb&dudezugange

m)die nicht versiegelten Flachen

n) die Privatgéarten

o) die Pflanzbereiche fiir Baume und geschnittene Hecken
p) die freiwachsenden, gemischten Wildhecken

q) die Griinbéschung

r) die Spielwiese

s) der Bereich fiir Entsorgung

t) die Landeskoordinaten der Baufeld-Eckpunkte

u) die Referenzvermassung
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Gestaltung

Baufelder/Baulinien

Art. 5

! Die Gesamtanlage ist beziiglich Bauten und Aussenrdumen so zu
gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwir-
kung entsteht. Es ist eine einheitliche Materialisierung der Gebaude
mit abgestimmter Farbgebung zu wahlen.

2 Die Aussenraumgestaltung hat nach einem Gesamtkonzept Giber
das ganze Areal zu erfolgen. Darin sind die Retentionsmassnahmen
fur das Meteorwasser zu integrieren und nachzuweisen.

Dieses Gestaltungskonzept Aussenraum ist spatestens mit dem er-
sten Baugesuch einzureichen.

3 Es sind nur flachgeneigte Sattelddcher (max. 25° Dachneigung) und
Pultddcher (mind. 7°, max. 15° Dachneigung) gestattet. Die Firstrich-
tung hat in Langsrichtung der Bauten zu erfolgen.

Art. 6

! Die Baufelder werden durch Baulinien gemass Art. 90ff des Kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben. Innerhalb der Baufelder fiir
Hauptgebéaude sind keine Autoabstellplatze gestattet. Ausserhalb der
Baufelder sind nur Vordacher, Sitzplatze, Rankengeriste und offene
Veloabstellplatze gestattet.

2 In den Baufeldern A, B und C sind Doppel-, Reihen- oder Mehrfami-
lienhauser zu erstellen. Die maximale Gebaudelédnge in diesen Bau-
feldern betragt 25 m.

3 Die Loggiabereiche sind den Hauptgebauden vorgelagert und in
Leichtbauweise auszufiihren; Autoabstellplatze, Treppen, Gerateab-
stellbereiche usw. sind gestattet.

* Im Baufeld des offenen eingeschossigen Nebenbaus sind eine
Spielhalle, ein Geréteabstellbereich und max. 3 Autoabstellplatze zu
realisieren. Der Nebenbau ist in Leichtbauweise zu erstellen. Im Un-
tergeschoss kann ein Technikraum (z.B. Heizung) erstellt werden.

5 Ausserhalb der bezeichneten Baufelder sind keine weiteren Neben-
bauten gestattet.

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Wind-
schutzwénden, durfen die Baufelder fiir Hauptgebaude und das Bau-
feld fir den offenen eingeschossigen Nebenbau héchstens um 1.2 m
uberragen.
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Wohnungen

Autoabstellplédtze

Veloabstellplatze

Terrainhthenkote

Siedlungsinterne Wege und
Platze

Art. 7

Es dirfen maximal 20 Familienwohnungen (drei und mehr Zimmer)
erstellt werden.

Art. 8

! Offene Autoabstellplétze sind nur in den bezeichneten Bereichen
gestattet.

2 In den Baufeldern fiir Giberdeckte ofiens Auto-/ Velounterstande sind
max. 3.0 m hohe, mindestens dreiseitig offene, Flachdachgebéaude in
Leichtkonstruktion gestattet.

3 Die Berechnung der Anzahl der zu erstellenden Autoabstellplatze
richtet sich nach Art. 50 BauV und ist im Baubewilligungsverfahren
auszuweisen.

* Die Zu- und Wegfahrten fiir den Fahrverkehr sind im Uberbauungs-
plan verbindlich geregelt.

Art. 9

Offene Veloabstellplatze sind in der Ndhe der Hauseingénge, im In-
nern der Gebaude und in den Loggiabereichen unterzubringen. Im
Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, dass ausreichend Velo-
abstellplatze gemass Art. 52 BauV erstellt werden.

Art. 10

Das Niveau des fertigen Terrains wird im Uberbauungsplan durch
Terrainhéhenkoten (m.li.Meer) festgelegt und darf um maximal 0.3 m
Uber- bzw. unterschritten werden.

Art. 11

! Die siedlungsinternen Wege, Plétze und Siedlungsgassen dienen
als Erschliessungs-, Aufenthalts- und Spielbereich gemass Art. 42 bis
45 BauV und sind entsprechend sorgféltig zu gestalten. Eine Parkie-
rung fiir motorisierte Fahrzeuge ist nicht gestattet.

2 Geringfiigige Abweichungen in der Linienfiihrung sind im Baubewil-
ligungsverfahren gestattet.
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Privatgérten, Pflanzbereiche Art. 12

far Baume und Hecken
! Privatgérten dienen als direkt zugeordnete Aussenraume. Sie folgen
weitgehend dem natiirlichen Terrainverlauf und sind méglichst offen
und durchlassig zu gestalten und zu begrinen. Es ist ein Minimum an
Flachen zu versiegeln.

° Die bezeichneten Gartensitzplatze sind mit sickerfahigen Bodenbe-
lagen zu gestalten.

3 An den bezeichneten Pflanzbereichen sind standortgerechte, klein-
kronige Fruchtbdume und max. 1.7 m hohe geschnittene Hecken zu
pflanzen. Die genaue Lage und Art der Baume ist im Gestaltungs-
konzept Aussenraum gemass Art. 5 Abs. 2 festzulegen.

* Die Baumreihe entlang der Seegasse ist mit einheimischen Allee-
bdumen zu bepflanzen. Entlang der Seegasse ist als Abtrennung
zum Trottoir eine max. 0.6 m hohe geschnittene Hecke zu pflanzen.

' An den bezeichneten Standorte sind freiwachsende, gemischte 2.0
3.0 m hohe Wildhecken zu pflanzen.

Granbdschung Art. 13

Die Bdschung entlang der Thalgutstrasse ist in ihrer heutigen Topo-
graphie zu erhalten und als Griinbdschung natiirlich zu gestalten.

Gemeinschaftseinrich- Art. 14

tungen
Im offenen eingeschossigen Nebenbaus gem. Art. 6 Abs. 4 ist u.a.
eine gemeinschattliche Spielhalle zu erstellen. Die angrenzende
Spielwiese dient allen Bewohnern der Winkelmatte fiir Spiel und Auf-
enthalit.

Bereich fiir Entsorgung Art. 15

Am bezeichneten Standort ist ein Gberdachter, sorgfaltig gestalteter
und abgeschirmter Siedlungs-Entsorgungsplatz zu erstellen.

Larm Art. 16

Bei Gebduden mit Wohnnutzung muss zwischen der Thalgutstrasse
und Fenstern larmempfindlicher Rdume eine Schallpegeldifferenz von
mindestens 16 dBA eingehalten werden. Die Einhaltung dieser Vor-
schriften ist im Baugesuch nachzuweisen. Mégliche planerische, ge-
stalterische oder bauliche Massnahmen sind im Bericht ,ZPP Nr. 2
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~Winkelmatt", Kirchdorf — Larmbeurteilung” (Grolimund & Partner AG,
A3545) aufgezeigt.

Privatrechtliche Verein- Art. 17

barungen
Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit privatrechtlichen
Vereinbarungen geregelt. Diese Vereinbarungen sind spéatestens mit
dem Baugesuch der ersten Wohneinheit der Gemeinde zur Kenntnis
zu bringen.

Inkrafttreten Art. 18
Die Uberbauungsordnung tritt gemass Artikel 110 BauV mit der Ge-

nehmigung durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumor-
dung in Kraft.
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Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungspla-
nes

Gestaltung

Art. 1

Realisierung einer sorgféltig gestalteten Uberbauung mit Berlicksich-
tigung der ortsbildwirksamen Lage und der Nachbarschaft zu den
umliegenden historischen Gebduden und Anlagen.

Art. 2

Die Zone mit Planungspflicht ZPP “Winkelmatt* gilt fiir das im Uber-
bauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekennzeichnete
Gebiet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung (UeO) nichts anderes bestimmt,
gilt ergdnzend die baurechtliche Grundordnung (Zonenplan und Bau-
reglement) der Gemeinde Kirchdorf.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b) die Bezeichnung der Baufelder

c) die Baufelder fir Hauptgebaude

d) der Loggiabereich

e) der Bereich fur den offenen eingeschossigen Nebenbau
f) das Baufeld fir Gberdeckte offene Autounterstiande

g) der Bereich fiir offene Autoabstellplatze

h) die Zu- und Wegfahrten fir den Fahrverkehr

i) der Absperrpfosten

j) die Terrainhdhenkoten fertiges Terrain

k) die siedlungsinternen Wege, Platze und Siedlungsgassen
I) die nicht versiegelten Flachen

m) die Privatgarten

n) die Pflanzbereiche fiir Baume und geschnittene Hecken
o) die Grinbéschung

p) die Spielwiese

q) der Bereich fir Entsorgung

r) die Landeskoordinaten der Baufeld-Eckpunkte

s) die Referenzvermassung

Art. 5

! Die Gesamtanlage ist beziiglich Bauten und Aussenraumen so zu
gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwir-
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Baufelder/Baulinien

Wohnungen

Autoabstellplatze

kung entsteht. Es ist eine einheitliche Materialisierung der Gebaude
mit abgestimmter Farbgebung zu wéhlen.

2 Die Aussenraumgestaltung hat nach einem Gesamtkonzept lber
das ganze Areal zu erfolgen. Darin sind die Retentionsmassnahmen
fir das Meteorwasser zu integrieren und nachzuweisen.

Dieses Gestaltungskonzept Aussenraum ist spatestens mit dem ers-
ten Baugesuch einzureichen.

3 Es sind nur flachgeneigte Satteldécher (max. 25° Dachneigung) und
Pultdacher (mind. 7°, max. 15° Dachneigung) gestattet. Die Firstrich-
tung hat in Langsrichtung der Bauten zu erfolgen.

Art. 6

! Die Baufelder werden durch Baulinien gemass Art. 90ff des Kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben. innerhalb der Baufelder fur
Hauptgebéude sind keine Autoabstellpldtze gestattet. Ausserhalb der
Baufelder sind nur Vordécher, Sitzplatze, Rankengeriiste und offene
Veloabstellpidtze gestattet.

2 |n den Baufeldern A, B und C sind Doppel-, Reihen- oder Mehrfami-
lienhauser zu erstellen. Die maximale Gebaudeldnge in diesen Bau-
feldern betragt 25 m.

3 Die Loggiabereiche sind den Hauptgebauden vorgelagert und in
Leichtbauweise auszufiihren; Autoabstellplatze, Treppen, Gerateab-
stellbereiche usw. sind gestattet.

4 Im Baufeld des offenen eingeschossigen Nebenbaus sind eine
Spielhalle, ein Gerateabstellbereich und max. 3 Autoabstellplatze zu
realisieren. Der Nebenbau ist in Leichtbauweise zu erstelien. Im Un-
tergeschoss kann ein Technikraum (z.B. Heizung) erstellt werden.

5 Ausserhalb der bezeichneten Baufelder sind keine weiteren Neben-
bauten gestattet.

Art. 7

Es dirfen maximal 20 Familienwohnungen (drei und mehr Zimmer)
erstellt werden.

Art. 8

! Offene Autoabstellplatze sind nur in den bezeichneten Bereichen
gestattet.
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Veloabsteliplatze

Terrainhéhenkote

Siedlungsinterne Wege und
Platze

Privatgarten, Pflanzbereiche
fiir Badume und Hecken

2 In den Baufeldern fiir iiberdeckte offene Autountersténde sind max.
3.0 m hohe, mindestens dreiseitig offene, Flachdachgebaude in
Leichtkonstruktion gestattet.

% Die Berechnung der Anzahl der zu erstellenden Autoabstellplatze
richtet sich nach Art. 50 BauV und ist im Baubewilligungsverfahren
auszuweisen.

* Die Zu- und Wegtahrten fiir den Fahrverkehr sind im Uberbauungs-
plan verbindlich geregelt.

Art. 9

Offene Veloabstellplatze sind in der Nahe der Hauseingéange, im In-
nern der Gebaude und in den Loggiabereichen unterzubringen. Im
Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, dass ausreichend Velo-
abstellplatze gemass Art. 52 BauV erstellt werden.

Art. 10

Das Niveau des fertigen Terrains wird im Uberbauungsplan durch
Terrainh6henkoten (m.i.Meer) festgelegt und darf um maximal 0.3 m
uber- bzw. unterschritten werden.

Art. 11

! Die siediungsinternen Wege, Platze und Siedlungsgassen dienen
als Erschiliessungs-, Aufenthalts- und Spielbereich gemass Art. 42 bis
45 BauV und sind entsprechend sorgfaltig zu gestalten. Eine Parkie-
rung fiir motorisierte Fahrzeuge ist nicht gestattet.

2 Geringfiigige Abweichungen in der Linienfilhrung sind im Baubewil-
ligungsverfahren gestattet.

Art. 12

! Privatgarten dienen als direkt zugeordnete Aussenraume. Sie folgen
weitgehend dem natiirlichen Terrainverlauf und sind mdglichst often
und durchlassig zu gestalten und zu begriinen. Es ist ein Minimum an
Flachen zu versiegeln.

2 An den bezeichneten Pflanzbereichen sind standortgerechte,
kleinkronige Fruchtbdume und max. 1.7 m hohe geschnittene Hecken
zu pflanzen. Die genaue Lage und Art der Baume ist im Gestaltungs-
konzept Aussenraum gemass Art. 5 Abs. 2 festzulegen.
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Grinbdschung

Gemeinschaftseinrich-

tungen

Bereich fiir Entsorgung

Privatrechtliche Verein-
barungen

Inkrafttreten

3 Die Baumreihe entlang der Seegasse ist mit einheimischen Allee-
baumen zu bepflanzen. Entlang der Seegasse ist als Abtrennung
zum Trottoir eine max. 0.6 m hohe geschnittene Hecke zu pflanzen.

Art. 13

Die Boschung entlang der Thalgutstrasse ist in ihrer heutigen Topo-
graphie zu erhalten und als Grinbdschung natlrlich zu gestalten.

Art. 14

Im offenen eingeschossigen Nebenbaus gem. Art. 6 Abs. 4 ist u.a.
eine gemeinschaftliche Spielhalle zu erstellen. Die angrenzende
Spielwiese dient allen Bewohnern der Winkelmatte fir Spiel und Auf-
enthalt.

Art. 15

Am bezeichneten Standort ist ein Gberdachter, sorgfaltig gestalteter
und abgeschirmter Siedlungs-Entsorgungsplatz zu erstellen.

Art. 16

Bei Gebauden mit Wohnnutzung muss zwischen der Thalgutstrasse
und Fenstern larmempfindlicher Raume eine Schallpegeldifferenz von
mindestens 16 dBA eingehalten werden. Die Einhaltung dieser Vor-
schriften ist im Baugesuch nachzuweisen. Mégliche planerische, ge-
stalterische oder bauliche Massnahmen sind im Bericht ,ZPP Nr. 2
~Winkelmatt‘, Kirchdorf — Larmbeurteilung* (Grolimund & Partner AG,
A3545) aufgezeigt.

Art. 17

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit privatrechtlichen
Vereinbarungen geregelt. Diese Vereinbarungen sind spétestens mit
dem Baugesuch der ersten Wohneinheit der Gemeinde zur Kenntnis
zu bringen.

Art. 18

Die Uberbauungsordnung tritt geméss Artikel 110 BauV mit der Ge-
nehmigung durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumor-
dung in Kraft.
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