Gemeinde Kehrsatz

Anderung Teil-Uberbauungsordnung Bleikenmatt
Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften Nr. XIi

Verfahren nach Art. 122, Absatz 5 Bau V

Genehmigungsexemplarexemplar (Stand 02. Juni 2005)

Erlauterungen

Perimeter Teilliberbauungsperimeter

Der Perimeter der Teilliberbauungsordnung nérdlich des Sektors 4 ist in der bisher
rechtsgiiltigen Uberbauungplan zeichnerisch falsch eingetragen. Dieser Zeichnungsfehler
wird nachfolgend korrigiert.

Baufelderabgrenzungen in den Sektoren 1 und 4
Projektanpassungen bedingen eine geringfligige Anderung der Grenzen zwischen den

Baufeldern fiir 3-geschossige Wohnbauten bezw. fiir 2-geschossige Bauten mit gemischter
Nutzung. Auf die Baufelder fiir 3-geschossige Bauten mit gemischter Nutzung kann neu
verzichtet werden.

Unterirdische Parkierung
Die Bereiche fir die unterirdische Parkierung waren in inrer Lage bisher nicht definiert.

Prazisierung Inhalt des Uberbauungsglanes (Art. 3 UV)

Der Standort der Bepflanzung wird approximativ angegeben (Bstb. e).
Die unterirdische Parkierung wird erwahnt (Bstb. I).

Staffelung bei der Fassadengestaltung (Art. 10 UV)
Der Verzicht auf die Staffelung (Sektor 4) wird einer aus heutiger Sicht angepassteren

Siedlungsrandsituation gerecht (bessere Verzahnung Siedlung-Landschaft, gréssere
Abstéande zwischen Baukdrper bewirken bessere Durchsichten).

Energie (Art. 31 0V)
Die Anderung beruht auf einem Entgegenkommen der Gemeinde gegeniiber den
Einsprechern: Statt vier Energiezentralen werden im Sektor 4 nur deren zwei zugelassen.

PANORAMA
AG fir Raumplanung, Architektur und Landschaft
Muinzrain 10, 3005 Bemn




UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

ALT

Artikel 3 Inhalt des Uberbauungsplanes
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
a) Die Sektoren der Teillberbauungsordnung
b) Die Lage und Abmessungen der Baufelder fiir Hauptgebdude
c) Die Lage und Abmessungen der Baufelder flir 1l-gerschossige Anbauten
d) Lage und Abmessung der Bereiche fir gréssere Spielfldchen
e) Die Lage der minimal anzupflanzenden Hochstammb&ume und Niederhecken
f) Die Meereskote des fertigen Terrains mit Toleranz
g) Der Raum der Basis- und Detailerschliessung und Wege
h) Generelle Linienflhrung der Notzufahrt

i) Die Anschlussbereiche fir Zu- und Wegfahrten fir die unterirdischen und oberir-
dischen Parkierungsanlagen

J) Fussgdngerquerungen mit Mittelinsel auf der Bernstrasse

k) Generelle Linienfihrung der Kanalisations- und Wasserleitungen

Artikel 10 Baufelder fiir 3-geschossige Wohnbauten

! Gebdude mit einer Lange von Uber 20 m sind mit der Fassadengestaltung und
einem horizontalen Versatz von min. 2.0 m zu gliedern. Solche mit einer
Ldnge von Uber 30 m sind zweimal horizontal zu versetzen.

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 11 (Art. 43 LSV).

Artikel 31 Energie

! Es gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und der allgemeinen Energiever-
ordnung. Dabei sind insbesondere die Verwendung erneuerbarer Energien und eine mdglichst
geringe Umweltbelastung anzustreben.

2 In den Sektoren 1 und 2 sind je eine Energiezentrale, im Sektor 3 max. drei und im Sektor
4 max. vier Energiezentralen gestattet. Zudem sind Einzelanlagen mit erneuerbaren Energien
zuldssig.
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Artikel 3 Inhalt des Uberbauungsplanes
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

e) Die Lage der minimal anzupflanzenden Hochstammbdume und Niederhecken (approxi-
mative Lage)

1) Der Bereich fir die unterirdischen Parkierung

Artikel 10 Baufelder fiir 3-geschossige Wohnbauten

L aufgehoben

2 unverdndert

Artike! 31 Energie

Y unveréndert

2 In den Sektoren 1 und 2 sind je eine Energiezentrale, im Sektor 3 max. drei Energiezentra-
len gestattet. Im Sektor 4 sind nach Moglichkeit hdchstens zwei Energiezentralen zu realj-
sieren. Zudem sind Einzelanlagen mit erneuerbaren Energien zuldssig.
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Von der Anderung betroffen:
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Perimeter Teil-Uberbauungsordnung

Baufeld fiir 3-geschossige Wohnbauten (Sektoren 1 +4)

Baufeld fiir 2-geschossige Bauten mit gemischter Nutzung (Sektoren 1 +4)
Baufeld fiir 3-geschossige Bauten mit gemischter Nutzung (Sektoren 1 + 4)
Bereich fiir unterirdische Parkierung (Sektoren 1 + 4)

Bereiche fiir oberirdische Parkierung/Griinstreifen

Minimalbepflanzung mit hochstdmmigen Baumen und Hecken
Anschlussbereiche fiir Zu- und Wegfahrten

Von der Anderung nicht betroffen:
LEGENDE

—

L

i

Grossere Spielflache

Basiserschliessungsstrassen

Fussganger- oder Radfahrverbindung Basiserschliessung
Kanalisation

Wasserleitung mit Hydrant

Fussgéangerquerung mit Mittelinsel, ausserhalb des Perimeters geregelt

HINWEISE

Perimeter weitere Flachen der ZPP 3
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Teiluberbauungsordung Nr. XIi
Bleikenmatt

Uberbauungsvorschriften
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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalte des Uber-
bauungsplanes

Artikel 1 Wirkungsbereich”

1 Der Wirkungsbereich der Teiliiberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einem punktierten Perimeter gekennzeichnet.

2 Ausserhalb des Perimeters der Teiliiberbauungsordnung werden zwei Fussgén-
gerquerungen mit Mittelinsel auf Bernstrasse verbindlich geregelt.

Artikel 2 Stellung zur Grundordnung

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten die Vorschriften der Baureglementes der Gemeinde Kehrsatz, insbesondere
der Zone W3.

Artikel 3 Inhalt des Uberbauungsplanes

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Die Sektoren der Teilliberbauungsordnung

b) Die Lage und Abmessungen der Baufelder fiir Hauptgebdude.

c) Die Lage und Abmessungen der Baufelder fiir 1- geschossige Anbauten

d) Lage und Abmessung der Bereiche fur grossere Spielflachen

e) Die Lage der minimal anzupflanzenden Hochstammbaume und Niederhecken

f) Die Meereskote des fertigen Terrains mit Toleranz.

g) Der Raum der Basis- und Detailerschliessungsstrassen und \Wege,

h) Generelle Linienfilhrung der Notzufahrt.

i) Die Anschlussbereiche fiir Zu- und Wegfahrten fiir die unterirdischen und ober-
irdischen Parkierungsanlagen,

j) Fussgangerquerungen mit Mittelinsel auf der Bernstrasse

k) Generelle Linienfiihrung der Kanalisations- und Wasserleitungen

Artikel 4 Nutzungsart

1 Die Sektoren sind durch die Basiserschliessungsstrasse, die Fussgénger- und
Radfahrerverbindungen und die Notzufahrt abgegrenzt.

2 Das Gebiet der Teiliiberbauungsordnung ist Wohnnutzungen und Arbeitspidtzen
vorbehalten. Es ist eine ausgewogene Mischung von Wohnungen verschiedener
Grosse und Eigentumsverhéltnisse vorzusehen. Insbesondere ist auch ein ange-
messener Anteil an alters- und behindertengerechten Wohnungen vorzusehen.

3 Sektor 1: Der Sektor 1 ist entlang der Bernstrasse durch den Verkehrslarm vor-
belastet. Im larmbelasteten Teil (Baufelder mit gemischter Nutzung) sind weitge-
hend tamunempfindliche Nutzungen bzw. Rdume anzuordnen, insbesondere Ar-
beitsplatze. Die Bauvolumen sind so anzuordnen, dass die angrenzenden Flachen
soweit maglich vor den Einwirkungen des Strassenldrms abgeschirmt werden.

4 Sektor 2: Der Sektor 2 dient der Erstellung von Ein- und Zweifamilienhdusern,
welche durch abgestufte Gebdudehohe (Attika) auf die siidlich angrenzende
Siedlung Riicksicht nehmen.

5 Sektor 3: Der Sektor 3 dient Wohnbauten, wobei insbesondere entlang der Basi-
serschliessungsstrasse auch ein geringer Anteil an nicht stérenden Arbeitsplatzen
wiinschbar ist.

6 Sektor 4: Der Sektor 4 ist entlang der Bernstrasse durch den Verkehrslarm vor-
belastet. Im larmbelasteten Teil (Baufelder mit gemischter Nutzung) sind weitge-
hend larmunempfindliche Nutzungen bzw. R3ume anzuordnen, insbesondere Ar-
beitspldtze. Die Bauvolumen sind so anzuordnen, dass die angrenzenden Flachen
soweit moglich vor den Einwirkungen des Strassenlarms abgeschirmt werden. Der
restliche Sektor 4 dient Wohnbauten, wobei insbesondere entlang der Basiser-
schliessungsstrasse auch ein geringer Anteil an nicht stérenden Arbeitsplatzen
wiinschbar ist

Artikel 5 Mass der Nutzung

1 Das Mass der Nutzung in der Teiliiberbauungsordnung betrdgt max. 16'344 m?
BGF.

W&B, 18.03.99
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Architektonische Ge-
staltung

Hauptgeb&ude

2 Die max. Nutzung in den einzelnen Sektoren betragt
Sektor1  1'880 m’ BGF

Sektor2  2'234 m’ BGF

Sektor 3  6'300 m’> BGF

Sektor4 5930 M*BGF = /g’ 344 o=

3 Die Ubertragung von BGF in einen anderen Sektor ist gestattet, wenn dies das
Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt.

Artikel 6 Architektonische Gestaltung

1 Innerhalb der einzelnen Sektoren ist die Gesamtanlage der Uberbauung als
bauliche Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und
Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

2 Die Anordnung sowie die Geschosszahl der Bauten haben auf die bestehenden
benachbarten Siedlungen angemessen Riicksicht zu nehmen.

3 Fir die Sektoren 2 und 3 ist das Richtprojekt wegleitend.

Artikel 7 Baufelder fiir Hauptgebdude

1 Die Geb&udelénge fiir freistehende Hauptgebdude darf 45 m nicht iberschrei-
ten. Die Gebdudeldnge fiir freistehende und mit Zwischenbauten verbundene
Hauptgebaude ist innerhalb der Baufelder frei.

2 Im Sektor 2 betragt der Gebaudeabstand fiir alleinstehende, nicht mit Zwischen-
bauten verbundenen Geb&ude innerhalb der Baufelder 10 m. Weist eine Fassade
der gegeniiberliegenden Bauten keine Fenster von Wohnraumen auf, betrigt der
minimale Geb&udeabstand 7 m. Dabei sind nicht durchsichtige Lichteinfille in
Wohnrdume gestattet.

3 Im Sektor 4 betragt der kleine Grenzabstand min. 5 m, der grosse Grenzabstand
min. 10 m.

4 Vorspringende offene oder geschlossene Bauteile diirfen hdchstens 1.5 m tber
die Baufeldgrenze hinausragen. Vorspringende geschlossene Bauteile diirfen A
der Fassadenlange nicht iiberschreiten.

Artikel 8 Gebaudehdhe

1 Die max. Gebaudehdéhe wird vom fertigen Terrain gemass den nachfolgenden
Schnitten definiert.

2 Dreigeschossige Bauten mit Attika

g

W&B, 18.03.99
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Baulinien Gebiude-
abstande

3 Zweischossige Bauten mit Attika im Sektor 2

N
)

._]
=

™,

N
El"fJ'

4 In den Baufeldern fiir eingeschossige Anbauten betrigt die max. Geb4udehéshe
3.0 m. Ist das Flachdach begehbar, betrégt die max. Gebdudehshe 3.8 m.

5 In den Sektoren 1 und 4 ist im Anschluss an die Bernstrasse auf der Ostseite der
Gebéude terrainbedingt eine Mehrhdhe von 2.0 m gestattet.

Artikel 9 Baulinien, Grenzen der Baufelder
In den Baufeldern kénnen Fassaden bis an die Baufeldbegrenzung gestellt wer-
den. Vorbehalten bleibt ein minimaler Abstand von der Notzufahrt von 1.5 m.

Artikel 10 Baufeld fiir 3-geschossige Wohnbauten

1 Gebédude mit einer Ldnge von dber 20 m sind mit der Fassadengestaltung und
einem horizontalen Versatz von min. 2.0 m zu gliedern. Solche mit einer Linge
von iiber 30 m sind zweimal horizontal zu versetzten.

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1l ( Art. 43 LSV).

Artikel 11 Baufeld fiir 3-geschossige Bauten mit gemischter
Nutzung

1 In den Baufeldern fir 3-geschossige Bauten mit gemischter Nutzung sind ma-
ssig stérende Arbeitspldtze und Wohnungen gestattet. Wohnungen sind so anzu-
ordnen und auszufiihren, dass sie mdglichst gut vom Strassenldrm geschiitzt wer-
den. Der Nachweis der zuldssigen Larmbelastung und allfdlliger Ldrmschutzmass-
nahmen bleiben vorbehalten.

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe il ( Art. 43 LSV).
pE—

Artikel 12 Baufeld fiir 2-geschossige Bauten mit gemischter

Nutzung

1 In den Baufeldern fiir 2-geschossige Bauten mit gemischter Nutzung sind ma-
ssig stérende Arbeitsplatze und Wohnungen gestattet.

. 2In den Sektoren 1 und 4 sind entlang der Bernstrasse ein- bis zweigeschossige
Gebéude oder Anbauten mit wenig larmempfindlichen Nutzungen gestattet. Es
wird empfohlen, die Gliederung des Strassenraumes mit nahe liegenden ein- oder
zweigeschossigen Gebaudeteilen zu verstérken. Es gelten die Bestimmungen der
Empfindlichkeitsstufe 11l ( Art. 43 LSV).

3 Im Sektor 3 sind entlang der Basiserschliessungsstrasse ein- bis zweigeschos-

sige Gebaude oder Anbauten mit umnr_smnmmmmmms;mﬁﬁwminyngen s
gestaﬁet ES‘gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1T ( Art. 43 LSV)

’ 41m Sektor 3 sind in den Baufeldern fiir 2-geschossige Bauten gemischter Nut-

zung zwecks Mitgestaltung des Strassenraumes mindestens 2 Bauten oder Bau-
teile von je 7 m Lange an die nérdliche Baufeldgrenze zu stellen.




Gemeinde Kehrsatz

Uberbauungsvorschriften Nr. XII Bleikenmatt Seite 6 ]

Abstande und Grenz-
anbau

Dachgestaltung

Artikel 13 Baufeld fiir 2-geschossige Ein- und Zweifamilienhiu-
ser

1 Das Baufeld fiir 2-geschossige Ein- und Zweifamilienhduser bezweckt, einen
angemessenen Ubergang zu den sidlich angrenzenden Einfamilienhdusern (W2)
sicherzustellen. Siehe dazu auch Art. 17.

2 Bei zusammengebauten Gebduden und Zwischenbauten ist die nord- nordwest-
liche Fassade nach max. 28 m Lange mit einem horizontalen Versatz von minde-
stens 1.5 m zu gliedern.

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstéife Il ( Art. 43 LSV).

Artikel 14 Baufeld fiir 1-geschossige Anbauten

1 Die Baufelder fiir 1-geschossige Anbauten dienen der abwechslungsreichen
Gliederung der Bauvolumen und des Aussenraumes. Es sind bewohnte und un-
bewohnte Anbauten gestattet.

2 Die maximale Gebdudehdhe, gemessen ab dem fertigen Terrain, betragt 3 m.
3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1i ( Art. 43 LSV).

Artikel 15 Griinstreifen oder Platz

1 Die im Uberbauungsplan bezeichneten Streifen dienen der Trennung der Ver-
kehrsfldchen und der Gestaltung des Verkehrsraums.

2 Sie kdnnen begriint, oder platzartig mit Pflasterung und Baumringen, mit Steinen
etc. gestaltet werden. Die Ausfiihrung wird im Baubewilligungsverfahren festge-
legt.

Artikel 16 Dachform
1 Die Dachformen sind pro Sektor einheitlich zu wéhlen.

2 In den Sektoren 2 und 3 sind auf Hauptgebduden Flachddcher und Pultddcher
mit max. 10° Neigung gestattet.

Artikel 17 Attikageschoss
1 Auf Flachdachbauten kann ein Attikageschoss erstellt werden.

2 Im Sektor 2 ist das Attikageschoss auf der Siid-siidostseite von der Fassade des
darunterliegenden Geschosses um 3 m zuriick zu nehmen. Das Attikageschoss
hat von der siidéstlichen Grenze des Perimeters einen Abstand von 10 m einzu-
haiten.

3 In den Ubrigen Sektoren ist das Attikageschoss auf der besonnten Laéngsseite
von der Fassade des darunterliegenden Geschosses um 3 m zuriick zu nehmen.
Auf der besonnten Breitseite ist das Attikageschoss auf der Hélfte der Fassaden-
lange des darunterliegenden Geschosses um 3 m zuriickzunehmen. Die (ibrigen
Fassadenteile des Attikageschosses kdnnen bis zur Fassade des darunterliegen-
den Geschosses reichen.

4 Insbesondere zu Abs. 2 und 3 ist das Richtprojekt zu beachten.

Artikel 18 Unbewohnte Nebenbauten

1 Unbewohnte Nebenbauten mit einer Gebdudehéhe von max. 3.0 m und einer
Grundfldche von max. 20 m? sind auch ausserhalb der Baufelder gestattet,

2 Unbewohnte Nebenbauten haben gegeniiber Parzellengrenzen, Hauptgebduden
und Anbauten einen Abstand von min. 2 m einzuhalten. Vorbehalten bleibt Art. 28
BR.

Artikel 19 Gestaltung der An- und Nebenbauten

1 Die An- und Nebenbauten sind der Dach- und Fassadengestaltung der Haupt-
gebaude anzupassen.

Wa&B, 18.03.99
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Parkierung

Baubewilligungsver-
fahren

Bepflanzung

Kinderspielplatze

Kinderspielplatze

2 In den Sektoren 2 und 3 sind Flachdécher und Pultddcher mit max. 10° Neigung
gestattet.

3 Fiir Unterstdande (Velos, Container. etc.) sind auch andere Dachformen gestattet.

4 Offene Gartenlauben diirfen eine horizontale Balkenlage aufweisen, welche mit
Pflanzen iiberwachsen wird.

Artikel 20 Parkierung

1 Die geméss Art. 49 BauV bzw. der Parkplatzverordnung vorgeschriebenen Ab-
stellplétze sind einerseits in unterirdischen Einstellhallen, andererseits oberirdisch
in den Bereichen fir oberirdische Besucherparkplatze zu erstellen.

2 In den Sektoren 1 und 4 sind zusétzlich oberirdische Besucherparkplatze ge-
stattet.

Artikel 21 Veloabstellplitze
1 Der Bedarf richtet sich nach Art. 52 BauV.

2 Es wird empfohlen, pro 35 m? Wohnfliche (BGF) einen Veloabstellplatz zu er-
stellen.

3 Die Veloabstellplatze sind mdéglichst nahe der Hauseingdnge anzuordnen. 50%
der Abstellpldtze missen Giberdeckt sein.

Artikel 22 Baubewilligung

1 Die Uberbauung eines Baufeldes muss als einheitliches Projekt eingereicht wer-
den. Sind bei der Baugesuchseingabe noch nicht alle Bauherren eines Baufeldes
bekannt, so kann die Baupolizeibehdrde den Umfang der Baueingabe reduzieren.

2 Zur Priifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachverstdndige gemaéss
Art. 23 BewD beiziehen (Verfasser der Teiliberbauungsordnung, Ortsplaner, etc.).

Artikel 23 Bepflanzung

1 Die im Uberbauungsplan eingezeichneten hochstammigen Biume und Hecken
sind etappenweise, entsprechend dem Baufortschritt auszufithren und dauernd zu
erhalten.

2 Im Umgebungsgestaltungsplan (Art. 81 BR) ist die Grundbepflanzung fiir die
weiteren Flachen festzulegen.

Artikel 24 Kinderspielplitze

1 Es sind Kinderspielpldtze nach den Bestimmungen der Bauverordnung zu er-
richten. Diese haben gegeniiber der Hauptfassaden von bewohnten Gebéuden ei-
nen Abstand von min. 3 m zu wahren.

2 Die Festlegung der Lage und der Gestaltung erfolgt im Baubewilligungsverfah-
ren.

Artikel 25 Grdssere Spielfldche

1 Auf den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen sind gréssere Spielfla-
chen nach den Bestimmungen der Bauverordnung zu errichten.

2 Die gréssere Spielfliche im Sektor 4 dient auch den spéteren Nutzungen in den
Teilgebieten C und D geméss Zonenplan und Baureglement.

3 Die definitive Festlegung der Gestaltung erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Artikel 26 Erschliessungsanlagen )
Basis- und Detailerschliessungsanlagen sind im Uberbauungsplan festgelegt.

W&B, 18.03.99
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Container

Energie

Artikel 27 Notzufahrt

11m Grenzbereich zwischen den Sektoren 2 und 3 ist eine Notzufahrt mit min.
2.5 m Breite zu erstellen. Der Uberbauungsplan enthélt die generelle Linienfiih-
rung.

2 Die Notzufahrt ist mit mindestens einem horizontalen Versatz, zwei kieinen Plat-
zen und hochstdmmigen Baumen zu gestalten.

3 Die genaue Linienfiihrung wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

4 Zwischen Notzufahrt und Geb&udeteilen ist ein Abstand von min. 1.5 m zu wah-
ren.

5 Fur die Notzufahrten ist der Ausbaustandard geméss VSS-Normen einzuhalten.

Artikel 28 Fussgéanger- und Radfahrerverbindungen

1 Zwischen den Sektoren 1 und 3 ist eine Fussgénger- und Radfahrerverbindung
mit einer Mindestbreite von 2.5 m zu erstellen. Sie dient nicht als Notzufahrt und ist
mit geeigneten baulichen Massnahmen so zu gestalten, dass sie von Motorfahr-
zeugen nicht benutzt werden kann. Auf der Ladnge des Sektors 1 kann diese mit
der Hauszufahrt zum Sektor 1 kombiniert sein und kann auch den Besucherpark-
platzen dienen.

2 Ostlich der Sektoren 2 und 3 ist eine Fussgénger- und Radfahrerverbindung mit
einer Mindestbreite von 3.0 m bis zur Méttelistrasse zu erstellen, welche auch als
Notzufahrt dient.

3 Fiir den Fall der Erstellung eines Friedhofes im Teil D wiirde dieser Weg auch
als kontrolliert befahrbare Verbindung fiir kirchliche Anldsse vom ékumenischen
Zentrum zum Friedhof genutzt.

4 Ausserhalb des Perimeters der Teiliiberbauungsordnung wird eine Fussgéanger-
und Radfahrerverbindung mit 2 m Breite bis zur Schulanlage Selhofen zu erstellen
sein. Die Eintragung im Uberbauungsplan dient als Hinweis.

Artikel 29 Etappierung

1 Die Erschliessung ist jeweils nur soweit zu erstellen, als dies fiir die jeweilige
Bauetappe der Hochbauten erforderlich ist. Dies betrifft die Lédnge der Anlagen,
den Ausbaustandard der Strassen und Wege. Dabei wird die Funktion der Anla-
gen (Basis- oder Detailerschliessungsfunktion) in der jeweiligen Realisierungse-
tappe berticksichtigt.

2 Die erste Realisierungsetappe umfasst
— die Strasse bis zur Zufahrt der Autoeinstellhalle

3 Mit der vollstandigen Uberbauung der Sektoren 2 und 3 sind zu erstellen
- die westliche Fussgénger- und Radfahrerverbindung bis zum Forsthausweg

— die Ostliche Fussg:’anger— und Radfahrerverbindung bis zur Mattelistrasse.
- M Fussahngel schudtzinse\n cuaf dof _Staolissiraeee.
4 Mit der vollstandigen Uberbauung des Perimeters der Teiliiberbauungsordnung

ist die Basiserschliessungsstrasse komplett zu erstellen.

5 Die grossere Spielfache im Sektor 3 ist spatestens mit dem Bau von 40 Famili-
enwohnungen (inkl. Einfamilienh&user) in den Sektoren 2 und 3 zu erstellen.

6 Die grissere Speilfliche im Sektor 4 ist spatestens mit dem Bau von 40 zuséatz-
lichen Familienwohnungen (inkl. Einfamilienhduser) zu erstellen.

Artikel 30 Containerstandplatze

Entlang der Basiserschliessungsstrasse und beim Forsthausweg sind die erforder-
lichen Containerstandplétze zu erstellen.

Artikel 31 Energie

1 Es gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und der allgemei-
nen Energieverordnung. Dabei sind insbesondere die Verwendung erneuerbaren
Energien und eine mdglichst geringe Umweitbelastung anzustreben.

W&B, 18.03.99




Gemeinde Kehrsatz

Uberbauungsvorschriften Nr. X|I Bleikenmatt Seite 9

Vereinbarungen

Inkrafttreten

2 In den Sektoren 1 und 2 sind je eine Energiezentrale, im Sektor 3 sind max. drei
und im Sektor 4 max. vier Energiezentralen gestattet. Zudem sind Einzelanlagen
mit erneuerbaren Energien zuléssig.

Artikel 32 Vereinbarungen

1 Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern im Wirkungsbereich des
Uberbauungsplanes ist ein Erschliessungsvertrag (Etappierung, Bautriger gem.
Art. 109 BauG) vor Genehmigung der Teiliiberbauungsordnung gegenseitig zu
unterzeichnen. Der entsprechende Vorvertrag wurde bereits vorgéngig unter-
zeichnet.

2 Die Realisierung der Teiliiberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinba-
rungen sicherzustellen (Eigentums- und Beniitzungsrechte, nachbarliche Naher-
baurechte, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Erschliessungsdienstbarkei-
ten, etc.)

Artikel 33 Inkrafttreten

Die Teiliberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.

W&B, 18.03.99
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GENEHMIGUNGSVERMERKE :

Vorprifung vom 03.03.1999

Publikation im Amtsblatt vom 03.04.99 im Amtsanzeiger vom 01.04.99
Offentliche Auflage vom 01.04.99 bis 03.05.99
Einspracheverhandlung vom 10.05.99 Rechtsverwahrungen O
Erledigte Einsprachen 1 Unerledigte Einsprachen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 11 Mai 1999

Namens der Einwohnergemeinde
Préasident Sekretar

Qs Rald

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Kehrsatz, den H.(,,*(M Der Gemeindeschreiber M

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

GENEHMIGT mit Aenderungen
gem. Verflgung f‘“'aCO)f\f)a
Amt fur Gemeinden und Raumordnung:

UL s

W&B, E:\387 ZPP3\UeV\UeV-ZPP3-Auflage.doc, 18.03.99
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Einwohnergemeinde Kehrsatz Genehmigun gsvermerke
Vorpriifung vom 03.03.99
Publikation im Amtsblatt vom 03.04.99 im Amtsanzeigar vom 01.04.99

Offentliche Auflage vom 01.04.99 bis am/03.05.99

Teilliiberbauungsordnung Bleikenmatt
Uberbauungsplan Nr. Xil

Massstab 1:500
Einspracheverhandlung vom 10.05.99 Rechtsverwahrungen 0
‘ \ Erledigte Einsprachen 1 Unerledigte Einsprachen 0
Legende:
: . Beschlossen durch den Gemeijrderat am 11. Mai 1999
_ossssssssssssessese_  Perimeter der Teilliberbauungsordnung Namens des Gemeinderates
\ P ai
Basiserschliessungsstrasse Prasident Sekretar
Fussgdnger- und Radfahrerverbindung Basiserschliessung AAAN/VL'M Pk U(\\J
Fussgénger- und Radfahrerverbindung Detailerschliessung (Notzufahrt) . ’
] _ Die Richtigkeit diéser Angaben bescheinigt: Tellgeblet D
Baufeld fiir 3-geschossige Wohnbauten - ehrsatz, den4{.44Der Gemeindeschreiber M Flache = 6'904 m2
Baufeld fiir 2-geschossige Bauten mit gemischter Nutzung i
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Baufeld fiir 2-geschossige Einfamilienhéuser : ‘ -
2 6. JuL1 1999 ‘z V W . \%\/up W
Baufeld fiir 1-geschossige Anbauten 3
Bereiche fiir unterirdische Parkierung
Bereiche fiir oberirdische Parkierung / Griinstreifen oder Platz
Anschlussbereiche fiir Zu- und Wegfahrten
grossere Spielflache
Minimalbepflanzung mit hochstdmmigen Baumen und Hecken
Kanalisation T e
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