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Perimeter 
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Hauszufahrt 

Hau ptfirstrichtung 

Kehrichtsammelplatz 

/ 

Gemeinde Gurzelen 
Ueberbouungsordnung zu ZPP Nr. 1 "Burg" 
Ueberbauungsvorschriften 
Die Ueberbauungsordnung beinhaltet: 
- Ueberbauungsvorschriften
- Ueherbouungsplan

lnholtsveneichnis 
Allgemeines 

Art. 1 Wirkungsbereich 
Art. 2 Stellung zur Grundordnung 
Art. 3 Inhalt des Ueberbouungsplones 
Art. 4 Architektonische Gestaltung 
Art. 5 Boupo!izeiliche Masse 
Art. 6 Dachgestaltung 
Art. 7 All- und Nebenbauten 

Ersch\iessung 

Art. 8 Zufahrt 
Art. 9 Meteorwosser 

Weitere Bestimmungen 

Art. 10 Zivilschutz 
Art. 11 Inkrafttreten 

Planvertosser: Datum: 20.12.2002 

SOBATEC GmbH Re..-.: 

Architektur / Projekt- und Bauleitungen 
Glütschbochstrosse 61, 3660 Uetendorf 
Tel. 033 345 58 16, Fax 033 345 52 16 

Allgemeines 
Artikel 1 

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsodnung ist mit einer punktierten Umrandung 
gekennzekhnet. 

Stellung zur 
Grundordnung 

Artikel 2 

Soweit diese Ueberbauungsordnun9 nichts anderes bestimmt, gilt ergänzend die baurechtliche 
Grundordnung der Einwohnergemeinde Gurzelen, insbesondere die Vorschriften der Wohnzone W2. 

Artikel 3 

Inhalt des Ueber-lm Ueberbouungsplan werden verbindlich geregelt: 
bouungsplanes '! Die Loge und Abmessungen der Baufelder für Hauptgebäude

b Die mo)(imale BGF pro Baufeld 

Architektonische 
Gestaltung 

c Oie Houptfirstrichtung 
d Die Erschliessung (Zu- und Wegfahrt) 

Artikel 4 

Bauten und Anlagen sind sorgfältig in das Bougebiet w integrieren. 
Farbgebung und Moteriolwahl sind aufeinander abzustimmen. 

Hauptgebäude 
Artikel 5

8oupoli2eiliche a) In den Baufeldern können die Fassaden der Hauptgebäude bis an die Baufeld-
Masse begrenzung gestellt werden . 

Dachgestaltung 

b) Die maximale BGF pro Baufeld wird im Überbauungsplan verbindlich geregelt.
c) Die maximalen Geböudeabmessun9en sowie die Grenz- und Geäudeabstönde

werden durch die Baufelder definiert..
Die maximale Getxiudelönge beträgt 20m .dl Die maximale Gebäudehöhe der Westfassade beträgt 7 .50m.

e Wohnbauten dürfen 2 Geschosse aufweisen. Der Dachausbau ist gestattet. 

Artikel 6 

f) Wohnbauten sind mit Steildach einzudecken.
Die Houptfirstrichtung hat ungefähr in Richtung Nord - Süd zu erfolgen

An- und Nebenbauten
Artikel 7 

Boupolizeiliche a) Unbewohnte Nebenbauten bis 40 m2 können ausserholb der 
Masse Baufelder erstellt werden. 

Zufahrt/ 
Parkierung 

Meteorwosser 

Zivilschutz 

Inkrafttreten 

Die Boubereichslinie darf dabei um 3.0 m überschritten werden. 
b) Der Bau von Garagen und Einstellröumen ousserhalb der Baubefeiche ist zugelassen.

Höhe gemöss Art. 28 
2 

GBR.

c) Der minimale Grenzabstand beträgt 2 m.
Einzelbauten dürlen mittels Nöhebaurecht bis an die Grenze gestellt werden.
(Vorbehalt = schriftliche Zustimmung. des Nachbars.)

d) Energiegewinnungs�Wintergärten. die bei der Ausnützungsziffer nicht anrechenbar sind, dürfen die
Baufeldgrenze überschreiten. D.!r kleine Grenzabstand nach Art. 56 GBR ist einzuhalten. 

Erschliessung 

Artikel 8 

a) Die Zufahrten aller Baufelder dürfen nur über die neue private Hauszufahrtstrasse erfolgen.
b) Die private Hauszufahrtstrosse wird als Stichstrasse mit Wendeplatz für Personenwagen gebaut
c) Pro Wohneinheit sind zwei Autoabstellplötze (offen oder gedeckt) auszuweisen.

Artikel 9 

Das Meteorwasser wird nach Möglichkeit versickert. Sollte die Versickerung ausgeschlossen sein. 
wird dos Meteorwasser an die neu zu erstellende Regenwasserleitung angeschlossen. 

Weitere Bestimmungen 
Artikel 10 

Die Baupflicht richtet sich nach den Grundlagen des Schutzraumplanung der 
Gemeinde Gurzelen. 

Artikel 11 

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt für Gemeinden 
und Raumordnung (AGR) in Kraft. 

Bauherrschaft: 

Beat Steffen, Burg 34, 3663 Gurzelen 

Gemeinde Gurzelen 

Ueberbauungsordnung ZPP Nr. 1 "Burg" 

Situation 1 : 200 

Bauherrschaft: 
Beat Steffen, Burg 34, 3663 Gurzelen 
Bauobjekt: 
Ueberbauungsplan 
Situation 

Sobatec GmbH

"""'" 

Architektur / Projekt- und Bauleitun3ien
Glütschbochstr. 6 ,3661 Ueten orf 
Telrlm,, 033 345 511 16 Fa�: 033 345 � 16 

Oatum: 

24.09.2003 
PI. Nr.: 
2003-1 

1 1 200 

PI. Gr.: 
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Gemeinde Gurzelen Kanton Bern 

Ueberbauungsordnung zu ZPP Nr. 1 "Burg" 

GENEHMIGUNGSVERMERKE 

Zustimmung der betroffenen Grundeigentümer 

Vertreter der Grundeigentümer Parzelle Nr. 107 �/7=.ß� 

Vertreter der Grundeigentümer Parzelle Nr. 191 ,. At dc«/2,n ........... .

Vorprüfung vom: 

Publikation Amtsblatt: Amtsanzeiger: öffentl, Auflage: 

.29. d<O .. Zoo.3 
.3o. 40. 2ooa 

.. a.� ... 4'd. •.. 2oc.3, .3o ... do ... ::':' ... oA. 42. 2.oo.3

Ei nspracheverhandlu ng: 

Erledigte Einsprachen: unerledigte Einsprachen: Rech tsverwohrungen: -

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 4.3 ,,,12 , .. ,,2-o.o.3. ...

Präsidentin Sekretärin 

DIE RICHTIGKEIT DER ANGABEN BESCHEINIGT 

Gurzelen, den d.9.-..d.2,..';Zoo.3 Die Gemeindeschreiberin ···--······A· ... ···�·•······· .. ·· 

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FOR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG 

/� 
2 8, Jan. 1004 



GEMEINDE GURZELEN KANTON BERN 

Bauherrschaft: 
Beat Steffen, Burg 34, 3663 Gurzelen 

Ueberbauungsordnung 
ZPP Nr. 1 "Burg" 

E rschliessungsplan 
zur Ueberbauungsordnung 

Situation 1 :200 

Plan-Nr. 1. 271 /1 Format: 105/60 

��v/ 
Ingenieurbüro Walter Wasem 
Hoch- und Tiefbau Tel 033 / 359 36 60 
Gmeisstrasse 3 Fax 033 / 359 36 63 
3665 Wattenwil E-mail wasem@swissonline. eh-

Datum Gnaichnat Kontrolliert ReviCiert Gesp11lc1Klrt 

24.09.2003 hs/sk ww 1.211, 1-Gurtllen-lJ �lflrtt-E 'lelll-24, OH l.2� 

Gemeinde Gurzelen Kanton Bern 

Ueberbauungsordnung zu ZPP Nr. 1, "Burg" 

GENEHMIGUNGSVERMERKE 

Zustimmung der betroffenen Grundeigentümer 

Vertreter der Grundeigen!Omer Parzelle Nr. 107 

Vertreter deI Grundeigentümer Parzelle Nr. 191 

BESCHLOSSEl'l DURCH DEN GEMEINDERAT AM /13 c12 2oa3 

Präsidentin Sekretärin 

,4_ "zq 

DIE RICHTIGKEIT DER ANGABEN BESCHEINIGT 

Gurzelen,den /11 /12. 2oo.3 Die Gemeindeschreiberin �4�:Z..._..o...,_ __ _ 

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FÜR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG 2 8, Jan. 2001 
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191 

ffadom-8/gler Urs 
Obergvrzelen J/J, J66J Gvrze/eo 

Ueberbauungsplan siehe: 
Architekturbüro Sobatec GmbH, Glütschbachstrass e 61, 3661 Uetendorf 
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