Einwohnergemeinde Gerzensee
Uberbauungsordnung Oberdorf

Anderung

Genehmigung Stand 02. Oktober 2006

Uberbauungsvorschriften Nr. 2.2/1996
(genehmigt 26.01.1998, mit geringfigiger Anderung vom 31 .01.2003)

Artikel 1 — 5 unverandert

a) Nutzungsart Artikel 6

Nutzungsmass
1 In der Zone sind Wohnbauten, stille Gewerbe- und Dienstleistungsbe-

triebe sowie im Baufeld 6 eine Erweiterung des angrenzenden De-
tailhandelsbetriebes gestattet.

2 Die Geschosszahl betragt 2, im Baufeld 6 eins. Der Dachraum darf
ausgebaut werden. Flr das Untergeschoss gilt das GBR.

3 Die in der nachstehenden Tabelle aufgefihrten Masse sind verbindlich.

Tabelle unverédndert mit Ausnahme Baufeld 6:

~ Objekte: Erweiterungsbau

- G-Lange max.: mir—10-00/-12.00 — (gem. Baufeld)
- G-Tiefe max.: min—16-00/12.00- - (gem. Baufeld)
— G-Héhe max: 4.00 6-80

— Gebéaudeabstand: —

— Langen der Anbaute: —

~ Dachneigung Grad: 30°

— Bauten Anzahl: 1

4 unverandert
5 unverandert
6 unverandert

7 unverandert



a) Nutzungsart

b) Nutzungsmass

c) Baupolizeiliche Masse

Inkrafttreten
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Artikel 7 — 11 unverdndert

Artikel 12

1 unverdndert

2 unveréndert

3 Die max. Anzahl der Nebenbauten und deren max. Grundfldchen sind in
den Privatbereichen wie folgt geregeit:

— Baufeld 1 — 5: unverédndert
- Baufeld 6: keine Nebenbauten

S

unveréndert

Artikel 13 — 27 unveréndert

Artikel 28

Die Uberbauungsordnung und deren Anderung tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 19. Juli 2006
Publikation im Amtsanzeiger vom 17. August 2006
und am 24. August 2006
Offentliche Auflage vom 17. August 2006
bis 18. September 2006
Einsprachen keine erledigt: keine
unerledigt: keine

Rechtsverwahrungen keine
Beschlossen durch den Gemeinderat am 02. Oktober 2006

NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Prasident: /l/ Der Sekretar

J/ == ',%:-qf%j
A

ugstburger F. Zulliger

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Gerzensee, 05. Oktober 2006

="Zulliger

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und

Raumordnung am 1 9. OKT.~2006 /



Ausgangslage

Lésungsansatz

Anderung Uberbauungs-
ordnung
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Erlauterungen

Die Landwirtschaftliche Genossenschaft Gerzensee und Umgebung hat auf
ihrem angestammten Grundstiick Nr. 719 an der Spielgasse 5 in Gerzen-
see Platzprobleme, sowohl beziiglich der Ladenflache ais auch beziiglich
der Parkierungsmoglichkeiten. Um den Laden l&ngerfristig zu erhalten, hat
die Genossenschaft vor zwei Jahren die angrenzende Parzelle Nr. 460
erworben.

Nach Prifung verschiedener Moglichkeiten und in Ubereinstimmung mit
den Gemeindebehdrden wird eine Verlegung der Stichstrasse zur Uberbau-
ung Oberdorf geméass der beiliegenden Planskizze als optimal erachtet.
Diese Verlegung ermdglicht eine Erweiterung der Landi gegen Osten und
die Erstellung von 6 zusatzlichen Parkfeldern.

Aniasslich einer Orientierungsversammiung vom 8. Dezember 2005 ist
dieser Lésungsansatz auch von den Bewohnern des Oberdorfs begrisst
worden, welche zudem eine Verbesserung der unbefriedigenden Verkehrs-
situation erwarten.

Die Umsetzung des Lésungsansatzes in die Uberbauungsordnung bedingt
im Wesentlichen zwei Anderungen:

im Uberbauungsplan: die Verlegung der Stichstrasse und die Verlegung
des Baufeldes Nr. 6 zu Gunsten der Landi-Erweiterung.

in den Uberbauungsvorschriften: die Erweiterung der Nutzungsart und die
Anpassung der baupolizeilichen Masse fir das Baufeld Nr. 6 im Artikel 6.
Dabei spielt keine Rolle, ob es sich beim eingeschossigen Anbau um einen
allseitig geschlossenen oder einen lediglich iberdachten Baukérper han-
delt.
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EINWOHNERGEMEINDE GERZENSEE

UEBERBAUUNGSORDNUNG NR. 2/ 1996 » OBERDORF |

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN
Nr. 2.2/1996 ,,OBERDORF*

DIE UEBERBAUUBGSORDNUNG NR. 2/1996 »OBERDORF“ BEINHALTET :

-  UEBERBAUUNGSPLAN NR. 2.1/1996 ,OBERDORF“ MIT ZONENPLAN- UND
BAUREGLEMENTSAENDERUNG

- UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 2.2/1996 »OBERDORF*

- RICHTPLAN FUER DIE VER- UND ENTSORGUNG NR. 2.3/1996
»OBERDORF*

GENEHMIGUNG 26. 01. 1998

L DE AINDDNLENN
ARCHITEKTEN AG

(__Hochfeldstrasse 49, 3012 Bern, Telefon 031/301 81 73 Fax 0317301 68 €0 )
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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des
Ueberbauungsplanes

Artikel 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Ueber-
bauungsplan Nr. 2.1/1996 mit Zonenplan- und Gemeindebau-
reglementsdnderung und im Richtplan fiir die Ver- und Entsor-
gung Nr. 2.3/1996 mit einem punktierten Perimeter gekenn-
zeichnet.

Die Erschliessungsanlagen sind auch ausserhalb des punktierten
Perimeters farbig bezeichnet.

Artikel 2

Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvorschrifien nichts ande-
res bestimmen, gilt das Gemeindebaureglement und der Zonen-
plan der Einwohnergemeinde Gerzensee.

Artikel 3

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt :

a) Die Lage der Baufelder 1 bis 6 fiir Hauptgebaude.

b) Die neue Parzelle Hanni-Spycher.

c) Die Anbaubereiche fiir ein-bis zweigeschossige bewohnte
oder unbewohnte Anbauten zur passiven Sonnenenergie-
nutzung.

d) Die Lage der Baulinien mit Anbaupflicht fiir Nebenbauten.

¢) Die Lage und Abmessung der Bereiche fiir gedeckte
oberirdische Parkplitze.

f) Die Lage und Abmessung der Bereiche fiir Gemeinschafts-
anlagen.

g) Die Lage und Abmessung der Baufelder fiir die unterirdi-
schen Einstellhallen und Garagen.

h) Die Firstrichtungen und Dachneigungen.

1) Die Lage und Abmessung der privaten Griinbereiche.

k) Die Lage von Hochstammbaumen, von den zu erginzenden
Baumbhecken, von geschnittenen Hecken mit einheimischen
Strauchern und neu zu erstellenden Mauern.

1) Der Raum der Detailerschliessungsstrasse, der Zu-und Weg-
fahrt fiir die unterirdischen Einstellhallen und Garagen, die
Autoabstellplitze fiir Besucher und Lieferanten.

m) Der Raum fiir die Fusswege, Plitze und Notzufahrten
(Feuerwehr, PTT, Arzt, usw.).

n) Der Standplatz Kehricht und Container.

o) Die Bereiche aus Asphalt, Kies und Mergel.

p) Der Fussweg Spielgasse - Oberdorf - Friedbergweg.
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Artikel 4

Inhalt des Richtplanes fiir die Im Richtplan fiir die Ver- und Entsorgung werden geregelt :

Ver- und Entsorgung a) Das Leitungsnetz fiir die Kanalisation und die Sauber-

wasserleitung ( Trennsystem ).

b) Das Leitungsnetz fiir die Trinkwasser- und Loschwasserein-
richtungen und die Lage und Anzahl der Hydranten.

¢) Die notwendigen Einrichtungen fiir die Elektrizititsversor-
gung und die Quartierbeleuchtung.

d) Das Leitungsnetz fiir die Telefon-und TV-Einrichtungen.

Artikel 5
Architektonische 1 Fiir die Integration der Bauten und Bauvolumen im ,,Ober-
Gestaltung dorf* gilt der Grundsatz des Ortsbildschutzgebietes (1).

2 Die Gesamtanlage der Ueberbauung ist als bauliche Einheit
zu gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und
Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

3 Fassadenfarben und -materialien sind auf die Umgebung und
Nachbarbauten abzustimmen. Grossflachige grelle Anstri-
che sind nicht gestattet.

4  Auf den Déchern diirfen zur Gewinnung von Alternativener-
gien entsprechende Einrichtungen erstellt werden, sofern es,
ganzheitlich gesehen, eine einfache und geordnete Aesthetik

ergibt.
HAUPTGEBAEUDE
Artikel 6
a) Nutzungsart, 1 In der Zone sind Wohnbauten, stille Gewerbe- und Dienstlei-
Nutztungsmass stungsbetriebe (2) gestattet (3).

(1) Art. 53 GBR
(2) ES/LSVII
(3) Art.39 Abs. 2 GBR
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b) Baupolizeiliche Masse

2 Die Geschosszahl betrigt 2. Der Dachraum darf ausgebaut
werden (1). Fiir das Untergeschoss gilt das GBR (2).

3 Die in der nachstehenden Tabelle aufgefithrten Masse sind

verbindlich.
Baufeld | Objekte GLénge GTiefe GHohe max. | Gebaude- Langen der Dachneig. | Bauten

(siche Anhang | max. max. (siche An- abstand Anbauten in | Grad Anzahl
Nr. 1) hang Nr. 5) 9%,

1 Freist. EFH 14.00 8.00 6.60 min. 8.00 60 30° 4
DEFH 14.00 8.00 6.60 min. 8.00 100 30°

2 REFH 21.00 11.50 6.80 min. 5.00 100 30° 2
DEFH 14.00 11.50 6.80 min. 5.00 100 30° 2
MFH 24.00 11.50 6.80 50 30° 1

3 REFH+DEFH 16.00 11.50 6.80 min. 5.00 100 30° 2
DEFH 14.00 11.50 6.80 min. 5.00 100 30° 2

4 DEFH 12.00 11.50 6.80 - 100 30° 1

S MFH 20.00 11.50 6.80 - 50 30° 1

6 Freist. EFH min. 10.00 min. 10.00 6.80 - - 30° 1
DEFH min. 10.00 min. 10.00 6.80 - - 30° 1
MFH 12.00 12.00 6.80 - - 30° 1

4 Die Mehrhohe ist ausgeschlossen (3).

5 Die zuldssige Gebaudehohe darf nicht durch nachtrigliche
Abgrabungen iiberschritten werden (4).

6 Der Dachausbau zihlt als Geschoss, wen die Kniewandhohe,
in der Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossfussbo-
den bis oberkant Dachsparren gemessen, 1.20 iiberschreitet.

7) Fiir den Begriff der Bruttogeschossfliche gilt die BauV (4) .
Die Gesamt - Bruttogeschossfliche betrigt max. 7'030 m2
und min. 4’100 m2 ( siche Anhang Nr. 2).

(1) Art. 39 Abs. 2 und Art. 24 Abs. 2 GBR
(2) Art. 24 Abs. 2 GBR

(3) Art. 23 Abs.2 GBR

(4) Art.23 Abs.3 GBR

(5) Art. 93 BauV
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Baulinien
Gebiudeabstinde

Dachgestaltung

Artikel 7

1

3

In den Baufeldern 1 bis 6 kénnen Fassaden bis an die Bau-
linien (Baufeldbegrenzungen) gestellt werden.

Der Gebaudeabstand fiir alleinstehende Gebaude oder
Gebaudegruppen innerhalb der Baufelder betréigt fiir
(vgl. Art. 6 Abs.3 UeV) :
Baufeld 1 : mind. 8.00 m gegeniiber ein- oder mehrge-
schossigen Hauptgebiuden oder Anbauten
Baufeld 2+3 : mind. 5.00 m

Jeder Baukubus hat eine durchgehende First aufzuweisen.

Artikel 8

1

Die Hauptgebdude miissen mit symmetrischen Satteldicher
versehen werden (1).

Die Neigung der Hauptdachflichen betrégt in allen Baufel-
derm 30 Grada.T.

Im tibrigen gilt das GBR (2).

Dachvorbauten fiir Balkone und Wintergérten sind in den
Baufeldern 2 bis 6 zugelassen. Die Gebiaudehshe darf
max. 1.50 m tiberschritten werden. Die Lange richtet
sichnach Art. 9 Abs. 7 UeV (vgl. Skizze im Anhang
Nr. 3).

Die Dachneigung von Dachvorbauten und Lukarnen darf im
Maximum 45 © a.T. betragen.

Fiir Energiekollektoren gilt das GBR (3).
Dacheinschnitte und Dachreiter sind nicht gestattet.

Fiir die Dacheindeckung sind Tonziegel rot-braun oder braun
zu verwenden, vorbehalten bleibt Art. 8 Abs. 5 UeV.

Dachvorbauten, Lukarnen und Dachflichenfenster u.4.m
diirfen mit keinem Teil niher als 0,60 m an die Firstlinie

und nicht ndher als 1 m von den Giebelfassaden zu liegen
kommen.

(1) Art.39 Abs.3a und Art. 27 GBR
(2) Art.27 GBR
(3) Art. 27 Abs.3 GBR
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ANBAUTEN
Artikel 9

a) Nutzungsart I In den Hauptbaufeldern kénnen unbewohnte Anbauten, wie

b) Nutzungsmass

¢) Baupolizeiliche
Masse

~

offene oder geschlossene Schopfe, Gewachshiuser, Unter-
stinde usw. erstellt werden.

In den Bereichen fiir ein- bis zweigeschossige Anbauten sind
zudem unbewohnte, d.h. offene Bauteile wie Balkone, Pergo-
len , Gartenlauben usw. oder geschlossene und bewohnte
Anbauten, wie iiberdeckte Sitzplitze, Gartenhallen oder
verglaste Veranden, Wohnungserweiterungen und Energie-
gewinnungs-Wintergérten , zugelassen (1).

Die aus Ziffer 2 resultierende Bruttogeschossfliche ist der
Gesamt - Bruttogeschossfldche zuzurechnen (2).

Die Gebaudehohe fiir eingeschossige unbewohnte Anbauten
betrégt max. 3.00 m.

Die Gebaudehohe fiir zweigeschossige bewohnte Anbauten
darf nicht hoher sein als die Fassade des zugehorigen Gebau-
des.

Die Lange der eingeschossigen unbewohnten Anbauten darf
insgesamt nicht mehr als die Halfte der dahinterliegenden
Fassaden des Hauptgebiudes betragen.

Die Langen der ein- bis zweigeschossigen bewohnten Anbau-
ten pro Haus sind gegeniiber der dahinterliegenden Fassade
in Prozenten in der Tabelle unter Art.6 Abs.3 UeV verbind-
lich geregelt.

(1) Art. 93 Abs. 2g BauV
(2) Art. 6 Abs. 7 UeV
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Artikel 10
Anbaubereiche Der seitliche Grenzabstand betrdgt ( vorbehiltlich Art.7
Grenzanbau UeV ) fiir unbewohnte eingeschossige Anbauten 1.00 m, fiir

alle anderen Anbauten 1.50 m.
Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder
wenn an einen nachbarlichen, an der Grenze stehenden Anbau

gebaut werden kann.
Artikel 11
Dachgestaltung 1 Die Anbauten sind in die Dach- und Fassadengestaltung der

Hauptbauten zu integrieren und in bezug auf die Materialien
entsprechend anzupassen. Dachflichen von Anbauten sind
mind. 30 cm unter derjenigen des Hauptdaches anzuordnen.

2 Anbauten miissen angemessene Dachvorspriinge aufweisen ;
auf Wintergarten, offene Gartenlauben und dgl. ist diese
Vorschrift nicht anwendbar.

3 Pultdécher sind gestattet. Offene Gartenlauben und Pergo-
len diirfen eine horizontale Balkenlage aufweisen, welche
mit Pflanzen iiberwachsen ist.

NEBENBAUTEN

Artikel 12

a) Nutzungsart 1 In den Privatbereichen ist das Erstellen von Nebenbauten
(Schopf, Unterstand fiir Zweirdder oder Kinderwagen u 4.,
gedeckte Sitzplitze, Pergolen, Holzlager, Gartengeriite,
Kleintierstille usw.,) gestattet (1).

2 Im Bereich fiir gedeckte oberirdische Parkplitze ist das Er-
stellen eines Unterstandes fiir Motorfahrzeuge gestattet.

b) Nutzungsmass 3 Die max. Anzahl der Nebenbauten und deren max. Grundfli-
chen sind in den Privatbereichen wie folgt geregelt :
- Baufeld 1 : Pro EFH/DEFH = 1 Nebenbaute ;
max. 10.00 m2

| (1) Art.3 Abs. Id UeV
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c) Baupolizeiliche
Masse

Abstinde
Grenzanbau

Dachgestaltung

Bereiche fiir Gemein-
schaftsanlagen

Baufeld 2 + 3 : Pro REFH +
DEFH = 1 Nebenbaute ; max. 10.00 m2
Fir MFH = 2 Nebenbauten ; total 25.00 m2
Baufeld4  : pro DEFH = 1 Nebenbaute ; max. 10.00 m2
Baufeld 5 : Fir MFH = 2 Nebenbauten ; total 20.00 m2
Baufeld 6 : Fir REFH+ DEFH +

MFH = ] Nebenbaute ; max. 20.00 m2
3 Nebenbauten diirfen nur erstellt werden, wenn sie :
- eingeschossig sind und
- eine max. Gebiudehshe von 3.00 m aufweisen.
Artikel 13

1 Nebenbauten sind zwingend an die Baulinien mit Anbau-
pflicht fiir unbewohnte Nebenbauten zu stellen.

2 Fehlt eine Baulinie mit Anbaupflicht, so haben Nebenbauten
gegeniiber Parzellengrenzen, Hauptgebiuden und Anbauten einen
Abstand von mind. 2.00 m einzuhalten.

3 Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder
wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebenge-
gebdude gebaut werden kann.

Artikel 14

Fiir die Dachgestaltung gelten die Vorschriften fiir Anbauten
sinngemdss (Art. 11 UeV).

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Artikel 15

1 Die Bereiche der Gemeinschaftsanlagen sind
fur die gemeinsame Nutzung durch die Bewohner der Ueber-
bauung bestimmt.
Sie beinhaltet folgende Nutzung :

- Besucherparkplitze
- Unterirdische Einstellhallen fiir die Parkierung
- Spielwiese
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Abstellplitze

a) Anmerkungsparzellen
(vgl. Anhang Nr. 4)

b) Nutzungsart

a) Baubewilligungs-
verfahren

2 Die definitive Disposition, Ausstattung und Gestaltung der
Gemeinschaftsanlagen sind im Baugesuchverfahren end-
giiltig zu regeln.

Artikel 16

I Pro Wohneinheit sind mindestens 1.5 Autoabstellplitze vor-
zusehen. Fiir die Dimensionierung der Zweiradabstellplitze

gilt die BauV (1),

2 Die vorgeschricbenen Autoabstellplitze sind in den unterir-
dischen Baufeldern I und II untergebracht.

3 Mindestens 8 Besucherparkplitze befinden sich im Bereich (A).

4 Die Autoabstellplatze fiir die Parzelle Familie Hanni-Spycher
befinden sich im Bereich gedeckter oberirdischer Parkplitze.

Artikel 17

1 Als Anmerkungsparzellen gelten :
- Besucherparkplitze (A)

Spielwiese (B)
Teile der Detailerschliessung (C)
Hangparzelle (D)

2 Die Nutzung der Hangparzelle ist :
- Weidenutzung (Schaf)
- Beerenkulturen
- Obstbidume
- Aussichtspunkt mit Sitzplitzen, erschlossen mit
einem privaten Weg (2).

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Artikel 18

1 Die Ueberbauung eines Baufeldes muss als einheitliches Pro-
Jekt eingereicht und ausgefiihrt werden.

(1) Art. 45 BauV
(2) Art.21 Abs.2 UeV
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b) Beurteilung 2 Die zustindige Behorde ( nach Koordinationsgesetz ) kann
das Baugesuch durch einen von den zustindigen Gemeinde-
behorden bestimmten Architekten priifen lassen.

UMGEBUNG

Artikel 19

Umgebungsgestaltung 1 Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen.
Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundrissplan kom-
biniert werden und muss sich mind. auf den Umschwung
eines Baufeldes bezichen.

2 Im Umgebungsgestaltungsplan ist mindestens folgendes
festzuhalten :

a) Fussgingerbereiche (Wege und Platze) mit Angabe der An-
ordnung, Dimensionierung, Ausbildung und Ausstattung
inkl. der Notzufahrten.

b) Terrainverdnderungen (Abgrabungen / Aufschiittungen).

¢) Boschungen und Stiitzmauemn.

d) Abgrenzung und Ausbildung der Hausvorplétze und Gérten
inkl. Einfriedungen von Hausparzellen mit Zaunen, geschnit-
tener Hecken oder sichtbehindernden Wianden.

e) Artangaben zu den Baum-Neupflanzungen (Hochstamm-
biume) und Hecken-Neuanpflanzungen.

3 Die Einfriedung von Grundstiicken ist gestattet mit unauf-
filligen, max. 1.20 m hohen Zaunen oder mittels geschnit-
tener Hecken, mit standortheimischen Straucherarten.

4 Sichtschutzwinde sind an die Umgebung anzupassen und an
der Hauptorientierungsseite der Hauptgebaude (ein- bis zwei-
geschossige Anbauten) und zwar bis zu einer Entfernung von
max. 4.00 m ab Fassade Hauptgebaude gestattet.

Die Hohe von Sichtschutzwinden darf max. 1.80 m be-
tragen (ab hoher gelegenem Terrain).

5 Die Umgebungsgestaltung eines Gebaudes ist spatestens
2 Jahre nach Bezug oder Bauvollendung fertig zu erstellen.
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Artikel 20

Bepflanzung 1 Die im Ueberbauungsplan (1) festgelegten neuen Bepflan-
zungen wie Hochstammbaume und Heckenanlagen sind etap-
penweise, entsprechend dem Baufortschritt, auszufithren.

2 Diese Bepflanzungen sind durch die Grundeigentiimer anzu-
legen. Abgestorbene Bepflanzungen miissen ersetzt werden.
Es sind nur standortheimische Bdume und Straucher gestat-

tet (2).
Artikel 21
Spiclwiese 1 Die Spielwiese ist im Bereiche der gemeinschaftlich genutzten
Aussichtsplatz Anlagen als gemeinsame Spielfliche anzulegen.

2 Entlang der geschiitzten Hecke (im Nordwestteil der Hang-
parzelle) kann ein Aussichtsplatz mit einer bescheidenen
Méblierung erstellt werden. Die Lage, das Ausmass und die
Ausstattung werden auf Vorschlag der Quartierbewohne
zwingend im Umgebungsgestaltungsplan festgelegt und im
Baubewilligungsverfahren genehmigt.

(1) Art. 3 UeV
(2) Art. 39 Abs. 3f GBR
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WEITERE BESTIMMUNGEN
Artikel 22
Antennen Ist eine Kabelanlage vorhanden, ist die Ueberbauung an diese
Parabolspiegel anzuschliessen, andernfalls ist eine Gemeinschafisantenne
zu erstellen.
Antennenanlagen und Parabolspiegel (> 60 cm) an Gebduden
sind bewilligungspflichtig (kleine Baubewilligung).
Zur Wahrung der Informationsfreiheit und fiir Funkantennen
kénnen die Behorden Ausnahmen erteilen.
Artikel 23
Erschliessung 1 Der Raum fiir die Zu- und Wegfahrt (Detailerschliessungs-
Strasse) sowie fiir die gemeinschaftlichen Fusswege und
Platze und den Fussweg zum Friedberg sind im Ueberbau-
ungsplan festgelegt.
2 Die Lage der iibrigen Detailerschliessungs-Anlagen werden
im Richtplan fiir die Ver- und Entsorgung geregelt.
3 Der Planungs - und Infrastrukturvertrag zwischen der
Einwohnergemeinde Gerzensee und dem Grundeigentiimer
vom 12, Januar 1998 wurde gegenseitig abgeschlossen.
Artikel 24
Energie 1 Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von
der Gemeinde zu genehmigenden Konzept zu erstellen.
2 Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben.
Bei ausschliesslicher Verwendung von erneuerbarer Ener-
gie zur Heizung einer Wohnung kann von Abs. 1 abgewi-
chen werden.
3 Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere im
Hinblick auf eine moglichst geringe Umweltbelastung zu
erarbeiten, bzw. zu priifen.
4 Im ibrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Ener-

giegesetzes und der Energieverordnung.
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Zivilschutz

Vereinbarungen

Geringfiigige Aenderungen

Inkrafttreten

Artikel 25

Gemass neuen Regelungen des Amtes fiir Bevolkerungsschutz
und Katastrophenhilfe.

Artikel 26

1 Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern im
Wirkungsbereich des Ueberbauungsplanes gilt der Pla-
nungs - und Infrastrukturvertrag vom 12. Januar 1998.

2 Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privat-
rechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und
Beniitzerrechte, nachbarliche Niherbaurechte im Bereich
der Gemeinschaftsparzellen, Erstellungspflicht und Kosten-
beteiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten, usw.).

Artikel 27

Die im Ueberbauungsplan nicht vermassten Bestandteile

( Zugangswege, Elemente der Umgebungsgestaltung etc.)
konnen im Baubewilligungsverfahren begriindet geringfiigig
verdndert werden.

Artikel 28

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (1).

—

(1)_Ast. 110 BauV 1

UeV Januar 98



—d

[ o— | J—

\
 —

3

GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUEFUNG VOM 03.07.1997

ORENTIERUNG BETROFFENER GRUNDEIGENTUEMER VOM 02.09.1997 + 18.12.1997
PUPLIKATION IM AMTSBLATT NRN. 64 + 65 VOM _06./10.09.1997
IM AMTSANZEIGER NRN. 36 + 37 VOM__ 04./11.09.1997

OEFFENTLICHE AUFLAGE DER UEBERBAUUNGSORDNUNG
VOM 04.09.1997 BIS UND MIT 06.10.1997

EINSPRACHEVERHANDLUNG AM : _09.01.1998
ERLEDIGTE EINSPRACHEN : 9
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN | 9
RECHTSVERWAHRUNGEN : 2

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM :26.01.1998

NAMENS DES GEMEINDERATES
DER PRAESIDENT: DER SEKRETAER :
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DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT :
GERZENSEE, DEN_ 27.01.1998

GENEHMIGT DURCH
DAS AMT FUER GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG
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ANHANG NR. 1 ,, OBJEKTE ,,

(siche Art. Nr. 6 Abs.3 UeV)

--------- Firstlinie
Freist. EFH Freistehende Einfamilienhduser =~ }——_ . ___ _
DEFH Doppeleinfamilienhuser ~ }F___1__ S [
( vertikale Aufteilung)
REFH Reiheneinfamilienhiuser
( vertikale Aufteilung )
MFH Mehrfamilienhiuser
( vertikale + horizontale Aufteilung )

MST. 1:500
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ANHANG NR. 3

SKIZZE » DACHVORBAUTREN (Art. 8 Abs.3,8 UeV)

Bei Dachvorbauten , deren Breite das fiir Dachaufbauten zuldssige Mass nicht iiberschreiten, gilt zu
der Gebaudehshe (GH) eine Mehrhohe von max. 1.50 m. Diese Dachvorbauten miissen jedoch sinn-
gemiss auch die iibrigen fiir Dachaufbauten massgegebenen Vorschriften einhalten. Sie diirfen mit kei-

nem Teil niher als 0.60 m an die Firstlinie zu liegen kommen.
as= 2 o, 6o m
o

“Anzahl - x -] b < Jzuldssige Breite fr Dochaufbcui?:
o

Dachvorbauten deren Breite das fiir Dachaufbauten zulédssige Mass iiberschreiten, sind bei der Ge-
biudehohe weiterhin separat zu messen.

Anzahl x - b_> lzuldssige Breite fir Dachaufbauten -
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ZONENPLANAENDERUNG IM GEBIET "OBERDORF*

GEMISCHT GERINGFUEGIGE AENDERUNG IM SINNE VON ART. 122, Abs. 5 BauV

ZP-AUSSCHNITT ALT ZP-AUSSCHNITT NEU
(MIT ETAPPIERUNG) (ETAPPIERUNG AUFGEHOBEN)

k:mu:mnf,epm&*s:\
Ve LAy
v ™

LEGENDE e LEGENDE
ZPP NO. 2 g ZPP NO. 2

"OBERDORF" | 0 *OBERDORF"

AENDERUNG GEMEINDEBAUREGLEMENT
ART. 39, ZPP NO. 2 "OBERDORF”

GEMISCHT GERINGFUEGIGE AENDERUNG IM SINNE VON ART. 122, Abs. 5 BauV

ART, 39 BESTHEND | ART. 39 NEU
Abs. 2 Abs. 2

im Gebiet der Zone mit Planungspflicht Nr. 2 Im Gebiet der Zone mit Planungspflicht Nr. 2
sind Wohnbauten, stile Gewerbe und Dienst- sind Wohnbauten, stile Gewerbe und Dienst-
leistungsbetriebe (1) gestattet Die Siedung leistungsbetriebe (1) gestattet. Die Siedlung

hat eine minmale AusniUtzungsziffer von 0,4 hat ene minimale Ausnitzungsziffer von 0,35

und eine maximale Ausnitzungsziffer von 0,6 und eine maximale Ausnitzungsziffer von 0,6
aufzuweisen. Die maximale Geschosszahl be- aufzuweisen. Die maximale Geschosszahl be-
trdgt 2. Der Dachraum darf aussgebaut werden. | ftrégt 2. Der Dachraum darf aussgebaut werden.

Abs 3.d Abs 3.d

Die Ueberbauung wird in zwei Etappen re- Der Absatz wird ersatzlos gestrichen
adlisiert (siehe Zonenplan).




EINWOHNERGEMEINDE GERZENSEE
UEBERBAUUNGSORDNUNG  NR. 2/1996 “OBERDORF”

UEBERBAUUNGSPLAN
NR. 2.1/1996 * OBERDORF”

MIT ZONENPLAN- UND GEMEINDEBAUREGLEMENTSAENDERUNG

DIE UEBERBAUUNGSORDNUNG NR. 2/1996 “OBERDORF” BEINHALTET :

— UEBERBAUUNGSPLAN NR. 2.1/1996 "OBERDORF” MIT ZONENPLAN- UND
GEMEINDEBAUREGLEMENTSAENDERUNG

— UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 2.2/1996 “OBERDORF™

— RICHTPLAN FUER DIE VER— UND ENTSORGUNG NR. 2.3/1996 "OBERDORF"

MASSSTAB: 1 : 500

DATUM . 26.01.1998

GENEHMIGUNG

{ DE MNDDMNLENN
ARCHITEKTEN AG

(__Hochfeldstrasse 49, 3012 Bern, Telefon 031/301 81 73 Fax 031/301 66 60 )




GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUEFUNG VOM 03.07.1997

ORIENTIERUNG BETROFFENER GRUNDEIGENTUEMER VOM 02.09.1997 + 18.12.1997
PUPLIKATION IM AMTSBLATT NRN. 64 + 65 VOM _ 06./10.09.1997
IM AMTSANZEIGER NRN. 36 + 37 VOM_ 04./11.09.1997

OEFFENTLICHE AUFLAGE DER UEBERBAUUNGSORDNUNG
VOM _04.09.1997 BIS UND MIT 06.10.1997

EINSPRACHEVERHANDLUNG AM : _09.01.1998
ERLEDIGTE EINSPRACHEN : 9
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN : 9
RECHTSVERWAHRUNGEN : 2

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM :26.01.1998

NAMENS DES GEMEINDERATES

7' |.] DER PRAESIDENT: DEg SEKIE:(AER
¥ 2 -
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DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT :
GERZENSEE, DEN__27.01.1998

DER GEJAE\NDESCHREIBER

d_\__\_\_

GENEHMIGT DURCH
DAS AMT FUER GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG
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LEGENDE

Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung
BAUTEN / NUTZUNG
Baufelder 1 — 6 flir Hauptgebdude

Anbaubereich fiir 1— bis 2—geschossige bewohnte oder unbewohnte Anbauten
Baulinie mit Anbaupflicht fiir Nebenbauten

Bereich gemeinschaftlich genutzter Nebenbauten

Baufelder fiir unterirdische Einstellhallen und Garagen

Neue Parzelle Hdnni—Spycher

Mauern

Bereich fir gedeckte oberirdische Parkpldtze

GRUENBEREICHE / BEPFLANZUNG

Privater Grinbereich

Bereich fir Spielwiese (AP.(B))

Bestehende und zu ergdnzende Baumhecke

Hangparzelle (AP.(D))

Lage der Hochstammbdume

Zdune oder Niederhecken mit standortheimischen Strducherarten
VERKEHR

Neue Zu— und Wegfahrt

Gemeinschaftl. dffentliche Bereiche mit Asphalt (AP.(C))
Gemeinschaftl. &ffentliche Bereiche mit Kies/Mergel (AP.(C))
Oberirdische Besucherparkplitze (AP.())

Zu- und Wegfahrtsrampe fiir Einstellhalle
Standort Container
Zweiradabstellpldtze

Fussweg Spielgasse — Oberdorf — Friedbergweg
HINWEISE

Anmerkungsparzellen (AP.)
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EINWOHNERGEMEINDE ~ GERZENSEE
UEBERBAUUNGSORDNUNG  NR. 2/1996 “OBERDORF™

RICHTPLAN FUER DIE
VER— UND ENTSORGUNG

NR. 2.3/1996 "OBERDORF”

DIE UEBERBAUUNGSORDNUNG NR. 2/1996 "OBERDORF” BEINHALTET :

— UEBERBAUUNGSPLAN NR. 2.1/1996 "OBERDORF™ MIT ZONENPLAN— UND
GEMEINDEBAUREGLEMENTSAENDERUNG

— UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 2.2/1996 "OBERDORF”

— RICHTPLAN FUER DIE VER— UND ENTSORGUNG NR. 2.3/1996 "OBERDORF"

MASSSTAB: 1 : 500

DATUM . 26.01.1998
GENEHMIGUNG
GENE.I-EPI‘”“"-' durch das Amt fir
a0 Hov, 98 e
[ DE MMNDDMLENM
ACHITEKTEN AG
(_ Hochfeldstrasse 49, 3012 Bern, Telefon 031/301 81 73 Fax 031/301 66 60 )




GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUEFUNG VOM  03.07.1997

OREENTIERUNG BETROFFENER GRUNDEIGENTUEMER VOM 02.09.1997 + 18.12.1997
PUPLIKATION IM AMTSBLATT NRN. 64 + 65 VOM 06./10.09.1997
IM AMTSANZEIGER NRN. 36 + 37 VOM 04./11.09.1997 R

OEFFENTLICHE AUFLAGE DER UEBERBAUUNGSORDNUNG
VOM 04.09.1997 BIS UND MIT 06.10.1997

EINSPRACHEVERHANDLUNG AM :_ 09.01.1998
ERLEDIGTE EINSPRACHEN : Ty
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN R 5
RECHTSVERWAHRUNGEN e

DER PRAESIDENT:

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT :
GERZENSEE, DEN 27.01.1998

GENEHMIGT DURCH
DAS AMT FUER GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG
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LEGENDE
KANALISATION
DETAILERSCHLIESSUNG
O=—=0 BESTEHENDE SCHMUTZWASSERLEITUNG NEY ~Ommmmmmm—O
SAUBERWASSERLEITUNG NEU OO
WASSER
DETAILERSCHLIESSUNG
—.—% _._ BESTEHEHNDE  TRINK- + LOESCHWASSERLEITUNG

HYDRANT

ELEKTRIZITAET
DETAILERSCHLIESSUNG
= - BESIENENE HS— FREILEITUNG
— T BESTEHENDE HS— KABELLEITUNG
—— = BESTEHENDE NS— KABELLEITUNG
BESTEHENDE NS— FREILEITUNG
PROJEKTIERTE ~ NS— KABELLEITUNG MIT ABZWEIGSCHACHT e e
MOEGLICHE KANDELABERSTANDORTE ©
TELEFON (TT)
DETAILERSCHLIESSUNG
— 7 7 PROJEKTIERTE = TELEFON — KABELLEITUNG Nl TR

1




LEGENDE

TELEVISION (TV)

DETAILERSCHLIESSUNG

BESTEHENDES TV — KABELSCHUTZROHR (KR) NEY —
BESTEHENDE VERTEILKABINE

[ 3 | e | s [ v | s ]

WIRKUNGSBEREICH DES RICHTPLANES FUER DIE VER— UND ENTSORGUNG
Dazu zdhlen die zugehdrigen notwendigen neuen
Ver— und Entsorqungsanlagen ausserhalb
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