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Belp: Uberbauungsordnung ZPP Nr. X ,S&get”
Genehmigung gemiss Art. 61 Baugesetz (BauG)

1.  Die vom Gemeinderat von Belp am 15.3.2007 beschlossene Uberbauungsordnung
ZPP Nr. X ,Saget* wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine
Einsprachen erhoben worden sind.
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Die Uberbauungsordnung liegt innerhalb der ZPP Nr. X ,S&get”. Die im Rahmen der
Ortsplanungsrevision neu geschaffene ZPP Nr. X ,S&get” wurde noch nicht genehmigt.
Die Nutzungsordnung in diesem Gebiet ist jedoch im Genehmigungsverfahren un-
bestritten. Die massgebenden Vorschriften werden im Genehmigungsverfahren keine
Anderungen erfahren. Unter diesen Umsténden werden die Vorschriften ZPP Nr. X
,Saget* in Rechtskraft erwachsen. Das Abwarten bis zum Ablauf des Genehmigungs-
verfahrens der Ortsplanung wiirde eine unnétige Verzégerung darstellen.

4. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung geméss Art. 110 BauV &f-
fentlich bekanntzumachen.

5. Es werden keine GebGhren erhoben.

6. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eroffnung bei der kantonalen
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bem schriftlich in zwei
Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Be-
schwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der
Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevoliméchtigten Anwalt
eingereicht werden.

7.  Diese Verfiigung wird unter Beilage der genehmigten Uberbauungsordnung ZPP Nr. X
,Saget" mit normaler Post eréffnet:
— der Gemeinde Belp (3 Ex.)

— dem Regierungsstatthalteramt von Seftigen (1 Ex.)
— der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern (1 Ex.)
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Je zwei Exemplare dieser Verfligung und der genehmigten Uberbauungsordnung ZPP Nr. X
.Saget” sind flir das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Adrian Lithi, Vorsteher-Stv.
- RYP (intern)
- PAN (intern)
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung
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Zweck Art. 1

Mit der ZPP Nr. X ,Séaget" wird folgender Planungszweck verfolgt:

- Das Areal soll mit einer qualitativ gut gestalteten Uberbauung fir
Dienstleistungen und Wohnen neu genutzt werden.

- Unter Berlicksichtigung der Dorfkernnahe soll eine vielfaltige Nut-
zung ermoglicht werden.

- Die Erschliessung und die Verkehrserschliessung fir alle Ver-
kehrsteilnehmenden ist sicherzustellen.

Wirkungsbereich Art. 2

Die Uberbauungsordnung ZPP X ,Séaget" gilt fiir das im
Uberbauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekennzeichne-

te Gebiet.

Stellung zur Grundordnung ~ Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt er-
ganzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Belp.

Inhalt des Uberbauungspla- Art. 4
nes

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b) die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder flr oberir-
dische Hauptgebaude

c) die Baulinien mit Anbaupflicht

d) die Baufelder fUr Attikageschosse

e) die Baufelder fir Erschliessungsbauten

f) die Baufelder fir offene Erdgeschosshallen

g) die Baufelder fUr Arbeitsnutzung im Sockelgeschoss

h) die Baulinie fir Sockelgeschoss

i) die Gewasserbaulinie

i} die Geschosszahl

k) die Gebaudehthenkoten (m.d.Meer)

I) die Terrainhthenkoten fertiges Terrain (m.0.Meer)

m) die Lage der offenen Abstellplatze fir Auto, Roller, Motorrader
und Velos

n) die Zufahrten Autoeinstellhalle und Anlieferung sowie die
Notzufahrt

o) die bestehenden Verkehrsflachen

p) die Lage der Gberdachten Veloabstellplatze

g) die Lage der Gebaudezugange
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Gestaltung

Art und Mass der Nutzung

r) die Lage des Containerabstellplatzes

s) der Gffentliche Bereich Gurbeufer

t) die Lage des 6ffentlichen Trottoirs und des Glrbeweges

u) die Lage der Spielflachen und Grinbereiche

v) die Lage der befahrbaren Wegverbindung (Schotterrasen)

X) die Lage der Privatgéarten, siedlungsinternen Aufenthaltsbereiche

und Spielplatze
y) die Pflanzbereiche flr Hochstammbaume

z) die Etappierung

Art. 5

' Die Gesamtanlage von Bauten und Aussenrédumen ist als bauliche
und gestalterische Einheit zu konzipieren.

2 Bauten und Aussenrdume sind so zu gestalten, dass zusammen mit
den bestehenden Bauten der Nachbarquartiere, dem angrenzenden
Strassenraum und dem angrenzenden Bachraum der Gurbe eine

gute Gesamtwirkung entsteht.
8 Der GUrberaum ist in die Aussenraumgestaltung miteinzubeziehen,

* Die Aussenraumgestaltung hat nach einem Gesamtkonzept zu er-
folgen. ~

Art. 6

! Es ist Dienstleistung und Wohnnutzung gestattet. Die maximale
Ausnlitzung betragt 0,85. Der Anteil Wohnnutzung betragt mindes-
tens 0,45 und maximal 0.65. Der Anteil Dienstleistungsnutzung be-

ragt mindestens 0,2 und maximal 0,4.

2 Entlang der Sagetstrasse sind im Erdgeschoss strassenseitig nur
Laden und Dienstleistungen gestattet.

% In den einzelnen Baufeldern sind die folgenden maximalen Brutto-
geschossflachen gestattet:

Baufeld A/B 958 m2
Baufeld C/D 958 m2
Baufeld E/F 2100 m2
Baufeld G 990 m2
UG Gewerbe 140 m2
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Baufelder/ Baulinien

Gebaude- und Terrainho-

henkoten

Dachgestaltung, Dachge-

schoss

Absteliplatze

Art. 7

' Die Baufelder werden durch Baulinien geméss Art. 90ff des Kant.

Baugesetzes (BauG) umschrieben.

Ausserhalb der Baufelder sind Vertikalerschliessungskorper sowie
offene Bauteile wie Sitzplatze, Pergolen, Rankengerlste, Veloabstell-
platze, leichte Vordacher fur Hauseingange und dergleichen gestat-

tet.

2 Die Baulinien mit Anbaupflicht legen den Verlauf der Gebaudehulle
verbindlich fest.

3 Offene Bauteile im Sinne von Art. 22 Baureglement (BR) drfen auf
der ganzen Fassadenldnge maximal 3.0 m Uber die Baulinien hinaus-

ragen.

Art. 8

' Die maximale Geb&udehohe ist im jeweiligen Baufeld durch Gebau-
dehdhenkoten (m.0.M.) festgelegt.

2 Das Niveau des fertigen Terrains wird durch Terrainhthenkoten
festgelegt (m.0.M.). Diese dlrfen um maximal 0.30 m uber- oder un-
terschritten werden.

Art. 9

! Far Hauptbauten sind nur Flachdacher oder leicht geneigte Flach-
dacher gestattet. Diese sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt
werden, extensiv zu begriinen.

2 Innerhalb der bezeichneten Baufelder ist ein Attikageschoss gestat-
tet.

Art. 10

! Autoabstellplatze fur Bewohnerinnen, Bewohner und Angestelite
sind in einer zentralen Autoeinstellhalle unterzubringen.

2Entlang der Sagetstrasse und auf den bezeichneten Flachen sind
offene Abstellplatze fir Autos, Roller, Motorréder und Velos zu erstel-

len.
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Uberdachte Veloabstell-
platze

Containerabstellplatz

Offentticher Bereich G-
bebriicke

Spielflachen, Grinbereiche,

Aufenthaltsbereiche, Spiel-
platze

Pflanzbereiche fir Hoch-
stammbaume

Vereinbarung

Inkraftireten

Art. 11

In den bezeichneten Bereichen sind Uberdachte Veloabstellplatze zu
erstellen. Weitere Veloabsteliplatze sind im Innern der Gebaude un-

terzubringen.

Art. 12

An der bezeichneten Stelle ist ein gut integrierter und sorgféaltig gestal-
tete Containerabstellplatz zu erstellen.

Art. 13

Der éffentliche Bereich bei der GUrbebricke ist mit einem Mergelbelag
zu gestalten und mit Banken zu moblieren.

Art. 14

Die siedlungsinternen Spielflachen, Griinbereiche, Aufenthaltsberei-
che und Spielplatze dienen als Aufenthalts- und Spielbereich gemaéss
Art. 42 ff der Kantonalen Bauverordnung (BauV).

Art. 15

An den bezeichneten Pflanzbereichen sind Hochstammbdume zu
pflanzen. Die weitere Bepflanzung und die Pflanzenarten sind im Ge-
samtkonzept Aussenraumgestaltung gemass Art. 5 Abs. 4 festzule-

gen.

Art. 16

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit einer privatrechtli-
chen Vereinbarung geregelt.

Art. 17

Die Uberbauungsordnung tritt geméss Art. 110 BauV mit der Geneh-
migung durch das Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung

(AGR) in Kraft.
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1. Ausgangslage

Die bisherige Gewerbenutzung auf dem Areal S&get (Hirsig) wird aufgegeben. Das Areal soll -
mit Ausnahme des bestehenden Gebaudes in Baufeld G — vollstandig neu genutzt werden. Es
soll eine Uberbauung mit gemischter Nutzung geméss Ortsplanung '06 realisiert werden. Ent-
lang der Sagetstrasse ist Dienstleistungs-, Gewerbenutzung und teilweise Wohnnutzung, auf der
Gurbeseite Wohnnutzung vorgesehen. Entlang der Gurbe ist eine offentliche Wegverbindung zu
erstellen.

Mittels Uberbauungsordnung soll auf der Basis der ZPP-Vorschriften eine Quartierplanung als

Grundlage fir das Baugesuch festgelegt werden.
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2. Terminibersicht

Januar - Juli 2006
August

Anfang September

September - November
Dezember

Januar 2007

Februar

Maérz

April

Projektbearbeitung
Entwurf Uberbauungsordnung

Verabschieden Uberbauungsverordnung zu Handen Vor-
prifung

Vorpriifung durch Amt flir Gemeinden und Raumordnung
Bereinigen Uberbauungsordnung

Beschluss zur dffentlichen Auflage

dffentliche Auflage Uberbauungsordnung, 30 Tage
Einspracheverhandlungen

Beschlussfassung durch Gemeinderat und Einreichung
zur Genehmigung an Kanton
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3. Planungsrechtliche Grundlage

Gemass Ortsplanung '06 gelten folgende ZPP-Vorschriften:

ZPP Nr. X ,,Sédget”

" Mit der ZPP Nr. X "Séget" wird folgender Planungszweck verfolgt:

- Das Areal soll mit einer qualitativ gut gestalteten Uberbauung fiir Dienstleistungen und Woh-
nen neu genulzt werden;

- Unter Berticksichtigung der Dorfkernnédhe soll eine vielfdltige Nutzung ermdglicht werden;

- Die Erschliessung und die Verkehrserschliessung fir alle Verkehrsteilnehmer ist sicherzu-
stellen.

2 Es jst Dienstleistungs- und Wohnnutzung gestattet. Die Ausniitzung betrégt 0.85.

- Anteil Wohnen mind. 0.45 max. 0.65
- Anteil Dienstleistung mind. 0.20 max. 0.40

3 Die Verkehrserschliessung erfolgt ab Ségetstrasse. Im Innern des Areals sind alle Parkplétze
(mit Ausnahme der Besuchermparkplétze) in Einstellhallen unterzubringen. Entlang der S&-
getstrasse ist Ldngsparkierung am Strassenrand gestattet.

1 Ab Giirbebriicke ist ein Fuss- und Radweg (3.0 m breit) bis zum bestehenden Fussgéngersteg
zu erstellen.

% Entlang der oberen Boschungskante der Giirbe ist ein 2.5 m breiter Fussweg vom Fussgén-
gersteg bis zur stidlichen Parzellengrenze zu erstellen.

¢ Es sind nur begriinte Flachddcher und flachgeneigte Flachdédcher gestattet.

7 Entlang der Ségetstrasse gilt ein Strassenabstand von mind. 4.5 m mit Gestaltungsbaulinie.

Es ist eine Baumreihe zwischen den Parkplétzen der Léngsparkierung zu pflanzen. Im Erdge-
schoss sind Strassenseitig nur Laden und Dienstleistungen gestattet.

8 Die max. Geschosszahl betrdgt 3 plus Attika. Entlang der Glirbe sind dreigeschossige Bauten
(ohne Attika) mit sichtbarem Sockelgeschoss gestattel.

% Der Glirberaum ist in die Aussenraumgestaltung mit einzubeziehen. Im Bereich angrenzend an
die Guirbebriicke ist ein éffentl. Bereich mit mind. 3.0 m breiter Ausweitung des Glrbeufers zu
schaffen. Der Abstand von Bauten zum Glirberaum betrdgt mind. 10.0 m ab oberer Béschungs-

kante.

10 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il.
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4. Uberbauungskonzept

4.1 Bautypologie

Die Uberbauung besteht aus insgesamt sieben Baukdrpern, welche sich in drei gréssere und
vier kleinere, quaderartige Bauten aufteilen. Das nérdlichste Geb&ude an der Ségetstrasse ist
bestehend und kann innerhalb des Baufeldes ersetzt werden.

Die drei grosseren Bauten sind entlang der Sagetstrasse platziert, Ost-West orientiert und mit
drei Vollgeschossen plus Attika vorgesehen. Die vier kieineren dreigeschossigen Bauten, sind
Nord-Siid orientiert, reihen sich entlang der Girbe auf und bilden mit den grésseren Bauten ei-
nen gemeinsamen erhohten Innenhof.

Die sieben Baukdrper sind auf einem Sockelgeschoss platziert, welches auf der Glrbeseite in
voller Geschosshdhe in Erscheinung tritt.

4.2 Nutzung

Entlang der Sagetstrasse ist im Erdgeschoss Dienstleistungs- und Verkaufsnutzung vorgesehen.
Im bestehenden Gebaude ist ausschliesslich Dienstleistungs- und Verkaufsnutzung und in der
gesamten restlichen Uberbauung ausschliesslich Wohnnutzung méglich. Das Sockelgeschoss
nimmt die Lagerraume der Dienstleistungs- und Verkaufsnutzung, die Kellerrdume der Wohn-
nutzung sowie eine Autoeinstellhalle auf.

4.3 Aussenraum

Im gemeinsamen Hof befinden sich die privaten Gérten. Entlang der Girbe liegen eine 6ffentli-
che Wegverbindung und gemeinsame Griinbereiche. Im Norden der Siedlung, entlang der S&-
getstrasse und im Siiden der Siedlung sind oberirdische Abstellplatze vorgesehen.

4.4 Erschliessung

Die Erschliessung der Autoeinstelihalle im Sockelgeschoss erfolgt im Norden der Uberbauung
ab der Sagetstrasse. Im Siden werden die im Sockelgeschoss befindlichen Lager- und Arbeits-
raume ebenfalls ab der Sagetstrasse mit einer Anlieferung erschlossen. Die neuen Geb&ude
werden jeweils ost- und siidseitig Gber Laubengénge erschlossen.
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5. Uberbauungsordnung

Basis der Uberbauungsordnung bildet das Vorprojekt des Architekturbiiros Heiniger Zutter &
Partner AG, Toffen. Die Uberbauungsordnung besteht aus Uberbauungsplan und Uberbauungs-
vorschriften. Die Uberbauungsvorschriften regeln alle Inhalte, die nicht im nachstehenden
Uberbauungsplan dargestellt werden kénnen.

Uberbauungsplan
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6. Vorprifung Kanton

Mit dem Vorpriifungsbericht vom 13. November 2006 wurde die nétige Abstimmung mit den
Kantonalen Amtsstellen vorgenommen. Nebst dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) haben sich der Oberingenieurkreis 1l (Ol ll), das Gewéasserschutzamt und das Natur-
schutzinspektorat zur Uberbauungsordnung geéussert.

Die vorliegende Uberbauungsordnung wurde aufgrund des Vorpriifungsberichtes und der an-
schliessenden Koordinationsgesprachen mit AGR und Ol Il (Wasserbau) bereinigt. Grundsatz-
lich dussert sich der Kanton positiv zur vorliegenden Planung:

Das ortsbauliche Konzept stiitzt sich auf die ZPP-Vorgaben. Der bestehende Bau im Baufeld G
setzt bereits einen Massstab und bestimmt in der Folge weitgehend die Struktur entlang der S&-
getstrasse. Mit Punktbauten entlang der Glrbe wird grundsétzlich eine vertrdgliche Baustruktur
entlang dem Glirberaum realisiert. Problematisch ist das durchlaufende Sockelgeschoss und
dessen vollstdandige Freilegung. Nur mit ausgekliigelten Bepflanzungskonzepten kann dies et-
was cachiert werden. Die Uberpriifung der Héhenlage der Einstellhalle resp. der Einbezug in die
Glrberaumgestaltung (geschickte Terrainmodulation) ist angezeigt.
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7. Auflage

Waihrend der Offentlichen Auflage vom 25.01. bis 23.02.2007 sind keine Einsprachen eingereicht
worden.
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8. Anhang

- Vorprojekt des Architektur- und Planungsburos Heiniger Zutter & Partner AG
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Erdgeschoss
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Untergeschoss
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