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G.-Nr: ' : 150 15 49 ' '
Mail: rolf. muehlemann@)jgk.be.ch

. A. Aus den Akten

Gemeiﬁde:

1. Gegenstand:

Offentliche Auflage:
Gemeinderatsbeschluss:
Einsprachen:.

Rechtsven:vahrungen: '

Beschwerd'e nach Art. 65b VRPG:

2. Gegenstand:
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Belp
a) Anderung Zonenplan Siedlung
b) Anderung Baureglement

weitere Unterlagén:
- Erléuterungsbericht

18. Juli 2014 — 18, August 2014

A19. Februar 2015
keine
keine
keine

C) Uberbauungsordnung (UeO) ZPP Nr. XV Schénen- ’
brunnen mit ,

~ d) Bauprojekt Anpassung Steinbachstrasse

e) Sicherung o6ffentlicher Leitungen
bestehend aus

- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

- Dossier Anpassung Steinbachstrasse (Kantonsstrasse)
- Baugesuchsformulare
- Situation 1:200 vom 26.6. 2014.
- Querprofile 1:100 vom 26.6.2014

\



Amt fir Gemeinden und Raumordnung

- Normalprofil 1:50 vom 26.6.2014
- Situation Landerwerb 1:200 vom 26.6.2014
- Langenprofil 1:500 vom 26.6.2014

Gesuchsteller: Losingér Marazzi AG und Genossen-

schaft Migros Aare
v.d. Losinger Marazzi AG, Benno Degen, Sagestrasse

76, Postfach 624, 3098 Konlz

weitere Unterlagen:

‘ .- - Erlauterungsbericht
. Offentliche Auflagen: s 18. Juli 2014 — 18. August 2014
5. Dezember 2014 — 9. Januar 2015
Gemeinderatsbeschluss: - 19. Februar 2015 B
Einsprachen: . | 1= | ‘

\

(zurtickgezogen am 19. Septem_ber 2014)

(zurlickgezogen gemdss Vereinbarung vom Novem-
‘ber 2014) '

- Rechtsverwahrung:

Beschwerde nach Art. BSb VRPG: | keine

B.  Erwigungen
1. Vofgeschichte und Genehmigung

1.1 Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehmigt geméss Art. 61 des Bauge-
. setzes vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0) Vor-schrif-ten und'Pla—ne der Gemeinden,
-wenn sie rechtméssig und mit den-tibergeordneten Pla—nungen vereinbar sind. -

Nach Anhérung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigentiimer kann es nicht
genehmigungsfahige Pléne und Verschriften in der Genehmigungsverfiigung andern,
so—weit dadurch nicht unzulassig in die Gemeindeautonomie eingegriffen wird. Zudem
ent-scheidet es im Genehmigungsverfahren mit voller Uberpriifungsbefugnis tber die un-

erle~digten Emsprachen
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. Amt fir Gemeinden und Raﬁmordnung

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

. Gestﬁtzt auf ein qualitatives Verfahren wurde mit der ZPP Nr. XV Schénenbrunnen die

Grundlage fir die vorliegende Uberbauungsordnung gelegt. Die ZPP Nr. XV Schénen-
brunnen wurde am 31.10.2013 genehmigt und erwuchs in Rechtskraft. Im Februar 2014
wurde dem AGR die néchste planerische Konkretisierungsstufe (Uberbauungsordnung,
geringfuigige Anpassung der baurechtlichen Grundordnung, Anschlussbauwerk an Kan-
tonsstrasse) eingereicht. Am 15.4.2014 konnte das AGR der Gemeinde mitteilen, dass
keine grundsétzlichen Einwénde bestehen. In der Folge wurden eine Detailbereinigung
vorgenommen und das Verfahren fur den Kantonsstrassenanschluss geklért und die Un-

terlagen ergénzt.

Die Pléne und Vorschriften lagen zwischen dem 18.7.2014 und dem 18.8.2014 6ffentlich -
auf. Es wurden 2 Einsprachen und eine Rechtsverwahrung eingereicht. Eine Einsprache
wurde bereits am 18.9.2014 zuriickgezogen. Aufgrund eines Vertrages und mit abgean-
derten Unterlagen, welche erneut eine &ffentliche Auflage (5.12.2014 bis 9.1.2015) durch-
laufen haben, wurde auch die 2. Einsprache zuriickgezogen. Im Rahmen der 2. offentli-
chen Auflage trafen keine Einsprachen mehr ein. Die von der Gemeinde vorgenommenen
Anderungen im Randbereich des UeO-Perimeters wurden vom AGR nachtréglich gepruft

- und als rechtméassig bezeichnet. Das Amt fur Wasser und Abfall nimmt mit Bericht vom

25. Méarz 2015 zur Sicherung 6ffentlicher Leitungen Stellung Es stimmt der Trassensiche-

rung der Werkleitungen zu.
Die Vorlagen erweisen sich somit insgesamt als rechtméassig, mlt den ubergeordneten _

Planungen vereinbar und konnen genehmigt werden.

Zum Baugesuch

| Die Uberbauungsordnung beinhaltet das Bauprojekt fur die Anpassung der Stelnbach-

strasse (Kantonsstrasse; Gbbl. Nr. 6.03/2923).

Gemass Art. 2 BauG ist ein Bauvorhaben zu bewilligen, wenn es den bau- und planungs-

. rechtlichen Vorschriften und den nach anderen Gesetzen im Baubewilligungsverfahren zu

prifenden Vorschriften entspricht, die 6ffentliche Ordnung nicht gefahrdet und wenn ihm
keine Hindernisse der Planung im Sinne der Art. 36 und 62 BauG entgegenstehen. _

Die betroffenen kantonalen Fachstellen sowie die Gemeinde Belp haben in ihren Amts- .

und Fachberichten die sie jeweils betreffenden Aspekte gepriift.

Die folgenden Fach- und Amtsberichte (Bewilligungen) liegen heute vor:

- Oberingenieurkreis Il (OIK Il); Berichte vom 1. April 2015 (Strassenanschluss und Was-
serbau) und Bericht vom 2. April 2015 (Anpassung Kantonsstrasse)

- - Amt fur Wasser und Abfall; Bericht vom 25. Marz 2015 (vgl. Ziff. 1.3)

- Gemeinde Belp Berichte vom 18. Juli 2014 und 11. August 2014

Der OIK Il stimmt der Anpassung der Kantonsstrasse und dem Strassenanschluss zu. Da
die Anpassung des Kantonsstrassenbereichs in den Gewéasserraum zu liegen kommt, ist
eine wasserbaupolizeiliche Ausnahmebewilligung erforderlich. Die Ertellung dieser Bewil-.

Ilgung wird mit Auflagen beantragt

Die beigezogenen Amts- und Fachstellen kommen in ihren Berichten zum Schluss, dass
das Vorhaben mit Auflagen und Bedingungen bewilligt werden kann. Die Uberprifung
durch das AGR zeigt, dass das Bauvorhaben den bau- und planungsrechtlichen Vorschrif-

. ten entspricht. Es stehen ihm keine Hindernisse der Planung im Sinne der Art. 36 und 62

entgegen. Die Baubewilligung kann erteilt werden
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3. Einsprachen

Mit Einsprache kénnen Einwande gemacht werden, welche die Genehmigungsfahigkeit
der Planung betreffen, also deren Rechtmassigkeit oder Vereinbarkeit mit ibergeordneten
Planungen. Gestiitzt auf Art. 33 Abs. 3 lit. b des Bundesgesetzes (iber die Raumplanung
vom 22. Juni 1979 (RPG; SR 700) kann - im Rahmen der Einsprachebehandlung - eine
vollumféngliche Uberpriifung der Planung vorgenommen werden. '

Die Einsprachen sind durch die jeweiligen Einsprecher und Einsprecherinnen rechts-
gentglich zuriickgezogen worden. -

4.  Rechtsverwahrungen

Die BLS weist in ihrer Rechtsverwahrung auf die Immissionsfolgen aus dem Bahnbetrieb
- hin(L&rm und Erschutterungen: réumliche Anordnung von Wohnungen, Gewerbe- und
" Dienstleistungsflachen, bei evtl. Ausstattung von Rdumen mit schall- und erschitterungs-
gefahrdeten Geraten und dergleichen; elektromagnetische Felder und vagabundierende
. Kriech stréme: Einfliisse auf Wohnungen, Gewerbe- und Dienstleistungsflachen sowie
spezifisch empfindliche Anlagen; Flugrost: Einflisse auf Fassade, Dacheindeckung, La-
gergut, usw.). Es wird jegliche Haftung fur Schaden, die auf bahnspezifische Tatbestande

zurtickzufithren smd ausdriicklich abgelehnt.

Rechtsverwahrungen dienen zur Anmeldung von privatrechtlichen Anspriichen. Sie wer-
den hier ohne weiteres zur Kenntnis genommen, und gegeben (Art. 32 des Dekrets vom
22. Mérz 1994 uber de}s Baubewilligungsverfahren, BewD; BSG 725.1).

5. Lastenauégleichsbegehren
Lastenausgleichsbegehren sind keine angemeldet worden.

6.  Kosten |

'6.1 Genehmigungen inkl. die Vorprifung von Nutzungsplanungen sind grundsétzlich gebtih-
renfrei. Vorbehalten bleibt die Erhebung einer Gebuhr fir mutwillige Einsprachen Da kei-
ne Einsprachen vorliegen, erfolgt die Genehmigung der Planung gebuhrenfrei.’

Hingegen hat die Gesuchstellerin geméass Art. 52 BewD und Art. 12 Abs. 2 KoG die Ver- Q)
fahrenskosten (amtliche Kosten) des Baubewilligungsverfahrens zu tibernehmen. Die Ver-
fahrenskosten des AGR fir die Behandlung von Baugesuchen im koordinierten Verfahren
nach Art. 88 Abs. 6 BauG und Art. 9 KoG werden gemdss Verordnung Uber die Gebuhren
der Kantonsverwaltung (Gebuhrenverordnung; GebV; BSG 154.21) berechnet. Die Ge-
buhr wird nach Zeitaufwand berechnet (Art. 8 GebV). Sie betragt beim ordentlichen Bau-
gesuch mindestens CHF 1°000.--, beim generellen Baugesuch mindestens CHF 700.--
und bei ordentlichen, der generellen Baubewilligung nachfolgenden Baugesuchen (Aus-
fuhrungsprojekt) mindestens CHF 500.--. Fur die Behandlung unerledigter Einsprachen

- wird gestiitzt auf Ziff. 2.22 Anhang IV A GebV zusétzlich eine Gebiihr nach Zeitaufwand in

Rechnung gestellt.

6.2 Die Verfahrenskosten des Baubewilliguhgsveffahren_s setzen sich wie folgt zusammen:”
* Amtsbericht Strassenbaupolizei/OIK Il vom 1. April 2015 ' CHF -
Amtsbericht Wasserbaupolizei/OIK Il vom 1. April 2015 : CHF 220.00

Amtsbericht Wasser und Abfalll/AWA vom 25. Méarz 2015 CHF _—
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2.2

2.3

2.4

2.5

;

Amtsberichte Gemeinde CHF = -

Aufwandgebiihr AGR fur die Behandlung des Baugesuchs CHF  1000.00
Kosten (Koplen und Porti) CHF 20.00
Total Verfahrenskosten _ ' CHF__ 1'240.00

Aus diesen Griinden wird

verfvl'jgt:

Die vom Gemeinderat von Belp am 19. Februar 2015 beschlossenen Anderungen des
Zonenplans Siedlung und des Baureglementes sowie die am gleichen Datum beschlos-
sene Uberbauungsordnung (UeO) ZPP Nr. XV Schénenbrunnen mit Bauprojekt Anpas- .
sung Steinbachstrasse und Sicherung 6ffentlicher Leitungen werden in Anwendung von

Art. 61 BauG genehmigt.
Dieser Gesamtentscheid umfasst weitér'

Die Baubewilligung fiir die Anpassung der bestehenden Steinbachstrasse Belp-Gbbl. Nr.
6.03/2923 fiir die Vorbereitung der Uberbauung auf Gbbl. Nr. 3171 gemass Planen vom

26.6.2014. .
Die Gewasserschutzbewilligung mit Anschlussbewilligung Kanalisation gemass Amtsbe-

richten Gewésserschutz und Kanalisation der Gememde Belp vom 18.7.2014.

Die wasserbaupolizeiliche Ausnahmebewilligung nach Art. 48 Abs 3 und 4 WBG gemass
Amtsbericht OIK Il vom 1.4.2015.

Die Bewilligung fiir den. Strassenanschluss nach Art.-85 SG gemass Amtsberlcht OIK Il -
vom 1.4.2015.

Bedingungen, Auflagen und Hinweise

Strassenanschluss |
- Der Strassenanschluss ist in enger Zusammenarbeit mit dem Oberingenieurkreis Il zu

~ projektieren und auszufilhren. Das Vorgehen richtet sich nach der Vereinbarung zwischen.

dem Gesuchsteller und dem Oberingenieurkreis I, welche im Hinblick auf die Genehmi-
gung der Ue0 abgeschlossen wird bzw. abgeschlossen worden ist. .

Hinweise: Dié Kostentragung fiir den StrassenanschlUss inkl. samtlicher Ausbau- und An-
passungsarbeiten auf der Kantonsstrasse rlchtet snch nach Art. 85 des Strassengesetzes

Zustandig. smd fur den OIK I, Herr Thomas Schmid, Stv Kreisoberingenieur Tel. 031 634
23 31, - fur das Strasseninspektorat Mittelland-Stid, Herr Walter Hadorn Tel. 031 808 06.

Wasserbau : :
- Der zusténdige Strasseninspektor ist tUber den Baubeginn und die Bauvollendung der

gewasserseitigen Bauarbeiten zu informieren.

- Der zustéandige Strasseninspektor / Wasserbauingenieur/ Fachbereichsleité'r Jurége-
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wasserkorrektion ist tiber den Baubeginn zu orientieren und nach Bauvollendung zu einer
Abnahme der gewasserseltlgen Bauarbeiten einzuladen.

- Wéhrend der Bauphase

Bei der Ausfiihrung sind folgende gerlngfuglge PrOJektanderungen einzuhalten:

Die neue Strassenentwésserung der Verbreiterung der Steinbachstrasse darf nicht ein-
zeln in den Aarbach zugefiihrt werden. Die Entwéasserung hat Uber das bestehende

- Strassenentwéasserungssystem zu erfolgen.

- Bis zur Bauabnahme
Die provisorische Zufahrt muss nach Beendlgung der Bauarbeiten wieder aufgehoben

werden. Der urspriingliche Zustand inklusive Bepflanzung ist zu Lasten des Gesuchstel-
lers wiederherzustellen. ' .

- Nach der Bauabnahme
Der Zugang zum Gewd&sser muss fur Unterhaltsarbeiten Jederzelt gewahrlelstet sein.

Hinweise ,
- Die Gesuchsteller/In hat die Unternehmungen tiber den Inhalt dieser Bewilligung zu ori-{

entieren.
- Fur eine allféllige Grundwasserabsenkung oder Arbeiten im Grundwasserberelch ist ge-
mass Art. 26 der kantonalen Gewasserschutzverordnung (KGV, BSG 821.1) vom
24.03.1999 eine separate Gewasserschutzbewilligung zu beantragen. Das Gesuch mit
den erforderlichen Unterlagen ist mindestens 4 Wochen vor Aushubbeginn beim*Amt fiir
" Wasser und Abfall des Kantons Bern (AWA), Reiterstrasse 11, 3011 Bern, einzureichen.
- Der Kanton und die Wasserbaupflichtigen Ubernehmen kelne Haftung fur allfallige Be-
schadigungen der bewilligten Bauten und / oder Anlagen infolge Hochwasser, Uferab-

bruch oder Ahnlichem.
- Sollte das Gewéasser jemals im offentllchen Interesse verbaut oder umgestaltet werden,

so hat der Bauwerkseigentiimer die Bauten und / oder Anlagen auf eigene Kosten den

neuen Verhéltnissen anzupassen.
- Werden durch die Ausiibung der Ausnahmebewnlhgung die Wasserbaukosten erhoht SO

tragt der Empfanger oder sein Rechtsnachfolger die Mehrkosten.
- Wesentliche Projektanderungen erfordern eine neue wasserbaupolizeiliche Beurteilung.

Gewdésserschutz . : . e
- Die Merkblatter des kantonalen Amtes far Wasser und Abfall bilden einen mtegnerender\)

Bestandteil der BaubeWIlllgung

- Die DlmenSIOnlerung und Detailprojektierung der Abwasseranlagen wurden nicht tber-
priift. Fiir Planung und Ausfiihrung der Liegenschaftsentwasserung (einschliesslich Versi-
ckerungsanlagen).sind die Schweizer Norm SN 592 000 sowie die VSA-Richtlinie ,Re-

 genwasserentsorgung" massgebend Die Bauherrschaft hat daftir qualifizierte Fachleute
beizuziehen. Die Vorgaben der GEP sind zu berucksmh’ugen

- Das Regenabwasser der Steinbachstrasse ist in die bestehende Regenabwasserleltung
,<Aarbach" und in die Gurbe abzuleiten. .

- Das Regenabwasser des Engeweges ist oberi“léchlich diffus, Uber eine Humusschicht
von mind. 30 cm Starke im Bankett zu versickern (Entwésserung Uber die Schulter). Ist
dies nicht méglich, ist es in die bestehende Regenabwasserleltung ,,Aarbach" und in die

Gurbe abzuleiten.
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i

- Allfalliges Reinabwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Ist dies nicht mdgliéh, ist es
in die bestehende Regenabwasserleitung ,Aarbach" und in die Glrbe abzuleiten.

- Der Projektstandort liegt in einem Gebiet mit zeitweilig hohem Grundwasserstand. Fur
die Versickerung des Regenabwassers ist das Erstellen von Sickerschédchten nicht er-

laubt. .

- Beim Bau einer Versickerungsanlage :

- darf der Grundwasserspiegel keinesfalls freigelegt werden.

- durfen keinerlei Recyclingmaterialien oder industrielle Nebenprodukte wie
Recycling-Kiessand, Dachziegelgranulat, Asphaltgranulat, Betongranulat, Mischab-
bruchgranulat, Elektroofenschlacke, Altschotter oder dergleichen verwendet werden.-

"~ muss durch bauliche Massnahmen sichergestellt werden, dass die Versickerungsanla-
ge nicht zweckentfremdet werden kann. .
- ist die Versickerungsanlage emwandfrel zu unterhalten.

- Auf Flachen, deren Meteorwasser versickert wird, dtrfen keine Unterhalts- und Re‘para—
turarbeiten an Fahrzeugen und Maschinen durchgefuhrt werden. Desgleichen dirfen kei-
ne wassergeféahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden.

a

- Nach Abschluss der Bauarbeiten ist von den ausgefuhrten Kanalisationsanlagen ein Re-
VISlonsplan zu erstellen und der Abteilung Bau abzugeben

Hinweis: -
Im gesamten Bereich der geplanten Anpassung verlduft die bestehende Regenabwasser-

leitung Aarbach, NW 1500. Diese Leitung dient der Ableitung des Aarbachs in die Girbe
~ sowie der Entwasserung der Steinbachstrasse und der Bauzonen Steinbach und Seﬁl-
genstrasse. Sie ist in ihrem Bestand zu erhalten und zu schitzen.

3. Hinweise zu den Werkleitungen

Die Energie-Belp AG ist im vorliegenden Bauprojekt mit eigenen Leitungen (Elektr|2|tat o
und Wasserversorgung sowie Kommumkatlonsanlage) involviert.

Die Energie Belp AG gibt den berechtlgten Personen auf Anfrage kostenlos Lage und
Verlegungsart aller in dem/den Grundsttick/en vorhandenen Leitungen bekannt. Die ent-
sprechenden Werkleltungsplane sind unbedingt rechtzeltlg d.h. vor Baubeginn - anzufor-

dern.

Bitte beachten Sie das beigelegte Merkblatt ,,Vqrsiéht Werkleitungen" und nehmen Sie
rechtzeitig mit Energie Belp AG Kontakt auf, damit gemeinsam Massnahmen mit dem Ziel
festgelegt werden kénnen, Unfalle zu vermeiden und Kosten zu minimieren.

Gegen Verfiigungen des Verwaltungsrates und der Geschéftsleitung der Energie Belp
kann unter Vorbehalt anderer gesetzlicher Regelungen innert 30 Tagen seit Eréffnung
schriftlich Verwaltungsbeschwerde beim Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland erho-
ben werden. Im Ubrigen gelten die Vorschriften des Verwaltungsrechtspflegegesetztes

(VRPG)."
4. Weitere Hinweise zur Erschliessung:

- Das Gebiet der UO ZPP Nr. XV Schénenbrunnen ist gemass dem genérellen Entwasse-
rungsplan (GEP) zu erschliessen. Falls die Erschliessung im GEP nicht vorgesehen ist,
muss diese vorgéangig durch den GEP -Ingenieur nachgefiihrt werden. -
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10.

- Das Gebiet der UO ZPP Nr. XV Scht‘)nenbruAnnen ist gemass der generellen Wasserver-
sorgungsplanung (GWP) zu erschliessen und mit der zustandigen Wasserversorgung ab-
zusprechen. Falls die Erschliessung in'der GWP nicht vorgesehen ist, muss diese vor-

gangig durch den GWP-Ingenieur nachgefihrt werden.

- Nach Abschluss der Hauptbauarbeiten ist vor Ort durch den OIK Il zu priifen, ob und wie
bei den Zugangspunkten der arealinternen Fuss- und Veloverbindungen zu den angren-
zenden Strassenrdumen (Einstellhallenzufahrt, Trottoir, Kantonsstrasse usw.) Signalisati-.
on und Markierung angebracht werden soll um die Vortrittregelungen und Linienfihrungen
eindeutig aufzuzeigen. Der Verkehrssicherheit des Langsamverkehrs ist bei der Realisie-

rung besonders Beachtung zu schenken.

Es wird davon Kenntnis genommen und gegebenv, dass die Einsprachen Nrn. 1 und 2 b
rechtsgeniiglich zurlickgezogen worden sind. '

Die Rechtsverwahrung wird soweit geeignet vorgemerkt.
Die Gemeinde Bélp wird angewiesen, diese Genehn:ligung und dielnkr.aftsetzung (Art.
110 BauV resp. Art. 45 GV) éffentlich bekanntzumachen.

Fur die Plangenehmigung werden keine Geblihren erhoben firr die Plangenehmigung. Die
Baubewilligungsgebiihren belaufen sich auf insgesamt CHF 1°240.--. Dieser-Betrag wird
der Gesuchstellerin ab Rechtskraft des Entscheides mittels separater Rechnungsstellung
durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung erhoben. .

Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Miinstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln
und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde

kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat,

von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollméchtigten Anwalt eingereicht werden.

Diese Verfiigung wird eroffnet
eingeschrieben

- der Gemeinde Belp
unter Beilage dreier Exemplare der genehmigten Planung, zwei Exemplaren des bewn\J

ligten BauprOJektes und Kopien der ‘Amts- und Fachberichte geméss Zlff 2. 3

.- der Gesuchstellerm

unter Beilage eines Exemplars des bewilligten Bauprojektes und Kopien der Amts— und
Fachberichte gemass Ziff. 2.3;

Je zwei Exemplare dieser Ven‘ugung und der genehmigten Planung smd fur das Amtsarohlv be-

stimmt.

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Ko Soore RxepaZ

Barbara Boczek, Vorsteherin
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. Beilage:

Merkblatt ,Vorsicht Werkleitungen"

Kopie:
- Reglerungsstatthalteramt Bern Mittelland (1 Ex)

- Rechtsamt der BVE (1 Ex.)
- Rechtsverwahrer

Kopie per E-Mail:

- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundstiicke
- AWA

- TBA/Kreis I (StrassenbaupohzelNVasserbaupohzel 1 Ex.))

- KPL (intern) ,

- WIB (intern)

- Rf , .
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. ' Gemeinderat

~EANA [ l N j ; \ Gartenstrasse 2 Telefon 031 818 22 22
JU VLI NL/ L Postfach 64 info@belp.ch
3123 Belp www.belp.ch

Zonenplan- und Baureglementsénderung
ZPP Nr. XV Schénenbrunnen

Anderung Baureglement
im geringfiigigen Verfahren gemass Art. 122 Abs. 7 BauV

Baureglement / Anhang 2 Genehmigung 19. Februar 2015

Die Anderung der Nutzungsplanung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen® besteht aus

- Anderung Zonenplan Siedlung
- Anderung Baureglement

Weitere Grundlagen
- Erlauterungsbericht

. Optingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
Adrian Strauss 3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11

Raumplanung Entwicklung Stédtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Belp, Anderung Baureglement, Anhang 2, ZPP Nr. XV »Schénenbrunnen, Genehmigung, 19.02.15 2

Baureglement (BauR) Belp / Anhang 2

Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. XV ,,Schénenbrunnen“

Zweck ' Mit der ZPP Nr. XV ~Schdnenbrunnen® wird der Planungszweck verfolgt,
auf dem Areal eine architektonisch gut gestaltete Uberbauung fiir gemischte
Nutzungen zu realisieren, den Anschluss Kantonsstrasse und die Werklei-
tungen sicherzustellen.

Nutzung 2Es ist Dienstleistungs-, Verkaufs- und Wohnnutzung gestattet.
Die maximale Bruttogeschossflache betragt 14’200 m2, aufgeteilt in:

- Anteil Wohnen mind. 9°000 m?
- Anteil Dienstleistung und Verkauf max. 3’200 m?
- Anteil Nebenflachen (Lager, Anlieferung, Erschliessung) mind. 500 m?

Erschliessung % Die Verkehrserschliessung fiir Dienstleistungs- und Verkaufsnutzung inkl.
Anlieferung erfolgt iiber eine neue Zu- und Wegfahrt ab Steinbachstrasse.

Die Wohnungen sind lber die Brunnenstrasse zu erschliessen.

* Far Fussgénger- und Radfahrer ist zwischen Brunnenstrasse und Stein-
bachstrasse eine neue Verbindung zu erstellen und auf die bestehenden
Erschliessungsanlagen abzustimmen.

% Die Autoabstellplatze sind, mit Ausnahme von Besucherparkplatzen, in
Einstellhallen anzuordnen.

® Im Bereich der Zufahrt ab Steinbachstrasse ist eine Wertstoffsammelstelle
zulassig.

" Die Werkleitungen sind an den Engeweg anzuschliessen.

Gestaltung, bau- ® Es gelten die folgenden Gestaltungsvorschriften:
polizeiliche Masse - Die Gebaude haben sich beziiglich Anordnung, Lage und Grésse sorgfal-
tig ins Quartier einzupassen. Der Ubergang zur Landwirtschaftszone ist
mit einer Hecke zu gestalten.
- Nebst einem Sockelgeschoss, welches bedingt durch den Grundwasser-
spiegel eine Hohe im Mittel aller Fassaden von max. 1.9 m aufweisen darf,
sind entlang der Steinbachstrasse 5 zusétzliche und im Ubrigen Gebiet 4
zusétzliche Geschosse zuldssig. Die obersten einseitig deutlich zuriickge-
setzten Geschosse umfassen jeweils max. 75% der darunterliegenden
Geschossflachen; dariiber sind keine Attikas zuléssig. Die max. Geb&dude-
héhenkoten betragen an der Steinbachstrasse 540.0 m.ii.M., im Ubrigen
Gebiet 537.0 m.(i.M.
- Fir alle Geb&ude sind begriinte Flachdécher zu realisieren.
- Die Aussenraumgestaltung ist mit einer sorgféltigen Begrlinung und Be-
pflanzung sicherzustellen.
- Entlang dem geschiitzten Uferbereich des Aarbachs gilt ein beidseitiger
Abstand von mind. 5.5 m, gemessen von der Leitungsachse.

Energie ®Der Energiebedarf ist mit mindestens 75% erneuerbarer Energie zu de-
cken. Innerhalb des Perimeters ist eine Heizzentrale mit Holzschnitzel fiir die
Nahwarmeversorgung Steinbach gestattet.

L&rm 'O Fur das ganze Areal gilt die Empfindlichkeitsstufe 1Il. Zum Schutz vor
bermassigem Larm sind fiir [srmempfindliche Nutzungen (vgl. Art. 2, Abs. 6
und Art. 42, Abs. 1 und 2 LSV) Massnahmen zu treffen, mit denen zwischen
Larmquelle (Steinbachstrasse) und larmempfindlichen Nutzungen folgende
Schallpegeldifferenz erzielt wird:

- bei Wohn- und Schulraumen mind. 19 dB(A)
- bei den dbrigen larmempfindlichen Nutzungen mind. 14 dB(A).
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Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

16. Juli 2014
17. Juli 2014 / 24. Juli 2014

18. Juli 2014 bis 18. August 2014

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Namens der Einwohnergemeinde

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Belp, den 1 9‘.. F%}}%}, 2@15

Der Leiter Abteilung Présidiales:

19. Februar 2015

Der Préasident Der Sekre
iV /Z/ Ludd =
Rudolf Neuenschwander Markus Rosti

Markus Rosti

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

-1 Mai 2015 R .Roarae
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Zonenplan- und Baureglementsanderung
ZPP Nr. XV Schénenbrunnen

Anderung Zonenplan Siedlung
im geringfligigen Verfahren gemass Art. 122 Abs. 7 BauV

Genehmigung

Massstab 1:1'000 @

Auftraggeber: Datum Gezeichnet Kontrolliert Bemerkungen
Gemeinderat
Gartenstrasse 2 Telefon 031818 22 22
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3123 Belp www.belp.ch
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Gemeinderat

Gartenstrasse 2

Zonenplan- und Baureglementsédnderung

ZPP Nr. XV Schénenbrunnen

im geringfiigigen Verfahren gemass Art. 122 Abs. 7 BauV

Erlduterungsbericht

Telefon 031 818 22 22

Postfach 64 info@belp.ch
3123 Belp www.belp.ch
Genehmiguno 19. Februar 2015

Die Anderung der Nutzungsplanung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen® besteht aus

- Anderung Zonenplan Siedlung
- Anderung Baureglement

Weitere Unterlagen
- Erlauterungsbericht

Adrian Strauss

Raumplanung Entwicklung Stadtebau

briigger architekten ag
Architektur

4d AG Landschaftsarchitekten BSLA

Landschaftsarchitektur

B+S AG

Verkehr und Larm

Optingenstrasse 54
3000 Bern 25
info@straussplan.ch

Scheibenstrasse 6
3601 Thun
info@b-architekten.ch

Schonburgstrasse 52
3013 Bern
mail@4dx.ch

Muristrasse 60
3000 Bern 31
info@bs-ing.ch

Tel 031 335 10 10
Fax 031 33510 11
www.straussplan.ch

Tel 033 655 30 80
Fax 033 655 30 81
www.b-architekten.ch

Tel 031 335 00 59
Fax 031 331 36 84
www.4dx.ch

Tel 031 356 8080
Fax 031 356 80 81
www.bs-ing.ch
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1. Ausgangslage und Vorgehen

1.1 Ausgangslage

Im Gebiet Schénenbrunnen wurde die Zonenplan- und Baureglementsanderung an der Gemeindever-
sammlung vom 19. September 2013 beschlossen und am 31. Oktober 2013 vom Kanton genehmigt.

Der Oberingenieurkreis (OIK 1I) verlangt fir die Steinbachstrasse (Kantonsstrasse) keinen separaten Kan-
tonsstrassenplan. Entsprechend kann die Anpassung der Steinbachstrasse, resp. die Baubewilligung im
Rahmen der Uberbauungsordnung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen” erfolgen. Aufgrund dieser Tatsache soll
der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gegentber der ZPP geméss Zonenplan Siedlung erweitert
werden und somit auch die Anpassungen an der Kantonsstrasse beinhalten. Die Steinbachstrasse ist eine
Basiserschliessungsstrasse, fiir welche der Gemeinderat ausserhalb des ZPP-Perimeters keine Be-
schlusskompetenz besitzt. Entsprechend ist eine Zonenplan- und Baureglementséanderung notwendig.
Sie erfolgt in einem geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV.

1.2 Vorgehen

Beschluss Gemeinderat zur Offentlichen Auflage Juni 2014
Offentliche Auflage Juli / August 2014
Einspracheverhandlungen (evtl.) August / September 2014
Beschluss Gemeinderat September / Oktober 2014
Genehmigung durch Kanton ab Oktober 2014
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2.  Zonenplan- und Baureglementséinderung

2.1  Zonenplan

Die Anderung des Zonenplans betrifft die Erweiterung der bestehenden ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen”im
Bereich der Steinbachstrasse (Kantonsstrasse) von ca. 2'097 m?.
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2.2 Baureglement

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen” wird folgende Baureglementsénderung
vorgenommen (Anderungen in rot):

Zweck ! Mit der ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen® wird der Planungszweck verfolgt, auf dem Areal eine
architektonisch gut gestaltete Uberbauung fiir gemischte Nutzungen zu realisieren, den An-
schluss Kantonsstrasse und die Werkleitungen sicherzustellen.

Erschliessung 7 Das-Schmutzwasserist Die Werkleitungen sind an den an-die-bestehende-Kanalisationsloi-
tung-am Engeweg anzuschliessen.
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3. Verfahren

3.1 Offentliche Auflage

Die &ffentliche Planauflage fand vom 18. Juli bis 18. August 2014 statt. Innert der 30-tagigen offentlichen
Auflagefrist wurden gegen die Zonenplan- und Baureglementsénderung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen®
bei der Bauverwaltung von Belp keine Einsprachen und Rechtsverwahrungen eingereicht.

3.2 Beschlussfassung Gemeinderat und Genehmigung

Der Beschluss durch den Gemeinderat erfolgte am 19. Februar 2015. Das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) hat die Zonenplan- und Baureglementsanderung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen®

21 1 1 [ genehmigt.
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Uberbauungsordnung (UeO)
ZPP Nr. XV Schénenbrunnen

Uberbauungsvorschriften

Genehmigung 19. Februar 2015

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen® besteht aus
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- Uberbauungsvorschriften
- Anpassung Steinbachstrasse
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- Erlauterungsbericht
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Zweck Art. 1

Mit der ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen® wird der Planungszweck
verfolgt, auf dem Areal eine architektonisch gut gestaltete Uber-
bauung fiir gemischte Nutzungen zu realisieren.

Wirkungsbereich Art. 2

Die Uberbauungsordnung (UeO) ZPP Nr. XV “Schénenbrunnen®
gilt fur das im Uberbauungsplan (UeP) durch den schwarz punk-
tierten Perimeter gekennzeichnete Gebiet. Integrierte Bestandteile
der UeO sind die Anpassung der Steinbachstrasse (Kantonsstras-
se) und die Festlegung der Werkleitungen (Engeweg).

Stellung zur Grundordnung  Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt
erganzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Belp.

inhaite des Uberbauungs-  Art. 4

planes .

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b) Wirkungsbereich Anpassung Steinbachstrasse

c) Perimeter Detailerschliessung Werkleitungen

d) Bezeichnung der Baufelder

e) Baufeld des Hauptgebdudes

f) Baufeld des Sockelgeschosses

g) Begrenzung oberstes Geschoss

h) Gebaudehbhenkoten

i) Terrainhéhenkoten

i) Bereich fiir Aussenraum Restaurant

k) Bereich flr temporaren Aussenverkauf

B Grinflachen, Retentionsflachen

m) Innenhof, Kinderspielpléatze gemass Art. 44 ff Bauverord-
nung

n) Fussgéanger- und Aufenthaltsbereiche,

0) Zugangs-, Anlieferungs- und Aussenbereich Restauration
und Verkauf

p) Detailerschliessungsflache (inkl. Fuss- und Radweg)

q) oberirdischen Parkplatze

r) oberirdischen Veloabstellplatze

s) Zufahrt zur Autoeinstelihalle

t) Fuss- und Veloverbindung

u) Notzufahrt

v) Zufahrt Anlieferung

w) Wertstoffsammelstelle
X) Kehrichtsammelstelle
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Steliung zum Refe-

renzprojekt

Gestaltung

Art der Nutzung

) Standort flr Stele
Z) Absperrpfosten
aa) Pflanzbereiche fir Baume
) geschnittene Hecken
) Grunstreifen Kletterpflanzen
Spielflache geméss Art. 46 Bauverordnung
Referenzvermessung
ff) Strassenprojekt (Baubewilligung)
gg)  Werkleitungen

Art. 5

Zur Beurteilung der Gesamtiiberbauung ist das Referenzprojekt
(Plane 1/200, Modell 1/500) beizuziehen. Das Projekt basiert auf
der Uberarbeitung des Studienauftrages und dient der Veran-
schaulichung der Uberbauungsidee. Dieses ist fiir die Verteilung
der Nutzung und die gestalterische Umsetzung der Uberbauungs-
ordnung wegleitend.

Art. 6

' Die neu zu erstellenden Bauten und Anlagen sind als Gesamt-
konzept zu konzipieren. Die Bauten und Anlagen sind hinsichtlich
Gesamtwirkung, Massstéblichkeit, Dach- und Fassadengestaltung,
Material und Farbe und Gestaltung der Aussenrdume sorgfaitig
konzeptionell zu entwickeln und aufeinander abzustimmen.

2 Die Gebaude haben beziiglich Lage, Ausdehnung und Grésse
den neuen Siedlungsrand zu gestalten. Gegeniiber der Landwirt-
schaftszone ist dieser mit einer 1.0 m breiten geschnittenen Hecke
abzuschliessen.

% Die Aussenraumgestaltung ist mit einer sorgféltigen Begrinung,
Bepflanzung und Terraingestaltung sicherzustellen.

4 Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen. Zur Sicherung und Beurteilung des Gesamtzusammen-
hangs ist das Gestaltungskonzept Aussenraum beizuziehen.

Art. 7

" Im Baufeld A ist Mischnutzung (Wohn-, Dienstleistungs- und
Verkaufsnutzung) zugelassen. Im Untergeschoss ist Verkaufs-,
Dienstleistungs- und Lagernutzung sowie Sozial- und Aufenthalts-
raume fUr das Verkaufspersonal gestattet.
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Mass der Nutzung

Gebaudehshe, Gebaude-

und Terrainhéhenkoten

Baufelder/ Baulinien

Dachgestaliung

? In den Baufeldern B1, B2, B3 ist Wohnnutzung und stille Arbeits-
nutzung gestattet.

® Im Baufeld B3 sind im Sockelgeschoss Sozial- und Aufenthalts-
raume fiir das Verkaufspersonal zulassig.

Art. 8

! Geméass ZPP Nr. XV betrégt die maximale Bruttogeschossflache
(BGF) 14’200 m? Wohnanteil mindestens 9'000 m?, Anteil Dienst-
leistungs- und Verkaufsnutzung maximal 3'200 m2, Anteil Neben-

flachen (Lager, Anlieferung, Erschliessung) mind. 500 m?

2 Die obersten, einseitig deutlich zurlickgesetzten, Geschosse
umfassen jeweils max. 75% der darunterliegenden Geschossfla-
chen.

® Entlang dem geschitzten Uferbereich des Aarbachs gilt ein
beidseitiger Abstand von mind. 5.5 m, gemessen von der Lei-
tungsachse.

Art. 9

! Die maximale Gebdudehéhe ist im jeweiligen Baufeld durch eine
Gebaudehéhenkote (m.(i.M.) festgelegt. Dariiber sind keine Attikas
zugelassen.

2 Das Niveau des fertigen Terrains wird durch Terrainh6henkoten
festgelegt (m.iu.M.). Diese diirfen um maximal 0.50 m iiber- oder
unterschritten werden.

Art. 10

Die Baufelder werden durch Baulinien geméass Art. 90ff des Kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben.

Ausserhalb der Baufelder sind nur offene Bauteile wie Sitzplatze,
Pergolen, Rankengeriiste, leichte Vordacher fiir Hauseingénge
und Veloabstellplatze sowie technische Anlagen {wie bspw. Ent-
rauchungs6ffnungen) gestattet.

Art. 11

Fr Hauptbauten sind nur Flachdécher zugelassen. Diese sind,
soweit sie nicht als Terrassen und/oder zur Solarenergienutzung
genutzt werden, extensiv zu begriinen. Technische Aufbauten bis




Einwohnergemeinde Belp, UeO ZPP Nr. XV “Schoénenbrunnen®, Uberbauungsvorschriften, Genehmigung, 19.02.2015 5

Hochkamin

Erschliessung

Autoabstellplatze

Fussgénger- und Aufent-
haltsbereiche

Bereich fiir Aussenraum
Restaurant

zu einer Héhe von 2.00 m sind iiber der Gebaudehdhenkote mog-
lich. Sie miissen mindestens 2.00 m von der Fassade zurlckver-
setzt sein.

Art. 12

Der Hochkamin kann im Baufeld A oder nordwestlich von Baufeld
A mit einer Grundflache von max. 9.0 m? erstelit werden.

Art. 13

! Die Verkehrserschliessung fiir Dienstleistungs- und Verkaufsnut-
zung inkl. Anlieferung sowie die Erschliessung der Heizzentrale
erfolgt Gber die neue Zu- und Wegfahrt ab Steinbachstrasse. Die
Wohnbauten sind Uiber die Brunnenstrasse zu erschliessen.

2 Fur Fussgédnger- und Radfahrer ist zwischen Brunnenstrasse und
Steinbachstrasse eine neue Verbindung zu erstellen.

% Die Werkleitungen sind an den Engeweg anzuschliessen.
Es gilt ein beidseitiger Bauabstand von mind. 1.5 m, gemessen ab
aussersten Leitungsachsen.

Art. 14
' Autoabstellplatze fiir Bewohnerinnen, Bewohner, Angestellte
sowie fiir Dritte sind unterirdisch unterzubringen. Die Lage der

Zufahrten und Ausfahrten ist im Uberbauungsplan bezeichnet.

2 An den bezeichneten Stellen im Uberbauungsplan sind oberirdi-
sche Parkplatze gestattet.

Art. 15

Die siedlungsinternen Fussgénger- und Aufenthaltsbereiche dienen
den Bewohnerinnen und Bewohnern als Erschliessungs- und Auf-
enthalisbereich.

Art. 16

In diesem Bereich sind Aussensitzplaize des Restaurants gestat-
tet. Feste Uberdachungen und Nebengebaude sind nicht gestattet.



Einwohnergemeinde Belp, UeO ZPP Nr. XV “8chdnenbrunnen®, Uberbauungsvorschriften, Genehmigung, 19.02.2015 6

Bereich flr temporéren
Aussenverkauf

Spielflache

Grinflachen, Retentionsfls-

chen

Innenhof, Kinderspielplatze

Pflanzbereiche Baume/
Hecken

Weristoffsammelstelle
Kehrichtsammelstelle

Werbung

Art. 17

In diesem Bereich sind lediglich mobile Einrichtungen fir einen
zeitlich begrenzten Aussenverkauf gestattet.

Art. 18

Im bezeichneten Bereich ist eine mind. 600 m? grosse, ebene und
gut proportionierte Spielfléache fiir Ball- und Rasenspiele gemass
Art. 46 BauV zu erstellen.

Art. 19

Die Gestaltung und Bepflanzung der Griinflachen und Retentions-
flachen sind im Umgebungsgestaltungsplan gemass Art. 6. Abs. 4
nachzuweisen.

Art. 20

Die Gestaltung des Innenhofs mit Kinderspielplatzen (geméss Art.
44 ff BauV) und Spielfiache (geméss Art. 18), locker gestreuten
Einzelb&umen und ondulierter Heckenschicht ist im Umgebungs-
gestaltungsplan nachzuweisen.

Art. 21

An den bezeichneten Pflanzbereichen sind standorigerechte B&u-
me resp. geschnittene Hecken zu pflanzen. Bei den Bepflanzun-
gen sind die Vorschriften des kantonalen Strassengesetzes zu
beachten. Die weitere Bepflanzung und die Pflanzenarten sind im
Baubewilligungsverfahren festzulegen (geméss Art. 6 Abs. 4).

Art. 22

An den bezeichneten Standorten ist eine gut integrierte Wertstoff-
sammelstelle resp. Kehrichtsammelstelle zu realisieren.

Art. 23

' Am bezeichneten Standort ist eine max. 5.25 m hohe Werbestele
gestattet.
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Etappierung
Larm
"
\
s
Energie

.

Vereinbarung

Inkrafttreten

7

2 Werbung am Gebdaude ist nur unterhalb der Héhe des Dachran-
des gestattet.

Art. 24

Die Anpassung der Steinbachstrasse mit den notwendigen Infra-
strukturmassnahmen hat als 1. Etappe zu erfolgen.

Art. 25

Fiir das ganze Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Ill. Zum
Schutz vor tiberméssigem Larm sind fiir Iarmempfindliche Nutzun-
gen Massnahmen zu treffen, mit denen zwischen Larmquelle
(Steinbachstrasse) und larmempfindlichen Nutzungen folgende
Schallpegeldifferenz erzielt wird:

- bei Wohn- und Schulrdumen mind. 19 dB(A)
- bei den Ubrigen larmempfindlichen Nutzungen mind. 14 dB(A)

Art. 26

Bei Gebauden, die neu erstellt oder erweitert werden, dirfen
héchstens 25% des zuldssigen Warmebedarfs flir Heizung und
Warmwasser mit nicht erneuerbarer Energie gedeckt werden.
Innerhalb des Wirkungsbereichs ist bei allen Gebauden, die neu
erstellt werden, fur Heizung und Warmwasseraufbereitung als
Haupt-Energietrager Holz einzusetzen.

Art. 27

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit einem Infra-
strukturvertrag geregelt.

Art. 28

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

1. Auflage

Vorpriifung

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

2. Auflage

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

15. April 2014

16. Juli 2014

17. Juli 2014 / 24. Juli 2014

18. Juli 2014 bis 18. August 2014

10. September und 11. September 2014
1

1 \
1 @

03. Dezember 2014

04. Dezember 2014 / 11. Dezember 2014
05. Dezember 2014 bis 09. Januar 2015
1

0

0

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Namens der Einwohnergemeinde

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Selp.den 19 Feh, 2015

Der Leiter Abteilung Présidiales:

19. Februar 2015

Der Prasident

b/ f/ (it ——

Rudolf Neuenschwander Markus Rosti

Markus Rosti

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

-1 Mai 2015

& . Kpadl
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1. Worum geht es

Von privater Seite wird auf dem Areal ,Schénenbrunnen® an der nérdlichen Ausfallachse von Belp ein
Dienstleistungs- und Verkaufszentrum mit einem grossen Anteil an Wohnungen geplant. Ziel ist die Reali-
sierung einer Uberbauung von guter architektonischer Qualitat, mit einwandfreier Verkehrserschliessung
und sorgféltig gestalteten Aussenrdumen.

Zur Entwicklung von Projektstudien wurde unter vier Architekturbiiros ein Studienauftrag ausgeschrieben.
Das Beurteilungsgremium wéhlte am 28. Juni 2011 die Projektstudie der briigger architekten ag Thun fir
die Weiterbearbeitung und Realisierung aus. Dieses Projekt erfiillt am besten die geforderten stadtebauli-
chen, architektonischen und 6kologischen Anforderungen.

Die Projektstudie wurde in enger Zusammenarbeit mit Gemeinde, Bauherrschaft und Architekten laufend
weiterentwickelt. Sie diente als Grundlage das Areal an der Steinbachstrasse im Gebiet ,Schénenbrun-
nen“ von der Landwirtschaftszone in eine Zone mit Planungspflicht einzuzonen. Die Umzonung wurde an
der Gemeindeversammlung vom 19. September 2013 beschlossen und am 31.10.2013 vom Kanton ge-
nehmigt. Die neu geschaffene Zone mit Planungspflicht bildet die Grundlage fiir die vorliegende Uberbau-

ungsordnung.
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2.  Ausgangslage und Vorgehen

2.1 Zonenplan

Im Gebiet Schénenbrunnen wurde die Zonenplan- und Baureglementsénderung an der Gemeindever-
sammlung vom 19. September 2013 beschlossen und am 31. Oktober 2013 vom Kanton genehmigt.

13495 m2

Zonenplan alt Zonenplan neu



Einwohnergemeinde Belp, Uberbauungsordnung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen*, Bericht, Genehmigung, 19.02.2015

2.2 Baureglement

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen gelten geméss Baureglement folgende

Bestimmungen:

Zweck
Nutzung
Erschliessung
/(\—//\l
A

Gestaltung, bau-
polizeiliche Masse

9

Energie

Larm

' Mit der ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen” wird der Planungszweck verfolgt, auf dem Areal eine
architektonisch gut gestaltete Uberbauung fiir gemischte Nutzungen zu realisieren.

2 Es ist Dienstleistungs-, Verkaufs- und Wohnnutzung gestattet.

Die maximale Bruttogeschossfldche betrdgt 14’200 m’, aufgeteilt in:

- Anteil Wohnen mind. 9’000 m’

- Anteil Dienstleistung und Verkauf maximal 3’200 m?

- Anteil Nebenflidchen (Lager, Anlieferung, Erschliessung) mind. 500 m?

3 Die Verkehrserschliessung fiir Dienstleistung- und Verkaufsnutzung inkl. Anlieferung erfolgt
tiber eine neue Zu- und Wegfahrt ab Steinbachstrasse.

Die Wohnungen sind (ber die Brunnenstrasse zu erschliessen.

* Fiir Fussgénger- und Radfahrer ist zwischen Brunnenstrasse und Steinbachstrasse eine
neue Verbindung zu erstellen und auf die bestehenden Erschliessungsanlagen abzustim-
men.

% Die Autoabstellplétze sind, mit Ausnahme von Besucherparkplétzen, in Einstellhallen anzu-
ordnen.

6 Im Bereich der Zufahrt ab Steinbachstrasse ist eine Wertstoffsammelstelle zuldssig.

7 Das Schmutzwasser ist an die bestehende Kanalisationsleitung am Engeweg anzuschlies-
sen.

8 Es gelten die folgenden Gestaltungsvorschriften:

- Die Gebdude haben sich beztiglich Anordnung, Lage und Grésse sorgféltig ins Quartier
einzupassen. Der Ubergang zur Landwirtschaftszone ist mit einer Hecke zu gestalten.

- Nebst einem Sockelgeschoss, welches bedingt durch den Grundwasserspiegel eine Héhe
im Mittel aller Fassaden von max. 1.9 m aufweisen darf, sind entlang der Steinbachstrasse
5 zusétzliche und im tbrigen Gebiet 4 zusétzliche Geschosse zuldssig. Die obersten ein-
seitig deutlich zuriickgesetzten Geschosse umfassen jeweils max. 75% der darunterlie-
genden Geschossfléchen; dariiber sind keine Attikas zuldssig. Die max. Gebdudehdhenko-
ten betragen an der Steinbachstrasse 540.0 m.U.M., im (brigen Gebiet 537.0 m.id.M.

- Fiir alle Gebdude sind begrtinte Flachddcher zu realisieren.

- Die Aussenraumgestaltung ist mit einer sorgféltigen Begrinung und Bepflanzung sicherzu-
stellen.

- Entlang dem geschiitzten Uferbereich des Aarbachs gilt ein beidseitiger Abstand von mind.
5.5 m, gemessen von der Leitungsachse.

° Der Energiebedarf ist mit mindestens 75% erneuerbarer Energie zu decken. Innerhalb des
Perimeters ist eine Heizzentrale mit Holzschnitzel fiir die Nahwérmeversorgung Steinbach

gestattet.

"0 Fiir das ganze Areal gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill. Zum Schutz vor iibermédssigem Larm
sind fiir Iirmempfindliche Nutzungen (vgl. Art. 2, Abs. 6 und Art. 42, Abs. 1 und 2 LSV) Mas-
snahmen zu treffen, mit denen zwischen Larmquelle (Steinbachstrasse) und ldrmempfindli-
chen Nutzungen folgende Schallpegeldifferenz erzielt wird:

- bei Wohn- und Schulrdumen mind. 19 dB(A)

- bei den iibrigen ldrmempfindlichen Nutzungen mind. 14 dB(A)
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2.3 Vorgehen

Es ist folgendes Terminprogramm vorgesehen:

Ausarbeiten der Uberbauungsordnung (Plan, Vorschriften, Bericht)
Beschluss Gemeinderat zur Vorpriifung

Vorpriifung Kanton

Bereinigung Vorpriifung

Beschluss Gemeinderat zur Offentlichen Auflage

Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen (evtl.)

Beschluss Gemeinderat

Genehmigung durch Kanton

Oktober bis November 2013
Dezember 2013

Januar bis April 2014

Mai / Juni 2014

Juni 2014

Juli / August 2014

August / September 2014
September / Oktober 2014
ab Oktober 2014

O



'®
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3. Zonenplan- und Baureglementsanderung

3.1 Zonenplan

Der Oberingenieurkreis (OIK Il) verlangt fiir die Steinbachstrasse (Kantonsstrasse) keinen separaten Kan-
tonsstrassenplan. Entsprechend kann die Anpassung der Steinbachstrasse, resp. die Baubewilligung im
Rahmen der Uberbauungsordnung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen® erfolgen. Aufgrund dieser Tatsache soll
der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gegeniiber der ZPP geméss Zonenplan Siedlung erweitert
werden und somit auch die Anpassungen an der Kantonsstrasse beinhalten. Die Steinbachstrasse ist eine
Basiserschliessungsstrasse, flir welche der Gemeinderat ausserhalb des ZPP-Perimeters keine Be-
schlusskompetenz besitzt. Entsprechend ist eine Zonenplan- und Baureglementsénderung notwendig. Sie
erfolgt in einem geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV.

20000000

s00®
Ste'mbachstrasse i
e )

Legende

Festlegungen

@eeoe00e Perimeter der Zonenplaninderung

[[Z7] wohnzone 2-geschossig W2

Wohn- und Arbeitszone 2-geschossig WA2

\

I  Wohn- und Arbeitszone 2-geschossig WA3
ZPP Zone mit Pl flicht ZPP /

Zone mit U gsordnung ZUO

I

Landwirtschaltszone LWZ

4380
S/ Vermassung
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3.2 Baureglement

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen® wird folgende Baureglementsanderung
vorgenommen (Anderungen in rot):

Zweck " Mit der ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen wird der Planungszweck verfolgt, auf dem Areal eine
architektonisch gut gestaltete Uberbauung fiir gemischte Nutzungen zu realisieren, den An-
schluss Kantonsstrasse und die Werkleitungen sicherzustellen.

Erschliessung ” Das-Schmutzwasser-ist Die Werkleitungen sind an den an-die-bestehende-Kanalisationsiei-
tung-am Engeweg anzuschliessen.
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4. Konzeptbeschrieb []berbauung Areal ,Schénenbrunnen®

4.1 Zielsetzungen

Zur Sicherstellung der stadtebaulichen und gestalterischen Qualitat wurde bereits im Jahr 2001, im Vor-
feld der Zonenplan- und Baureglementsanderung, ein Studienauftrag durchgefiihrt. Das Siegerprojekt
bildete die Basis fir die Erarbeitung des ZPP-Artikels.

Zielsetzungen des Studienauftrags waren:

- Das zu entwickelnde Projekt soll eine stadtebaulich optimale Lésung fiir das Areal ,Schénenbrunnen®
erzielen. Auf dem Areal ,Schénenbrunnen® soll eine gut gestaltete Uberbauung fiir Dienstleistungen,
Wohnen und Wohnen im Alter entstehen. Bereits wahrend der Durchfiihrung des Studienauftrags sol-
len die Grundlagen fiir die Vorbereitung der Uberbauungsordnung geschaffen werden. Nach Ab-
schluss des Verfahrens wird auf Basis des liberarbeiteten Siegerprojekts die Umzonung und eine
Uberbauungsordnung erarbeitet.

- Gleichzeitig soll mit dem Studienauftrag ein 6konomisch und ékologisch optimiertes Projekt entworfen
werden, abgestimmt auf die Bediirfnisse der Nutzer und Investoren.

- Fir das Areal soll eine optimierte Verkehrserschliessung ausgearbeitet werden, die (ibergeordneten
Verkehrsbeziehungen sind sicherzustellen.

- Unter Beriicksichtigung der guten Verkehrserschliessung soll eine intensive Nutzung ermdglicht wer-
den: Die Wohniiberbauung soll einen eigenstandigen Charakter aufweisen und fiir gemischte Nutzer-
gruppen, mit engen Anbindungen an den Verkaufsbereich, ausgelegt werden.

4.2 Stadtebau und Architektur

Zur Beurteilung der Gesamtilberbauung ist das Referenzprojekt beizuziehen, bestehend aus Planen im
Massstab 1:200, einem Modell 1:500 und dem nachfolgenden Erlauterungstext. Das Referenzprojekt ba-
siert auf der Uberarbeitung des Siegerprojektes aus dem Studienauftrag. Es dient der Veranschaulichung
der Uberbauungsidee und ist fiir die Verteilung der Nutzung und die gestalterische Umsetzung der Uber-
bauungsordnung wegleitend.

Die Neuiiberbauung fiihrt die bestehenden umliegenden Hofstrukturen der Wohnbauten auf selbstver-
standliche Art weiter und bildet einen neuen Abschluss des Ortsrandes. Es entsteht eine eigenstandige
Gebaudestruktur, welche sich mit dem vorhandenen Kontext vernetzt und prazise auf die verschiedenen
bestehenden Anschllisse reagiert.

Die kommerziellen Nutzungen liegen mit einer guten Adressbildung einfach auffindbar an der Steinbach-
strasse. Die grossen, geschlossenen Verkaufsflachen liegen im Untergeschoss.

Auf der ruhigen Riickseite des Areals befindet sich der griine Wohnhof, vernetzt mit dem bestehendem
Quartier und mit Ausblick zum Belpmoos. Die Zufahrten fiir die Verkaufsnutzungen sind folgerichtig ab der
Steinbachstrasse, fiir das Wohnen ab der Brunnenstrasse geplant.

Der Kopfbau an der Steinbachstrasse verstarkt die Auspréagung am Ortsrand und die rdumliche Ausbil-
dung der neuen Eingangssituation zum Ort. Im Rahmen der Zonenplan- und Baureglementsédnderung im
Jahr 2013 wurde aufgrund der Mitwirkung beschlossen, dieses Gebaude auf 5 Geschosse zu erhéhen.
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Die Grundkonzeption mit den unterirdischen Verkaufsflachen erméglicht das Entwickeln einer eigenstén-
digen attraktiven Uberbauung fiir Wohnen und Verkauf.

4.3 Wohnnutzung

Uber dem éffentlichen Sockel des Gebaudes an der Steinbachstrasse liegen vier Geschosse mit 2.5- und
3.5-Zimmer-Alterswohnungen sowie Dienstleistungsnutzung. Die Wohnungen werden durch einen zentra-
len Korridor erschlossen, welcher an beiden Enden einen Sichtbezug nach draussen aufweist. Je eine
Nische zur Steinbachstrasse und zum Innenhof bietet attraktive Aufenthalts- und Begegnungsorte. Die
Wohnungen verfiigen alle Uber eine verglaste Loggia, die den geforderten Larmschutz gewéhrt. Pro Ge-
schoss sind zusétzliche Gemeinschaftsraume, Gastezimmer, Waschkiiche etc. vorgesehen.

Die drei viergeschossigen um einen Innenhof gruppierten Mehrfamilienhduser sind weitgehend mit 2.5,
3.5- und 4.5-Zimmer-Wohnungen belegt. Die 3.5- und 4.5-Zimmer-Wohnungen profitieren wo méglich von
den durchlaufenden Ess- und Wohnbereichen und den zweiseitig angeordneten Balkone. Die Wohnungen
sind geschossweise gespiegelt, dadurch ergibt sich eine horizontale Gliederung der Gebaude, viel Raum
tber den privaten Aussenrdumen mit optimaler natiirlicher Belichtung und keine stereotype Erscheinung
der Geb&audekérper. Insgesamt sind rund 90 Wohnungen vorgesehen.

4.4 Verkaufsnutzung

Im Erdgeschoss des Kopfbaus an der Steinbachstrasse sind publikumsoffene Nutzungen wie beispiels-
weise Kiosk und Restauration — klar ablesbar mit einer Befensterung zum Strassenraum — angeordnet.
Die Verkaufsflachen befinden sich grésstenteils unterirdisch, durch Treppen- oder Rolltreppenanlage, Lift
und Luftraum direkt mit dem Zugangsgeschoss verbunden. Die unterirdischen Verkaufsflachen sind auf
gleichem Niveau wie das Parking fiir die Kunden.

Durch die Anordnung von Oblichtern liber Mall und Kassenbereich entsteht eine helle und iibersichtliche
Zugangssituation in die Supermarktbereiche. Der mehrgeschossige Luftraum im Bereich von Treppen-
oder Rolltreppenanlage und Lift ermdglicht eine visuelle Verbindung zum Zugangsbereich und eine einfa-
che Kundenfiihrung.

Die rechteckigen Ladengrundflachen lassen eine grosse Flexibilitét in der Ladenplanung zu. Die Sozialbe-
reiche liegen im Erdgeschoss mit einer vorziiglichen Tageslichtsituation. Alternativ kénnen die Sozial- und
Aufenthaltsraume fiir das Verkaufspersonal auch im Sockelgeschoss des Gebaude B3 liegen, mit interner
Verbindung vom unterirdischen Verkaufsgeschoss. Ein eigener Zugang von der Brunnenstrasse her ist

méglich.

4.5 Umgebungsgestaltung

Die Umgebung der Uberbauung Schénenbrunnen ist primér in zwei unterschiedlich gestaltete Aussen-
raume unterteilt — einem Plateau zur Steinbachstrasse und einem Hof (iber der Tiefgarage.

Das Einkaufs- und Wohngebéude, welches an der Steinbachstrasse adressiert ist, wird funktional von
einer harten Flache belegt. Diese dient als Zugangsbereich, Anlieferung und als Aussenbereich fiir Res-
tauration und Verkauf. Ebenso sind Besucherparkplatze (Fahrrader und MIV) und Entsorgung hier mog-
lich. Gefasst ist diese horizontal angelegte Flache, welche das Niveau der Steinbachstrasse tibernimmt,
mit Mauern und Hecken. Ein Baumdach in einer Chaussierung definiert raumlich einen Ort zum Verweilen.
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Drei Wohngebaude, adressiert und erschlossen an der Brunnenstrasse, gruppieren sich um einen gross-
ziigigen Hof liber der Einstellhalle. Hofseitig werden die Bauten von einer ondulierenden Heckenschicht
gefasst. Dadurch wird eine subtile Zonierung zwischen den Wohnungen und dem gemeinsamen Aufent-
halts- und Spielbereichen erreicht. Locker gestreute Einzelbdume verleihen dem Hof mit ihrem feinen Ast-
und Laubwerk eine fast schon intime Atmosphére — ein Ort zum Verweilen und Spielen entsteht. Dem Hof
wird eine mind. 600 m? grosse Spiel- und Sportflache einbeschrieben. Der feine Niveausprung zum Ein-
kaufs- und Wohngebéude wird mit einer Sockelmauer in Ortbeton und einer Rampe liberwunden. Die
Zugénge zum Hofniveau werden mittels Treppen in Ortbeton tiberwunden. Die Héherlegung des Innenho-
fes erfolgt infolge des bestehenden Grundwasserspiegels, der durch die Untergeschosse der Uberbauung

nicht veréndert werden darf.

Die Griinflaichen mit gestreuten Einzelbdumen im Vorbereich der Wohnbauten dienen der Retention und
nehmen samtlich anfallendes Regenwasser der Dach- und Tiefgaragenflache auf. Die Retentionsfilterzo-
nen mit Binsen und Pfeifengras werden gegeniiber dem Strassenniveau leicht abgesenkt. Dadurch wird

das notwendige Stauvolumen generiert.

Samtlichen Gehdlze wie Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken und Flachenpflanzungen werden mit Arten
aus der im Aaretal vielfach vertretenen Familie der Buchengewéchse (Fagaceae) gepflanzt. Dadurch ent-
steht eine Einheit, die aber beim néheren Betrachten viele vertraute Feinheiten hervorbringen (Blattgriin,

Rinden, Friichte).

Aufgrund der potentiellen Erstellung einer Fernheizzentrale kann im Baufeld A oder nordwestlich von Bau-
feld A ein Hochkamin erstellt werden.

4.6 Architektonische Gestaltung

Die Gebaude verfiigen iiber eine massive Grundstruktur, die hochwarmegedammten Fassaden sind mit
Holz verkleidet. Die Holzschalung ist druckimpragniert oder mit einer nichtdeckenden Lasur behandelt. Die
Holzfassaden stehen als Analogie fiir die zum Teil schénen alten Holzgeb&ude, welche im Ortskern anzu-
treffen sind, als Zeugen einer vergangenen Zeitperiode. Das Material Holz steht aber auch fiir die Stellung
der Uberbauung am Ubergang zum offenen Landschaftsraum des Belpmoos.

4.7 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

Die Erschliessung der Verkaufsnutzung mit den ca. 145 Abstellpldtzen in der Einstellhalle wie auch der
Wertstoffsammelstelle (Unterflursammelstelle), der Anlieferung und der vier Aussenabstellpléatzen erfolgt
direkt ab Steinbachstrasse (Kantonsstrasse) mittels Mitbenutzung und Ausbau der bestehenden Ein-
miindung des Engewegs. Der Linksabbiegerverkehr aus Richtung Kehrsatz wird dber einen Mittelstreifen
gefiihrt, der dazu fiihrt, dass die Steinbachstrasse in diesem Abschnitt leicht aufgeweitet werden muss.
Die Anlieferung der Verkaufsnutzung erfolgt direkt ab Steinbachstrasse in eine geschlossene Umladesta-
tion auf der Nordseite des Kopfbaus.

Die Erschliessung der Wohnbauten (Einstellhalle mit ca. 65 Abstellplatzen und neun Aussenplétzen) er-
folgt rlickwartig tiber die Neumattstrasse und Brunnenstrasse.



Einwohnergemeinde Belp, Uberbauungsordnung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen®, Bericht, Genehmigung, 19.02.2015 13

Das Verkehrsgutachten von B+S AG (siehe Anhang) zeigt auf, mit welchem zusatzlichen durchschnittli-
chen Tagesverkehr (DTV) durch das neue Bauvorhaben zu rechnen ist.

Das Verkehrsaufkommen der neuen Verkaufs- und Wohnnutzung wurde (ber die Anzahl Abstellplatze
geschatzt. Aufgrund von Erfahrungen mit vergleichbaren Projekten wird beim Verkauf von 14 Fahrten pro
Abstellplatz und Tag ausgegangen. Bei 143 Abstellplatzen ergeben sich folglich rund 2'000 Zu- und Weg-
fahrten pro Tag. Bei einer alternativen Betrachtungsweise aufgrund von Erfahrungswerten durch die Ge-
nossenschaft Migros Aare wird von ca. 1'800 Fahrten pro Tag ausgegangen. Die beiden Abschatzmetho-
den fiihren bei der Verkaufsnutzung demzufolge zu einer Bandbreite von 1'800 bis 2'000 Fahrten pro Tag.
Die Wohnnutzung verfiigt iber ca. 75 Abstellpldtze. Fiir die Verkehrserzeugung wird von maximal 4 Fahr-
ten pro Tag und Abstellplatz ausgegangen. Daraus ergeben sich 300 Fahrten pro Tag.

Langsamverkehr

Die gesamte Uberbauung (Wohnen und Verkauf) ist zu Fuss und mit dem Velo direkt und sicher (iber die
Steinbachstrasse wie auch Uber die Brunnenstrasse erreichbar. Brunnenstrasse und Steinbachstrasse
werden dber einen Fuss- und Veloweg miteinander verbunden, mit Fortsetzung der Verbindung zur S-
Bahn-Station. Veloabstellplatze in der geméss Bauverordnung erforderlichen Menge werden in Eingangs-
néhe der einzelnen Gebaude zur Verfligung gestellt.

4.8 Strassenldarm

Grundlagen fiir die Larmberechnungen sind die Projektpléne fiir die Uberbauung sowie die Angaben resp.
Schatzungen iiber den durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV) auf der Steinbach- und Brunnenstrasse, den
Anlieferverkehr sowie Ein- und Ausfahrten des Parkhauses.

Aufgrund der tiefen Verkehrszahlen auf der Brunnenstrasse sind ab einer Distanz von 5.0 m (ab Stras-
senachse) sédmtliche Planungs- und Immissionsgrenzwerte eingehalten.

Vergleicht man die Beurteilungspegel mit den massgebenden Belastungsgrenzwerten nach LSV geht
daraus hervor, dass die Larmimmissionen entlang der Steinbachstrasse zu Grenzwertiiberschreitungen
fuhren. Fir Wohn- und Schulrdume ist zur Einhaltung der Planungswerte der ES Il gegentiber der Stein-
bachstrasse eine Schallpegeldifferenz von mind. 19 dB erforderlich. Fiir Raume in Betrieben reduziert sich
die Schallpegeldifferenz um 5 dB auf 14 dB. Die Larmimmissionen infolge der Anlieferung und Zufahrt
Einstellhalle fiihren zu keinen Grenzwertiiberschreitungen.

Um die La&rmimmissionen entlang der Steinbachstrasse zu reduzieren, sind bauliche Massnahmen an den
Loggien erforderlich. Im Anhang 4 ,Larmgutachten® wird eine Lésung dargestellt mit der eine Pegelreduk-
tion erreicht werden kann. Dazu sind die Loggien mit festen Glaselementen auszugestalten.

Die punktuelle Pegeliiberschreitung in einer zweiten Bautiefe (NW-Fassade) lasst sich durch bauliche
Massnahmen Iésen. So kdnnte beispielsweise die nétige Pegelreduktion mit einer fest montierten Glas-
scheibe erreicht werden.

4.9 Lufthygiene

Die Beurteilung der Immissionsauswirkungen aufgrund des vom Projekt verursachten Verkehrs (anhand
der Arbeitshilfe des beco, lokale Belastbarkeiten) zeigt auf, dass auf dem umliegenden Strassennetz
(Steinbachstrasse zwischen Kreisel Seftigenstrasse und Dorfstrasse, Neumattstrasse bis Brunnenstrasse)
keine nennenswerten Probleme entstehen. Auf der Steinbachstrasse zwischen Kreisel Neumattstrasse
und Kreisel Seftigenstrasse werden die zuléssigen Belastbarkeiten knapp und auf der Neumattstrasse ab
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Kreisel bis Brunnenstrasse deutlich unterschritten. Auf der Steinbachstrasse &stlich des Kreisels (bis
Dorfstrasse) wird die Belastbarkeit in geringfligigem Masse iberschritten; bei solchen geringen Uber-
schreitungen sind jedoch keine speziellen Massnahmen zu treffen.

4.10 Fruchtfolgeflachen

Das Gebiet ,Schénenbrunnen® befindet sich in einer Fruchtfolgefliche geméss Kant. Inventar (Richtplan
Massnahmenblatt A_06).

Nach Grundsatz 5 des Massnahmenblattes A_06 des Kantonalen Richtplans erarbeitet das Amt fiir Wasser
und Abfall (AWA, Fachbereich Boden) ein Konzept fiir die Nutzung des Bodenaushubs (Ober- und Unter-
boden) von grossen Bauvorhaben zur Aufwertung degradierter Landwirtschaftsbéden aus. Die konkreten
Méglichkeiten fiir die Verwertung von Bodenmaterial im Gebiet ,Schénenbrunnen® sind mit dem AWA vor

Baubeginn abzusprechen.

4.11 Grundwasser

Aufgrund der Baugrund- und Grundwasseruntersuchungen der Geotest AG vom 6. Juni 2011 liegt der
mittlere Grundwasserspiegel auf einer Hohe von 517.80 m.i.M. Damit dieser durch bauliche Eingriffe nicht
mehr als 10% ,gestért* wird bedeutet dies, dass das unterste Geschoss nicht tiefer als ca. 518.00 m.u.M.
zu liegen kommt. Daraus resultiert, dass die gesamte Uberbauung gegeniiber dem Wettbewerbsprojekt
aus Grundwassergriinden angehoben werden muss. Das Sockelgeschoss liegt im Innenhof der Uberbau-
ung neu auf einer Héhe von OK 524.40 m.(i.M. Die Geschosszahl des Projekts entspricht den Vorschriften
der ZPP Nr. XV und der UeO ,Schénenbrunnen®.

4.12 Wasserbau (Aarbach)

Entlang der Steinbachstrasse verlauft der eingedolte Aarbach. Damit die geplante Vorplatzgestaltung und
unterirdische Bauten realisiert werden kénnen, wurde in den ZPP- und UeO-Vorschriften der Abstand des
geschiitzten Uferbereichs zum Aarbach mit mind. 5.5 m beidseits der Leitungsachse festgelegt. Der Bach-
lauf bleibt weiterhin eingedolt. Die Einhaltung dieser Abstéande wird mit der Uberbauungsordnung sicher-

gestellt.

4.13 Energie

In den UeO-Vorschriften wird der Energiebedarf mit hdchstens 25% des zuldssigen Wérmebedarfs fur
Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbarer Energie festgelegt. Derzeit wird im Detail abgeklart, ob
sich innerhalb des Perimeters eine Heizzentrale mit Holzschnitzelheizung fir eine Nahwarmeversorgung
Steinbach technisch und wirtschatftlich gerechtfertigt realisieren l&sst.
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Modell aus Sid-West
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Gestaltungskonzept Aussenraum vom 06. Dezember 2013
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5. Uberbauungsordnung

5.1 Uberbauungsplan

Grundlage fiir die Uberbauungsordnung bildet das Siegerprojekt der briigger architekten ag aus dem Stu-
dienauftrag vom 28. Juni 2011. Dieses wurde durch die Architekten mit Gemeinde und Bauherrschaft be-
zglich Architektur, Aussenrdumen, Nutzung, Funktionalitat, Verkehrserschliessung und Grundwassersi-
tuation weiter entwickelt, so dass heute ein Projekt vorliegt, das als verbindliche Grundlage fiir die Uber-
bauungsordnung dient. Die Uberbauungsordnung besteht aus einem Uberbauungsplan mit Uberbauungs-
vorschriften. Integrierte Bestandteile sind zudem die Anpassung der Steinbachstrasse (Kantonsstrasse)
und die Festlegung der Werkleitungen an den Engeweg.

Uberbauungsplan, es gilt der Originalmassstab 1:500
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5.2 Uberbauungsvorschriften

Die Vorschriften regeln alle Inhalte, die nicht im Uberbauungsplan dargestellt sind. Soweit die Uberbau-
ungsordnung nicht anderes bestimmt, gilt ergénzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Belp
(Zonenplan und Baureglement von Februar 2008)
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6. Verfahren Uberbauungsordnung, 1. 6ffentliche Auflage

6.1 Vorpriifung

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen“ wurde Ende Januar 2014 dem Amt fiir Gemein-
den und Raumordnung des Kantons Bern (AGR) eingereicht. Im Vorpriifungsbericht vom 15. April 2014
werden die Vorbehalte resp. Empfehlungen festgehalten. Alle Genehmigungsvorbehalte und weiteren
Empfehlungen wurden inzwischen bereinigt.

Der Gemeinderat hat am 26. Juni 2014 die Uberbauungsordnung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen” zur 6f-
fentlichen Auflage verabschiedet.

6.2 1. Offentliche Auflage

Die 6ffentliche Planauflage fand vom 18. Juli bis 18. August 2014 statt. Innert der 30-tagigen &ffentlichen
Auflagefrist wurde gegen die Uberbauungsordnung ,Schénenbrunnen* bei der Bauverwaltung von Belp
zwei Einsprachen und eine Rechtsverwahrung eingereicht. An den Einspracheverhandlungen am 10. und
11. September 2014 wurde eine Einsprache zurilickgezogen und bei der zweiten konnte eine Einigung
erzielt werden unter der Voraussetzung, dass eine Anpassung im Uberbauungsplan und in den Vorschrif-

ten vorgenommen wird.
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7.  Geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung, 2. 6ffentliche Auflage

Aufgrund der im Kap. 6.2 erwéhnten Einsprache aus der ersten 6ffentliche Auflage wurde an der Ein-
spracheverhandlung eine Lésung fiir die bessere Gestaltung und Begriinung des Sockelabschlusses mit
Kletterpflanzen entlang dem Fuss- und Radweg zur Steinbachstrasse diskutiert. Vorausgesetzt dass diese
Anderung vollzogen wird, zieht der Einsprecher seine Einsprache zurtick. Die daraus nétige Plananderung
wird im geringfligigen Verfahren durchgefiihrt. Zusatzlich werden zwei weitere kleiner Anderungen der
Uberbauungsordnung betreffend den Anlieferungsbereich der Migros und den Bereich der Besucherpark-
platze bei der Brunnenstrasse im geringfiigigen Verfahren miteinbezogen.
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Fuss- und Radweg zur Steinbachstrasse, Treppenaufgang mit Projektanpassung (links) und Projekt vor der geringfii-
gigen Anderung der Uberbauungsordnung (1 Lichtraumprofil 3.00 m, 2 Begrinung von unten, 3 Sockel mit Spray-

schutz, 4 Begriinung von oben)

Paoykngrone

N PRI

i

Sockel Haus A, Schnitt neue Lésung
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8.  Verfahren geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung

8.1 2. Offentliche Auflage

Die 2. éffentliche Planauflage fand vom 5. Dezember 2014 bis 9. Januar 2015 statt. Innert der 30-tagigen
Auflagefrist wurden gegen die Uberbauungsordnung ,Schénenbrunnen® bei der Bauverwaltung von Belp
keine Einsprachen und keine zusétzlichen Rechtsverwahrungen erhoben.

8.2 Beschlussfassung und Genehmigung

Der Beschluss durch den Gemeinderat erfolgte am 19. Februar 2015. Das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) hat die UeO ,Schénenbrunnen“ am .................... genehmigt.
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9. Anhang
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- Referenzprojektpléane, briigger architekten ag vom 6. Dezember 2013

- Werbeflachen - Ansichten Gebaude A vom 6. Dezember 2013

- Verkehrsgutachten, B+S AG vom 23. Mai 2014

- Anpassung Steinbachstrasse, B+S AG vom 26. Juni 2014

- Verkehrsstudie Knoten Steinbachstrasse, B+S AG vom 5. Februar 2013
- Larmgutachten, B+S AG vom 21. Mai 2014

- Baugrunduntersuchung, Geotest vom 6. Juni 2011
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[_] Baugesuch

1.0 Baugesuch 5 orerelies Baugesuch

Eingang:

Gemeinde-Nr: ZS@J . gl

a.3. /2

Angaben, die zum Ausfillen der Bauges

siehe Tipps und Hinweise zum Baubewilligungsverfa

PLZ / Gemeinde: 3123 Belp
Strasse / Ort: Steinbachstrasse, Belp Nr.:

uchsformulare nétig sind, kénnen bei der zustandigen Gemeindeverwaltung erfragt
werden (Zonenplan, Gemeindebaureglement, Bauinventar, Gefahrengebiet, Altlasten-Verdachtsflachen, etc.).

hren

Lage-Koordinaten: 604.150/193.900

Parzelle(n)/Baurecht-Nr.(n): diverse

Bauherrschaft (Name, Adresse, Kontaktperson):

Losinger Marazzi AG
Genossenschaft Migros Aare

Tel. Nr. 498 45L . 24 oF

Vertreterin/Vertreter mit Vollmacht (Name, Beruf und Adresse, Kontaktperson):

Losinger Marazzi AG,
Benno Degen, Sagestrasse 76, Postfach 624, 3098 Kéniz

[¥] Bauherrschaft bestatigt mit der Unterschrift auf Seite 3 Generalvollmacht an Bevollméchtigte/n
[]Beiliegende Volimacht umschreibt den Handlungsspielraum der/des Bevollméchtigten

Projektverfasserin, Projektverfasser (Name, Beruf und Adresse, Kontaktperson):

B+S AG, Muristrasse 60, Postfach 670, 300 Bern 31

Tel. Nr. 031 356 80 80
Fax Nr. 031 356 80 81
E-Mail

Grundeigentiimerin, Grundeigentiimer: {Name und Adresse, falls nicht mit
Gebiudeeigentiimerin, Gebdudeeigentiimer: Bauherrschaft identisch)

siehe Grundeigentiimerliste

Tel. Nr.

Selbstdeklaration Baukontrolle: Verantwortliche Person (Name, Beruf und Adresse):

Losinger Marazzi AG,
Benno Degen, Sagestrasse 76, Postfach 624, 3098 Koniz

Tel. Nr. 058 456 34 07
Fax Nr. 958 45k . T, 93

E_M a | I b.degen@losinger-marazzi.ch

Baubeschrieb:

[_] Neubau

|:| Technische Anlagen [j Innenumbau schitzens-/erhaltenswerte Bauten

Nutzung: [_] Gewerbe

[_] Industrie

[_] Landwirtschatft
[_] Dienstleistung

Umschreibung des Bauvorhabens und der vorgesehenen Nutzung:

Um- und Ausbau  [_] Umnutzung [_] Erweiterung [_] Abbruch

[_] Andere

[_] wohnen
[_] Andere

Anpassung der bestehenden Steinbachstrasse (Gbbl. Nr. 6.03 / 2923) fiir die Vorbereitung der Uberbauung auf Gbbl.

Nr. 3171 (siehe Planbeilagen)

Bisherige Nutzung (insb. Dachstock):

Fundation: System: Schwarzbelag auf Kieskoffer

Tragkonstruktion: Stitzen: Wande:

Fassaden: Material:

Dach: Form: Neigung:
Material: Farbe:

[_] Rammen [_] Pfahlen (_] Sprengen

Baukosten nach Art. 11/1e BewD  Fr.:

Baukosten total,

inkl. Erschliessung, ohne Landerwerb FT.. 570000 Fr./m?®

06.13

Decken:
Farbe:

Gebaudevolumen GV
nach SN 504 416 m?

1.0M1



Beilagen zum Baubewilligungsgesuch

[]2.0 Technik )54 Anschluss Wasser

3.0 Entwasserung von Grundstlcken [:] 5.5 Wasser- / Abwasserinstallationen

D 3.2 Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten D 55neu \Wasser- / Abwasserinstallationen

[_] 3.3 Brandschutz 158 Anschluss Fernmeldenetz

D 3.5 Zivilschutz: Schutzraum — Bau D 6.0 Reklame

L] 36 Zivischutz: Schutzraum — Befreiung [] E1-E11  Energie

[:] 3.7 Warmeentzug mittels Erdsonden I_—_] Ent Deklaration der Entsorgungswege

[:l 4.0 Betreiben, Einrichten und Umgestalten veon [:I BauRLL Lufthygienisch relevante
Betrieben und Anlagen Baustellen

|:| 4.1 Fragebogen Gewasserschutz Industrie und Gewerbe I:I NG Naturgefahren

I:I 4.2 Bauten nach Waldgesetz D Bio Biologische Sicherheit

[]43 Gastgewerbe _IRn Radon

[[]44 Gewasserschutz Landwirtschaft [_] Asb Asbest

L] 5.0 Benutzung von éffentlichem Terrain [1HFB Hindernisfreies Bauen

[]51 Anschluss Elektrizitat [] BiG Bauten im Grundwasser und

Grundwasserabsenkungen

[152 Anschluss Gemeinschaftsantenne :
| Weitere

[[]53 Anschluss Gas

Weitere Unterlagen

[[] Zustimmung der Nachbarn nach 27/4 BewD [[] Berechnung Abstellplatze

[:] Naherbau- { Grenzbaurecht [:] Berechnung Kinderspielplatze/
. ] Aufenthaltsbereiche

[_] Dienstbarkeitsvertrag

[_] Vollmacht vom

[_] Larmschutznachweis

[_] Schattendiagramm

[_] Nebenraumnachweis

[[] Konzession Wassernutzung

[:] Inhalte generelles Baugesuch
[_] Brandschutzkonzept
[_] signalisation

Bemerkungen:

Die Baugesuchsformulare sind Bestandteil der Planbeilagen Umbau Steinbachstrasse im Bereich der Uberbauung Schénenbrunnen
Belp (Gbbl. Nr. 3171). Das vorliegende Dossier wird gemeinsam mit der entsprechenden UeO ZPP Nr. XV "Schénenbrunnen”
eingereicht.

Ort und Datum: Kéniz, 26.05.2014

B E\herrschlft: P

'fProjektverfasser: Grundeigentiimerin/Grundeigentimer:
e Gebaudeeigentiimerin/Gebaudeeigentimer:

Ty « nARE j
e yerosh "
, W B+S AG

el Guued elagedpmaiste
\ l CH-3000 Bern 31, Muristrasse 60 1 J
emass Art~16 BewD miissen uIa&zgﬁ;u‘?ﬁ 88#8aﬁ%%%@ﬁﬁ@%§3pmme gestellt sein und bis zum rechtskraftigen Bau-

entscheid stehen bleiben. Vor Rechtskraft der Baubewilligung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.
'--._.f ——
\ e e AGR

- 1. MAI 2015

08.13 1.0/3



Gemeinde-Nr:

3.0 | Entwasserung von Grundstiicken

Eingang:
PLZ / Gemeinde: 3123 Belp Amt -Nr.:
Strasse / Ori: Steinbachstrasse Nr.: Parzelle(n) / Baurecht-Nr.(n): diverse

Grundstiickentwasserung

Zutreffendes ankreuzen

Bauvorhaben innerhalb Kanalisationsbereich geméss GEP/GKP

Bauveorhaben ausserhalb Kanalisationsbereich geméass GEP/GKP D

Anschluss an zentrale ARA bestehend ] neu (] nein

Anschluss an private Kleinklaranlage (KLARA) l:l bestehend D neu

Anschluss an provisorische Klargrube [_] oestenend ] neu

Anschluss an abflusslose Grube [_] pestehend ] neu

Anschluss an andere Einrichtungen D bestehend D neu

Neubau von Abwasseranlagen, Grundleitungen, Grundstlckanschlussleitungen |:|

Nur sanitértechnische Anpassung der Liegenschaft [:I

Neue Dachflaichen werden erstellt m?

Neue Zufahrten, Platze, PW-Parkplédtze werden erstellt m2

Es erfolgt keine Anderung an Dachflachen, Zufahrten, Platzen, PW-Parkplatzen l:]

Die Grundstiickentwasserung erfolgt im Mischsystem  [_] Trennsystem

Versickerungsanlage (siehe Merkblatt) [_] bestehend (] neu (] keine
Landwirtschaftliches Bauvorhaben mit Ableitung in Giillengrube

Abwiasser aus Wohn- und / oder Okonomieteil in die Gillengrube ]ia (] nein

Wenn ja, Formular "Gewasserschutz Landwirtschaft Giillengrube und Mistplatz" 4.4
ausflllen oder Berechnung von Fachinstanz einreichen.

Industrie und Gewerbe

Handelt es sich um einen Industrie- oder Gewerbebetrieb [dia nein
Wenn ja, "Fragebogen Gewdsserschutz Industrie und Gewerbe" 4.1 ausflllen

Bemerkungen:

Die bestehende Entwéasserung der Steinbachstrasse wird mit der Anpassung an der Steinbachstrasse geeringfiigig
angepasst.

Der / Die Beauftragte bescheinigen die Richtigkjmper vorliegenden Angaben. AGR
Ort und Datum: Koéniz, 26.05.2014 A _~~. /
| {_ =T MAI 205
, it
Der / Die Beauftragte: ' e A TERE L&
B+SAG
CH-3000 Bern 31, Muristrasse 60

Tel. 031 356 80 80, Fax 031 356 80 89



Strassenabschnitt Steinbachstrasse Belp
Unterschriftenblatt

Grundeigentiimerliste

Erbengemeinschaft Schiirch Christian Adolf und Margaritha / Parz.-Nr. 1955 und 3171:

77 LUE L. aommt.. i Edhmius AR A
el ductn.... Amtsbeciol u.‘......)..i’.c__.”_/f.z_z.._ s

\

Ort und Datum: Kéniz, 26.05.2014

AGR

=1 MAI 2015



Abteilung Bau
E ~7 Juli 2014 Vollmacht

Frau Heidi Glauser geb. Schiirch, 28.7.1933, von Krauchthal, verheiratet, Schlossweg 2,
3125 Toffen

Herr Walter Christian Schiirch, 4.5.1938, von Rohrbach, verheiratet, Engeweg 3, 3123
Belp

Frau Margrith Stucki geb. Schiirch, 16.2.1943, von Linden, verheiratet, Talgut 425a, 3123
Belp

Frau Vreneli von Gunten geb. Schiirch, 3.9.1944, von Sigriswil, verheiratet, Lochgutweg 1,
3123 Belp

bevollméachtigen hiermit Herrn Gottlieb von Gunten, 10.3.1940, von Sigriswil, verheiratet,
Lochgutweg 1, 3123 Belp

in ihrem Namen folgendes Rechtsgeschéft zu besorgen:

Vornahme aller Rechtshandlungen im Zusammenhang mit der Uberbauung "Schénebrunne”
durch die Genossenschaft Migros Aare, namlich der Grundstiicke Belp 1 (Belp)-Gbbl. Nr.
1955 und Nr. 3171, insbesondere Unterzeichnen Baugesuche, Infrastrukturvertrage, Parzel-
lierungsurkunden, Kaufvertrage, Dienstbarkeitsvertrage, etc.

Demgemass wird der Bevollmachtigte beauftragt, alle diejenigen Vorkehren zu treffen und
Rechtshandlungen vorzunehmen, die er als im Interesse der Vollmachtgeber gelegen erach-
tet und die fur die richtige Durchfiihrung dieser Rechtsgeschafte erforderlich sind.

Die Vollmacht ist tibertragbar; sie bleibt beim Tode und bei vortibergehendem und/oder dau-
erndem Verlust der Handlungsfahigkeit der Vollmachtgeber bestehen und erlischt erst mit

dem Widerruf. Das Selbstkontrahieren sowie Doppel- und Mehrfachvertretung sind aus-
dricklich erlaubt.

Ort/ Datum Die Vollmachtgeber:

b, Ao £.7.4% A Monten.........

(Heidi GI Schiirch)
Bep div.d. Kl A et

K«f{ﬁ,f/em///é ..... oLk . AGR

6/‘4.//n/2£n/74’§‘ ........ //44'7 ..... ,f/,ép&/f/? .......

(Vreneli von Gunten-Schiirch)



Amt flir Wasser

und Abfall

Bau-, Verkehrs-
und Energiedirektion
des Kantons Bern

Office des eaux
et des déchets

Direction des travaux
publics, des transports
et de I'énergie

du canton de Berne

Reiterstrasse 11, 3011 Bern

Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

25, MRZ. 2015

Amt fir Gemeinden und -

Telefon 031 633 38 11 Raumordnung
R e e be.ch Rolf Wohifahrt
Internet www.be.ch/awa Nydeggasse 11/13
3011 Bern
~ Geschiéfts-Nr. AWA 245107 25. Méarz 2015
Geschéfts-Nr. AGR
(Leitbehorde) 150 15 49

Amtsbericht Wasser und Abfall

~
Gemeinde Belp

Gesuchstellerin Einwohnergemeinde Belp, 3123 Belp

Standort Schénenbrunnen,‘ Steinbachstrasse

Parzellen Nr. Diverse

Koordinaten 604 1137193 830

Vorhaben Uberbauungsordnung ZPP Nr. XV Schénenbrunnen
Anpassung Steinbachstrasse; Sicherung &ffentlicher
Leitungen; Genehmigung :

Gesuchsunterlagen . Genehmigungsdossier vom 19. Februar 2015

Sicherung von &ffentlichen Wasser- und Abwasserleitungen
nach Art. 28 des kantonalen Gewésserschutzgesetzes vom
11.11.96 (KGSchG) in Verbindung mit Art. 21 und 22 des
Wasserversorgungsgesetzes vom 11.11.96 (WVG) .

Beantragte Bewilligung

Genehmigung von Nutzungspléneh

Leitverfahren
Ansprechperson Abwasserentsorgung

C Harry Dahler 031 633 39 57
Weitére e Keine

Beurteilungsgrundlagen




1.  Beurteilung des Vorhabens -

Der Amtsbericht bezieht sich auf das eingereichte Genehmtgungsdoss;er Dieses ist aus
unserer Sicht genehmigungsfahig.

2. Antrag

Die Zustimmung zur Trassensicherung der Werkleitungen kann gemass Art. 28 des Kantona-
len Gewasserschutzgesetzes vom 11. November 1996 (KGSchG) in Verbindung mit Art. 21
und 22 des Wasserversorgungsgesetzes vom 11. November 1996 (WVG) erteilt werden.

Hinweise

3.1. Nach der Festlegung des Perimeters flur die Detailerschliessung der Werkleitungen sind
die Planungen nun stufengerecht weiter zu fiihren. Anhand von detaillierten Projektun--
terlagen sind zu gegebenem Zeitpunkt fur die Werkleitungen die Baubewilligungsverfah-
ren durchzuflhren.

3.2. Das Gebiet der UO ZPP Nr. XV Schénenbrunnen ist geméass dem generellen Entwésse-
rungsplan (GEP) zu erschliessen. Falls die Erschliessung im GEP nicht vorgesehen ist,
muss diese vorgangig durch den GEP-Ingenieur nachgefiihrt werden.

3.3. Das Gebiet der UO ZPP Nr. XV Schénenbrunnen ist geméss der generellen Wasserver-
sorgungsplanung (GWP) zu erschliessen und mit der zusténdigen Wasserversorgung
abzusprechen. Falls die Erschliessung in der GWP nicht vorgesehen ist, muss diese
vorgangig durch den GWP-Ingenieur nachgefihrt werden.

3.4. Eine Kopie des Gesamtentscheides ist an uns zu senden.

4, Gebiihren
Es werden keine GebUhren verrechnet.

AWA Amt flir Wasser und Abfall
Siedlungswasserwirtschaft

Stefan Hasler
Abteilungsleiter

Beilage
e Genehmigungsdossier

deien
o AWA /D3
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Fnergie Belp
Elektrizitit, Wasser, Warme, Kommunikation

Energie Belp AG
Rubigenstrasse 12, Postfach 193, 3123 Belp

Telefon 031 818 82 82, Telefax 031 818 82 81
info@energie-belp.ch, www.energie-belp.ch

vom 11. August 2014

Zum

BAUGESUCH NR. 861.1-14/69

Gesuchsteller(in): Losinger Marazzi AG; Sagestrasse 76, 3098 Koniz

Anpassung Steinbachstrasse im Bereich Engeweg

Bauvorhaben:
Lage, Standort: Steinbachstrasse in 3123 Belp
Grundbuchblatt-Nr. 6

Die Energie Belp AG nimmt zu dem Baugesuch Nr. 861.1-14/69 wie folgt Stellung:

Die Energie Belp ist im vorliegenden Bauprojekt mit eigenen Leitungen (Elektrizitat-
und Wasserversorgung sowie Kommunikationsanlage) involviert.

Die Energie Belp gibt den berechtigten Personen auf Anfrage kostenlos Lage und Ver-
legungsart aller in dem/den Grundstiick/en vorhandenen Leitungen bekannt. Sollten
diesem Fachbericht die entsprechenden Werkleitungsplane nicht beiliegen, so sind
diese unbedingt rechtzeitig - d.h. vor Baubeginn - anzufordern. '

Bitte beachten Sie das beigelegte Merkblatt ,Vorsicht Werkleitungen® und nehmen
Sie rechtzeitig mit uns Kontakt auf, damit wir gemeinsam Massnahmen mit dem Ziel
festlegen konnen, Unfille zu vermeiden und Kosten zu minimieren.

Gegen Verfiigungen des Verwaltungsrates und der Geschéftsleitung der Energie Belp
kann unter Vorbehalt anderer gesetzlicher Regelungen innert 30 Tagen seit Er6ffnung
schriftlich Verwaltungsbeschwerde beim Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland
erhoben werden. Im Ubrigen gelten die Vorschriften des Verwaltungsrechtspflegege-

setztes (VRPG).

Wir bitten um Kenntnisnahme und griissen Sie freundlich



Energie Belp AG 7
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Ll L ST Y VAN AN
Ernst Malrer ‘ppa. André Miller
Geschéaftsfiihrer Bereichsleiter Elektrizitat

thre Ansprechpartner bei der Energie Belp AG:

Elektrizitat: André Miiller: Bereichsleiter Elektrizitat

Telefon direkt: 0318188285

Mobile: 079 3355552

E-Mail: andre.mueller@energie-belp.ch
Leitungskataster: Beat Lengweiler:  NIS-Verantwortlicher

Telefon direkt: 0318188288

Mobile: 079 335 55 54 :

E-Mail: beat.lengweiler@energie-belp.ch

Werkleitungen-14-069 / 13.08.2014 Seite 2



VORSICHT
werkleitungen

Giiltig ab 01. Januar 2013

Allgemeines

Die Beschddigung einer Werkleitung infolge Grabarbeiten kann verheerende Auswir-
kungen haben und zudem fiir Personen und Sachen sehr gefahrlich sein. Erkundigen
Sie sich rechtzeitig - d.h. vor Beginn der Bauarbeiten - Uber allfallige Werkleitungen auf
Ihrem Terrain. Die Energie Belp bietet Ihnen die entsprechenden Services an.

Die Energie Belp gibt den berechtigten Personen auf Anfrage kostenlos Lage und Verle-
gungsart aller in dem/den Grundstiick/en vorhandenen Leitungen bekannt. Dies be-
trifft die Werkleitungsplane der Bereiche Elektrizitat, Wasser, Warme, Kommunikation

und Kanalisation.

Elektrizitat

Art. 3.2 AGB Elektrizitatsversorgung - Anschluss an die Verteilanlagen

3.2.3 Niederspannungs-Netzanschluss (0.4 kV) innerhalb Bauzone: Die Netzanschluss-
leitung ist im Eigentum der Energie Belp. Der Kabelschutz ab Netzanschlussstelle bis
zur Parzellengrenze ist im Eigentum der Energie Belp, der Kabelschutz auf der privaten

Parzelle ist im Eigentum des Kunden.

3.2.3 Njederspannungs-Netzanschluss (0.4 kV) ausserhalb Bauzone: Ausserhalb der
Bauzone oder bei abgelegenen Objekten ist der Kabelschutz ab Netzanschlussstelle im
Eigenturn des Kunden bei oberirdischer Zuleitung die Abspannisolatoren des Hausan-

schiusses.

3.2.8 Bei Verstirkungen, Erweiterungen oder Anderungen von Anschlussleitungen gel-
ten sinngemdss die fur die Erstellung von Anschlussleitungen festgelegten Bestimmun-
gen. Als Anderungen gelten insbesondere Um- und Neubauten bzw. Umnutzung, die
Verlegung, Anderung, Frsatz oder die Demontage des bestehenden Anschlusses.

Art. 3.3 AGB Elektrizitdatsversorgung - Schutz von Personen und Werkanlagen

3.3.1 Wenn in der Nihe eines Freileitungsanschlusses Arbeiten ausgefiihrt werden
miissen (Fassadenrenovationen usw.), bei denen Personen durch die Zuleitungen ge-
fahrdet werden kdnnten, so besorgt die Energie Belp die Isolierung oder Abschaltung
der Leitung. Bei aufwendigen Arbeiten kann die Energie Belp einen angemessenen Un-

kostenbeitrag in Rechnung stellen.

3.3.2 Wenn ein Kunde oder ein Grundeigentimer in der Nahe von elektrischen Anlagen
Arbeiten irgendwelcher Art vornehmen oder veranlassen will, welche die Anlagen scha-
digen oder gefahrden konnten, (Baumfallen, Bauarbeiten, Sprengen usw.), so ist dies
der Energie Belp rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten mitzuteilen. Die Energie Belp legt
in Absprache mit ihnen die erforderlichen Sicherheitsmassnahmen fest.

3.3.3 Wer auf privatem oder offentlichem Boden irgendwelche Grabarbeiten ausfiihren
lassen will, hat sich vorgédngig bei der Energie Belp liber die Lage allfdllig im Erdboden
verlegter Kabelleitungen zu erkundigen. Sind bei den Grabarbeiten Kabelleitungen zum
Vorschein gekommen, so ist vor dem Zudecken die Energie Belp zu informieren, damit
die Kabelleitungen kontrolliert, eingemessen und geschlitzt werden kdnnen.
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Wasser

- Art. 2.3 AGB Wasserversorgung - Private Anlagen
2.3.1 Die Hausanschlussleitungen verbinden die offentliche Leitung ab dem Absperr-

schieber auf der offentlichen Leitung. Bei fehlendem oder nicht unmittelbar an das Ab-
zweigstiick angrenzendem Absperrschieber gilt das Abzweigstlick als Eigentumsgrenze.

Art. 2.7 AGB Wasserversorgung - Schutz der offentlichen Leitungen

2.7.5 Wer beabsichtigt, auf privatem oder &ffentlichem Grund Grabarbeiten auszufih-
ren, hat sich vorgéngig bei der Energie Belp tber die Lage allfdlliger Leitungen und An-
lagenteilen zu erkundigen und fiir deren Schutz zu sorgen.

- Art. 2.20 AGB Wasserversorgung - Kostentragung
2.20.1 Die Wasserbeziiger tragen die Kosten fiir die Erstellung, den Unterhalt und die

Erneuerung von privaten Anlagen (Hausanschlussleitungen und Hausinstallationen).
Dasselbe gilt fiir Anpassungen an privaten Anlagen bei veranderten Verhaltnissen. An-
derungen an Hausanschlussleitungen infolge baulicher Veranderungen gehen zu Lasten

der Eigentimer.

Kommunikation

- Art. 3 AGB Kommunikationsanlage - Netzanschluss
3.1.3 Das Verteilnetz und die Anlagen im Eigentum der Energie Belp umfassen samtli-

che Anlageteile bis und mit Hausanschlusskasten resp. Signaliibergabepunkt.

3.2.2 Als Grenzstelle zwischen den Leitungen und Anlagen der Energie Belp sowie den
privaten Anlagen gilt der bei der Hauseinflihrung installierte Signallibergabepunkt. Die
Grenzstelle muss fiir die Beauftragten der Energie Belp jederzeit gut zugénglich sein.

3.2.10 Verlangen die Liegenschaftseigentiimer die Verlegung der Hausanschlusslei-
tung, so haben diese als Verursacher samtliche Kosten zu ibernehmen.

- Art. 3.3 AGB Kommunikationsanlage - Sicherheit
3.3.2 Wer beabsichtigt, auf privatem oder 6ffentlichem Grund Grabarbeiten auszufiih-

ren, hat sich vorgingig bei der Energie Belp iiber die Lage allfalliger Leitungen der
Energie Belp zu erkundigen und nach den Anweisungen der Energie Belp fiir den Schutz
zu sorgen. Die Freilegung von Leitungen der Energie Belp hat nach den Weisungen der

Energie Belp zu erfolgen

Warme

Art. 5.1.1 - Wirmelieferungsvertrag Nahwarmeversorgung Dorf Belp
Die Energie Belp erstellt, betreibt und unterhalt das Primérnetz bis zur Grenzstelle.

- Art. 1.4 - AGB Nahwéarmeversorgung Dorf Belp
1.4.1 Die Grenzstelle zwischen dem Primar- und dem Sekundarnetz befindet sich un-

mittelbar nach den Schiebern der Warmelibergabestation sekundarseitig.

1.4.2 Die Grenzstelle bildet gleichzeitig die Eigentumsgrenze zwischen den Anlagen des
Warmeversorgungsnetzes der Energie Belp und denjenigen des Warmebeziigers.

1.4.3 Jeder Eigentlimer ist fiir die Erstellung, den Unterhalt sowie gegebenenfalls den
Betrieb seiner eigenen Anlagen verantwortlich und tragt hierfiir auch die Kosten.
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Energie Belp

Flektrizitat, Wasser, Warme, Kommunikation

Energie Belp AG, Rubigenstrasse 12, Postfach 193, 3123 Belp
Telefon 031 818 82 82, Telefax 031 818 82 81, info@energie-belp.ch, www.energie-belp.ch

Baugesuch: 861.1-14/69 Losinger Marazzi AG, Gen. Migros Aare

Projekt: Anpassung Steinbachstrasse
Steinbachstrasse

Parzelle: 6

Werkleitungen der Energie Belp AG & Bauabteilung Belp

1 Innenausbau/Umbau/Aufbau/Umnutzung

4| Neubau/Ausbau/Erweiterung/Abbruch
Werkleitungen der Energie Belp AG & Bauabteilung Belp im Terrain .

Energie Belp AG, Rubigenstrasse 12, 3123 Belp, 031 818 82 82

Elektrizitat
Plan im Anhang
0 keine Leitungen bekannt

Kommunikation (Fernsehen/Internet/Telefonie liber das Kabelfernsehnetz)

Plan im Anhang / in Elektro-Trasse
i kein Plan im Anhang

Wasser
B Plan im Anhang
0 keine Leitungen bekannt

Warme
O Plan im Anhang
keine Leitungen bekannt

Bauabteilung Belp, Giiterstrasse 13, 3123 Belp, 031818 22 40

Kanalisation
Plan im Anhang
O keine Leitungen bekannt

Die genaue Lage der Leitungen ist durch Sondierung zu ermitteln. Private Leitungen sind uns nicht
vollsténdig bekannt. :
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Samtliche Planangaben sind unverbindlich. Die genaue Lage der unterirdischen Leitungen sind zu sondieren.Verbindliche Angaben erteilt nur das zustandige Werk.

Legende Netzauskunft Abwasser Belp N Massstab

—— Schmutzwasser —— Mischwasser . j 3
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Abteilung Bau

Plannr: 2014-335 Erstellt durch; Beat Lengweiler
Strasse: Steinbachstrasse Druckdatum: 12.08.2014 Gemeinde Belp, Giterstrasse 13, 3123 Belp
Gultigkeit: 3 Monate ab Druckdatum Telefon 031 818 22 40 / gis@energie-belp.ch
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Samtliche Planangaben sind unverbindlich. Die genaue Lage der unterirdischen Lei

—— Elektrizitdt -—— Wasser
~——=  Nahwdrme -—— Kommunikation

Legende Netzauskunft Energie Belp

Plannr: 2014-334
Strasse: Steinbachstrasse

Erstellt durch: Beat Lengweiler

Druckdatum: 12.08.2014
Glltigkeit: 3 Monate ab Druckdatum

Energie Belp

Elektrizitat - Wasser - Warme - Kommunikation

Energie Belp AG, Rubigenstrasse 12, 3123 Belp
Telefon 031 818 82 82 / gis@energie-belp.ch




DIENSTLEISTUNGEN
Energie Belp leitungskataster

Vorsicht bei Grabarbeiten!

Die Beschadigung einer Werkleitung infolge Grabarbeiten kann verheerende (finanzielle) Auswirkungen haben und
zudem sehr gefshrlich sein. Erkundigen Sie sich rechtzeitig, d.h. vor Beginn der Bauarbeiten, iber allféllige

Werkleitungen auf Ihrem Terrain.

Die Energie Belp AG bietet Ihnen dazu folgender Service an:

4 Werkleitungspldne

Werkleitungspléne ab Netzinformationssystem kénnen in der Regel gratis bezogen werden. Dies betrifft Plane tber
die Leitungen fiir Elektrizitdt, Wasser, Nahwédrme, Kommunikation (TV, Internet & Telefonie iibers Kabelfernsehnetz)

(\v““\ und Kanalisation (Bauabteilung Belp).

4 Ortung der Leitungen vor Ort

In kritischen Fillen oder auf Wunsch orten unsere Mitarbeiter die Leitungen (wenn dies maglich ist) auf lhrer Parzelle
vor Ort. Dies geschieht mittels Planunterlagen und speziellen Ortungsgeréten. Dieser Service ist gratis.

4 Einmessen neuer Leitungen

Alle neu erstellten Leitungen (Werkeigene und Private) miissen gemdss den geltenden Reglementen und
Verordnungen eingemessen werden, damit ihre Linienflihrungen spéter jederzeit nachvollziehbar sind.

- Leitungen der Medien Elektrizitat, Wasser, Nahwédrme, Kommunikation werden durch die Energie Belp AG
eingemessen. Bitte nehmen Sie rechtzeitig Kontakt mit uns auf. 031 818 82 82

- Leitungen des Mediums Kanalisation miissen durch die Bauherrschaft eingemessen und in nachgefiihrten
Ausfiihrungspléanen festgehalten werden. Ausflihrungsplan an Gemeinde Belp, Abteilung Bau
n
Y,
Fiir weitere Auskiinfte oder Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Katasterbliiro oder an die

zusténdige Stelle:

Elektrizitat: André Miiller 0318188285 andre.mueller@energie-belp.ch
Kommunikation: Thomas Seiderer 0318188286 thomas.seiderer@energie-belp.ch
Wasser/Nahwarme: Philippe Matti 0318188287 philippe.matti@energie-belp.ch
Kanalisation: Martin Pfister 0318182240 pfister.martin@belp.ch
Katasterbiiro: Beat Lengweiler 0318188288 beat.lengweiler@energie-belp.ch

Swisscom-Telefonleitungen

Auskiinfte iiber Telefonleitungen der Swisscom erhalten Sie Uber die www.swisscom.com/maponline oder
Telefon 0800 800 832.

© 2012 by Energie Belp AG, Rubigenstrasse 12, 3123 Belp Druckdatum: 01. Januar 2012
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Oberingenieurkreis {l

Tiefbauamt
des Kantons Bern

ggg?rgqenweg 11, Postfach Amt fir Gemeinden und Raumordnung
erm . . ~ .

Telefon 031 634 23 40 ngellung 'Or‘c?1 ﬁinin Regtonalplanung
Telefax 031331 96 84 ydeggasse

www.tba.bve.be.ch ) 3011 Bemn

info.tbaoik2@bve.be.ch

Thomas Schmid

Direktwahl 031 634 23 31
thomas.schmid@bve.be.ch

&)

2. April 2015
Geschafts-Nr. der Leitbehorde: 150 15 49
Interne Auftrags-Nr.: 005827
Ablage: Belp / Pléne, Reglemente
Fachbericht
- Gemeinde Belp
Gesuchstellerin Gemeinde Belp
Geschéft Uberbauungsordnung ZPP Nr. XV Schénenbrunnen mit Ande-
' ’ rung Zonenplan und Baureglement sowie Anpassung Stein-
, bachstrasse, Sicherung 6ffentlicher Leitungen
Beurteilungsgrundlagen s Plan Anderung Zonenplan Siedlung
e Anderung Baureglement / Anhang 2

s Erlauterungsbericht

e Plan UeO

s Uberbauungsvorschriften

o Erlauterungsbericht

° Genehmigungsdossier, Anpassung Steinbachstrasse
Eingangsdatum 6. Marz 2015

Sehr geehrte Damen und Herren

Fur die uns zugestellten Unterlagen danken wir Ihnen. Wir beurteilen das Geschaft wie folgt:

bezlglich Kantonsstrasse
- Grundsatzlich sind wir mit der UeO einverstanden. Das Projekt wurde mit dem OIK Il erar- .

beitet.
- Es wird ein Amtsbericht verfasst, weil es sich um eine UeO mit Baubewilligungspflicht han-

delt.

bezlglich Langsamverkehr

- Die Forderungen bezliglich des Langsamverkehrs aus der Vorprifung resp. den stattgefun-
denen Besprechungen sind eingehalten und in den vorliegenden Planen enthalten.

- Nach Abschluss der Hauptbauarbeiten ist vor Ort durch den OIK Il zu priifen, ob und wie bei
den Zugangspunkten der arealinternen Fuss- und Veloverbindungen zu den angrenzenden

DOCP#509692



Strassenrdumen (Einstellhalilenzufahrt, Trottoir; Kantonsstrasse usw.) Signalisation und
Markierung angebracht werden soll um die Vortrittregelungen und Linienfihrungen eindeutig
aufzuzeigen. Der Verkehrssicherheit des Langsamverkehrs ist bei der Realisierung beson-

ders Beachtung zu schenken.

beziglich Larmschutz ;
- Mit den Larmschutzbestimmungen in Anhang 2 Ziffer 10 des Baureglements zur ZPP Nr. XV

,Schénenbrunnen® sowie in Art. 25 der Uberbauungsvorschriften sind wir einverstanden.
- Die Einhaltung der vorgegebenen Larmschutzbestimmungen sind zwingend im Baugesuch
nachzuweisen. :
bezlglich Fuss- und Wanderwege sowie historischer Verkehrswege
- Keine Bemerkungen

bezUalich Naturgefahren
- Keine Bemerkungen

bezuglich Wasserbau
- Zur UeO haben wir keine Bemerkungen.
- Far die Baubewilligung Anpassung Steinbachstrasse wird ein Amtsbericht Wasserbaupolizei

verfasst.
- Im laufenden Baubewilligungsverfahren fur die Uberbauung warten wir noch auf erganzende

Unterlagen zu den Baugrubenabschllssen.

Freundliche Grisse

Ueli Weber
Kreisoberingenieur

Beilagen:
- - Gesuchsunterlagen

DOCP#509692 Seite 2 von 2




. Abteilung Bau
Tiefbau / Infrastruktur

’ Guterstrasse 13 Telefon 031 818 22 43
Postfach 64 pfister.martin@belp.ch
3123 Belp www.belp.ch

Amtsbericht Gewédsserschutz

Datum 18. Juli 2014

Baugesuch Nr. 861.1-14/69

Bauherr Losinger Marazzi AG und Genossenschaft Migros Aare

Vertreter Losinger Marazzi AG, Benno Degen, Sagestrasse 76, Postfach 624,
3098 Koéniz

Projektverfasser B+S AG, Muristrasse 60, Postfach 670, 3000 Bern 31

Bauvorhaben Anpassung Einmindung Engeweg in Steinbachstrasse fiir Erschlies-

sung der ZPP XV ,Schénenbrunnen®

Bauart Schwarzbelag auf Kieskoffer

Standort Steinbachstrasse, 3123 Belp, Gbbl. Nr. 6 und 2923, Gewéasserschutz-
bereich A, Koordinaten 604.100/193.900

Gestiitzt auf Art. 11 des Gewdsserschutzgesetzes (KGSchG) vom 11. November 1996 und
Art. 25ff der Gewédsserschutzverordnung (KGV) vom 24. Marz 1999 wird beantragt, die
folgenden Auflagen in den Gesamtentscheid aufzunehmen:

1. Die beiliegenden Merkblatter des kantonalen Amtes fur Wasser und Abfall bilden einen in-
tegrierenden Bestandteil dieses Amtsberichtes / der Baubewilligung.

2. Die Dimensionierung und Detailprojektierung der Abwasseranlagen wurden nicht Gberpruift.
Fur Planung und Ausfiihrung der Liegenschaftsentwasserung (einschliesslich Versicker-
ungsanlagen) sind die Schweizer Norm SN 592'000 sowie die VSA-Richtlinie ,Regenwas-
serentsorgung“ massgebend. Die Bauherrschaft hat dafiir qualifizierte Fachleute beizuzie-
hen. Die Vorgaben der GEP sind zu bericksichtigen.

3. Das Regenabwasser der Steinbachstrasse ist in die bestehende Regenabwasserleitung
,LAarbach” und in die Gurbe abzuleiten.

4. Das Regenabwasser des Engeweges ist oberflachlich diffus, tber eine Humusschicht
von mind. 30 cm Starke im Bankett zu versickern (Entwésserung Uber die Schulter). Ist dies
nicht méglich, ist es in die bestehende Regenabwasserleitung ,Aarbach“ und in die Girbe
abzuleiten.

5. Allfélliges Reinabwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Ist dies nicht méglich, ist es in
die bestehende Regenabwasserleitung ,Aarbach” und in die Gurbe abzuleiten.

6. Der Projektstandort liegt in einem Gebiet mit zeitweilig hohem Grundwasserstand. Fur die
Versickerung des Regenabwassers ist das Erstellen von Sickerschéchten nicht erlaubt.

7. Beim Bau einer Versickerungsanlage
- darf der Grundwasserspiegel keinesfalls freigelegt werden.



diirfen keinerlei Recyclingmaterialien oder industrielle Nebenprodukte wie Recyc-
ling-Kiessand, Dachziegelgranulat, Asphaltgranulat, Betongranulat, Mischabbruchgranu-
lat, Elektroofenschlacke, Altschotter oder dergleichen verwendet werden.

muss durch bauliche Massnahmen sichergestellt werden, dass die Versickerungsanlage

nicht zweckentfremdet werden kann.
- ist die Versickerungsanlage einwandfrei zu unterhalten.
8. Auf Flachen, deren Meteorwasser versickert wird, dirfen keine Unterhalts- und Reparatur-
arbeiten an Fahrzeugen und Maschinen durchgefiihrt werden. Desgleichen diirfen keine

wassergeféhrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden.
9. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist von den ausgefiihrten Kanalisationsanlagen ein Revi-

sionsplan zu erstellen und der Abteilung Bau abzugeben.

Voraussetzung:
Keine.

Bewilligungsgebiihren:
Fur diesen Amtsbericht werden keine Gebuhren erhoben.

Rechtsmittelbelehrung:
Rechtsmittelbelehrung im Rahmen des Gesamtentscheides Gber das Bauvorhaben, Art. 9 und

11 KoG.

ABTEILUNG BAU

\

Leiter Tiefbau / Infrastruktur

Beilagen zum Amtsbericht:

- Merkblatt ,Allgemeine Auflagen fiir die Liegenschaftsentwéasserung®, Amt fir Wasser und Ab-
fall, Ausgabe Dezember 2010

- Merkblatt ,Versickern von Regen- und Reinabwasser*, Amt fur Wasser und Abfall, Ausgabe
Januar 2009
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Abteilung Bau

Tiefbau / Infrastruktur

Glterstrasse 13 Telefon 031 818 22 43
Postfach 64 pfister.martin@belp.ch
3123 Belp www.belp.ch

Amtsbericht Kanalisation

Datum
Baugesuch Nr.
Bauherr

Vertreter

Projektverfasser

Bauvorhaben

Bauart

Standort

18. Juli 2014
861.1-14/69
Losinger Marazzi AG und Genossenschaft Migros Aare

Losinger Marazzi AG, Benno Degen, Sagestrasse 76, Postfach 624,
3098 Koniz

B+S AG, Muristrasse 60, Postfach 670, 3000 Bern 31

Anpassung Einmindung Engeweg in Steinbachstrasse flr Erschlies-
sung der ZPP XV ,Schénenbrunnen®

Schwarzbelag auf Kieskoffer

Steinbachstrasse, 3123 Belp, Gbbl. Nr. 6 und 2923, Gewasserschutz-
bereich A, Koordinaten 604.100/193.900

Gestiitzt auf Art. 29, 34 und 69 des Strassengesetzes (SG) vom 4. Juni 2008 wird bean-
tragt, die folgende Auflage in den Gesamtentscheid aufzunehmen:

Im gesamten Bereich der geplanten Anpassung verlauft die bestehende Regenabwasserleitung
Aarbach, NW 1500. Diese Leitung dient der Ableitung des Aarbachs in die Glrbe sowie der
Entwéasserung der Steinbachstrasse und der Bauzonen Steinbach und Seftigenstrasse. Sie ist

in ihrem Bestand zu erhalten und zu schutzen.

Bewilligungsgebiihren:
Far diesen Amtsbericht werden keine Gebiihren erhoben.

Rechtsmittelbelehrung:
Rechtsmittelbelehrung im Rahmen des Gesamtentscheides Uber das Bauvorhaben, Art. 9 und

11 KoG.

ABTEILUNG BAU

—

Martin Pfister x

(T

r/—-—‘-'*--

Leiter Tiefbau / Infrastruktur
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Oberingenieurkreis |l

Tiefbauamt
des Kantons Bemn

Schermenweg 11, Postfach
3001 Bern :
Telefon 031634 23 40
Telefax 031 33196 84
www.tba.bve.be.ch

Amt fur Gemeinden

und Raumordnung

Abteilung Orts- und Regionalplanung
Nydeggasse 11/13

info.tbacik2@bve.be.ch 3011 Bern
Mario Sturny
Direktwah! 031 634 22 95
mario.sturny@bve.be.ch
1. April 2015

Amt fiir Gemeinden

und Raumordnung
Geschifts-Nr. der Leitbehérde: 150 15 49

V 07. APR. 2015

Interne Auftrags-Nr.: 105041

Amtsbericht Strassenbaupolizei

:
H g B *
i’j\j\ﬁf L

Gemeinde
Kantonsstrasse Nr.

Gesuchstellende

Ort

‘Parzellen Nrn.

Vorhaben

Gesuchsunterlagen

Erferderliche Bewilli-
gung(en)

Leitverfahren

Eingangsdatum

Belp _
221.2 Belp-Rubigen-Worb-Metzgerhisi

Losinger Marazzi AG, Sagestrasse 76, 3098 Kéniz
Genossenschaft Migros Aare, lndustrihestr. 20, 3321 Schénbiihl

Steinbachsirasse, Belp
6.03, 2923

Uberbauungsqrdnung (UeO) ZPP Nr. XV ,,Schoénen-
brunnen® mit Anderung Zonenplan Siedlung, Ergénzung
Baureglement, Wirkungsbereich Anpassung Steinbach-
strasse (Kantonsstrasse) ‘

Erstellen eines Strassenanschlusses mit Aufweitung der Kan-
tonsstrasse und Bau von zwei Schutzinseln mit Mehrzweckstrei-

“fen sowie eines Radstreifens fiir die Vorbereitung der Uberbau-

ung auf Parzelle Nr. 3171
Uberbauungsordnung "Schénenbrunnen”

Strassenanschluss nach Art. 85 Strassengesetz (SG)

Baubewilligungsverfahren
6. Mérz 2015

Beurteilungsgrundlagen

DOCP#515056

- Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11)

- Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (SV, BSG

C 732111, :

- Baugesetz vom 09.06.1985 (BauG, BSG 721.0)

- Bauverordnung vom 06.03.1985 (BauV, BSG 721.1)

- - Schweizer Normen (SN) des Schweizerischen Verbandes



. der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS)

- Uberbauungsordnung (UeO) ZPP Nr. XV ,Schénen-
brunnen® mit Anderung Zonenplan Siedlung, Ergénzung
Baureglement und Anpassung Steinbachstrasse (Kantons-

. strasse)
- Projektplane B+S Ingenieure Bern vom 26. Juni 2014

- Infrastrukturvertrag vom 19. Januar 2015

Beurteilung des Vorhabens

Zur Erschliessung der Uberbauung muss eine Anpassung des bestehenden Kantons-
strassenanschlusses erstellt werden. Aufgrund der Verkehrsmenge, der értlichen Situa-
tion und der Nutzung der Zone ist dazu eine Aufweitung.der Kantonsstrasse mit dem
Bau von zwei Schutzinseln mit Mehrzweckstreifen und einem Radstreifen vorgesehen.
Der Anschluss ist auf eine Geschwindigkeit von 50 km/h ausgelegt.

Die Uberbauung der ZPP Nr. XV "Schénbrunnen” erfordert den Neubau und Anpassung
verschiedener Infrastrukturanlagen. Erschliessungsanlagen, Projektierung, Ausfihrung,
Zustandigkeiten, Termine, Finanzierung und Landerwerb werden mit einem Infrastruk-
turvertrag vom 19. Januar 2015 zwischen den betroffenen Parteien und OIK 1 geregelt.

Strassenanschluss
Die Verkehrserschliessung fir Dienstleistungs- und Verkaufsnutzung inklusive Anliefe-

rung sowie die Erschliessung der Heizzentrale erfolgt Giber die neue Zu- und Wegfahrt
ab Steinbachstrasse. Die Wohnbauten werden Uber die Brunnenstrasse erschlossen.

Das Strassenprojekt wurde gemeinsam mit dem OIK 1l erarbeitet.

Bemerkungen :
Entlang der Perimetergrenze (Steinbachstrasse) verlauft der eingedolte Aarbach. Daher

muss auch eine Beurteilung des Wasserbaus eingeholt werden.

Antrag

’Die erforderliche Bewilligung kann mit folgenden Bedingungen und Auflagen erteilt wer-

den:

Bedingungen

Keine

Auflagen

‘' Der Strassenanschluss ist in enger Zusammenarbeit mit dem Oberingenieurkreis Il zu

projektieren und auszufithren. Das Vorgehen richtet -¢ich nach der Vereinbarung zwi-
schen dem Gesuchsteller und dem Oberingenieurkreis I, welche im Hinblick auf die
Genehmigung der UeO abgeschlossen wird bzw. abgeschlossen worden ist.

Seite 2von 3
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5 Hinweise

5.1 Die Kostentragung fur den Strassenanschluss inkl. samtlicher Ausbau- und Anpas-
sungsarbeiten auf der Kantonsstrasse richtet sich nach Art. 85 des Strassengesetzes.

5.2 Zustandig sind:

- far den OIK I, Herr Thomas Schmid, Stv. Kreisoberingenieur Tel. 031634 23 31,
- fur das Strasseninspektorat Mittelland Siid, Herr Walter Hadorn Tel. 031 808 06.

6 Ge%gﬁhren

Es werden keine Gebiihren verrechnet.

Beilagen:
- Gesuchsunterlagen

Kopie an:
- Strasseninspektorat Mittelland Std

- Rechnungsfuhrung OIK II

DOCP#515056

Freundliche Griisse

Oberingenieurkreis 11

&m

Thomas Schmid
stv. Kreisoberingenieur
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Oberingenieurkreis If

Tiefbauamt
des Kantons Bern

Schermenweg 11 Amt fur Gemeinden und
Postfach, 3001 Bern . R q
Telefon 031 634 23 40 . Raumoranung ]
Telefax 031 331 96 84 Abt. Orts- und Regionalplanung
info.tbaoik2@bve.be.ch
www.thba.bve.be.ch ' Ny deggasse 11/13
3011 Bern

Adrian Fahrni
Telefon 031634 23 70
adrian.fahrni@bve.be.ch

Geschafts Nr. der Leitbehdrde 150 15 49: 1. April 2015

Auftragsnummer: 215071

Amtsbericht Wasserbaupolizei
Ausnahme '

Gemeinde: Belp .

Nadbal
Aarbach-Winzenriedbach

“‘%\g Gewisser:

Gesuchsteller/In: Losinger Marazzi AG, Sagestrasse 76, 3098 Koniz
oo ;
Ortsbezeichnung: Steinbachstrasse
Koordinaten: Von 604'150/ 193'800
bis * 604'150/ 193'900
Vorhaben: 15071 Anpassung Steinbachstrasse (Strassenplan)
Pléne: 'B+S Ingenieure Bern:.

- Situation 1:200, Plan Nr. 89.1608-201 vom 26.06.2014
- Querprofile 1:100 Plan Nr. 89.1608-204 vom 26.06.2014

Beantragte Bewilligung: Gesetz vom 14. Februar 1989 Gber Gewasserunterhalt und
Wasserbau (WBG, BSG 751.11) Art. 48 ' :
Ansprechperson: Adrian Fahrni ' :

Telefon 031634 23 70
adrian.fahrni@bve.be.ch

Weitere Beurteilungsgrundlagen:

~ Uberbauungsordnung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen*
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Beurteilungsgrundlagen

Der Amtsbericht bezieht sich auf die eingereichten Plane und Unterlagen. Die Ge-
suchsteller/In wird bei ihren Angaben behaftet.

Die Kantone haben gemdss Art. 36a Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewésser vom
24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20) und Art. 21 der eidgendssischen Wasserbauver-
ordnung vom 2. November 1994 (WBV, SR 721.100.1) den Gewdasserraum nach Anho-
rung der betroffenen Kreise festzulegen. Entsprechend Art. 5b Abs. 1 Wasserbaugesetz
vom 14. Februar 1989 (WBG, BSG 751.11) hat der Kanton Bern die Bestimmung des

. Gewasserraums an die Gemeinden delegiert. Die Festlegung erfolgt im Rahmen der

baurechtlichen Grundordnung oder in Uberbauungsordnur]gen. Wenn nach kantonalem
Recht keine gentgende Regelung besteht, kommen die Ubergangsbestimmungen des

Bundesrechts zur Anwendung.

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. XV ,Schénenbrunnen® der Gemeinde Belp bemisst
den Gewésserraum am eingedolten Aabach auf einem beidseitigen Streifen von 5.50
Meter entlang des Gewassers gemessen ab Gewasserachse. Der von der Gemeinde
festgelegte Gewasserraum gentigt den kantonalrechtlichen Vorgaben.

Fir die Beurteilung von Bauten und Anlagen im Gewdasserraum ist Bundesrecht und
Kantonsrecht (Art. 5b WBG, BSG 751.11) massgebend. Uber die Zulassigkeit eines
Bauvorhabens im Gewasserraum entscheidet die Bewilligungsbehérde (Leitbehérde)
nach Art. 41c der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998
(GSchV, SR 814.201) und nach Art. 11 Baugesetzt vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG

721.0).

Gemédss Art. 48 WBG (BSG 751.11) bedurfen Bauten und Anlagen im oder am Gewés-
ser, Uber oder unter dem Gewasser und im Gewasserraum sowie andere Vorkehren im
Gewasserbereich, die auf die Wasserfilhrung, den Abfluss,, die Sicherheit und Gestal-
tung des Gewasserbettes und Ufers, die naturliche Funktionsfahigkeit oder den Zugang
zum Gewésser Einfluss haben, einer Wasserbaupolizeibewilligung. Wo kein Gewésser-
raum ausgeschieden ist, entscheldet gemass Art.. 39 Wasserbauverordnung vom 15.
November 1989 (WBV, BSG 751.111.1) das Tiefbauamt, ob eine Wasserbaupolizeibe-

willigung nach Art. 48 WBG riotig ist.

Nach Art. 7 Abs. 2 GSchG (SR 814.20) ist nicht verschmutztes Abwasser (Regen- und
Reinwasser) versickern zu lassen. Ein Anschluss an den Vorfluter wird nur bewilligt,
wenn nachgewiesen wird, dass der Untergrund nicht sickerungsfahig ist, oder die Ge-
wésserschutzbestimmungen dies nicht zulassen.

Die Abklarung, ob der Untergrund nicht sickerungsfahig und die Ableitung von Sauber-
wasser damit Uberhaupt zuldssig ist, hat durch die Baubewilligungsbehérde zu erfolgen.

Beurteilung des Vorhabens

Fir die Erschliessung des Perimeters der UeO Schénnenbrunnen muss die Kantons-
strasse entsprechend angepasst werden. Der Kantonsstrassenbereich kommt in den
Gewasserraum zu liegen. Die Strassenentwasserung der Verbreiterung erfolgt in den
Aabach. Der Versickerungsnachweis fir die Strassenentwésserung fehlt. Aus den Pro-
jektakten der ausgefuhrten Sanierung Niveaullbergang Steinbachstrasse (Bau;ahr
2001/02) geht der genehmigte Anschluss an den Aabach hervor.
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Im vorliegenden Fall ist der Tatbestand gemass Art. 39a Bst. h WBV erfiillt. Daher muss
geprift werden, ob eine wasserbaupolizeiliche Ausnahmebewilligung nach Art. 48 Abs.

3 und 4 WBG erteilt werden kann. :

Eine wasserbaupolizeiliche Ausnahmebewilligung nach Art. 48 Abs. 3 und 4 WBG kann
erteilt werden, weil die Anpassung der Kantonsstrasse aufgrund des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens durch die Uberbauung im Perimeter der UeO Schénnenbrunnen
zur Verkehrssicherheit ‘nitwendig ist und damit ein wichtiger Grund vorliegt dem keine
Uberwiegenden Interessen entgegenstehen. Durch die Beeintrachtigung des Gewasser-
raums sind Erschwernisse und Mehraufwendungen bei einer allfdlligen Sanierung des

Aabachs zu erwarten.

Antrag

Es wird beantragt, die wasserbaupolizeiliche Ausnahmebewilligung nach Art. 48 Abs. 3
und 4 WBG unter folgenden Auflagen und Bedingungen zu erteilen.

Bedingungen

Keine.

Auflagen

Der zustandige Strasseninspektor ist Uber den Baubeginn und die Bauvollendung der
gewdsserseitigen Bauarbeiten zu informieren. ,

Der zusténdige Strasseninspektor / Wasserbauingenieur / Fachbereichsleiter Jurage-
wasserkorrektion ist Gber den Baubeginn zu orientieren und nach Bauvollendung zu ei-
ner Abnahme der gewasserseitigen Bauarbeiten einzuladen.

Vor Baubeginn

Keine

Wéhrend der Bauphase

Bei der Ausflihrung sind folgende geringfiigige Projekténderungen einzuhalten:

- Die neue Strassenentwasserung der Verbreiterung der Steinbachstrasse darf nicht
‘einzeln in den Aabach zugefiihrt werden. Die Entwasserung hat (iber das bestehende

Strassenentwéasserungssystem zu erfolgen.

Bis zur Bauabnahme

Die provisorische Zufahrt muss nach Beendigung der Bauarbeiten wieder aufgehoben
werden. Der urspringliche Zustand inklusive Bepflanzung ist zu Lasten des Gesuchstel-

lers wiederherzustelien.
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Nach der Bauabnahme

5.6 Der Zugang zum Gewasser muss fiir Unterhaltsarbeiten jederzeit gewéhrleistet sein.

6 Hinweise

6.1 Die Gesuchsteller/In hat die Unternehmungen tber den Inhalt dieser Bewilligung zu ori-
entieren.

6.2 Fir eine allfdllige Grundwasserabsenkung oder Arbeiten im Grundwasserbereich ist
gemiss Art. 26 der kantonalen Gewdésserschutzverordnung (KGV, BSG 821.1) vom
24.03.1999 eine separate Gewasserschutzbewilligung zu beantragen. Das Gesuch mit
den erforderlichen Unterlagen ist mindestens 4 Wochen vor Aushubbeginn beim Amt fiir
Wasser und Abfall des Kantons Bern (AWA), Reiterstrasse 11, 3011 Bern, einzureichen.

6.3 Der Kanton und die Wasserbaupflichtigen Ubernehmen keine Haftung flr allfdllige Be-
schadigungen der bewilligten Bauten und / oder Anlagen infolge Hochwasser, Uferab-

bruch oder Ahnlichem.

6.4 Sollte das Gewasser jemals im oOffentlichen Interesse verbaut oder umgestaltet werden,
so hat der Bauwerkseigentiimer die Bauten und / oder Anlagen auf eigene Kosten den

neuen Verhaltnissen anzupassen.

6.5 Werden durch die Ausiibung der Ausnahmebewilligung die Wasserbaukosten erhéht, so
tragt der Empfénger oder sein Rechtsnachfolger die Mehrkosten.

6.6 Wesentliche Projektanderungen erfordern eine neue wasserbaupolizeiliche Beurteilung.

7 Gebiihren

Gestiitzt auf die Verordnung vom 22. Februar 1995 (iber die Geblihren der Kantonsver-
waltung (GebV, BSG 154.21; Anhang) wird fiir unsere Aufwendungen eine Geblihr von

Fr. 220.00 erhoben.
Der Oberingenieurkreis Il des Tiefbauamtes rechnet diesen Bericht iiber die interne

Leistungsverrechnung (ILV) ab.

Adrian Fahrni
Wasserbauingenieur

Beilagen:
—~ Gesuchsakten retour

Kopie an:
— Rechnungsfiihrung Oberingenieurkreis Il zur Fakturierung
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