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C , Belp: Uberbauungsordnung ZPP Nr. XIV ,,Chriitz* mit Detailerschliessung und Ande-
rung Kantonsstrassenplan sowie geringfiigige Anderung Zonenplan Siedlung
Genehmigung gemdéss Art. 61 Baugesetz (BauG)

1. Die vom Gemeinderat von Belp am 11.12.2008 beschlossene Uberbauungsordnung
ZPP Nr. XIV ,Chritz® mit Detailerschliessung und Anderung Kantonsstrassenplan so-
wie geringfligige Anderung Zonenplan Siedlung wird in Anwendung von Art. 61 BauG

s genehmigt.

2. Mit Amtsbericht vom 13. 3.2009 teilt das Tiefbauamt mit, dass auch die Anderung am
Kantonsstrassenplan in Anwendung von Art. 9 KoG durch die Leitbehdrde genehmigt
werden kann, wobei die folgenden Auflagen und Hinweise gelten:

Auflagen:

Vor bzw. parallel mit der Realisierung der ersten Baute innerhalb des Wirkungskreises
der UeO missen die Anpassungsarbeiten an der Kantonsstrasse (Strassenanschluss,
Aufweitung) erfolgen. Diese kdnnen flr die Zeit der intensiven Bauphase (Lastwagen-
verkehr) provisorischen Charakter haben (z.B. Mittelstreifen: Belag anstelle Pflaste-
rung). Innert einer Frist von ca. 3 Jahren muss aber der Endzustand erstellt werden.
Bei den Arbeiten an der Kantonsstrasse muss der Oberingenieurkreis Il beigezogen

werden.

Hinweis:

An die Arbeiten an der Kantonsstrasse (ibernimmt der Kanton keine Kosten.

3. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine
Einsprachen erhoben worden sind.

4. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung geméass Art. 110 BauV of-
fentlich bekanntzumachen.



Amt fir Gemeinden und Raumordnung 2

5. Es werden keine Gebiihren erhoben.

6. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eroffnung bei der kantonalen
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei
Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Be-
schwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der An-
fechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevoliméchtigten Anwalt

eingereicht werden.

7. Diese Verfligung wird unter Beilage der genehmigten Uberbauungsordnung ZPP Nr.
XV ,Chriitz" mit Detailerschliessung und Anderung Kantonsstrassenplan sowie gering-
fligige Anderung Zonenplan Siedlung sowie einer Kopie des Amtsberichts des TBA
vom 13.03.2009 mit normaler Post erdffnet:

= der Gemeinde Belp (2 Ex.)

Je zwei Exemplare dieser Verfligung und der genehmigten Uberbauungsordnung ZPP Nr.
XV ,Chriitz" mit Detailerschliessung und Anderung Kantonsstrassenplan sowie geringfligi-
ge Anderung Zonenplan Siedlung sind flr das Amtsarchiv bestimmt.
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Abteilung Orts- und Regionalplanung
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Gesuchsteller/in Gemeinderat von Belp
Ortsbezeichnung Vehweidstrasse
Vorhaben Genehmigung der Uberbauungsordnung

,Chritz* mit Strassenplan

Gesuchsunterlagen Ueberbauungsordnung, bestehend aus:
- Uberbauungsplan, Uberbauungsvorschriften, Erldute-
rungsbericht, alle datiert vom 11. Dezember 2008, sowie
weitere Unterlagen,

Kantonsstrassenplan, bestehend aus:

- Situationsplan, Querprofile, Landerwerbsplan, Normal-
profil, alle datiert vom 31. Januar 2008

Infrastrukturvertrag

Nachgesuchte Bewilligung(en)  Zustimmung aus Sicht der Kantonsstrasse zur UeO mit

Strassenplan
Leitverfahren Nutzungsplanverfahren
Eingangsdatum 14. Januar 2009
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Beurteilungsgrundlagen - Gesetz vom 2. Februar 1964 Uber den Bau und Unter-
halt der Strassen (SBG)

1 Beurteilung des Vorhabens

Die UeO wurde beziiglich der Anschliisse an das Kantonsstrassenetz sowie den Anderungen
an der Kantonsstrasse selbst mit dem Oberingenieurkreis || abgesprochen. Aufgrund der Stel-
lungnahme des Oberingenieurkreises Il im Vorprifungsverfahren wurde der Abstand der
Parkplatze zur Kantonsstrasse auf der Zufahrt vergréssert. Im Situationsplan zur geringflgi-
gen Strassenplandnderung ist noch die alte Lage dieser Parkplatze (in orientierender Form)

eingetragen.

2 Antrag

Die Genehmigung der UeO und des Strassenplanes kann aus Sicht der Kantonsstrasse unter
den nachstehend genannten Bedingungen und mit folgenden Auflagen erfolgen:

3 Bedingungen
Keine.

4 Auflagen

4.1 Vor bzw. parallel mit der Realisierung der ersten Baute innerhalb des Wirkungskreises
der UeO missen die Anpassungsarbeiten an der Kantonsstrasse (Strassenanschiuss,
Aufweitung) erfolgen. Diese kénnen fur die Zeit der intensivsten Bauphase (Lastwagen-
verkehr) provisorischen Charakter haben (z.B. Mittelstreifen: Belag anstelle Pflaste-
rung). Innert einer Frist von ca. 3 Jahren muss aber der Endzustand erstellt werden. Bei
den Arbeiten an der Kantonsstrasse muss der Oberingenieurkreis Il beigezogen wer-

den.

5 Hinweise
5.1 An die Arbeiten an der Kantonsstrasse ({ibernimmt der Kanton keine Kosten.

6 Gebiihren
Es kénnen keine GeblUhren verrechnet werden.

Freundliche Griisse

%

Thomas Schmid
Kreisoberingenieur a.i.

Beilage
~ Dossier UeO ,Chritz" mit Strassenplan

Kreis li: Aligemeines Fachberichte/Gutachten
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Einwohnergemeinde Belp E

Uberbauungsordnung Zone mit Planungspflicht
ZPP Nr. XIv "Chrtz"

Uberbauungsvorschriften

11. Dezember 2008

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. XIV "Chriitz" besteht aus:

- Uberbauungsplan, Detailerschliessungsplan, Anderung Kantonsstrassenplan
- Uberbauungsvorschriften

- Landerwerbsplane

Weitere Unterlagen:
- Erlauterungsbericht

Architektonisches Konzept

ini Bahnhofstrasse 13 Tel 031818 48 58
Hemlger Zutter & Partner AG 3125 Toffen Fax 031 818 48 59
Architektur/ Planung + Bauleitung info@hzpag.ch www.hzpag.ch

Uberbauungsordnung

i Optingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
Adrian Strauss 3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11

Biro fur Raumplanung und Stédtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch
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Zweck Art. 1

Die ZPP Nr. X1V ,Chriitz" bezweckt eine sorgfaltig gestaltete Wohn-
Uberbauung unter Berlicksichtigung der Larmbelastung durch die
Kantonsstrasse.

Wirkungsbersiche Art. 2

Die Uberbauungsordnung (UeQ) ZPP Nr. XIV ,Chriitz* gilt fiir das im
Uberbauungsplan durch einen schwarz punktierten Perimeter ge-
kennzeichnete Gebiet und die durch einen blau punktierten Perimeter
gekennzeichnete Detailerschliessung. Gleichzeitig mit dem Erlass der
UeO wird der Kantonsstrassenplan (blau punktiert, nicht ausgefilit)
angepasst und der Zonenplan Siedlung geringfligig geéndert.

Stellung zur Grundordnung ~ Art. 3

Soweit diese UeO nichts anderes bestimmt, gilt ergdnzend die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde Belp.

Inhalt des Uberbauungspla-  Art. 4
nes mit Strassenplan

' Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a)  Wirkungsbereich der UeO

b) die Sektorenabgrenzung

c) die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder flir ober-
irdische Hauptgebaude

d) die Lage der Baufelder fir Attikageschosse

e) die Lage der Geschossabgrenzungslinien

f) die Geschosszahl

g) die max. Gebdudehdhenkoten (m.4.M.)

h)  die Terrainh6henkoten (m.4.M.)

i) die Erschliessungs- und Parkierungsbereiche

i die Lage der offenen Besucherabstellplatze flr Autos, Roller
und Motorréader

k) die Zufahrten der unterirdischen Autoeinstelihalle

)] die Zufahrtsrampe fir Velo und Fussgéanger

m) die Notzufahrten

n) die Lage der Wendenischen

o) die Lage der Geb&udezugéange

p) die Lage des Containerabstellplatzes

gq) die Lage der dffentlichen Fusswegverbindungen

r die Lage der siedlungsinternen Wege und Plétze

s) die Lage der Spielflache gemdass Art. 46 Kant. Bauverordnung
(BauV) und des Spielplatzes flir Kleinkinder
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1) die Lage des Bereichs fir Gemeinschaftsraum

u) die Lage der siedlungsinternen Griinbereiche und Privatgarten
v) die Pflanzbereiche fiir Hochstammbaume

w) die Lage des Retentionsfilterbeckens

X)  die Landeskoordinaten der Eckpunkte der Baufelder

2 Im Uberbauungsplan Detailerschliessung werden verbindlich gere-
gelt:

a) Der Wirkungsbereich der Detailerschliessung

b) Die neuen offentlichen Fusswegverbindungen

% In der Anderung des Kantonsstrassenplans werden verbindlich

geregelt:
a) der Wirkungsbereich der Anderung des Kantonsstrassenplans
b) die neue Verkehrsanlage mit Mittelinsel und Trottoir

Gestaltung Art. 5

! Die Gesamtanlage von Bauten und Aussenrdumen ist als bauliche
und gestalterische Einheit zu konzipieren.

2 Bauten und Aussenraume sind so zu gestalten, dass zusammen mit
den bestehenden umliegenden Bauten eine gute Gesamtwirkung
entsteht.

Art der Nutzung Art. 6

Es ist ausschliesslich Wohnnutzung geméss Wohnzone Art. 34 Bau-
reglement (BR) gestattet.

Mass der Nutzung Art. 7

' Die maximal zul&ssige Bruttogeschossflache (BGF) gemass Art. 93
BauV fiir Wohnnutzung ist 13'690 m? und betragt fir die einzelnen

Baufelder:

Baufeld A 1'770 m?
Baufeld B 1'770 m?
Baufeld C 750 m?
Baufeld D 1'390 m?
Baufeld E 1'770 m?
Baufeld F 820 m?
Baufeld G 1130 m?
Baufeld H 1130 m?
Baufeld | 820 m?

Baufeld J 740 m?
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Baufeld K 740 m?
Baufeld L 215 m?
Baufeld M 215 m?
Baufeld N 215 m?
Baufeld O 215 m?

2 Nutzungstiibertragungen zwischen den Baufeldern sind gestattet.

Baufelder/ Baulinien Art. 8

' Die Baufelder werden durch Baulinien geméass Art. 90ff des Kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben.

Ausserhalb der Baufelder sind nur offene Bauteile wie Balkone, Sitz-
platze, Pergolen, Rankengeriiste, gedeckie Einstellhallenausgéange,
leichte Vordacher flr Hauseingénge sowie Oiberdachte Veloabstell-
plétze gestatiet.

2 Offene Bauteile im Sinne von Art. 22 BR diirfen bei allen Baufeldern
allseitig maximal 1,0 m, bei den Baufeldern A bis | auf der Siid- und
Westseite maximal 3,0 m Uber die Baulinie hinausragen.

8 Auf Balkonen sind Reduits und einfache Verglasungen fiir unbeheiz-
te Wintergéarten gestattet.

Geschossabgrenzungslinien Art. 9

Innerhalb der Baufelder J bis O (gem. Art. 8) werden Bereiche mit
unterschiedlicher Geschosszahl durch Geschossabgrenzungslinien
bezeichnet.

Dachgestaltung, Dachge- Art. 10
schoss

! Fiir Hauptbauten sind nur Flachdacher gemass Art. 28 BR gestattet.
Diese sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv
zu begriinen.

2 Innerhalb der Baufelder A bis | ist ein Attikageschoss gestattet.

Geschosszahl, Geb3udehs- Art. 11
hen- und Terrainhdhenkote

' Die zulassige Geschosszahl ist im jeweiligen Baufeld bezeichnet.
Die Messweise richtet sich nach Art. 27 BR.
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Erschliessung / Abstell-
platze

Veloabstellplatze

Containerabsteliplatz

Siedlungsinterne Wege und
Platze, Notzufahrt

2 Die maximale Geb&udehohe ist im jeweiligen Baufeld durch eine
Gebaudehdhenkote (m.li.M.) festgelegt.

® Das Niveau des fertigen Terrains wird durch Terrainh6henkoten
(m.0.M.) festgelegt. Diese dlrfen um maximal 0,5 m Uber- oder un-
terschritten werden.

Art. 12

' Die Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
erfolgt liber die Viehweidstrasse. Uber die Hohburgstrasse erfolgt die
Erschliessung flir Fussgé@nger und Velos, die Zufahrt zu den Besu-
cherparkplatzen sowie eine Notzufahrt.

2 Abstellplatze (Auto, Roller, Motorrader, Velos) fiir Bewohnerinnen
und Bewohner sind in einer unterirdischen Autoeinstelihalle unterzu-
bringen. Die Lage der Zufahrt ist im Uberbauungsplan bezeichnet.

8 Auf den bezeichneten Flachen sind offene Besucherabstellplatze fir
Autos, Roller und Motorrader zu erstellen.

Art. 13

Ausserhalb der Baufelder sind liberdachte Veloabsteliplatze fir Be-
wohnerinnen und Bewohner gestattet. Weitere Veloabstellplatze
kénnen im Innern der Gebaude und in der Einstellhalle erstelit wer-

den.

Art. 14

An der bezeichneten Stelle ist ein gut integrierter und sorgféltig gestal-
teter Containerabsteliplatz zu erstellen.

Art. 15

! Die siedlungsinternen Wege und Platze dienen den Bewohnerinnen
und Bewohnern als Gebdudezugang und Aufenthaltsbereich geméss
Art. 42 ff BauV. Geringfligige Abweichungen in Lage und Linienfiih-
rung sind im Baubewilligungsverfahren gestattet.

2 Die Notzufahrten sind im Uberbauungsplan bezeichnet. Die als Not-
zufahrt benétigten Wege und Platze kénnen mit einem befahrbaren
Grlnbereich (z.B. Schotterrasen) auf die nétigte Gesamtbreite verbrei-

tert werden.
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Spielflachen, Gemeischafts-
raum, Kleinkinderspielplatz

Privatgérten und siedlungs-
interne Griinbereiche

Pflanzbereich Hochstamm-
baume

Retentionsfilterbecken

Larmschutz

Art. 16

' In den bezeichneten Bereichen sind Spielflachen gemass Art. 46
BauV zu erstellen.

2 Im bezeichneten Bereich ist fiir alle Bewohnerinnen und Bewohner
ein beheizbarer Gemeinschaftsraum mit mindestens 30,0 m? Grund-
flache zu realisieren. Die maximale Geb&udehdhe betrégt 3,5 m.

% In dem bezeichneten Bereich ist ein speziell fir Kleinkinder gestalte-
ter Spielplatz einzurichten.

Art, 17

' Fir Erdgeschosswohnungen sind Privatgérten als direkt zugeordne-
te Aussenraume zu erstellen. Diese sind gegeniiber von Strassen,
Fussgangerbereichen sowie Zufahrten und Parkplatzen durch geeig-
nete Massnahmen wie Terrainabsétze, Bepflanzungen, Einfriedungen
und dergleichen abzutrennen. Privatgérten und siedlungsinterne
Griinbereiche sind gegeniiber der Landwirtschaftszone mit einer
natirlichen Bepflanzung zu versehen.

2Die siedlungsinternen Griinbereiche dienen den Bewohnerinnen und
Bewohnern als Aufenthalts- und Spielbereich geméss Art. 42 ff BauV.

Art. 18

An den bezeichneten Pflanzbereichen sind standortgerechte Hoch-
stammbaume zu pflanzen. Eine zusétzliche Bepflanzung mit Bd&umen
und Strduchern ist erwiinscht.

Art. 19
An dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich ist ein naturnah

gestaltetes Retentionsfilterbecken (mit den nétigen technischen Anla-
gen und Einrichtungen) fiir den Breitegraben zu erstellen.

Art. 20

! Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES I1.
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Vereinbarung

Inkrafttreten

2 Die direkte Beliiftung von larmempfindlichen Raumen entlang der
nérdlichen und éstlichen (Baufeld J &stliches Gebaude) Parzellen-
grenze ist aus Larmschutzgriinden nicht gestattet.

Falls Iarmempfindliche Raume in diesen Bereichen geplant sind,
missen diese durch bauliche oder gestalterische Massnahmen
(Schaffung von Fassadenpuffern z.B. mit Wintergarten oder Balkon-
verglasungen) gegen La&rm abgeschirmt werden oder Gber eine larm-
abgewandte Seite ausreichend belliftet werden kénnen. Entlang der
stidlichen und westlichen Parzellengrenze bestehen keine larmtech-
nischen Einschrénkungen.

Art. 21

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit einem &ffentlich-
rechtlichen Vertrag und privatrechtlichen Vertradgen geregelt.

Art. 22

Die Uberbauungsordnung tritt geméass Art. 110 BauV mit der Geneh-
migung durch das Kantonale Amt fliir Gemeinden und Raumordnung
in Kraft.
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Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. XIV "Chriitz" besteht aus:

- Uberbauungsplan, Detailerschliessungsplan, Anderung Kantonsstrassenplan
- Uberbauungsvorschriften

- Landerwerbspléane

Weitere Unterlagen:
- Erlauterungsbericht

Architektonisches Konzept

ini Bahnhofstrasse 13 Tel 031818 48 58
Hemlger Zutter & Partner AG 3125 Toffen Fax 031 818 48 59
Architektur/ Planung + Bauleitung - : info@hzpag.ch www.hzpag.ch
Uberbauungsordnung

i Optingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
Adrian Strauss 3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11

Biro fir Raumplanung und Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch
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1. Ausgangslage

Der Grundeigentiimer im Gebiet der ZPP XIV ,Chriitz“, Peter Gasser, beabsichtigt Parzelle

Nr. 476 zu beplanen und zu Gberbauen. Das Biiro Adrian Strauss, Raumplanung und Stadtebau,
Bern, wurde im Oktober 2007 durch die Gemeinde zur Ausarbeitung der Uberbauungsordnung
beauftragt. Die Ausarbeitung der Uberbauungsordnung erfolgte in enger Zusammenarbeit mit
den durch die Bauherrschaft beauftragten Architekten Heiniger/ Zutter & Partner AG, Belp.

Lage des Areals
Der Planungsperimeter der ZPP Nr. XIV ,Chriitz” liegt am &stlichen Dorfeingang nahe der Vieh-
weidstrasse, mit guter Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr, ungefédhr 450 m vom alten

Dorfkern mit Schule und Versorgungseinrichtungen entfernt.

ZPP Nr. X{V
»Chrutz®

Perimq‘er Kantonsstrass
senplan

= Perimeter Detailerschiiess
sung

#shaltestellensTangentos
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Auf der gegenlberliegenden Seite der Viehweidstrasse liegt der Planungsperimeter der ZPP
Nr. Xl "Hohliebi", in welchem im Dezember 2007 die Uberbauungsordnung mit neu gestalteter
Kantonsstrasse (Mehrzweck-Mittelstreifen, Bushaltestellen und neuer Fussgéngerquerung)
genehmigt wurde. Auf dem Areal der ZPP Nr. XIll werden ein Lebensmittel-Verkaufsladen und

ein Media-Shop realisiert.

Kantonsstrasse und Detailerschliessungen

Um die Erschliessung des Planungsperimeters flr den motorisierten Verkehr sicherzustelien,
wird die Anpassung der Viehweidstrasse mit Mittelstreifen um ca. 60 m in Richtung Ost verlan-
gert. Die Verfahren Uberbauungsordnung und Anderung des Kantonsstrassenplans werden
kombiniert und die Neugestaltung der Kantonsstrasse im Perimeter "Anderung Kantonsstras-
senplan” festgelegt. Die Erschliessung fir den Langsamverkehr sowie die Notfzufahrt erfolgen

Uber die Hohburgstrasse.

Geringfiigige Anderung Zonenplan Siedlung

Parallel zum Verfahren Uberbauungsordnung erfolgt eine geringfiigige Anderung des Zonen-
plans Siedlung gemass Art 122 Abs 5 BauV. Diese betrifft eine Anpassung der Sektorengrenze
und die Einzonung der Detailerschliessung Hohburgstrasse.

2. Termintbersicht

August 2007
September

Oktober

Dezember
Dezember - Januar
Januar 2008
Januar

Februar

Februar — August
September — Oktober
Oktober/ November
11. Dezember
Dezember

Planungsausschuss, Startsitzung

Uberbauungs- und Aussenraumkonzept

Entwurf Uberbauungsordnung (UeO)
Grundeigentiimerverhandlungen betr. Fusswege
Bereinigung der Uberbauungsordnung

Planungs- und Umweltkommission

Baukommission

Gemeinderat, Verabschiedung UeO z.Hd. Vorpriifung Kanton
Vorprifung Kanton

Bereinigen aus Vorprifung, Beschluss durch Gemeinderat
offentliche Planauflage

Beschluss Gemeinderat

Einreichen zur Genehmigung an Kanton
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3. Planungsrechtliche Grundlage

Die Ortsplanungsrevision der Gemeinde Belp ist durch die Gemeindeversammlung im Septem-
ber 2006 beschlossen worden. Die Genehmigung erfolgte am 4. Februar 2008. Anhang 2 des
genehmigten Baureglements sieht fiir die Zone mit Planungspflicht Nr. XIV "Chritz" folgende

Vorschriften vor:

ZPP Nr. X1V ,,Chriitz*

Zweck " Die ZPP Nr. XIV "Chriitz" bezweckt eine sorgfiltig gestaltete Wohn-
lberbauung unfer Beriicksichtigung der Ldrmbelastung durch die
Kanlonssirasse.

Art der Nutzung 2 Wohnnutzung drei- und zweigeschossig. In Sektor A sind dreige-
schossige Bauten mit Attika, in Sektor B zweigeschossige Bauten mit
Attika gestattet.

Mass der Nutzung 3 Die Nutzung darf maximal 13’690 m? BGF betragen.

Gestaltung * Es sind nur Flachdachbauten nach einheitlichem Konzept gestattet.

Die Uberbauung ist gegeniiber dem Siedlungsrand aufzulockern, mit
naturnah bepflanzten Griinbereichen entlang der Landwirtschaftszone.

Erschliessung ® Maximal die Hélfte der Wohnungen im dreigeschossigen Sektor wird
liber die Hohburgstrasse, der Rest der Wohnungen (lber die Viehweid-
strasse erschlossen.

Lérm ® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.
Im ldrmbelasteten Gebiet gemédss nachstehender lllustration diirfen
ldrmempfindliche Rdume auf der ldrmzugewandten Nordseite der
Gebdude und entlang dem OJstlichen Siedlungsabschluss nicht direkt

belliftet werden.

s
111,,4'3;4
’///////

Gebiet

7 Im Bereich von Sektor A ist ein Retentionsbecken fiir den Breitegra-
ben vorzusehen.

Retention
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4. Uberbauungskonzept

4.1 Konzepterarbeitung

Fiir den Planungsperimeter wurden mehrere Uberbauungsvarianten entwickelt. Der Gemeinde-
rat entschied sich in der Folge zur Weiterbearbeitung des nachstehend vorgesteliten Uberbau-
ungskonzeptes.

4.2 Bautypologie

Der Planungsperimeter teilt sich in insgesamt 15 Baufelder auf. Entlang der nordlichen Parzel-
lengrenze sind insgesamt vier Baufelder A, B, C und J als Reihenbebauung vorgesehen, welche
das Arealinnere von den Larmimmissionen abschirmen. Insgesamt vier Mehrfamilienhaus-
Bautypen mit 2 bis 3 Geschossen mit Attika entwickeln sich von Westen Richtung Osten, wobei
die Gebaudehdhen kontinuierlich abnehmen. Die westliche Bebauung nimmt Riicksicht auf das
bestehende Wohnquartier und fiihrt dieses sinngeméss weiter. Im Osten wird die neue Bebau-
ung mit zweigeschossigen Baukérpern rdumlich abgeschlossen.

4.3 Art und Mass der Nutzung
Geméss den ZPP-Vorschriften ist in allen Sektoren Wohnnutzung vorgesehen.

4.4 Aussenraum
Standortheimische Baume entlang der Zonengrenze bilden den Ubergang zur Landwirtschafts-
zone. Dieser Ubergang wird durch die in diesem Bereich angesiedelten durchgriinten Privatgar-

ten verstarkt.

Durch geschickte Anordnung der Baukérper entsteht im Eingangsbereich der Bebauung eine
grosse zusammenhéngende Flache. Hier soll die grossere Spielflaiche gemass kant. Bauverord-
nung erstellt werden. Die Spielpldtze fur Kleinkinder und ein Gemeinschaftsraum befinden sich

im Innern der Uberbauung.

4.5 Erschliessung

Mit den neuen Fussverbindungen in Ost-West-Richtung und Nord-Siid-Richtung wird die Uber-
bauung an das bestehende Fusswegnetz angeschlossen, es werden Verbindungen zum Dorf
und zu den Naherholungsgebieten sowie zu den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs herge-

stellt.

4.6 Retentionsfilterbecken

Entlang der zur Viehweidstrasse fllhrenden Fusswegverbindung ist das geforderte Retentionsfil-
terbecken vorgesehen. Durch eine sanfte Gelandemodulierung und eine integrierende Griinges-
taltung wird die technische Anlage in die Umgebung integriert (siehe auch Ziffer 6)
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Das Uberbauungskonzept mit Umgebungsgestaltung vom Juni 2008 présentiert sich wie folgt:

davon
TOTAL EINFAMILIENHAUSER 12

ENSTELLHALLE
4 150 PLAETZE AUTO
185 PLAETZE VELO
ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

i Zulter & partner ag architektur asce 13 3125 wotfen 10318184858 103181848 59 infoe .ch www.hzpag.ch

2 UEO ZPP XIV " CHRUTZ " HOHBURGSTRASSE 3123 BELP
heiniger & planung  bahnhofstr: hzpag.
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5. Uberbauungsordnung

Basis der Uberbauungsordnung bildet das Uberbauungskonzept. Dieses wird in der Uberbau-
ungsordnung vereinfacht wiedergegeben.

Die Uberbauungsordnung besteht aus Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften. Die
Uberbauungsvorschriften regeln alle Inhalte, die nicht im nachstehenden Uberbauungsplan
dargestellt werden kénnen.

Der Uberbauungsplan regelt die geméass Uberbauungskonzept in einer Karte festzulegenden
Inhalte. \v '

yraeren
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Legende zum Uberbauungsplan

Festlegungen

1. Uberbauungsordnung

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Abgrenzung der Sektoren A und B

Baufeld fir oberirdische Hauptgebdude
Bezeichnung Baufeld

Baufeld far Attikageschoss
Geschossabgrenzungslinie

Anzahl Geschosse, plus Attikageschoss

max. Gebdudehdhenkote (m.i.M.)
Terrainhdhenkote (m.i.M.)

Erschliessungs-/ Parkierungsbereich

offene Besucherabstellplitze fir Autas, Roller und Motorrdder
Zufahnt unterirdischa Autoeinstelihalie
Zufahrtisrampe Velo/ Fussgénger

Notzufahrt

Woendenische gem. SN 640052 {(8m-LW)
Gebaudezugéange

Bereich Containerabsteliplatz

offentliche Fusswegverhindung

siedlungsinterna Wege und Platze

Spielflache gem. BauV Art. 46

Bereich fir fir Kinderspielplatze gem. BauV Art. 43 ff
Bereich fir Klsinkinderspielplatz

Bereich fiir Gemeinschaftsraum

Privatgarten

siedlungsinterne Grinbereiche und Privatgérten
Pflanzbereich Hochstammbé&ume
Retentionsfilterbecken

Landeskoordinaten der Eckpunkte der Baufelder

2. Detailerschliessung
Wirkungsbereich Detailerschliessung
éffentliche Fusswegverbindung

neus Wegfiihrung

Anderung Kantonsstrassenplan
Wirkungsbereich Kantonsstrassenplan
neue Verkehrsanlage / Markierung

Hinweise
Sickerbereich Oberflachenwasser
Referenzvermasssung
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6. Geringfiigige Anderung Zonenplan

Der Zonenplan Siedlung der Gemeinde Belp wird aufgrund der Uberbauungsordnung ZPP Nr.
XIV ,Chritz“ in folgenden Punkten geringfligig abgeéndert (geméss Art. 122 Abs. 5 BauV):

— geringfligige Verschiebung der Sektorengrenze der Sektoren A und B
— Einzonung der Detailerschliessung Hohburgstrasse mit einer Flache von 401 m2 in die
Wohnzone W3

Zonenplan NEU

Zonenplan ALT

ey
Xl /

J® 7

4 h "
LEGENDE < )
Festlegungen s Festlegungen
Alte Sektorengrenze | scccccce Perimeter Einzonung
Wohnzone 3-geschossig W3 ! — Neue Sektorengrenze
Wohn- und Arbeitszone 2-geschossig WA2 g L [  Wohnzone 3-geschossig W3 =
Zone mit F flicht ZPP / 1 \ /77 Wohn- und Arbeitszone 2-geschossig WA2
Landwirtschaftszone LWZ Zone mit Planungspflicht ZPP / Sektoren
J 1 i f Lwz
= v
= W\ E J
/«:/ \ \ V. \h
74 W — E 74 A —
\ \ A\ A
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7. Auswirkungen der Uberbauung auf die Umwelt (Bericht gem. RPV Art. 47)

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Aufgrund der pragnanten Lage am Siedlungsrand und am Dorfeingang sind geméss ZPP-
Vorschriften entlang der Landwirtschaftszone bepflanzte Griinbereiche zu schaffen. Durch
Baumpflanzungen und die Platzierung der Einfamilien- und Reiheneinfamilienh&user, deren
Gérten sich mit der Zeit erfahrungsgemass stark eingriinen werden, wird der Thematik des

Siedlungsrandes Rechnung getragen.

Archéologische Schutzgebiete
Das gesamte Areal der ZPP Nr. XIV "Chr(tz" liegt innerhalb eines archéologischen Schutzgebie-

tes (halbstattzeitliche Graber). Fir die Realisierung ist zu berlicksichtigen, sich friihzeitig mit
dem Archéologischen Dienst Kontakt aufzunehmen (Ausschnitt Karte Archéologischer Dienst im

Anhang).

Verkehrserschliessung

Durch die Verschiebung der Bushaltestellen des Tangento/Ortsbusses in den Bereich der ZPP
Nr. Xl "Hohliebi" ist das Areal der ZPP Nr. XIV "Chritz" durch &ffentlichen Verkehr gut er-
schlossen.

Die vorgesehenen Fusswegerschliessungen an die Hohburgstrasse, den Montenachweg und die
Viehweidstrasse ergdnzen das bestehende Fusswegnetz.

Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt Uber die Viehweidstrasse.

Die Notzufahrt erfolgt Giber die Hohburgstrasse.

Ldrm
Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde fiir das Areal der ZPP Nr. XIV "Chriitz" ein Larm-

gutachten erstellt (s. Anhang). Als Ergebnis daraus resultiert eine Uberschreitung der Belas-
tungsgrenzwerte an den Nordostfassaden der nérdlichen Bebauung und an den Siidostfassaden
der éstlichen Bauten bis zu einer Bautiefe von 70 m. In den Uberbauungsvorschriften werden die

nétigen Massnahmen geregelt.
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Gewdsser / Hochwasserschutz

Gemass Gefahrenkarte der Gemeinde Belp (2005) besteht fiir den Breitegraben nach jahrlich
wiederkehrenden starken Niederschliagen eine Uberschwemmungsgefahr. Als Folge entsteht fiir
die bestehenden Wohnbauten am Montenachweg und die geplante Uberbauung ,Chriitz“ eine

gewisse Hochwassergefahrdung.

Planausschnitt Gefahrenkarte Belp

Als Massnahme wird in den ZPP - Vorschriften das Erstellen eines Retentionsfilterbeckens
gefordert. Dieses wird nun im Rahmen der Uberbauungsordnung detailliert festgelegt, es liegt an

der westlichen Arealgrenze der ZPP.
Als Hochwasserschutz ist zudem stdlich der Hohburgstrasse ein kleiner Erddamm als Wasse-

rabweiser vorgesehen.

Erddamm als Wasserabweiser

*,il
Siehe auch Anhang Auszug “Technischer Bericht zur Gefahrenkarte” (2005) und “Beschrieb der Retentionsanlage”
(2008).
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8. Weiteres Vorgehen

Die Uberbauungsordnung wurde am 14. Februar 2008 durch den Gemeinderat zur Vorpriifung
verabschiedet und dem Kanton eingereicht.

Mit Vorprifungsbericht vom 15. April 2008 fasste das Amt flir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) die Mitberichte der verschiedenen kantonalen Amtsstellen zusammen. Aufgrund des
Vorpriifungsberichtes wurde die Uberbauungsordnung iberarbeitet. Die Unterlagen wurden im
Juli 2008 zur abschliessenden Vorpriifung eingereicht. Der 2. Vorprifungsbericht vom 25. Au-
gust 2008 enthalt die abschliessende Vorpriifung. Die entsprechenden Anderungen sind in die
vorliegenden Auflageakten eingearbeitet worden. Es liegen keine Genehmigungsvorbehalte
mehr vor.

Damit kann die Uberbauungsordnung éffentlich aufgelegt werden.
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9. Kenndaten

Bruttogeschossfldche / Anzahl Wohnungen

Anzahl Wohnungen

Baufeld
A B, E je 14
CFI e 5
D 11
G,H e 7
J, K e 4
L-0O e 1
Total ca. 94 Wohnungen
Bruttogeschossflache Total 13'680 m?
Erforderliche Autoabstellpldtze gem. Art. 51 BauV
Baufeld unter tber | *Anzahl *Anzahl Total Band-
120m? 120 m? | Wohnungen Wohnungen . breite AAP
unter 120m? liber 120 m? |
0.75 AAP/Wg | 1.25 AAP/Wg 1 AAP/Wg 2 AAP/Wg
A 6 8 5 8 8 16 13 bis 24
B 6 8 5 8 8 16 13 bis 24
C 5 5 10 5 bis 10
D 4 7 3 5 7 14 10 bis 19
E 6 8 5 8 8 16 13 bis 24
F 5 5 10 5 bis 10
G 7 7 14 7 bis 14
H 7 7 14 7 bis 14
| 5 5 10 5 bis 10
J 4 4 8 4 bis 8
K 4 4 8 4 bis 8
L 1 1 2 1 bis 2
M 1 1 2 1 bis 2
N 1 1 2 1 bis 2
(o] 1 1 2 1 bis 2
Total AAP | 22 72 18 29 72 144 90 bis 173

*Annahme: jeweils 50% der Wohnungen in Mehrfamilienh&usern lber resp. unter 120 m2 BGF
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4)

Ausschnitt Karte Archéologischer Dienst des Kantons Bern



Einwohnergemeinde Belp, UeO ZPP XIV ,Chriitz*, Erlauterungsbericht, Genehmigung, 11. Dezember 2008

Anhang 1 Technischer Bericht zur Gefahrenkarte (Auszug Seiten 36 und 37), 10.2008
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Ingenieurgemeinschaft Gefahrenkarte Belp

Einzugsgebietsflache
Kumulierte Gerinnelénge
Gerinnedichte
Charakteristik

Nicht bestimmt
Bis Waldrand ca. 0.6 km

Nicht bestimmt

Geméss Aussagen des Bauem vom Nachbarbauernhof bleibt
der Bach im Steilstlck (trotz kleinem Gerinne) meistens im
Bachbett. In der Ebene beim Gefalisknick (= Strassen-
kreuzung) gibt es haufig Uberschwemmungen.

Erste Eindolung nach Waldrand= Rohr @75 unter Schopf des
Hofes Breiten. Dann offenes Gerinne ohne Uferverbau( mit
deutlichen Seitenerosionsspuren) bis zur Kreuzung bei Zu-
fahrisstrasse zum Hangele (@120). Dann verkrautetes Gerin-
ne mit 456° Bischungsneigung, Sohlenbreite 0.5, Gerinnetiefe
0.9 und dann Durchlass @75 (noch im Steilstiick und an-
schliessend rechteckiges Gerinne mit Sohlenbreite 0.7 und
Gerinnetiefe 0.7, das total verkrautet ist. Beim Queren der
Strasse und Ubergang zum Flachstlick Réhre mit @55. Das
Gerinne war dort trocken, der Bach verliert unterwegs im
Steilstiick Wasser. Ab Wohnzone in RShre gefuhrt.

Ereignisse Dokumentiert

Ereignisspuren vorhanden

7 Jahrlich wiederkehrend, nach starken Niederschigen
tberschwemmt/ibersart je nach Situation einer / mehrere
Graben am nérdlichen Belpberg, meist unterhalb Austritt aus
Waldpartie (Geléndeknick)

[12]  wiederkehrend, Ubersarung nach Starkniederschia-
gen, da Durchlass bel ,Chriitz* zu klein, deshalb wird Keller
geflutet. Es rutschen kleinere Wald- und Bodenpartien auf der
Molasse nach. Im Oberlauf wurden deswegen Schwellen ein-
gebaut.

Es handelt sich um eine geringe Schadenhthe, die hiufig
wiederkehrt.

Ufererosion sichibar

Abflussspitze HQ30 HQ100 HQ300
0.8m3/s 1.1m3/s 1.3m3/s
mobilisierbares Geschiebe- G30 G100 G300
potential im Einzugsgebiet
<100m3 <100m3 <100m3
Relevanter Prozess Uberschwemmung

Wirkung bestehender
Schutzbauten

Zwischen Waldrand un Schopf existieren praktisch keine
Schutzbauten, der Breitegrabe frisst sich sein Bett in das
grasbewachsene Weideland. Neu wurden Biume entlang des

Naturgefahrenkarte Belp
17.10.2005
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Ingenieurgemeinschaft Gefahrenkarte Belp

Baches gepfianzt, die eine seitliche Erosion bremsen sollen.
Unterhalb des Schopfes wird die Seitenerosion ebenfalls nicht
gebremst.

Nach der ersten Strassenquerung fliesst der Breitegrabe in
einem genligend grossen Kanal, der allerdings vollig verkrau-
tet ist. Dieses Kraut wirde bei einem allfalligen Hochwasser
alle unterhalb folgenden Durchlésse verstopfen,

Die weiter unten folgenden Strassendurchlass ist nicht geni-
gend gross und fihrt bereits bei h#ufigen Hochwassern zu
kleinerenUberschwemmungen, die nicht sehr tief sind.
Entlang der Wohnbltcke fliesst der Breitegraben dann einge-
dohlt, quert die Strasse und erreicht immer noch in der Kana-
lisation die Giirbe. Es gibt Probleme mit dem Rickstau bei
Hochwasser der Girbe.

Schwachstellen Schiechter Unterhalt aller offenen Kané#le fihren zu Verstop-
fungen.

Bereits ein Reinwasser HQj3, kann beim Queren der Strasse
durch das Rohr @55 nicht abgeflihrt werden.

Gefahrenbewertung und Szenarien:
Gefahrenstufen +  Bei HQg, wird die Ebene unterhalb der Strassenquerung

des Breitegrabens und beim Einlauf in die Kanalisation
{iberschwemmt.

*  Bei HQay wird direkt beim Austritt aus dem Wald eine
gréssere Wieslandfldche und tellwelse auch der Bauem-
hof iberschwemmt.

* Bei HQuq wird wegen der verstopften Durchidsse auch
das Gebiet unterhalb des Bauernhofes bis hinunter in die
Ebene Oberschwemmt.

Umsetzung in die Gefahrenkarte
Dreii Uberschwemmungsfléchen, die unterschiedlich haufig
betroffen sind (U2 und U3).

Massnahmenvorschlége Damit die Durchlasse ausreichen ist ein regeiméssiger Unter-
halt dusserst wichtig. Die Einlaufe dirfen nicht mit Asten oder
Laub verstopft sein. Ausserdem missen bei Hochwasser die
Durchidsse frei gehalten werden, da die zufithrenden Béche
aus dem Wald heraus Aste und Geschiebe mittragen.

Besserer Unterhalt der offenen Kanale und eine Seitenerosi-
onssicherung im obersten Steilstiick wirden einige U-
berschwemmungs- und Erosionsschéden sehr effektiv
mindemn.

Naturgefahrenkerte Belp
17.10.2005
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Anhang 2 Bericht Versickerungsanlage Breitenbach, Zeltner + Partner AG, 10.07.2008
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Versickerungsanlage Breitenbach 1

1 AUFTRAG/STANDORT

Zusammen mit dem Baulos 7 der Ortsdurchfahrt Belp wurden im
Bereiche der Viehweidstrasse Sickerleitungen gemass Projekt
2003 verlegt.

Im Rahmen der Uberbauungsordnung ZPP XIV ,Chriitz“ soll nun
das Retensions-Filterbecken geméass Bericht vom 10. Marz 2003
neu definiert und das entsprechende Land reserviert werden.

Die Bauabteilung Belp hat uns deshalb den Auftrag erteilt die
Anlage den neuen Gegebenheiten anzupassen.

Standort

L‘hdd}ndfe'r‘ L
374,
"” ’&"é’v = -S. ‘::"’E Ivrlr?o_q S

*53 ¥

fl ¥4 f::)r(l'nﬂ-_qn !

Legende
Bachverlauf offen
Bachverlauf eingelegt
Standort Anlage
Einzugsgebiet Bach
Kantonssirasse Nr. 221,2

i ﬁ*ﬁ”’i’?’ 3 7 y

7 /
Vi,

Der vorliegende Bericht befasst sich lediglich mit den Anderun-
gen des Projektes 2003. Der Ubersichtlichkeit halber wird die
damals erarbeitete Zusammenfassung und die Analyse wieder
aufgeftihrt.

Zeltner + Partner AG Ingenieure + Planer SIA USIC S:\589\b080710a.doc



Versickerungsanlage Breitenbach 2

2 ZUSAMMENFASSUNG

Ist — Zustand

Das Wasser des Breitengrabens fliesst seit Jahren via Kanalisa-
tion in die ARA Belp. Der ehemals gebaute Auslass in das Kultur-
land des Chummenguetes funktioniert nicht (siehe Verwachsun-
gen vor dem Auslass). Es besteht die Mdglichkeit, diesen sehr
unbefriedigenden Zustand im Zuge der Bauarbeiten flr das Bau-
los 7 zu verbessern.

Durch die Zuleitung des Bachwassers wird der Reinigungsgrad
der ARA beeintrachtigt und die Gemeinde Belp hat erhéhte Kos-
ten fir die Abwasserreinigung.

Annahme:

Bei einem Zufluss des Baches von 10 I/s ergibt sich ein Tagesan-
fall von 864 m®. Bei Reinigungskosten des Abwassers von 1.30
Fr/m®. kénnen Kosten bis zu 1'125 Fr. taglich anfallen.

Grundwasserschutzzone
Der Standort der Versickerungsanlage befindet sich in der

Grundwasserschutzzone A.

Versickerungskarte

Die Versickerungskarte der Geologen Kellerhals + Héfeli zeigt,
dass die hydrologische Beurteilung der Versickerungsmaéglichkei-
ten im Bereiche der Rubigenstrasse als gut bezeichnet werden.

Versickerungsart

Uber einen Geschiebesammler gelangt das Wasser in die natur-
nah gestaltete Mulde, wo es durch den Humus versickert. Von
dort durchfliesst das Wasser ein Betonrohr @ 50 cm vom beste-
henden Sonderbauwerk in den neu erstellten Absetzschacht @
150 cm. Uber einen Tauchbogen gelangt das Wasser in die Ver-
sickerungsgalerie mit zwei Versickerungsstrangen @ 25 cm von
60 m und 30 m L&nge, wo es versickert.

Kapazitat

Der maxinmale Abfluss des eingelegten Baches betrégt bei einer
Fullung von 85%, einem ks — Wert von 85, Rohrdurchmesser 60
cm und einem Gefalle von 1.05 %

Q=7001s

Schlussbemerkung

Eine Versickerungsanlage fir den Breitenbach ist die einzig még-
liche Variante, um das Bachwasser von der ARA fernzuhalten.
Die Bauausfithrung ist nur im Zusammenhang mit dem Bau des
Loses 7 kostenginstig méglich, da Synergien genutzt werden
kénnen.

Beim Bau der Ortsdurchfahrt Baulos 7 wurden die Bauarbeiten
gemadss Projekt 2003 ausgefiihrt, eine 1. Etappe der Versicke-
rung ist also erstelit.

Zeltner + Partner AG Ingenieure + Planer SIAUSIC 5:\589\b080710a.doc



Versickerungsanlage Breitenbach 3

3 ANALYSE

3.1 lIst— Zustand

Der Breitenbach ist ein offenes Gerinne, das in der Falllinie des
Belpbergs Richtung Hohburgstrasse fliesst. Von der Hoh-
burgstrasse bis zur Rubigenstrasse wird das Bachwasser in ei-
nem Betonrohr @ 60 cm gefiihrt.

Bei der Rubigenstrasse wird das Bachwasser in ein Sonderbau-
werk mit einem kleinen Absetzbecken von 3 m® und zwei Re-
chen Richtung Mischwasserleitung geleitet.

Schnitt A-A 120

143

25

% 200 2 8 25 |

360

Abbildung 1 Querschnitt Sonderbauwerk

Der Breitenbach wird anschliessend in einem Betonrohr @ 60 cm
Uber den né&chsten Kontrolischacht mit Notiiberlauf (Anhang 1) in
die Kanalisation geleitet. Der Notliberlauf springt bei einem Was-
seranfall 650 I/s an.

Es befinden sich drei Einldufe im Kontrollschacht, namlich:
> Zulauf Bach @ 60 cm

> Kanalisationsleitung & 40 cm

> Schmutzwasseranschluss & 20 cm

Der Hauptanteil bei einem Starkregen kommt vom Bach.

3.2 Folgen

Durch die Zuleitung des Bachwassers wird der Reinigungsgrad
der ARA beeintrachtigt und die Gemeinde Belp hat erhdhte Kos-
ten fir die Abwasserreinigung.

Annahme:

Bei einem Zufluss des Baches von 10 I/s ergibt sich ein Tagesan-
fall von 864 m®. Bei Reinigungskosten des Abwassers von 1.30
Fr/m®. kénnen Kosten bis zu 1'125 Fr. taglich anfallen.

Zeltner + Partner AG Ingenieure + Planer SIA USIC $:\589\b080710a.doc




Versickerungsanlage Breitenbach 4

4 KONZEPT

4.1 Massnahmen

Der Bach ist méglichst lokal zu versickern mit einer Anlage, die
einen geringen Unterhalt bendtigt. Die Versickerung ist so anzu-
ordnen, dass die angrenzenden Grundstlicke nicht beeintrachtigt
werden. Der Unterhalt muss méglichst einfach zu bewerkstelligen
sein.

4.2 Gewidsserschutzzone

Der Standort der Versickerungsanlage befindet sich in der
Grundwasserschutzzone A gemass Karte Anhang 2. Dies erfor-
dert keine besonderen Massnahmen bei einer Versickerung von
Bachwasser. Gemaéss Anhang 4 ist nur eine Bewilligung durch
die Gemeinde erforderlich.

4.3 Versickerungskarte GEP

Die Versickerungskarte der Geologen Kellerhals + Héafeli zeigt,
dass die hydrologische Beurteilung der Versickerungsmoglichkei-
ten im Bereiche der Rubigenstrasse als gut bezeichnet werden.

4.4 Durchlassigkeit

Der Durchlgssigkeitswert des Bodens ist gemédss GEP Belp zwi-
schen 102 und 10™ [m/s].

4.5 Versickerungssystem

Allgemeines

Gemass Besprechung mit dem GSA vom 12. Februar 2003 darf
der Breitengraben versickert werden. Da aber die Gefahr von
Verschmutzung des Wassers durch Jauche besteht, muss das
Wasser durch den Humus versickern.

Retensions-Filterbecken

Es ist vorgesehen das Retensions-Filterbecken im Bereiche der
Parzelle Gasser mit anschliessender Abgabe des gefilterten
Wassers bei der Einmiindung Alimendweg mit einer Versicke-
rungsgalerie direkt in den Grundwassertrager.

Zeltner + Partner AG Ingenieure + Planer SIA USIC $:\589\b080710a.doc



Versickerungsanlage Breitenbach 5

Querschnitt neue Sickermulde 120

n T TR )

I S ) %] } e I T ; - =

Querschnitt Retensions-Filterbecken

Lage der Anlage

Gegeniiber dem Projekt 2003 werden folgende Anderungen vor-
geschlagen:

Ruckhaltebecken / Einlaufbauwerk

Mit einer leichten Gelédndekorrektur entsteht vor der Uberbauung
,Chritz" eine nattrliche Mulde, die als Riickhaltebecken genutzt
werden kann. Das Einlaufbauwerk wird zusatzlich als Kiesfang

ausgebildet.

Retensions-Filterbecken

Unmittelbar nach der Querung der Hohburgstrasse beginnt das
Filterbecken. Die geplante Uberbauung sieht eine Fusswegver-
bindung entlang der Parzellengrenze vor. Diese Verbindung dient
kunftig auch dem Unterhalt des Filterbauwerkes.

Versickerung
Bereits erstellt mit dem Bau der Ortsdurchfahrt.

Zeltner + Partner AG Ingenieure + Planer SIA USIC $:\589\b080710a.doc
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Versickerungsaniage Breitenbach e]

5 DIMENSIONIERUNG

Die Dimensionierung erfahrt durch den neuen Standort der Mul-
de keine Veranderung.

Die Versickerungsaniage mit der geplanten Grosse kann die an-
fallende Wassermenge des Breitenbaches bis zu einem 5 jahri-
gen Ereignis versickern.

Belp, 10. Juli 2008 Zeltner + Partner AG
Ingenieure und Planer sia usic

Zeltner + Partner AG Ingenieure + Planer SIA USIC 8:1588\b080710a.doc
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Anhang 3 Larmgutachten B+S Ingenieur AG, 16.05.2007
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1 Einleitung

Im Rahmen der Ortsplanrevision der Einwohnergemeinde Belp wurde die B+S Ingenieur AG beauftragt
eine larmtechnische Untersuchung und Beurteilung gemdass Larmschutzverordnung des Bundes (LSV)
fir 2 neue Zonen mit Planungspflicht (ZPP) Xill ,Hohliebi® und X1V ,Chriitz" auszuarbeiten.

2 Vorgehensweise

Die beiden ZPPs sind an der Viehweidstrasse (K 221) geplant; nérdlich der K 221 liegt das ZPP XIil
,Hohliebi”, slidlich der K 221 in 2. Bautiefe das ZPP XIV ,Chriitz".

Da fur das ZPP XllI ,Hohliebi ein Uberbauungsplan mit definierten Baufeldern in der Entwurfsfassung
vorliegt (Variante vom 19.01.2007, M 1:500), kann die Larmbelastung an den geplanten Geb&uden (in
den Baufeldern) direkt ermittelt werden. Dagegen musste flr das ZPP X1V ,Chritz" eine modellhafte Be-
bauung angenommen werden, damit eine konkrete Larmbelastung an Gebauden nachgewiesen werden

kann.
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3 Grundlagen
3.1 Beurteilungsgrundlagen geméss LSV

Empfindlichkeitsstufe

Fur die neuen ZPPs sind folgende Empfindlichkeitsstufen (ES) vorgesehen:
= ZPP XIil ,Hohliebi*: ES HI
= ZPP XIV ,Chritz": ESI

Belastungsgrenzwerte

Gemass LSV Art. 29 dirfen neuen Bauzonen flir Gebéude mit larmempfindlichen Rdumen nur in Gebie-
ten ausgeschieden werden, in denen die La&rmimmissionen die Planungswerte (PW) nicht (iberschreiten.
Entsprechend Anhang 3 (Strassenverkehrslarm) der LSV gelten die folgenden Belastungsgrenzwerte:

Emp‘find‘li‘c‘:!}‘ke‘i‘t‘sjsm‘fg (ES) | . - Planungswert (PW)L
. ‘ Tagpenode (a 00— 22 oo Uhr) Nachtpenode (22.00 - 600 Uhr)
I 55 dB(A) 45 dB(A)

[ 60 dB(A) 50 dB(A)

Die Belastungsgrenzwerte gelten bei ldrmempfindlichen Raumen. Als solche gelten Rdume in Wohnun-
gen, ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitdrrdume und Abstellrdume sowie Rdume in Betrie-
ben, in denen sich Personen regeiméssig wéhrend ldngerer Zeit aufhalten (Ausnahme: Raume flr Nutz-
tierhaltung, R&ume mit erheblichem Betriebsldarm). Besondere Belastungsgrenzwerte gelten bei Rau-
men in Betrieben (Biiros), die in Gebieten der Empfindlichkeitsstufen 1l oder lll liegen. Hier gelten um
5 dBA héhere Planungswerte. Flr Raume in Gasthausern gilt dies nur, falls sie auch bei geschlossenen
Fenstern ausreichend beliiftet werden kénnen.

3.2 Berechnungsmodell

Als Grundlage fir das Berechnungsmodell wurde der Uberbauungsplan ZPP XliiI ,Hohliebi“ in der
Entwurfsfassung (Variante vom 18.01.2007, Mst 1:500) und der Zonenplan Siedlung (dat. 15.12.2005,
Mst 1:5000) verwendet. Die Ausbreitungsberechnungen erfolgten mittels der Software Cadnal/A, Version
3.6, basierend auf dem Berechnungsansatz StL-86+ (A = 43) fiir Strassenverkehrslarm.

3.3 Verkehrsbelastung
Der Verkehr auf dem entsprechenden Strassenabschnitt der Viehweidstrasse (K 221) basiert auf der
Strassendatenbank des Kanton Bern (LOGO). Fiir die Beurteilung wurde der Verkehr mit einer (jahrli-
chen) Zunahme von 1.5% auf das Jahr 2007 aufgerechnet.

= Verkehr 2007: DTV 19°800 Fahrzeuge/Tag (jahresdurchschnittlicher Gesamtverkehr)

Nt = 1'148 Fahrzeuge/Stunde tags (6 — 22 Uhr)

Ntz = 6% Anteil larmintensiver Fz. (Schwerverkehr) tags (6 — 22 Uhr)
Nn = 178 Fahrzeuge/Stunde nachts (22 — 6 Uhr)

Nn2 = 3% Anteil larmintensiver Fz. (Schwerverkehr) nachts (22 — 6 Uhr)

= Signalisierte Geschwindigkeit: 50 km/h
= Steigung der Fahrbahn: unter 3% (nicht relevant)

B+8 Ingenieur AG - Muristrasse 60 - Postfach 670 - CH-3000 Bern 31 - Tel. 031 356 80 80 - Fax 031 356 80 81 - www.bs-ing.ch
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4 Beurteilung der Larmsituation

4.1 ZPP XIlll ,,Hohliebi*
In Abbildung 1 sind die Baufelder gemass des Uberbauungsplanes mit den geplanten Nutzungen und
den Beurteilungspunkten der Larmuntersuchung dargestelit.

; G -
[|Baufeld C:

Landwirtschaftsnutzung
-> nicht larmempfindlich

Baufeld D:
Wohnungen - ldrm-
o*|empfindliche Nutzung

Baufeld A:
*|Verkaufsflache = keine
larmempfindliche Nutzung

i/

Baufeld B:

Verkaufsflache (EG) - nicht Iarmempfindlich
Biros (OG) - larmempfindlich

=

[~

i /

Abb. 1 : Geplante Baufelder in der ZPP XIII ,Hohliebi*

Berechnungsergebnisse

In nachfolgender Tabelle sind die Larmbelastungen dargestellt, die sich infolge des Strassenverkehrs an
den untersuchten Beurteilungspunkten ergeben. Die Uberschreitung der massgebenden Belastungs-
grenzwerte ist jeweils markiert.
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Beurteilungspunkte Beurteilungspegel L,
BP- |Fassade Geschoss Tagperiode Nachtperiode
Nr. [dBA] [dBA]
BP1 | Sudost Erdgeschoss 54' 45"

Obergeschoss 55" 45"
BP2 |Sudwest Erdgeschoss 55’ 46

Obergeschoss 56" 47"
BP3 | Sudost Obergeschoss 63 (54)?
BP4 | Stidwest Obergeschoss 68 (59)%
BP5 | Nordwest Obergeschoss 64 (55)°
Legende:

! Planungswert der ES Ill Uberschritten
I:I 5 dBA erhéhter Planungswert der ES Il iiberschritten

Beurteilung
Der Vergleich der ermittelten Larmbelastung mit den massgeblichen Belastungsgrenzwerten zeigt, dass
= die Planungswerte im Baufeld D an allen Fassaden eingehalten werden (auch ohne Bebauung in
den anderen Baufeldern) und somit keine L&rmschutzmassnahmen erforderlich sind;
= im Baufeld B die 5 dBA erhéhten Planungswerte fiir Blironutzung an der Siidost- und Nordwest-
fassade eingehalten, jedoch an der Siidwestfassade Uberschritten werden (bis zu 3 dB wahrend
der Tagperiode).

Larmschutzmassnahmen
Der Larmschutz im Baufeld B muss durch folgende Massnahmen sichergestellt werden:
= Anordnung der ldrmempfindlichen Raume auf die Siidost- bzw. Nordwestfassade (la&rmabge-
wandte Fassade) oder
= Schaffung von Liftungsmdéglichkeiten tiber Fenster auf der Stidost- bzw. Nordwestfassade (larm-
abgewandten Fassade).

' Beider Berechnung wurde keine Hinderniswirkung durch evil. Gebdude in den Baufeldern A bis C berticksichtigt.
2 Im Allgemeinen gelten in Rdumen in Betrieben nachts keine Belastungsgrenzwerte , ausgenommen, wenn nachts dort regelmés-
sig gearbeitet wird.
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4.2 ZPP XIV ,,Chriitz*

Im ZPP XIV ,Chriitz" ist ausschliesslich Wohnnutzung W3 und W2 vorgesehen. Die 3-geschossige Be-
bauung ist im westlichen Bereich des ZPP geplant, der &stlichen Teil der ZPP ist fiir 2-geschossige
Wohnbauten vorgesehen. Fir die Larmuntersuchung liegt noch kein Uberbauungsplan mit definierten
Baufelder vor.

4.2.1 Larmsituation ohne Bebauung

Fur die Situation ohne Bebauung wurden die La&rmimmissionen auf einer Héhe von 5 m uber Terrain be-
rechnet. In Abbildung 2 ist die Larmkarte mit den Isophon-Kurven fiir den strengeren Beurteilungszeit-
raum Nacht dargestelit.

G S o
4 s 2T
Eab T Y
== o, L, -, 2
S Ry i Rz 7 R
7 ~ /% P
45 = -, o
% s %
38'm

94}ni| %0
ZPP XIV "Chriitz"
\:;_:-::‘ 45
40 “t;‘::;: B o e —— __J__ — s Mg =

Abb. 2 : ZPP XIV ,Chritz" mit La&rmisophonen fir die Nachtperiode

Beurteilung

Als massgebende Grenzwertisophone ist die 45 dBA-Linie (PW ES I, siehe Kap. 3.1) heranzuziehen, die
in Abbildung 2 dunkelgriin markiert ist. Stidlich dieser Isophon-Kurve sind die Anforderungswerte der LSV
eingehalten.

4.2.2 Larmsituation mit modellhafter Bebauung

Fur diese Situation wurde eine modellhafte Bebauung gemass Abbildung 3 angesetzt. Die Wohngebaude
wurden entsprechend den Bauabsténde im Baureglement (W3: gGA 12 m, kGA 6 m; W2: gGA 10 m,
kGA 5 m) platziert.
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Abb. 3 : ZPP XIV ,Chriitz* mit modellhafter Bebauung und Beurteilungspunkten

Berechnungsergebnisse

In nachfolgender Tabelle sind die Ladrmbelastungen dargestellt, die sich infolge des Strassenverkehrs an
den untersuchten Beurteilungspunkten ergeben. Die Uberschreitung der massgebenden Belastungs-
grenzwerte ist jeweils markiert.

Beurteilungspunkte

Beurteilungspegel L,

BP- | Fassade Geschoss® Tagperiode Nachtperiode
Nr. [dBA] [dBA]

BP1 | Sudost Obergeschoss 54 45

BP2 |Sidost Obergeschoss 55

BP3 | Nordost Obergeschoss

BP4 | Nordost Obergeschoss

BP5 |Nordost Obergeschoss

BP6 |Nordwest Obergeschoss 51 42

Tabelle wird fortgesetzt.

% In der Tabelle ist jeweils nur das Geschoss mit der hchsten Ldrmbelastung angegeben.
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Fortsetzung der Tabelle:

Beurteilungspunkte Beurteilungspegel L,

BP- | Fassade Geschoss* Tagperiode Nachtperiode

Nr. [dBA] [dBA]

BP7 |Sidost 2. Obergeschoss 53 44

BP8 | Nordost 2. Obergeschoss

BP9 | Nordost 2. Obergeschoss

BP10 | Nordost 2. Obergeschoss

BP11 | Nordwest 2. Obergeschoss 52 43
Legende:

Planungswert der ES Il {iberschritten

Beurteilung
Der Vergleich der ermittelten Larmbelastung mit den massgeblichen Belastungsgrenzwerten zeigt, dass

bei einer modellhaften Bebauung die Planungswerte an der Nordostfassade sowohl im Bereich
der 3-geschossigen als auch im Bereich der 2-geschossigen Wohnbebauung iiberschritten wer-
den (bis zu 4 dB wahrend der Nachtperiode) und somit Larmschutzmassnahmen erforderlich
sind;

die Planungswerte an der Slidostfassade im Bereich der 2-geschossigen Bebauung bis zu einer
Bautiefe von 70 m ab Strassenrand Kantonsstrasse ebenfalls Gberschritten sind (bis zu 1 dB
wahrend der Nachtperiode).

Lirmschutzmassnahmen
Der Larmschutz muss durch folgende Massnahmen sichergestellt werden:

Anordnung der larmempfindlichen Rdume auf der dem Larm abgewandten Seite des Gebaudes,
d.h. nicht an der Nordostfassade (3-geschossiger Bereich) bzw. fiir die 2-geschossige Wohnbe-
bauung nicht an der Nordost- und Siidostfassade (bis 70 m Bautiefe ab Strassenrand Kantons-
strasse); oder

Abschirmung des Gebadudes gegen Larm durch bauliche oder gestalterische Massnahmen
(Schaffung von Fassadenpuffern z.B. mit Wintergarten oder Balkonverkleidungen).

4 In der Tabelle ist jeweils nur das Geschoss mit der héchsten Larmbelastung angegeben.
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5 Zusammenfassung

Im Rahmen der Ortsplanrevision sind 2 neue Zonen mit Planungspflicht Xlil ,Hohliebi* und XIV ,Chritz*
an der Viehweidstrasse (K 221) geplant. Bei den Larmuntersuchungen wurde festgestellt, dass im Bau-
feld B des Uberbauungsplanes fiir die ZPP XIIl ,Hohliebi“ die massgebenden Belastungsgrenzwerte bei
Gebauden an der Siidwestfassade Uberschritten werden und Larmschutzmassnahmen vorzusehen sind
(z.B. Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der l&rmabgewandten Geb&audeseite oder zumindest
die Schaffung von Liftungsmaéglichkeiten auf der larmabgewandten Fassadenseite).

In der ZPP XIV ,Chritz* wurde die Larmsituation mit modellhafter Bebauung untersucht. Die Larmbe-
rechnung ergab, dass die massgebenden Belastungsgrenzwerte bei Gebduden an der Nordostfassade
Uberschritten werden. Ebenso wird im Bereich der geplanten 2-geschossigen Wohnbebauung an der
Siidostfassade bis zu einer Bautiefe von 70 m ab Strassenrand Kantonsstrasse der Grenzwert nicht er-
reicht. Als Larmschutzmassnahme ist die Anordnung der larmempfindlichen Rdume auf der I&rmabge-
wandten Gebaudeseite oder die Abschirmung des Geb&udes gegen L&rm vorzusehen.

Angaben Baureglement/Zonenplan

Im neuen Baureglement kénnten folgende Formulierungen vorgesehen werden:
= ZPP Xl Hohliebi

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill. Entlang der Kantonsstrasse ist ausschliesslich Gewerbe- und

Dienstleistungsnutzung vorzusehen. Die Anordnung von larmempfindlichen R&umen (Biiros) ist

nur an der Stidost- bzw. Nordwestfassade (larmabgewandte Seite) mdéglich. Falls Biros auf der

Siidwestfassade geplant sind, so ist die Schaffung von Liftungsmdéglichkeiten Gber Fenster auf

der Siidost- bzw. Nordwestfassade zwingend vorzusehen. In 2. Bautiefe kann auch Wohnnut-

zung vorgesehen werden. Dazu muss der Abstand zur Kantonsstrasse mindestens 60 m betra-
gen.
= ZPP XIV Chritz

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il. Im ZPP ist ausschliesslich Wohnnutzung W2 und W3 vorge-

sehen.

Bereich W2: Keine Anordnung von larmempfindlichen R&umen entlang der nordéstlichen Par-
zellengrenze. Entlang der siidéstlichen Parzellengrenze kénnen larmempfindli-
che Raume angeordnet werden, falls deren Abstand zur Kantonsstrasse mehr
als 70 m betragt. Entlang der nordwestlichen Parzellengrenze sind keine Ein-
schrankungen erforderlich.

Bereich W3:  Keine Anordnung von larmempfindlichen Rdumen entlang der nordéstlichen Par-
zellengrenze. Entlang der siidéstlichen und nordwestlichen Parzellengrenze sind
keine Einschrankungen erforderlich. Falls l&rmempfindliche Rdume entlang der
nordéstlichen Parzellengrenze geplant sind, miissen diese durch bauliche oder
gestalterische Massnahmen (Schaffung von Fassadepuffern z.B. mit Wintergér-
ten oder Balkonverglasungen) gegen Larm abgeschirmt werden.

Bern, 16. Mai 2007

B+S Ingenieur AG
Umwelt und Bauphysik

V.oV (7N

R. Bayer M. Stréhle
Abteilungsleiter Sachbearbeiter
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Anhang 4 Ausschnitt Karte Archéologischer Dienst des Kantons Bern
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