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GESAMTENTSCHEID

A, Aus den Akten

Gemeinde:

Gesuchsteller:

1. Gegenstand:

2. Gegenstand:

Offentliche Auflage:

Gemeindebeschluss:

Verfligung

Bauabiteilung
E - 6. JULI 2007

5. Juli 2007

gemass Art. 1 Abs. 4 BauG

Belp

Landi Belp-Langenberg, Ségetstrasse 20, 3123 Belp
v.d. Jordi Christine, Hibeliweg 9, 3123 Belp

U_l_)erbauungsordnung ZPP Nr. XlI, bestehend aus:
- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Generelies Baugesuch beinhaltend
- Private Erschliessungsstrasse

- Strassenanschlisse Gemeinde

- interne Verkehrsflhrung

- Parkierung

- Gestaltung der Neubauten

- Nutzung der Neubauten

- Umgebungsgestaltung

23. Februar 2007 — 24. Méarz 2007

10. Mai 2007

GOTRIBUNA-DOKUMENTEVI 5012067117 1:07060401.00C



Einsprachen: 1.
2.
3.
am 5. Juni 2007 vollumfanglich und rechtsgenlglich
zuriickgezogen und in einer Rechisverwahrung um-
gewandelt.
Gemeindebeschwerden: keine
B. Sachverhalt
1. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision Belp beschloss die Gemeindeversammiung

am 14. September 2006 unter anderem auch den Baureglementsartikel zur Zone
mit Planungspflicht ZPP Nr. Xil ,Aemmenmatt®. Dieser Artikel bildet die Grundlage
fiir die vorliegende Uberbauungsordnung und das damit verbundene generelle Bau-
gesuch. Der ZPP Artikel Nr. XIl ,Aemmenmatt® wird in der beschlossenen Form ge-
nehmigt; die Voraussetzungen fir die Behandlung der Uberbauungsordnung und
des generellen Baugesuchs sind gegeben. In Kraft treten kann die Uberbauungs-
ordnung allerdings erst mit der Rechtskraft der ZPP-Bestimmung im Baureglement.

2. Mit dem Verfahrensprogramm nach Art. 6 Abs. 2 des kantonalen Koordinationsge-
setzes vom 21. Méarz 1994 (KoG; BSG 724.1) legte das Amt flir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) am 29.9.2006 das Nutzungsplanverfahren als Leitverfahren
im Sinne des KoG fest und (bertrug die Verfahrensleitung an Rolf Wohlfahrt, Raum-
planer im AGR, Abteilung Orts- und Regionalplanung.

3. Der Verfahrensleiter holte, im Vorpriifungsverfahren, bei der Gemeinde Belp und
beim Oberingenieurkreis Il die nétigen Amts- und Fachberichte bzw. Stellungnah-
men ein.

Diese Berichte und die zugehdrigen Unterlagen liegen vor; auf die Ergebnisse ist in
den nachfolgenden Erwagungen soweit erforderlich ndher einzugehen.

C. Erwidgungen

1. Das AGR genehmigt geméss Art. 61 des kantonalen Baugesetzes vom 9. Juni 1985
(BauG; BSG 721.0) Vorschriften und Pléne der Gemeinden, wenn sie rechtmassig
und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar sind.

Nach Anhorung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigentimer kann
das AGR nicht genehmigungsféhige Plane und Vorschriften im Genehmigungsbe-



schluss dndern, soweit dadurch nicht unzuldssig in die Gemeindeautonomie einge-
griffen wird. Zudem entscheidet das AGR im Genehmigungsverfahren Gber die un-
erledigten Einsprachen.

UeO ,,Aemmenmatt”

Mit Bericht vom 18. Dezember 2006 wurde die Uberbauungsordnung mit dem gene-
rellen Baugesuch vorgeprift. Die Genehmigungsvorbehalte wurden mehrheitlich
ausgerdumt und Planung sowie Baugesuch angepasst.

Im Vorpriifungsbericht beanstandet wurde die Formulierung von Art. 10 Abs. 2 UeV.
Dieser Vorbehalt ist von der Gemeinde nicht beriicksichtigt worden.

Die Bestimmung lautet wie folgt ,Das Trottoir ist auf Begehren des Strasseneigen-
timers zur Verflgung zu stellen®. Je nach Auslegung wére die Bestimmung nicht
genehmigungsfahig. So kdénnte die Gemeinde nicht mittels Uberbauungsvorschrift
unentgeltlich Rechte an privatem Eigentum erwerben. Genehmigungsfahig ist die
Bestimmung dagegen, wenn sie als Hinweis auf das der Gemeinde zustehende
Enteignungsrecht (Art. 128 BauG) verstanden wird. Die Gemeinde wird auf diese In-
terpretation hingewiesen.

Im Ubrigen wurde die am 21. Mai 2007 beim AGR eingetroffene Planung soweit
bereinigt, dass einer Genehmigung unter Vorbehalt der Einsprachen nichts im Weg
steht.

Generelles Baugesuch

Gemass Art. 2 BauG ist ein Bauvorhaben zu bewilligen, wenn es den bau- und pla-
nungsrechtlichen Vorschriften und den nach anderen Gesetzen im Baubewilli-
gungsverfahren zu priifenden Vorschriften entspricht, die &ffentliche Ordnung nicht
gefédhrdet und wenn ihm keine Hindernisse der Planung im Sinne der Art. 36 und 62
BauG entgegenstehen.

Gegenstand des generellen Baugesuchs sind die private Erschliessungsstrasse, die
Strassenanschlisse Gemeinde, die interne Verkehrsfiihrung, die Parkierung, die
Gestaltung der Neubauten, die Nutzung der Neubauten und die Umgebungsgestal-
tung. Die beigezogenen kantonalen Fachstellen sowie die Gemeinde Belp haben in
ihren Amts- und Fachberichten die sie jeweils betreffenden Aspekte gepruft und
bestéitigen die Bewilligungsfahigkeit des Baugesuchs (vgl. Ziff. 5 unten). Hier ist nur
noch auf die Nutzung und die Parkierung naher einzugehen.

- Nutzung als Verkaufsgebaude: Verkaufseinheiten mit gemischtem Angebot (Gliter
des taglichen Bedarfs — Gliter des periodischen Bedarfs) gelten dann als Einkaufs-
zentren, wenn sie eine Gesamtverkaufsflache > 500m2 aufweisen und der Anteil an
Gilitern des taglichen Lebensbedarfs im Verhaltnis zur Gesamtverkaufsflache > 60%
aufweist. Aus den eingereichten Planen sind die Produktegruppen (téglicher Bedarf,
periodischer Bedarf) nicht ersichtlich. Damit die Landi nach geltender Praxis nicht
als Einkaufszentrum eingestuft werden muss, darf die Flache, auf welcher Glter
des taglichen Bedarfs angeboten werden, 300m2 nicht Ubersteigen. Diese Ein-
schrankung wird als Nebenbestimmung in das Dispositiv des Bauentscheides auf-
genommen.



5.1

5.2

5.3

- Parkierung: Mit Schreiben vom 30. Jan. 2007 préazisierte das AGR noch die Be-
rechnung der BGF und die Auswirkungen auf Auto- und Zweiradabstellpldtze. Die
Berechnung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Vorgaben nach folgenden
Grundsatzen:

- Die ,Aussenverkaufsflache ungedeckt” wird nicht zur BGF gezahlt.

- Die ,Aussenverkaufsflache gedeckt” wird zu 100% zur BGF-Berechnung gezahlt.
- Der gedeckte und abschliessbare Eingang wird zu 100% zur BGF gezahlt.

- Nutzungen wie Blro, Garderoben und Archiv sind bei der Berechnung der Abstell-
platze der Kategorie Einkaufen (Art. 52, 54a BauV) zuzuwiesen.

Gestlitzt auf diese Fakten wurde eine BGF von total 2633 m2 ermittelt. Fir diese
BGF sind nach den Vorgaben der Bauverordnung folgende Abstellplatze bereits-
zustellen:

Fahrrdder und Motorfahrrédder:

Gemass Art. 54a BauV errechnet sich der Bedarf der Veloabstellplatze wie folgt:
2633m2 x 3/ 100 = 79 VeloPP. Eine Reduktion von Veloabstellpldtzen um max. 1/3
isti.S. von Art. 54a Abs. 3 gerechtfertigt, weil ein hoher Anteil an Produkten ange-
boten wird, welche nicht mit dem Fahrrad transportiert werden kdnnen. Im Bauge-
such sind somit 53 Abstellplatze fiir Fahrrader und Motorfahrréder auszuweisen, die
Halfte davon Uberdeckt. Diese Vorgaben sind erfillit.

Autoabstellplétze:

Gemass Art. 52 Abs. 1 BauV errechnet sich der Bedarf der minimalen Autoabstell-
platze wie folgt: (0.6 x 2633m2/20) - 3 = 76 Autoabstellplatze. Im Baugesuch wére
somit ein Minimum von 76 Autoabstellpldtzen auszuweisen. Die Gesuchstellerin
ersucht gestitzt auf Art. 54 BauV um eine Reduktion der Anzahl Abstellplatze um 8
Parkplatze. Sie begriindet ihr Gesuch mit dem grossen Anteil an Lagerflachen, den
z.T. wenig intensiv genutzten Verkaufsflachen, der Biroflache, welche auch der ge-
samten Landi Ladngenberg dient, der zentralen Lage und der Mdglichkeit, an Spit-
zentagen auch auf angrenzende Parkierungsflachen auszuweichen. Dem Gesuch
kann zugestimmt werden.

Die folgenden Fach- und Amtsberichte (Bewilligungen) liegen heute vor:

Gemeinde Belp vom 30.10.2006 und 10.5.2007: formelle und materielle Prifung
des Baugesuchs: Es wird beantragt, die generelle Baubewilligung ohne Nebenbe-
stimmungen zu erteilen.

Oberingenieurkreis || vom 14.11.2006: Es wird beantragt, die Bewilligung flr den
Strassenanschluss unter Bedingungen und Auflagen zu erteilen. Die Bedingungen
werden im Dispositiv des Bauentscheides festgehalten.

Amt fUr offentlichen Verkehr vom 9.11.2006: Der Fachbericht wurde unter der Vor-

aussetzung abgegeben, dass das Vorhaben als Einkaufszentrum beurteilt werden
muss. Diese Voraussetzung ist nicht gegeben (vgl. Ziff. 4 vorstehend).

Einsprachen

Gegen die offentlich aufgelegte Planung gingen drei Einsprachen ein.




6.1

Mit Einsprache kénnen Einwande gemacht werden, weiche die Genehmigungsfa-
higkeit der Planung betreffen, also deren Rechtmassigkeit oder Vereinbarkeit mit
Ubergeordneten Planungen. Gestitzt auf Art. 33 Abs. 3 lit. b des Bundesgesetzes
Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG; SR 700) kann - im Rahmen der
Einsprachebehandlung - eine vollumféngliche Uberprifung der Planung vorge-
nommen werden.

Auf Winsche, Forderungen, Vorschlége etc. nach einer anderen Regelung eines
bestimmten Gegenstandes kann aber grundsatzlich nicht eingegangen werden, es
sei denn, die von der Gemeinde getroffene Regelung sei nicht genehmigungsfahig
und die in der Einsprache vorgeschlagene Variante sei die einzig zuldssige. Vorbe-
halte privatrechtlicher Natur, Entschadigungsansprtche aus materieller Enteignung
und dergleichen kdnnen nicht Gegenstand des Einspracheverfahrens sein, weil U-
ber sie in anderen Verfahren entschieden werden muss. Auf solche Vorbringen
kann nicht eingetreten werden, sie werden jedoch praxisgemass als Rechtsverwah-
rungen vorgemerkt.

Einsprache Nr. 1

Die Einsprecherin beantragt, die Baubewilligung nicht zu erteilen und auf weitere
Gewerbe- und Industriebauten im Gebiet Aemmenmatt zu verzichten. Zur Begriin-
dung weist sie auf die bereits starke Belastung der bestehenden Wohnbauten durch
den Strassenverkehr hin. Durch den Bau der Landi wirde die Larmbelastung
nochmals stark zunehmen.

Der Gemeinderat beantragt, die Einsprache abzuweisen.

Auf der Neumattstrasse liegt die Larmbelastung bereits heute Uber den Immissi-
onsgrenzwerten der Larmschutz-Verordnung (LSV). Der Betrieb einer neuen oder
wesentlich gednderten ortsfesten Anlage darf nicht dazu fiihren, dass durch die
Mehrbeanspruchung einer sanierungsbedirftigen Verkehrsanlage — d.h. einer sol-
chen, bei der die Immissionsgrenzwerte bereits Uberschritten sind — wahrnehmbar
starkere La&rmimmissionen erzeugt werden (Art. 9 lit. b LSV). Wird eine Anlage we-
sentlich gedndert, so missen die Larmemissionen der gesamten Anlage mindes-
tens so weit begrenzt werden, dass die Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden (Art. 8 Abs. 2 LSV). Als wesentliche Anderungen_ ortsfester Anlagen gelten
unter anderem vom Inhaber der Anlage verursachte Anderungen des Betriebs,
wenn zu erwarten ist, dass die Anlage selbst oder die Mehrbeanspruchung beste-
hender Verkehrsanlagen wahrnehmbar starkere Larmimmissionen erzeugen (Art. 8
Abs. 3 LSV). Als «wahrnehmbar» gilt in der Regel eine Larmzunahme von 1 dB und
mehr; deutlich wahrnehmbar ist eine Zunahme ab 3 dB, was einer Verdoppelung
des Verkehrs entspricht. Vorliegend ist nicht von einer wesentlichen Betriebsande-
rung und damit von einer wesentlichen Anderung der Strasse auszugehen. Wie
dem von der Gesuchstellerin eingereichten Larmgutachten entnommen werden
kann, betragt die Mehrbelastung lediglich 0.2 dB und ist damit als nicht wahrnehm-
bar zu beurteilen. Jetzt zu treffende technisch und betrieblich mogliche und wirt-
schaftlich tragbare Massnahmen zur Larmreduktion im Sinn von Art. 8 Abs. 1 LSV
stehen nicht zur Verfligung. Der Larmschutz ist im Rahmen der Sanierung nach Art.
13 LSV zu vollziehen.

Die Einsprache muss aus diesen Griinden als offentlich-rechtlich unbegrindet ab-
gewiesen werden.



6.2

6.3

Einsprache Nr. 2

Der Einsprecher erhebt Einsprache gegen das Baugesuch und beantragt sinnge-
méass, die Baubewilligung nicht zu erteilen. Zur Begrindung weist er auf die bereits
starke Larmbelastung der bestehenden Wohnbauten durch den Strassenverkehr
auf der Neumattstrasse hin. Durch den Bau der Landi wlrde die Larmbelastung
nochmals stark zunehmen und das in den Sonderbauvorschriften fir das Gebiet der
Wohnbaugenossenschaft Steinbach Belp festgehaltene ruhige Wohnen erheblich
verschlechtert. Auch der gemeindeeigene Kindergarten wirde trotz Larmschutzwall
weiteren Larmimmissionen ausgesetzt. Der Grundsatz von Art. 24 BauG, dass Bau-
ten und Anlagen nicht zu Einwirkungen auf die Nachbarschaft fihren dirfen, die der
Zonenordnung widersprechen, werde verletzt. Es sei eine Erschliessung via Lin-
denkreisel zu prifen.

Fir den Fall, dass die Bewilligung trotzdem erteilt wird, meldet der Einsprecher eine
Lastenausgleichsforderung an.

Der Gemeinderat beantragt, die Einsprache abzuweisen.

Es kann grundsétzlich auf die Ausflhrungen zur Einsprache Nr. 1 verwiesen wer-
den. Seit Inkrafttreten des Umweltschutzgesetztes und der Larmschutzverordnung
haben kantonalrechtliche oder kommunale Bestimmungen zum L&rmschutz nur
noch untergeordnete Bedeutung. Soweit das Bundesumweltrecht Regelungen ent-
halt sind diese abschliessend. Flr den Vollzug des Bundesumweltrechtes hat die
Gemeinde Belp den Nutzungszonen Larmempfindlichkeitsstufen zugeordnet. Die
entsprechend diesen Empfindlichkeitsstufen zu treffenden Massnahmen richten
sich nach der LSV. Wie oben ausgeflhrt, 16st das vorliegende Vorhaben keine
gleichzeitige Sanierung der Zufahrtsstrasse aus. Die vom Einsprecher erwahnte Er-
schliessungsvariante konnte allenfalls eine Sanierungsmassnahme fir die Neu-
mattstrasse darstellen. Sanierungspflichtig fiir diese Strasse ist die Gemeinde. Eine
Sanierung muss innert der von der LSV vorgesehenen Fristen getroffen werden
(vgl. Art. 17 Abs. 4 LSV).

Die Einsprache muss aus diesen Griinden als Offentlich-rechtlich unbegriindet ab-
gewiesen werden.

Vom Lastenausgleichsbegehren wird Kenntnis genommen. Die Gemeinde Belp wird
aufgefordert, den Baubeginn gemass Art. 31 Abs. 2 BauG anzuzeigen.

Einsprache Nr. 3

Der Einsprecher erhebt Einsprache gegen die Uberbauungsordnung und das Bau-
gesuch. Sie weist auf die in ihrem Bestand geschiitzte Wassertransportleitung hin.
Sie verlangt, dass folgende Punkte abgeklart bzw. beachtet werden:

- Im nahen Bereich der Leitung diirfe keine Entwasserungsgraben erstellt werden.

- Die im Kanalisationsplan im Bereich des Schnitt 1-1 geplanten Parkfelder lagen
sehr nahe bei der Transportleitung.

- Wahrend der ganzen Bauzeit mlsse der Schutz der Wassertransportleitung ge-
wabhrleistet sein.

- Der sichere Betrieb sowie die Zuganglichkeit flir Kontrolle, Reparaturen und Lei-
tungserneuerung der bestehenden Wassertransportleitung missen jederzeit ge-
wahrleistet sein.




Der Gemeinderat beantragt, die Einsprache abzuweisen.

Mit Schreiben vom 5. Juni 2007 hat die Einsprecherin gestltzt auf eine Vereinba-
rung mit der Bauherrschaft die Einsprache zurlickgezogen und in einer Rechtsver-
wahrung umgewandelt. Die Rechtsverwahrung wird vorgemerkt.

Die Vereinbarung vom 16. Mai 2007 hat v.a. Auswirkungen auf Gegenstande, wel-
che im Kanalisationsplan dargestellt sind. Dieser Plan bildet nicht Inhalt des gene-
rellen Baugesuchs. Dazu hat die Vereinbarung auch geringfligige Auswirkungen auf
den Umgebungsgestaltungsplan, indem der Versickerungsgraben nur bis in den Be-
reich des Parkfeldes Nr. 30 erstellt wird. Dariiber hinaus hat die Vereinbarung keine
Auswirkungen auf die zu bewilligenden Gegensténde. Insbesondere kdnnen, wie
die Ricksprache bei der Projektverfasserin und der Einsprecherin ergeben hat, ent-
gegen dem Wortlaut von Ziff. 3.2 der Vereinbarung samtliche Parkplatze erstellt
werden. Massgebend fiir die Ausflihrung der Umgebung in diesem Bereich ist somit
der am 3. Mai 2007 revidierte Kanalisationsplan.

Genehmigungen inkl. die Vorpriifung von Nutzungsplanungen sind grundséatzlich
geblhrenfrei. Vorbehalten bleibt die Erhebung einer Gebuhr flir mutwillige Einspra-
chen. Diese Voraussetzungen sind vorliegend klar nicht erfullt. Die Genehmigung
der UeO "Aemmenmatt” erfolgt somit gebihrenfrei.

Hingegen hat der Gesuchsteller gemass Art. 52 des Baubewilligungsdekretes vom
22. Mérz 1994 (BewD; BSG 725.1) die amtlichen Kosten des Baubewilligungsver-
fahrens zu Gibernehmen. Diese setzen sich vorliegend wie folgt zusammen:

- Amtsbericht Tiefbauamt/OIK Il vom 14.11.2006 CHF 220.00
- Amts-/Fachbericht der Gemeinde vom 10.5.2007 CHF  2'050.00
- Publikationskosten Gemeinde geméass Rechnung

vom 22.6.2007 CHF 441.20
- Baubewilligungsgebihr des AGR CHF 890.00

[Geblihr nach veranschlagten Baukosten (generelles
Baugesuch 0.7 Promille/max. CHF 14'000.--)

(CHF 2'940.--, abzlglich Gemeindeanteil) geméss der
Verordnung Uber die Geblhren der Kantonsverwaltung
vom 22.02.1995 (GebV,; BSG 154.21)]

- Auslagen AGR (Kopien, Porti) CHF 50.00
Total ausmachend CHF 3'651.20

Aus diesen Griinden wird

verfiigt:

Die vom Gemeinderat von Belp am 10. Mai 2007 beschlossene Uberbauungsord-
nung "Aemmenmatt" - bestehend aus Uberbauungsplan, Uberbauungsvorschriften
und generellem Baugesuch - wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt (Ge-
samtentscheid nach Art. 9 KoG), wobei



Dieser

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

- in den Genehmigungsvermerken das Datum des Beschlusses des Gemeinderates
(10. Mai 2007) von Amtes wegen eingesetzt wird,

- darauf hingewiesen wird, dass Art. 10 Abs. 2 UeV als Hinweis auf das der Ge-
meinde zustehende Enteignungsrecht zu interpretieren ist.

- die Uberbauungsordnung erst mit der Rechtskraft der ZPP-Bestimmung im Bau-
reglement in Kraft tritt.

Gesamtentscheid umfasst:

Die generelle Baubewilligung fur

- die private Erschliessungsstrasse
- die Strassenanschlisse Gemeinde
- die interne Verkehrsflhrung

- die Parkierung

- die Gestaltung der Neubauten

- die Nutzung der Neubauten

- die Umgebungsgestaltung

gemass den eingereichten Projekipléanen vom 2.2.2007.

Mit den Bauarbeiten darf erst nach rechtskraftiger Bewilligung des Ausfihrungspro-
jektes begonnen werden.

Bedingungen und Auflagen:

Die Flache, auf welcher Giter des tdglichen Bedarfs angeboten werden, darf
300m2 nicht Ubersteigen.

Massgebend fiir die Ausflihrung der Umgebung im stdlichen Eckbereich der Par-
zelle ist der am 3. Mai 2007 revidierte Kanalisationsplan (Beilage zur Vereinbarung
zwischen der Baugesuchstellerin und der Einsprecherin 3).

Der Gehweg entlang der Aemmenmattstrasse ist auf der gesamten Lange zu erstel-
len. Die beiden Strassenanschliisse sind als Gehweguberfahrten zu konzipieren.

Die Gestaltung der Srassenanschlilisse ist mit dem Strasseninspektorat im Detail
abzusprechen. die Detailpldne sind vom ihm genehmigen zu lassen. Ohne Geneh-
migung darf mit den Arbeiten an den Zufahrten nicht begonnen werden.

Die Strassenanschilisse missen mindestens auf den ersten 10 Metern mit einem
staubfreien Belag versehen sein.

Die Sichtweite bei den Strassenanschllissen muss aus einer Beobachtungsdistanz
von 2.5 m hinter dem Fahrbahnrand in beide Richtungen auf die jeweilige Fahr-
spurmitte mindestens 70 m betragen.

In der Bauverbotszone dirfen keine die Sicht behindernden Bepflanzungen, Ein-
friedungen, Ablagerungen und Einrichtungen stehen. Die entsprechenden Sichtfel-
der sind in einer Héhe zwischen 0.6 m und 3.00 m (ber der Fahrbahn der Aem-
menmattstrasse auf Dauer von allen Hindernissen frei zu halten.




2.8

Anfallendes Oberflachenwasser ist zu fassen und abzuleiten. es darf nicht auf die
offentliche Strasse fliessen.
Hinweise

- Die Signalisation der Baustelle im Bereich der Aemmenmatistrasse hat gemass
den geltenden Vorschriften sowie nach den Weisungen des zusténdigen
Strasseninspektorates und der Kantonspolizei zu erfolgen.

- Alle Arbeiten sind fachgerecht auszufiihren. Samtliche Kosten gehen zu Lasten
der Bewilligungsnehmerin bzw. allfalliger Rechtsnachfolger.

- Allfdllige Bewilligungen zur Inanspruchnahme der offentlichen Strasse flr Lei-
tungsanlagen werden ausserhalb des Baugesuchsverfahrens erteilt.

- Der Abschluss der Arbeiten ist dem Strasseninspektorat Seftigen (031 808 06 20,
Herr W. Hadorn) mitzuteilen.

Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die Einsprache Nr. 3
rechtsgenuglich zurlickgezogen worden ist.

Die Einsprachen Nr. 1 und 2 werden als &ffentlich-rechtlich unbegrindet abgewie-
sen.

Vom Lastenausgleichsbegehren des Einsprechers 2 wird Kenntnis genommen. Die
Gemeinde Belp wird aufgefordert, ihm den Baubeginn gemaéss Art. 31 Abs. 2 BauG
anzuzeigen.

Von der Rechtsverwahrung der Einsprecherin 3 wird Kenntnis genommen und ge-
geben.

Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Verfliigung gemass Art. 110 BauV 6f-
fentlich bekanntzumachen.

Die Genehmigungs-/Baubewilligungsgebihren belaufen sich auf insgesamt

CHF 3'651.20. Dieser Betrag wird der Gesuchstellerin ab Rechtskraft des Entschei-
des mittels separater Rechnungsstellung durch das Amt fiir Gemeinden und Raum-
ordnung erhoben werden.

Nach Eingang des Betrages wird das Amt flir Gemeinden und Raumordnung fur die
Weiterleitung der entsprechenden Gebihren an die beteiligten Amtsstellen besorgt
sein.

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eroffnung bei der kantonalen
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Mlnstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in
zwei Doppelin und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG).
Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interes-
se an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevoliméch-
tigten Anwalt eingereicht werden.
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Von der Baubewilligung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn die Beschwer-
defrist (30 Tage) unbenutzt abgelaufen ist oder alle zur Beschwerdeflihrung Be-
rechtigten den Verzicht auf die Beschwerde erklart haben oder die zustéandige Be-
hoérde den vorzeitigen Baubeginn gestattet hat.

8. Diese Verfligung wird eroffnet:
mit Gerichtsurkunde:

- der Gemeinde Belp )
unter Beilage zweier Exemplare der genehmigten Uberbauungsordnung "Aem-
menmatt", je einem Exemplar der genehmigten Projekiplane sowie den einge-
reichten Baugesuchsakten, Amis- und Fachberichte

- der Gesuchstellerin
unter Beilage je einer Kopie der eingereichten Baugesuchsakten, Amts- und
Fachberichte und der genehmigten Projekiplane

- den Einsprechern Nm. 1 und 2

mit normaler Post:

- dem Regierungsstatthalteramt Seftigen )
unter Beilage je eines Exemplars der genehmigten Uberbauungsordnung "Aem-
menmatt" sowie je einer Kopie der eingereichten Baugesuchsakten, Amts- und
Fachberichte und genehmigten Projekiplane

- der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern, Reiterstr. 11, 3011

Bern
unter Beilage je eines Exemplars der genehmigten Uberbauungsordnung "Aem-

menmatt"

Je zwei Exemplare dieser Verfligung, der genehmigten Uberbauungsordnung "Aemmen-
matt" und der genehmigten Projekipléne sind flr das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

ANL

Arthur Stierli, Vorsteher

Kopie an:

- Einsprecher Nr. 3 (Rechtsverwahrung)

- Tiefbauamt, OIK I

- Amt flr 6ffentlichen Verkehr

- Kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundstiicke
- Rf

- RYP (intern)



Einwohnergemeinde Belp

BAUBEWILLIGUNGSBEHORDE

Gliterstrasse 13 3123 Belp
Tel.: 031 81822 40 / Fax: 031 818 22 59
E-Mail, Sekretar:  pfister.martin@belp.ch

A ;“.‘ AT i 3 ) . .
’::':,g E',ﬁ:g;ilﬁldtﬂ Amt fir Gemeinden und Raumordnung
DR des Kantons Bern
a1 AT nAn Nydeggasse 11/13
3 1 OWL 7005
e 3011 BERN
PR WS oy WAL

3123 Belp, 30. Oktober 2006 ja/-

Zum

BAUGESUCH NR. 861-06/59:

Gesuchstellerin:

Landi Belp-L&ngenberg, Sagetstrasse 20, 3123 Belp.

Vertreter: Jordi Christine, Hubeliweg 9, 3123 Belp.
Lobsiger Andreas, Jagerheimweg 3, 3123 Belp
Projektverfasser: Striiby Konzept GmbH, Steinbislin 2, 6423 Seewen.
Uberbauungsordnung:

Ueberbauungsordnung ZPP Nr. 13, bestehend aus dem Ueberbauungsplan und den Ueber-
bauungsvorschriften mit dem Zwecke, ein Verkaufs- und Handelsgeschift mit neuer Zufahrt

zu erstellen.

Anhang im Baureglement (Gemeindeversammlungsbeschluss vom

14. September 2006)
Zone mit Planungspflicht Nr. 13, ,Landi", Gemeinderatsbeschluss vom

17. August 20086.

Grundlage:

Wirkungsbereich,

Perimeter: Bereich Aemmenmattstrasse, umfassend die Grundstiicke Nr. 2809

(Mavena AG), Nr. 1417 (Miiller & Mdiller Immobilien)
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Bauvorhaben, generslles Baugesuch:

Erstellen einer internen Erschliessungssirasse filr die Grundstiicke Nr. 2809 und 1417.

Neubau von 68 Autoabstellplatzen und 28 Veloabstellplatzen.
Erstellen eines eingeschossigen Verkaufsgeschaftes mit Innen- und Aussenbereich und Lager,
sowie einem zweigeschossigen Bereich enthaltend Warenumschlag mit Blros, Garderoben

und Technik.

Abmessungen:

Grundflache des Hauptgebaudes Uber alles gemessen 71.46 x 30.47 m, Gebaudehdhe max.
8.58 m.

Bauart:

Bauweise in Holzkonstruktion auf Betonfundation, Fassaden in grauer Holzverscha|
teilweise in transparentem Polycarbonat. Innenverkauf mit Tonnendécher, Uibrige Bereiche mit

versetzten Pultddchern, Neigung 20 Grad.

Standori:

Aemmenmattstrasse Nr. 4, auf Gbbl. Nr. 2009, Zufahrt teilweise auf Gbbl. Nr. 1417, Bauzone
ZPP Nr. Xlll, Gewasserschutzbereich A, Koordinaten 604.800/194.300.

VERFAHREN:

Verfahren,
Zustindigkeit:  Gemass Art. 1, Abs. 4 BauG (Baubewilligungsgegenstande gelten als Teil der Ueber-
bauungsordnung). Die Zustandigkeit fur die Durchfthrung des kombinierten

Verfahrens liegt beim Amt fir Gemeinden und Raumordnung.

Verfahrens-

Programm
Vorpriifung: Verfligung vom 29. September 2006 vom Amt fiir Gemeinden und Raumordnung.

Die Standortgemeinde wird aufgefordert zu folgenden Punkten Stellung zu nehmen:
- Private Erschliessungsstrasse

- StrassenanschlUsse Gemeinde

- Interne Verkehrsflihrung

- Parkierung

- Gestaltung der Neubauten

- Nutzung der Neubauten

- Umgebungsgestaitung

Eingabefrist Amts-
und Fachberichte: 30. Oktober 2006.



Seite 3

PRUFUNG, RECHTSLAGE:

Formelle Prifung:

Die im Rahmen der formellen Prifung festgesteliten Mangel wurden vor der Weiterleitung an das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung mit der Bauherrschaft bereinigt.
Keine weiteren Bemerkungen.

Materielle Priifung:

Die im Rahmen der materiellen Prifung festgesteliten Mangel wurden vor der Weiterleitung an das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung mit der Bauherrschaft bereinigt.
Keine weiteren Bemerkungen.

STELLUNGNAHME DER ZUSTANDIGEN GEMEINDEBAUPOLIZEIBEH@RDE:
(Art. 1, Abs. 4 BauG, Art. 20 BewD, Art. 94 und 96 BauR)

Die kommunale Baubewilligungsbehérde beschloss an ihrer Sitzung vom 14. August 2006 foigende
Stellungnahme zuhanden der Bewilligungsbehérde:

Genehmigung der Uberbauungsordnung, bestehend aus
Uberbauungsplan,

Uberbauungsvorschriften und
Baubewilligungsgegenstand;

- Private Erschliessungsstrasse

- Strassenanschlisse Gemeinde

- Interne Verkehrsfiihrung

- Parkierung

- Gestaltung der Neubauten

- Nutzung der Neubauten

- Umgebungsgestaltung

Vorbehatlten bleiben allfallige Einsprachen.

Der zustandige Gemeinderat beschloss anlasslich der Sitzung vom 17. August 2006 die
Uberbauungsordnung ,Landi" ZPP Nr. 13, ohne weitere Anderungen.

Voraussetzungen:

1. Genehmigung der Uberbauungsordnung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung

Ausnahmen:

Keine.

Amts- und Fachberichte eingeholt durch das AGR:

Strassenanschluss

an Aemmenmattstrasse:  Tiefbauamt des Kantons Bern, Oberingenieurkreis [l
Beurteilung beztglich

dem o&ffentlicher Verkehr:  Amt fur 6ffentlichen Verkehr
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Auflagen und Bedingungen:

Die Auflagen und Bedingungen der Gemeinde werden im Verfahren fur die Bauausfuhrung
festgelegt.

Kosten:

Die Verfahrenskosten tragt die Gesuchstellerin. Sie betragen laut Gebuhrenreglement der Einwoh-
nergemeinde Belp vom 8. Dezember 2005 total Fr. 2°050.--. Sie sind vor Baubeginn, spatestens
innert 30 Tagen, mit beiliegendem Einzahlungsschein zu Uberweisen.

BAUBEWILLIGUNGSBEHORDE BELP

Der Prasident. Der Sekretar:
difecdias AT
Christoph Neuhaus Martin Pfister

Beilagen:

- Auszug aus dem Protokoll der Baukommission; Sitzung vom 14. August 2006.
- Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates; Sitzung vom 17. August 2006.

- Dossier Gesuchsakien
- Gebthrenrechnung mit Einzahlungsschein

Kopien:

- Gemeinderat Belp
- Christoph Neuhaus, Gemeinderat, Prasident der Baukommission




Oberingenieurkreis Il

Tiefbauamt ; &
des Kantons Bemn P L U

: & 3 SR
j foNGY 7605
| S i
; e ]
LRV ;
Schermenweg 11 Amt fur Gemeinden
Postfach, 3001 Bern dR d
Telefon 031 634 23 40 una Raumoranung
Telefax 031 331 96 84 des Kantons Bemn
info.tbacik2@bve.be.ch
www.tba.bve.be.ch Nydeggasse 1113
3011 Bern

Thomas Schmid / r
Telafon 031634 23 31
thomas.schmid@bve.be.ch

14, November 2006

Geschéafts-Nr. der Leitbehorde 450 06 696

Interne Geschéfts-Nr. -
Interne Auftrags-Nr. 106113

Amtsbericht “Strassenbaupolizei
- Vorprifung Uberbauungsordnung
- Generelles Baugesuch

Gemeinde Belp

Zukiinftige Kantonsstrasse Nr. 221.3, Belp - Flughafen

Gesuchsteller/in Landi Belp - Langenberg
Sagestrasse 20
3123 Belp
Ortsbezeichnung Aemmenmattstrasse
Parzelle/n Nr. 2909
Vorhaben - Uberbauungsordnung Landi (Vorprifung)

- Private Erschliessungsstrasse, Anschliisse an Aemmen-
mattstrasse, Umgebungsgestaltung, Nutzung (generelles
Baugesuch)

Gesuchsunterlagen - Vorpriifungsakten Uberbauungsordnung
- Generelles Baugesuch

Stellungnahrﬁe, nachgesuchte Uberbauungsordnung:
Bewilligungen - Strassenanschliisse, Erschliessung

Generelles Baugesuch:
Nach dem Gesetz vom 2. Februar 1964 (ber Bau und Un-

terhalt der Strassen (SBG):
- Erstellung von Strassenanschllssen;
Zustimmung nach Art. 71 in Verbindung mit Art. 59

Abs. 1 Ziffer 3

Kreis Il: Aligemeines Strassenbaupoiizei KS
220_fr_Amisbericht_29768_106113_Belp Seite 1von 3



Leitverfahren Nutzungsplanverfahren

Eingangsdatum 2.10.2006

Beurteilungsgrundlagen —~ Gesetz vom 2. Februar 1964 Uber den Bau und Unter-
halt der Strassen (SBG)

1 Beurteilung des Vorhabens

Die Aemmenmattstrasse ist gegenwartig noch im Besitz der Einwohnergemeinde Belp. Sie
wird nach Abschiuss von diversen Sanierungsmassnahmen (L&rm) und kleineren Umgestal-
tungsarbeiten in das Eigentum des Kantons Ubergehen.

Aus Sicht des zukUnftigen Strasseneigentiimers ist insbesondere die vorgesehene Erschlies-
sung (unter Berlicksichtigung der Erschliessung der Nachbarparzellen) zu beurteilen.

Die Strassenanlage ist vorgangig zwischen der Gemeinde und uns abgesprochen worden.
Eine entsprechende Stellungnahme wurde der Gemeinde im Mai dieses Jahres schriftlich
zugestellt. In dieser Stellungnahme haben wir darauf hingewiesen, dass der Strassenan-
schiuss an der nordwestlichen Parzellenecke nicht optimal sei, dass er aber mit einer leichten
Verschiebung und unter Ausbildung als Gehwegtiberfahrt (optische Unterordnung des An-
schlusses) bewilligt werden kénnte. Ausserdem sei der Gehweg auf der gesamten Parzellen-
lange zu erstellen. In der Uo und im Baugesuch wurden diese Vorgaben tbernommen, aller-
dings ist der Gehweg teilweise nur als Option vorgesehen und die Gehwegwegtberfahrten

sind nicht explizit dargestellt.
2 Antrag

Uberbauungsordnung:
Der Uberbauungsordnung kann unter Berlicksichtigung folgender Korrektur zugestimmt wer-

den: Die beiden Strassenanschlisse sind als Trotioirliberfahrten auszubilden (entsprechende
Plandarstellung in der Uo), der Gehweg selbst ist auf der gesamten L&nge nicht nur als Option
vorzusehen sondern (wie auch im generellen Baugesuch enthalten) als Teil der Erschlies-

sungsanlage definitiv aufzunehmen.

Generelle Baubewilligung:

Die nachgesuchte Bewilligung filr die Strassenanschlisse kann unter den nachstehend ge-
nannten Bedingungen und mit folgenden Auflagen erteilt werden:

3 Bedingungen

Keine.

4 Auflagen

Vor Baubeginn

4.1 Der Gehweg entlang der Aemmenmattstrasse ist (wie geméss Gesuchunterlagen vor-
gesehen) auf der gesamten Lénge zu erstellen. Die beiden Strassenanschliisse sind als
Gehwegliberfahrten zu konzipieren.

4.2 Die Gestaltung der Strassenanschliisse ist mit dem Strasseninspektorat im Detail abzu-
sprechen. Die Detailpléne sind von ihm genehmigen zu lassen. Ohne Genehmigung
darf mit den Arbeiten an den Zufahrten nicht begonnen werden.

Kreis II: Allgemeines Strassenbaupolizei KS
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Nach Baubeginn
43 Die Strassenanschliisse missen mindestens auf den ersten 10 m mit einem staubfreien
Belag versehen sein.

4.4 Die Sichtweite bei den Strassenanschlilssen muss aus einer Beobachtungsdistanz von
2.50 m hinter dem Fahrbahnrand in beide Richtungen auf die jeweilige Fahrspurmitte

mindestens 70 m betragen.

4.5 In der Bauverbotszone diirfen keine die Sicht behindernden Bepflanzungen, Einfriedun-
gen, Ablagerungen und Einrichtungen stehen. Die entsprechenden Sichtfelder sind in
einer Hoéhe zwischen 0.60 m und 3.00 m Uber der Fahrbahn der Aemmenmattstrasse
auf Dauer von allen Hindernissen frei zu halten.

46 Anfallendes Oberflachenwasser ist zu fassen und abzuleiten. Es darf nicht auf die 6f-
fentliche Strasse fliessen.

5 Hinweise

5.1 Die Signalisation der Baustelle im Bereich der Aemmenmattstrasse hat geméss den
geltenden Vorschriften sowie nach den Weisungen des zustandigen Strasseninspekto-
rates und der Kantonspolizei zu erfolgen.

5.2 Alle Arbeiten sind fachgerecht auszufihren. S&mtliche Kosten gehen zu Lasten der Be-
willigungsnehmerin bzw. allfélliger Rechtsnachfolger.

5.3 Alifallige Bewilligungen zur Inanspruchnahme der 6ffentlichen Strasse flir Leitungsanla-
gen werden ausserhalb des Baugesuchsverfahrens erteilt.

5.4 Der Abschluss der Arbeiten ist dem Strasseninspektorat mitzuteilen.

5.5 Zustandig ist das Strasseninspektorat Amt Seftigen, Herr W. Hadorn,

Tel. 031 808 06 20.

6 Gebiihren

Gestlitzt auf die kantonale Verordnung vom 22.02.1995 tber die Gebuhren ist fir diesen
Amtsbericht (generelle Baubewilligung) folgende Gebihr zu erheben:

Grundgebthr Fr. 120.00
Bearbeitungsgebihr Fr. 100.00
Total Fr. 220.00

Der Betrag ist beim Gesuchsteller mit dem Bauentscheid einzufordern; wir werden ihn der
Leitbehérde in den nachsten Tagen mittels ,Rechnung intern® fakturieren.

Freundliche Grisse

=
doN
n
Thomas Schmid
Projektleiter

Beilage
— Vorprifungsakten und Baugesuch

Kopie an
— Strasseninspekiorat Amt Seftigen
— Rechnungsfthrung Oberingenieurkreis [l

Kreis 11! Allgemeines Strassenbaupolizei KS
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Amt flir &ffentlichen
Verkehr

Bau-, Verkehrs-

und Energledirektion
des Kantons Bern

Reiterstrasse 11

Office des transports
publics

Direction des travaux
publics, des transports
et de I'énergie

du canton de Berne

Amt fir Gemeinden und Raumord-

_Z]’>_O1 Tf Bemn nung
x 031 633 37 11

Tiéfif! 031 633 37 20 Abt. O+R, Rolf Wohlfahrt
e-mail info.anev@bve.be.ch Nydegggasse 11/13

‘3011 Bemn

Schwarz Daniel

Direktwahl 031 633 37 14

Direki-Fax 031 633 37 20

e-mail daniel.schwarz@bve.be.ch

9. November 2006

Fachbericht offentlicher Verkehr

Gemeinde Belp

Gesuchsteller/ LANDI Belp Langenberg
Bauherrschaft

Standort/Adresse Aemmenmatt Belp

Vorhaben / Pldne vom August 2006

Uberbauungsordnung Landi / Generelles Baugesuchsbe-
willigung

Leitverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren

Sie haben uns die Uberbauungsordnung mit Zonenplandnderung und das generelle Baugesuch
fur die Landi Belp zur Stellungnahme unterbreitet.

In der vorliegenden Stellungnahme stlitzen wir uns insbesondere auf folgende gesetzliche Grund-
lage:

Bauverordnung Art. 26
Einkaufszentren miissen mit einem &ffentlichen Verkehrsmittel erreichbar ssin. Diese Anforderung gilt als erflilt,

wenn eine in kiirzeren Zeitabstdnden bediente Haltestelle eines ffentlichen Verkehrsmittels nicht mehr als 300 m
Weglénge entfernt liegt und von Fussgédngern ungefihrdet erreicht werden kann oder wenn ein regelméssiger
Zubringerdienst zwischen dem Einkaufszentrum und der néchsten derartigen Haltestelle dauernd gewéhrleistet ist.

Unsere Stellungnahme geht von der Voraussetzung aus, dass die geplante Einrichtung als Ein-
kaufszentrum gilt. Die Beurteilung Uber diese Zuordnung / Definition ist nicht Sache unserer Amt-

stelle.

1.  Beurteilung des Vorhabens

Der vorgesehene Standort ist mit der Haltestelle ,Muristrasse Sid" in unmittelbarer Nahe er-
schlossen. Die Haltestelle wird vom Tangento (Flughafen - Belp - Minsingen - Konolfingen) stiind-
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lich und vom Ortsbus Belp halbstiindlich bedient. Dadurch resultieren 3 Verbindungen pro Stunde.
Diese Erschliessungsqualitét ist fir den Standort Belp ausreichend. .
Im Erl&uterungsbericht zur UeO Landi wird erwdhnt, dass ,die Bushaltestelle neu platziert und das
Trottoir bis zum Landi-Eingang verléngert werden® soll. Die Realisierung unterstltzt die attraktive
Anbindung an den 8V.

Die Offnungszeiten der Landi sind uns nicht bekannt. Die letzte Rickfahrt mit dem Tangento ist
um 20 Uhr. Sollten die Ladendffnungszeiten an einzelnen Tagen darlber hinausgehen, ist eine
Bedienung mit dem 6&ffentlichen Verkehr sicherzustellen. Ebenso besteht ein Problem an Samsta-

gen, da der Ortsbus dann nicht fahrt. Die nur stiindliche Bedienung mit dem Tangento erachten wir
als ungentigend. Auch an Samstagen ist zumindest eine halbstiindliche Bedienung sicherzustel-

len.

Die in der Beilage zur Ortsplanung (ZPP Xl Landi/ Auswirkungen Verkehr) erwdhnte Haltestelle
,Aemmenmatt Sportplatz” existiert nicht mehr.

2. Antrag
in der Uberbauungsordnung ist sicherzustellen, dass die 8V-Verbindung wie in Art. 26 BauV ge-

fordert wahrend der gesamten Offnungszeit des Einkaufszentrums gewéhrleistet werden kann. Mit

dem heutigen Angebot ist dies nach 20 Uhr und generell an Samstagen nicht gewahrleistet.

3. Gebilihren
Es werden keine Geb{ihren erhoben.

Mit freundlichen Grissen

AMT FUR OFFENTLICHEN
VERKEHR DES KANTONS BERN
Der Vorsteher:

Uotdoute

Wolf-Dieter Deuschle

Beilage:
— Planungsdossier
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Genehmigungsvermerke

vorpriifung vom 19. Dezember 2006

1. Publikation im Amtsanzeiger vom 22. Februar 2007

2. Publikation im Amtsanzeiger vom 1. Mérz 2007
Offentliche Auflage vom 23. Feb. - 24. Marz 2007
Einspracheverhandlungen am 5./17. April 2007
Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 3

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Belp,

Gemeindesch7r Pl

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

- 5. JULI 2067 /4 4’(

GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Belp

Uberbauungsordnung «Aemmenmatt» zur ZPP Nr. Xil «Aemmenmatt»
mit generellem Baugesuch

Die UeO besteht aus:
e Uberbauungsplan 1:500
e Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
e Erlduterungsbericht
o generelles Baugesuch

9. Mai 2007

landi belp/ueo/uep/uep_070509_ge.mcd/tr

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Legende

Inhalte:

® @ @ Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

[ ’ Baufeld

«— Arealzu- und Wegfahrt

Interne Verkehrsflache

|
] Trottoir mit Uberfahrt
|

Grunbereich

k?;,/f{f//‘?fﬂ Bereich fiir Hecken/Feldgeholze

@ Pflanzbereich der neu zu pflanzenden
. hochstdmmige Laubbaume
| | gemeinsame Arealerschliessung /
Hinweis: : 4.00
3 Haupteingang Laden // &
-J.’././bl
ﬁ:—_; ungeféhre Lage der Zufahrten zum Nachbargrundstiick 0/;/:
7 :
o A
oo ungeféhre Lage der Parkplatze (Anzahl unverbindlich) d ? S
Py O;f}/ 3
@ ungefahre Lage der bestehenden Baume ///
7
> Anlieferung ’////’
/S
ungefahre Lage gedeckte Zweiradabstellplatze %,,//'j P2:
7 e o b

—Jj
Aemmenmattstrasse




GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Belp

Uberbauungsordnung «Aemmenmatt» zur ZPP Nr. XII
«Aemmenmatt» mit generellem Baugesuch

die UeO besteht aus:
e Uberbauungsplan 1:500
e Uberbauungsvorschriften -

weitere Unterlagen:
e Erlduterungsbericht
e Generelles Baugesuch

9. Mai 2007

Auftrige aktuelhLandi Belp\Vorschriften\
UeV_070509.doc\rp\bk

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Planungszweck

wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

inhatt des Uberbau-
ungsplanes

Einwohnergemeinde Belp
Uel «Aemmenmatt»
Uberbauungsvorschriften

Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung «Aemmenmatt» bezweckt die Realisierung eines
Verkaufs- und Handelsgeschéafts sowie die Regelung der Arealzufahrt.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem schwarz
gepunkteten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften und der Uberbauungspian nichts an-
deres bestimmen, gelten die Vorschriften des Baureglements der Einwoh-
nergemeinde Belp, insbesondere die Bestimmungen der ZPP Nr. Xl

8

Art. 4

Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:

- Lage und Abmessung des Baufeldes

- Lage der Arealzu- und Wegfahrt

- Lage und Abmessung der internen Verkehrsflache

- Lage und Abmessung des Trottoirs mit Uberfahrt

~ lLage und Abmessung der Griinbereiche

- Lage und Abmessung des Bereichs fiir Hecken/Feldgeholze

- Pflanzbereich der neu zu pflanzenden, hochstdmmigen Bédume
~ Lage und Abmessung der Arealerschliessung

gcoptima



Baufeld

interne Verkehrsfla-
chen

Grinbereich/
Hecken/Feldgehdize

Bauweise

Einwohnergemeinde Belp
UeO «Aemmenmatt»
Uberbauungsvorschriften

Nutzung

Art. 5

' Das Baufeld ist fir ein Verkaufsgeschéaft und gewerbliche Nutzung mit
den Nutzungsbestimmungen der Zone A2 bestimmt.

2 im Baufeld sind im Erdgeschoss Verkaufsflachen zugelassen. Die maxi-
male Geb&udehbhe betragt 12 m.

Art. 6

Im Bereich der internen Verkehrsflache sind Nebenaniagen des Verkaufs
sowie Zweiradunterstande, Containerplatz, etc. gestattet.

Art. 7

"Im Grinbereich sind Fahnenmasten, Firmentafeln etc. zuldssig. Vorbe-
halten bleiben die Bestimmungen der Reklameverordnung des Kantons.

2 Der Bereich Hecken/Feldgehdlze bezweckt die Auflockerung des Sied-
lungsrands. Die bestehende Strauch- und Baumbepflanzung ist zu pflegen
und zu erganzen.

¥ An den bezeichneten Pflanzbereichen sind Hochstamm-Laubbadume zu
pflanzen.

Gestaltung

Art. 8

' Die Dachform ist freigestellt.

Zvordacher dirfen das Baufeld im Bereich der Verkehrsflache in mind.
4,20 m Hohe hdchstens 4 m (iberragen. Gegenliber den Nachbargrundsti-

cken ist ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.

3 Die Verkaufsflachen und Aussenanlagen sind behindertengerecht zu
gestalten.
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umgebungsgestal-

tung

Erschliessung

Parkierung

Einwohnergemeinde Belp
Ue0 «Aemmenmatt»
Uberbauungsvorschriften

Art. 9

' Die Grlnbereiche sind als Magerwiesen anzulegen. Sie kdnnen flr die
Anlage von Sickermulden genutzt werden.

2 Die im Uberbauungsplan bezeichneten Autoabsteliplatze sind soweit
dies gewasserschutztechnisch moglich ist mit einem wasserdurchlassigen
Belag zu versehen.

* Die Griinflachenziffer von min. 15% ist im Baubewilligungsverfahren si-
cherzustellen.

Erschliessung und Parkierung

Art. 10

' Die Zufahrt- und die Wegfahrt erfolgen (iber die Aemmenmattstrasse
gemadss den Festlegungen im Uberbauungsplan.

5

2 Das im Uberbauungsplan eingetragene Trottoir ist {iberfahrbar zu gestal-
ten. Das daflr erforderliche Terrain ist auf Begehren des Strasseneigen-
timers zur Verfligung zu stellen.

Art. 11

' Fahrzeugabstellpldtze kbnnen oberirdisch angelegt werden. Die Anzahl
Abstellplatze richtet sich nach der BauV.

2 Die erforderliche Anzahl Veloabstelipldtze fiir Kunden und Personal kann
um max. 1/3 reduziert werden. Sie sind méglichst in der Nadhe der Eingén-
ge zu erstellen, wobei mindestens die Halfte zu berdachen ist.
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Energie

Entwasserung

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Belp
UeO «Aemmenmatt»
Uberbauungsvorschriften

Weitere Bestimmungen

Art. 12

' Die Geb&ude und Anlagen sind so zu planen und auszufithren, dass sie,
soweit wirtschaftlich vertretbar, mit moglichst geringem Aufwand an
Energie erstellt und betrieben werden kénnen.

? Auf den Dédchern sind Kollektoren zur Nutzung der Sonnenenergie zulas-
sig.

¥ Eine gemeinsame Feuerungsanlage mit dem benachbarten Eichhof-
Getrdnkedepot ist anzustreben.

Art. 13

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Sauberes Metecrwasser ist an
Ort zu verdunsten und/oder versickern zu lassen. Ein Anschiuss an die Me-
teorwasserleitung ist zuldssig, wenn eine Versickerung nachweislich nicht
moglich ist.

Art. 14

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 Bauv).
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Einwohnergemeinde Belp
UeO «Aemmenmatt»
Erlduterungsbericht

1. Ausgangslage
1.1 Problemsteliung

Die Landi ist im unteren Glirbetal mit den Standorten Belp, Kehrsatz und
Toffen vertreten. Die fenaco, als Dachorganisation der Landi-Genossen-
schaften, strebt eine Neuausrichtung der Geschéaftstatigkeit an. Mit neuen
Verkaufsgeschéften soll elne verstarkte Positionierung in den Bereichen
Agrar, Food und Non-Food des taglichen und allgemeinen Giterverbrauchs
sowie im Bereich Garten erreicht werden. Die Landi hat dazu einen modu-
lar aufgebauten Verkaufsladentyp mit 1200 bis 1500 m? innen- und anna-
hernd soviel Aussenkaufsflache entwickelt, den sie landesweit im gleichen
Erscheinungsbild realisiert. Im Kanton Bern bestehen solche Verkaufs-
geschafte z. B. in Steffisburg, Interlaken, Laupen, Schiipfen und Aarberg.
Weitere sind in Planung.

In der Regel werden 2 bis 3 bisherige Landi-Standorte mit Lagerrdumen
flr lokale Agrarprodukte, Gleisanschluss, Verkaufsgeschéft, Tankstelle etc.
aufgegeben, respektive zusammengefasst. Die bestehenden Standorte
werden teilweise mit gedndertem Sortiment weitergefthrt, womit die ge-
wlnschte Ausrichtung erreicht werden kann.

Die neuen Verkaufsstandorte werden vorzugsweise an gut frequentierten
und strassenmaéssig gut erschlossenen Lagen errichtet. Sie verfiigen, wo
dies betriebswirtschaftlich moglich ist, {iber eine Tankstelle und wo vor-

handen Uber eine Gastankstelie.

Die Bauten sind in der Regel einstdckig, mit einem unbeheizten Gartenbe-
reich sowie einem kompakten Hochregallager mit 10-12 m Gebaudehodhe.
Die Parkierung erfolgt ebenerdig und umfasst zwischen 50 und 100 Auto-
absteliplatze. Ein solches Vorhaben erfordert eine Fliche von mindestens
6'000 m2.

Mit diesen Geschaften positioniert sich die Landi zwischen den herkémm-
lichen Landi-Geschéften und den bekannten zwei Grossverteilern. Im Ge-

gensatz zu diesen flihrt die Landi nur ein beschranktes Produkteangebot

mit einem Grossteil an Eigenmarken und konzentriert sich auf die Sparten
Hof, Haus und Gartenbedarf.

1.2 Vorhaben

Die Landi Belp-Langenberg flhrt beim Bahnhof Belp ein gut frequentier-
tes Verkaufsgeschéft, das jedoch ber zu wenig Parkplatze verfiigt und
es deshalb immer wieder zu Verkehrsproblemen, insbesondere zu wildem
Parkieren kommt. Die Gemeinde hat deshalb schon bei der Bewilligung
des heutigen Geschafts darauf hingewiesen, dass fiir die Parkierung eine
Losung gefunden werden muss.
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Der neue Standort an der Aemmenmattstrasse befindet sich in der Indus-
triezone (neu Arbeitszone), in der ohne Erlass einer Uberbauungsordnung
keine grosseren Verkaufsgeschéfte zugelassen sind.

Am neuen Standort an der Aemmenmattstrasse ist ein Verkaufsgeschéaft

mit insgesamt ca. 1900 m? Verkaufsflache, jedoch chne Agro-Handel vor-

gesehen. Das Sortiment 18sst sich aus heutiger Sicht grob mit Lebensmit-
teln, Gartengeréten sowie Pflanzen umschreiben.

Die Landi beabsichtigt den bestehenden Standort Ségetstrasse in der
Néhe des Bahnhofs Belp nach der Erdffnung des neuen Ladens in einen
Agro-Markt umzuwandein. Der Standort Kehrsatz wird mindestens mittel-
fristig weiterbetrieben. Der Standort Niedermuhlern wird voraussichtlich
im bisherigen Rahmen weitergefihrt.

1.3 Rechtliche Ausgangslage

Die Ortsplanungsrevision der Gemeinde Belp ist durch die Gemeindever-
sammiung vom September 2006 beschlossen worden.

Die betroffene Parzelle wird im Rahmen der Ortsplanungsrevision der
Zone mit Planungspflicht Nr. Xit «kAemmenmatt» zugeordnet.

Mit der Uberbauungsordnung werden die Vorschriften der ZPP Nr. XII
«Aemmenmatt»s umgesetzt.

Gemass AGR-Praxis handelt es sich beim Landi Vorhaben nicht um ein Ein-
kaufszentrum im Sinn von Art. 25 ff BauV. Somit bestehen keine erhdhten
Anforderungen an die erschliessung mit dem offentlichen verkehr.

2. Uberbauungsordnung
2.1 Uberbauungsplan

Die Uberbauungsordnung «Aemmenmatts umfasst die Parz. Nr. 2909. Die
Ue0 «Landi» bezweckt die Realisierung eines Verkaufs- und Handelsge-
schéafts mit Lagerflachen sowie die Abstimmung der Arealerschliessung
mit der Nachbarparzelle 1417, auf der ausserhalb des UeO-Perimeters
zwei neue Geschéaftshauten geplant sind. Mit dem Uberbauungsplan wer-
den folgende Inhalte verbindlich geregelt:

Lage und Abmessung des Baufeldes

Lage der Arealzu- und Wegfahrt

Lage und Abmessung der internen Verkehrsflache
Lage und Abmessung des Trottoirs mit Uberfahrt
Lage und Abmessung der Grinbereiche

H

i
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- Lage und Abmessung des Bereichs f(ir Hecken/Feldgehélze
- Pflanzbereich der neu zu pflanzenden, hochstdmmigen Bdume
- Lage und Abmessung der Arealerschliessung

2.2 Erschliessung

Das Landi-Vorhaben ist von einer gut funktionierenden Verkehrsldsung
abhéngig. Die gewahlte Verkehrsflhrung ist auf den Hauptverkehrsstrom
Richtung Dorf ausgelegt, so dass der ein- und ausfahrende vVerkehr ge-
trennt und ohne Kreuzen abgewickelt werden kann.

Die Arealzufahrt ist mit derjenigen flr die Neubauvorhaben auf der Nach-
barparzelle 1417 koordiniert. Eine Mitbeniitzung der Arealerschliessung
von Parzelle Nr. 1689 wurde geprift, musste jedoch aufgrund der unter-
schiedlichen Sicherheitsanspriiche fallen gelassen werden (das Areal ist
umzaunt und mit einem Tor abgeschiossen).

Das Trottoir wird von Osten her bis zur Arealeinfahrt weitergezogen, so
dass der Landiladen flr Fussganger und Busbeniitzer sicher zu erreichen
ist. Die Weiterfithrung des Trottoirs ist im Uberbauungsplan vorgesehen
und kann bei Bedarf realisiert werden.

2.3 Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsvorschriften regeln insbesondere die Nutzung im und
ausserhalb des Baufelds, die Grinflachen, die Gestaltung (Bauweise, Bau-
gestaltung, Umgebungsgestaltung), die Erschliessung und die Parkierung
im Perimeter der Uberbauungsordnung sowie mit weiteren Bestimmungen
die Grundsétze der Energienutzung und der Entwasserung.

3. Auswirkungen auf die Umwelt (Bericht gemdass
Art. 47 RPV)

3.1 Verkehr

Motorisierter verkehr

Die Kundenfrequenz (ohne Tankstelle) kann aufgrund vergleichbarer
Projekte (Interlaken, Aarberg) mit durchschnittlich etwa 300 Fahrzeugen
pro Werktag (600 Fahrten [DTVW]) angenommen werden. Dies entspricht
einem DTV von ca. 510 Fz/d. Ausgehend von ca. 60 Kunden- und 10 Per-
sonalparkpldtzen ergibt dies ein spezifisches verkehrsaufkommen von
durchschnittlich 5 Fahrzeugen pro Parkplatz und Werktag. Der Lieferver-
kehr umfasst taglich 1-2 Lkws und ca. 3 Lieferwagen.

Aufgrund der Uberwiegenden Zu- und wegfahrt von und in Richtung Dorf
ist keine Linksabbiegehilfe erforderlich. Die verkehrstechnische Leistungs-
fahigkeit der Flughafenzufahrt ist auch mit dem zusatzlichen Verkehrs-
aufkommen gewaéhrleistet. Das heisst, die Aemmenmattstrasse vermag
den Zusatzverkehr problemlos aufzunehmen. Anpassungen der Aemmen-
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mattstrasse sind unabhéngig des Landi-Vorhabens vorgesehen. in diesem
Zusammenhang sollen die Bushaltestelle neu platziert und das Trottoir bis
zur Landi-Eingang verlangert werden.

Bel einem durchschnittlichen verkehrsaufkommen auf der Aemmen-
mattstrasse von ca. 4000 Fz/d [DTV] im Jahr 2007 der Eréffnung hat der
Landi-Verkehr eine Verkehrszunahme von ca. 12% zur Folge. Westlich der
GUrbe weist die Zufahrt erheblich mehr Verkehr aus und ist l&rmtechnisch
zu sanieren. In diesem Bereich wirkt sich die verkehrszunahme infolge der
héheren Vorbelastung weniger aus. GegenlUber der geplanten Landi sind
mit dem Bau der Flughafenzufahrt zum Schutz der wohnzone Larmschutz-
waéande errichtet worden.

Durch die verkehrsgunstige Lage des Projektstandortes und die vorhan-
dene innerbrtliche Verkehrsbelastung kann davon ausgegangen werden,
dass die zuséatzlichen Fahrten im innerortsbereich zu keiner splrbaren zu-
satzlichen Belastung (Immissionen Larm und Luft) fihren werden. Mit ca.
4500 Fz/d wird die Aemmenmattstrasse auch in Zukunft nicht (ibermassig
stark durch Verkehr belastet sein.

Offentlicher Verkehr

Die Haltestelle der Tangentialbuslinie Konolfingen-Fiughafen Bern liegt un-
mittelbar beim Eingang zur geplanten Landi. Die Erschliessung durch den
dffentlichen Verkehr ist damit fir ein solches Vorhaben ausreichend.

Langsamverkehr

Mit dem Ausbau der Aemmenmatistrasse wird das Trottoir bis zur Parzell-
le Nr. 1417 und im Miindungsbereich der Parz. Nr. 2909 planungsrechtlich
sichergestellt. Damit werden die nédtigen Voraussetzungen zur Landi-Er-
schliessung flr Fussganger ab der Bushaltestelle und aus dem Aemmen-
mattquartier geschaffen.

Eine kantonale Veloroute fihrt (ber die Aemmenmattstrasse am Landi-
Areal vorbel. Zusammen mit den geplanten Veloabstellpladtzen bestehen
ideale Voraussetzungen flir die Veloerschiiessung.

Parkierung

Fir die Berechnung der erforderlichen Anzahl Auto- und Veloabstellplaize
gilt die BauV. Bei einer massgebenden BGF von 2633 m? ergibt dies eine
Bandbreite von minimal 76 und maximal 110 Autoabstelipldtzen (AP). Auf-
grund besonderer Verhaltnisse kann gemass Art. 54 BauV davon abgewi-
chen werden. Im Vergleich zu anderen Verkaufsnutzungen hat die Landi
erfahrungsgemass wenig Kunden im Verhaltnis zu ihrer BGF aufzuweisen.
Die geplante Anzahl von 68 Autoabstelipldtzen genfigt somit den Anforde-
rungen der Bauv.

Gemass BauV sind 79 veloabstellplatze erforderlich, wobei auch hier bei
besonderen Verhaltnissen die Anzahl um 1/3 reduziert werden kann. Es
sind 53 Veloabstellplatze geplant, wovon die Halfte Oberdacht wird.
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3.2 Ldrm und Luft

Der ZPP Nr. Xl ist die Larmempfindlichkeitsstufe 11l gemass Art. 43 LSV
zugeordnet. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Siedlungsgebiet
sind bezlglich Anlage- und Verkehrsldrm unproblematisch. Der Nachweis
zur Grundbelastbarkeit der Bernstrasse aus Sicht der Luftreinhaltung sieht
wie folgt aus:

— Der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) auf der Aemmenmattstras-
se wird im Jahr 2007 etwa 4000 Fahrten betragen.

— Die Vorbelastung der Luft kann gemass des flachenmassig nur gering
belasteten Umfelds des Vorhabens in die Kategorie K (Korridorbereich)
eingestuft werden.

- Aufgrund der lockeren Bebauung der Randbereiche der Aemmenmatt-
strasse, kann die Bebauungsdichte des Standorts der Kategorie L zuge-
teilt werden. )

Folglich ergibt sich auf der Aemmenmattstrasse bei einer Ausgangsbe-

lastung von ca. 4000 Fahrten DTV, einer geringen Vorbelastung der Luft

(Kategorie K) und einer niedrigen Bebauungsdichte (Kategorie L) eine

Belastbarkeit von 2236 Zusatzfahrzeugen pro Tag. Die ca. 300 Fahrzeuge,

welche vom Vorhaben pro Tag generiert werden, sind also aus Sicht der

Luftreinhaltung mit den Vorgaben des Kantons vertraglich und werden zu

keiner unzulssigen Mehrbelastung der Luft fithren.

3.3 Natur und Ortsbild

Die Autoabsteliplatze werden soweit dies gewasserschutztechnisch zulds-
sig ist mit einem sickerfahigen Belag ausgestaltet. Die im Uberbauungs-
plan eingezeichneten Grinbereiche werden als Magerwiesen angelegt.

Das Landi-Vorhaben befindet sich in einem Gewerbegebiet ausserhalb des
Dorfkerns von Belp mit geringen gestalterischen Anforderungen.

Im Ubergang zur Landwirtschaftszone besteht eine heckenartige Bepflan-
zung die gepflegt und ergénzt werden soll. Die Parkierungsanlage wird mit
hochstdmmigen Laubb&umen bepflanzt.

3.4 Boden

Im Hinblick auf die Realisierung des Vorhabens ist eine Baugrunduntersu-
chung zur Klarung der bautechnischen Bodenstabilitdt und der Méglich-
keiten zur Versickerung des anfallenden unverschmutzten Oberflachen-
wassers durchgefiinrt worden. Uberschiissiger Oberboden wird sorgfaltig
geborgen und flr andere Zwecke zur Verfiigung gestellt.
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3.5 Gewdsserschutz

Die Entwasserung ist im Trennsystem vorgesehen. Die erfordertichen
Leitungen, an die angeschlossen werden kann, sind auf dem Areal vor-
handen. Das anfallende, wenig verschmutzte Meteorwasser soll an Ort
verdunstet resp. zur Versickerung gebracht werden. Dazu sind mit den
Uberbauungsvorschriften Massnahmen vorgesehen (wie z. B. Parkplatze
mit sickerfahigem Belag). Ein Sickerversuch hat ergeben, dass der Unter-
grund nicht besonders sickerfahig ist. Es ist vorgesehen, eine leistungsfa-
hige Versickerungsanlage zu erstellen und die Parkplétze Uber die Schul-
ter via versickerungsgraben zu entwassern.

3.6 Energie

Durch die Beheizung entsteht kein erheblicher Heizenergiebedarf. Eine
Kihlung der Biro- und Verkaufsraume ist nicht vorgesehen. Die Gebaude
und Anlagen werden so geplant und ausgefiihrt, dass sie, soweit wirt-
schaftlich vertretbar, mit mdglichst geringem Aufwand an Energie erstellt
und betrieben werden kdnnen. Eine gemeinsame Heizanlage mit den
benachbarten Neubauvorhaben auf dem Eichhof-Areal wird angestrebt.

3.7 Abfallentsorgung

Um das Volumen des Abfalls méglichst gering zu halten, setzt die Lan-

di flir Papier und Karton einen Press-Container ein. Die Ricknahme des
Ubrigen Leerguts ist im rlckwaértigen Bereich vorgesehen. Die Entsorgung
erfolgt via Verteilzentrum und durch die Gemeinde.

3.8 Arbeitsplitze
Durch das Vorhaben werden ca. 5 neue Arbeitsstellen (100%) entstehen.

Es ist anzunehmen, dass auch Arbeitskrafte angesprochen werden, die
nicht in Belp wohnen.
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4. Verfahren
Hinweis: in Klammer (...): abgestimmt auf die Ortsplanungsrevision.

Es ist vorgesehen, die UeO «Landi» und das generelle Baugesuch zusam-
men genehmigen resp. bewilligen zu lassen. Dies setzt voraus, dass die
der UeO zu Grunde liegende ZPP Nr. Xlll «kAemmenmatt» im Rahmen der
Revision der Ortsplanung durch die Stimmberechtigten beschlossen und
genehmigt werden kann. Gegen die ZPP Nr. Xiii sind wahrend der Auflage
keine Einsprachen eingegangen.

Die UeO und das generelle Baugesuch werden paralle! ausgearbeitet und
gemeinsam dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung gestitzt auf die
(vorgepr(fte und aufgelegte) ZPP Nr. 1l zur Vorprifung eingereicht, gleich-
zeitig aufgelegt (nach der Auflage der revidierten Ortsplanung) und in
einem Gesamtentscheid (nach dem Beschluss der Ortsplanung) genehmigt
bzw. bewilligt (ev. gemeinsam mit der Ortsplanung). Die Beschlussfassung
erfolgt durch den Gemeinderat.

Entwurf UeO . Nov. 05-Mérz 06
Beschlussfassung Gemeinde 24.4./11.5.06
Vorpriifung UeO + gener. Baugesuch Sept.-Dez. 06
Bereinigung/Beschlussfassung lanuar/Februar 07
Offentliche Auflage UeO + Gener. Baugesuch Mérz 07

Ev. Einspracheverhandliungen April 07
Beschluss Gemeinderat zur UeQ April 07
Genehmigung AGR (Gesamtentscheid) Mai 07

5. Einsprachen und Beschlussfassung

im Rahmen der 6ffentlichen Auflage sind 3 Einsprachen eingegangen. Mit
konnte eine einvernehmliche L&sung
gefunden werden, so dass der Rickzug der Einsprache in Aussicht gestelit
werden konnte. Mit
als Baurechtgeber konnte hingegen keine Losung gefunden werden. Ge-
stlltzt auf das L&rmgutachten der Gartenmann Engeneeering AG vom 26.
April 2007, das nachweist, dass der durch das Landi-Vorhaben verursach-
te zusatzliche Verkehrslarm nicht wahrnehmbar ist, wird beantragt, diese
Einsprachen als unbegriindet abzuweisen.
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