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Genehmigung gemdss Art. 61 Baugesetz (BauG)

1. Die vom Gemeinderat von Belp am 1. November 2007 beschlossene Uberbauungs-
ordnung ZPP Nr. XlIl ,Hohliebi“ mit Detailérschliessung und Kantonsstrassenplan wird
in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

Mit Amtsbericht vom 21. Dezember 2007 teilt'das Tiefbauamt mit, dass auch der Kan-
tonsstrassenplan in Anwendung von Art. 9 KoG durch die Leitbehtdrde genehmigt wer-
den kann, wobei die folgenden Auflagen und Hinweise gelten:

Auflagen:

— Das Baugesuch fiir das Baufeld A muss dém Oberingenieurkreis Il zur Abfassung
eines Amtsberichtes zu gegebener Zeit zugestellt werden.

~ Vor Aufnahme der Bauarbeiten auf dem Baufeld A (inkl. Abbruch des bestehenden
Hauses und der Larmschutzwand) missen die Arbeiten an der Kantonsstrasse fi- -
nanziell sichergestellt sein (schriftliche ZuSicherung durch Gemeinde aufgrund des
Infrastrukturvertrages zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer). Fur den Abbruch
der Larmschutzwand muss dem Oberingenieurkreis Il als Eigentlimer eine Entscha-
digung in der Héhe von 80% des Neupreises entrichtet werden. Diese Summe muss
vor dem Abbruch entweder bezahlt oder anderweitig sichergestellt sein.

Hinweise:

— Die Darstellung der Veranderungen an def Kantonsstrasse in der UeO entspricht
nicht in allen Teilen den Vorgaben des Tiefbauamtes. Der Oberingenieurkreis l wird
deshalb im Nachgang an das vorliegende Verfahren priifen, ob noch eine geringfu-
gige Anderung des bestehenden Strassenplanes ,Ortsdurchfahrt Belp” (unter Mithil-
fe der Gemeinde) erfolgen muss.

- Das Baufeld B ist von den obenerwéhnten Auflagen nicht betroffen. Aus diesem

~ Grund hat der Oberingenieurkreis Il fur das Bauvorhaben Zimmer Media AG der

Baubewﬂhgungsbehorde einen positiven Amtsbericht abgegeben. Bedingungen
wurden keine formuliert. Die (wenigen) Auflagen betreffen bauliche Details, die in
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Bezug zur Strasse stehen.

3.  Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine
Einsprachen erhoben worden sind.

4.  Die Uberbauungsordnung liegt innerhalb der ZPP Nr. Xlll ,Hohliebi“. Die im Rahmen
der Ortsplanungsrevision beschlossene ZPP Nr. Xl ,Hohliebi* wurde noch nicht ge-
nehmigt. Die Nutzungsordnung in diesem Gebiet ist jedoch im Genehmigungsverfah-
ren unbestritten. Die massgebenden Vorschriften werden im Genehmigungsverfahren
keine Anderungen erfahren. Unter diesen Umstanden werden die Vorschriften ZPP Nr.
Xllt ;Hohliebi* in Rechtskraft erwachsen. Das Abwarten bis zum Ablauf des Genehmi-
gungsverfahrens der Ortsplanung wiirde eine unnétige Verzégerung darstellen.

5. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung gemdéss Art. 110 BauV 6f-
fentlich bekanntzumachen.

6. Es werden keine Gebihren erhoben.

7.  Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Miinstergasse 2, 3011 Bem schriftlich in zwei
Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Be-
schwerde kann nur von der Partei, die ein schutzw(rdiges eigenes Interesse an der
Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollméachtigten Anwalit
eingereicht werden.

8. Diese Verfiigung wird unter Beilage der genehmigten Uberbauungsordnung ZPP Nr.
Xt ,Hohliebi” mit Detailerschliessung und Kantonsstrassenplan mit normaler Post er-

offnet:
— der Gemeinde Belp (3 Ex.)

— dem Regierungsstatthalteramt von Seftigen (1 Ex.)
— der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern (1 Ex.)
— dem kant. Tiefbauamt, Oberingenieurkreis I (1Ex.)

 Je zwei Exemplare dieser Verfiigung und der genehmigten Uberbauungsordnung ZPP Nr.
Xl ,Hohliebi* mit Detailerschliessung und Kantonsstrassenplan sind fir das Amtsarchiv be-
stimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

ALA

Arthur Stierli
Abteilungsvorsteher

- RYP (intern)
- PAN (intern)
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung
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Zweck

Wirkungsbereiche

Steliung zur Grundordnung

inhalt des Uberbauungspla-

nes mit Strassenplan

Art. 1

Die ZPP Nr. Xlll "Hohliebi" bezweckt die Ansiedlung von Arbeits- und
Dienstleistungsnutzung.

Art. 2

Die Oberbauungsordnung ZPP Xlil ,Hohliebi® gilt flir das im
Uberbauungsplan durch einen schwarzpunktierten Perimeter ge-
kennzeichnete Gebiet, die Detailerschliessung und den Kantons-
strassenplan fiir die speziell bezeichneten Wirkungsbereiche.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt er-
ganzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Belp.

Art. 4

'Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a)  der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b) die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder fir
oberirdische Hauptgebaude

¢)  der Bereich fir Vordacher

d) die Geb3udehdhen und dieTerrainhéhenkoten fertiges
Terrain (m.0.M.)

e) die éffentlichen Trottoirs und Fussgéngerbereiche

f)  die Zufahrten fir Parkierung und Anlieferung

g) die Bereiche fur offene Absteliplatze fiir Autos, Motorrader,
Velos

h)  die Lage der Geb&audezuginge

i) die Lage der Containerabstellplatze

i) die Grlnbereiche und Ruderalflachen

k) die Pflanzbereiche fiir Hochstammb&ume und Alleebdume

ZIm Uberbauungsplan Detailerschliessung werden verbindlich gere-
gelt:

a)  der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Detailer-
schliessung

b) die neue Verkehrsanlage

c) die Rekultivierungsfliche
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®Im Kantonsstrassenplan werden verbindiich geregelt:

a) der Wirkungsbereich des Kantonsstrassenplans
b) die neue Verkehrsanlage mit Bushaltestellen und Fuss-
gangerstreifen

Gestaltung Ari. 5

Die Gesamtanlage von Bauten und Aussenrdumen ist als bauliche
und gestalterische Einheit zu konzipieren. Die Aussenraumgestaliung
hat nach einem gemeinsamen Gesamtkonzept zu erfolgen. Dieses ist
integrierter Bestandteil der Uberbauungsordnung.

Baufelder/ Baulinien Art. 6

Die Baufelder werden durch Baulinien geméss Art. 90ff des Kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben.

Ausserhalb der Baufelder sind offene Bauteile wie Sitzplatze, Pergo-
len, Rankengeriiste, Veloabstellpldtze und dergleichen gestattet.

Terrainhdhenkoten Art. 7

Das Niveau des fertigen Terrains wird durch Terrainhéhenkoten fest-
gelegt (m.0.M.). Diese dirfen um maximal 0.3 m Uber- oder unter-
schritten werden.

Dachgestaltung, Dachge- Art. 8
schoss

Fur die Hauptbauten sind nur Flachd&cher gestattet. Diese sind ex-
tensiv zu begriinen.

Containerabsteliplatze Art. 9

An den bezeichneten Stellen sind gut integrierte und sorgféltig gestal-
tete Containerabstellplaize zu erstellen.

Pflanzbereiche fir Baume  Art. 10
und Hecken

An den bezeichneten Pflanzbereichen sind Hochstammbaume,
Alleebaume und geschnittene Hecken zu pflanzen. Die weitere Be-
pflanzung und die Pflanzenarten sind im Gesamtkonzept Aussen-
raumgestaltung geméss Art. 5 festzulegen.
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Vereinbarung

Inkrafttreten

Art. 11

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit einer privatrechtli-
chen Vereinbarung geregelt.

Art. 12

Die Uberbauungsordnung tritt gemass Art. 110 BauV mit der Geneh-
migung durch das Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) in Kraft.
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1. Ausgangslage und Termine

Das Gebiet ,Hohliebi” liegt am Dorfrand von Belp an der Kantonsstrasse in Richtung Viehweid
und Autobahnanschluss Rubigen. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde die Einzonung in
eine Zone mit Planungspflicht (ZPP) im September 2006 von der Gemeindeversammiung be-
schlossen.

Die Lage der ,Hohliebi* an einer stark befahrenen Durchgangsstrasse mit Autobahnzubringer-
funktion macht das Gebiet dusserst interessant fiir Einkaufsnutzung. So bestehen konkrete
Bauabsichten fiir einen Lebensmittelladen (t&glicher Bedarf) und einen Radio-TV-Shop. Im
hinteren Teil des Areals ist Landwirtschafts- und Wohnnutzung (Scheune und zwei Einfamilien-

h&user) vorgesehen.

Die Erarbeitung der Uberbauungsordnung erfolgte Hand in Hand mit der Festlegung der ZPP-
Vorschriften im Baureglement, in enger Zusammenarbeit mit den beteiligien Grundeigentimern

und deren Architekten.

Der Auftrag zur Ausarbeitung einer Uberbauungsordnung wurde im Dezember 2006 von der
Gemeinde erteilt.

Termine:

Okt. - Dez. 2006 Kickoff, Verkehrslésung, Uberbauungskonzept, Vertragsabschluss
Januar — April 2007 Entwurf Uberbauungsordnung (UeO)

Mai — Juni Bereinigung UeO

Juli- September Vorprifung Kanton

September Bereinigung UeO

September / Oktober  &ffentliche Auflage UeO

November / Dezember event. Einspracheverhandlungen
Beschluss UeO durch Gemeinderat
Einreichen zur Genehmigung an Kanton
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2. Planungsrechtliche Grundlage

Die Ortsplanungsrevision der Gemeinde Belp ist durch die Gemeindeversammliung im Septem-
ber 2006 beschlossen worden. Zurzeit liegen die Instrumente der Ortsplanung mit geringfligigen
Anderungen &ffentlich auf. Voraussichtlich im August 2007 wird die Ortsplanung beim Amt fir
Gemeinden und Raumordnung zur abschliessenden Genehmigung eingereicht.

Der Anhang 2 des Baureglements Belp vom 9. August 2007 sieht fir die Zone mit Planungs-
pflicht Nr. XIlI "Hohliebi" folgende Vorschriften vor:

ZPP Nr. Xlil ,Hohliebi”

! Die ZPP Nr. Xill "Hohliebi" bezweckt die Ansiedlung von Arbeits- und
Dienstleistungsnutzung.

2 Gestatiet sind Nutzungen geméss den Bestimmungen der Zone WA2
und Verkaufsnutzung.

Mass der Nutzung 8 Es gelten die folgenden Bestimmungen:
Sektor A: Verkaufsflache inkl. Kassenbereich maximal 800 m? BGF,
Gebdudelinge 70 m;
Sektor B: Verkaufsflache maximal 500 m? BGF;
Sektor C: Landwirtschaftsnutzung und Wohnen (maximal 500 m? BGF)

Gestaltung *Die Gebaude sind als schlichte Zweckbauten zu gestalten, der Aus-
senraum ist weitmbglichst zu begriinden und mit sickerfahigen Boden-
belagen zu versehen. Fir Bauten entlang der Viehweidstrasse sind
begrinte Flachdacher vorgeschrieben. Offene Parkplatze sind ange-
messen mit Hochstammbaumen zu bepflanzen.

Erschliessung ®Die Erschliessung der Sektoren A und C erfolgt ausschliesslich tber
den Allmendweg, Sektor B wird direkt ab Viehweidstrasse erschlossen.

8 Parallel zur Kantonsstrasse ist ein Grin- und Versickerungsstreifen
von mindestens 2.0 m Breite anzulegen. Die Entwasserung erfoigt im
Trennsystem mit Versickerung.

Larm 7 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe .
Entlang der Kantonsstrasse ist ausschliesslich Gewerbe- und Dienst-
leistungsnutzung vorzusehen. Die Anordnung von iarmempfindlichen
Raumen ist nur an der Ost- bzw. Westfassade und der larmabgewand-
ten Seite mdglich. Falls l&rmempfindliche Réume an der larmzuge-
wandten Seite geplant sind, so ist die Schaffung von Liftungsméglich-
keiten Uiber Fenster auf der Ost- bzw. Westfassade zwingend vorzuse-
hen. Wohnnutzung ist nur in einem Abstand zur Achse der Kantons-
strasse von mindestens 60.0 m gestattet.

Zweck

Art der Nutzung
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3. Uberbauungsordnung

3.1 Uberbauungsplan mit Detailerschliessung und Kantonsstrassenplan

Die Uberbauungsordnung ,Hohliebi* umfasst die Parzellen Nr. 49 und Nr. 687. Sie bezweckt die
Realisierung von Verkaufs- und Handelsgeschéften mit Lagerfldchen sowie die Verschiebung
des bestehenden Landwirtschaftsbetriebes mit Wohnnutzung.

Mit dem Uberbauungsplan mit Detailerschliessung und Kantonsstrassenplan wird die Arealer-
schliessung sichergestellt, unter Einbezug des Alimendwegs (Detailerschliessung) und der
Kantonsstrasse Viehweidstrasse.

Mit dem Uberbauungsplan werden folgende Inhalte verbindlich geregelt:

a) der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b) die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder fur
oberirdische Haupigebaude

c) der Bereich fir Vordacher

d) die Geb3udehdhen und dieTerrainhéhenkoten fertiges
Terrain (m.0.M.)

e) die 6ffentlichen Trottoirs und Fussgéangerbereiche

f)  die Zufahrten flr Parkierung und Anlieferung

g) die Bereiche fir offene Abstellplatze fir Autos, Motorréder,
Velos

h) die Lage der Gebéudezugénge

i)  die Lage der Containerabstellpléatze

) die Griinbereiche und Ruderalfldchen

k) die Pflanzbereiche fiir Hochstammb&ume und Alleebdume

Im Uberbauungsplan Detailerschliessung werden verbindlich geregelt:

a) der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Detailer-

schliessung
b) die neue Verkehrsanlage
¢) die Rekultivierungsfldche

Im Kantonsstrassenplan werden verbindlich geregelt:

a) der Wirkungsbereich des Kantonsstrassenplans
b) die neue Verkehrsaniage mit Bushaltestellen und Fuss-
gangerstreifen
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3.2 Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsvorschriiten regein die Nutzung des Areals innerhalb und ausserhalb der Bau-
felder, die Griinflachen, die Gestaltung, die Erschliessung und Parkierung.

4. Auswirkungen auf die Umwelt (Bericht gemdss Art. 47 RPV)

Die Auswirkungen der in der UeO ,Hohliebi vorgesehenen Nutzung auf die Umwelt sind im
Kurzbericht ,Auswirkungen Verkehr” von roduner bsb + Partner vom 26. Marz 2007 behandelt
(siehe Anhang 1). Darin sind enthalten:

- Abschétzung des Verkehrsaufkommens

- Bedarf an Abstellplatzen flr Fahrzeuge

- Verkehrsbelastung Viehweidstrasse

- Kapazitatsberechnungen

- Auswirkungen des zuséizlichen Verkehrs auf LA&rmbelastung und Lufthygiene

- Anschluss an 6ffentlichen Verkehr

- Gesamtbeurteilung

5. Vorprifung Kanton

Mit Vorprifungsbericht des AGR vom 9. August 2007 erfolgte die Rechtmassigkeitsprifung der
Uberbauungsplanung. Die Planungsinstrumente wurden gemass Vorpriifungsbericht bereinigt,
es liegen keine Genehmigungsvorbehalte mehr vor. Zur Sicherstellung des Gesamtkonzeptes
wurde ein Aussenraumgestaltungskonzept erarbeitet (siehe Ziff. 6).

6. Gestaltungskonzept

Als integrierter Bestandteil der Uberbauungsordnung wurde gemass Art. 5 der Uberbauungsvor-
schriften ein Gesamtkonzept Aussenraumgestaltung erarbeitet. Dieses sichert den gestalteri-
schen Zusammenhang der drei Teilgebiete.
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7. Anhang

7.1 Bericht Auswirkung Verkehr, Art. 47 RPV, Roduner BSB + Partner Schliern,
vom 24. September 2007

7.2 Projekiplane Baufeld A, Itten+Brechbihl AG Bern, vom 20.September 2007

7.3 Projekiplane Baufelder B + C, Messerli Architekten + Planer AG Belp,
vom 12. September 2007




Adrian Strauss
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Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. Xill ,,Hohliebi” - Auswirkungen Verkehr
Kurzbericht 4

1. Einleitung

Die Detailhandelsfirma ALDI SUISSE AG plant in der Hohliebi in der Gemeinde Belp eine Ver-
kaufsfiliale zu erstellen.

In der laufenden Ortsplanung wurde stdlich des Allmendweges und 6&stlich der Viehweid-
strasse Land eingezont. Es handelt sich dabei um die Zone mit Planungspflicht ZPP Xl ,Hoh-
liebi,. Gemass Baureglement [Anhang 1] wird mit dieser Zone die Ansiedelung von Arbeits-
und Dienstleistungsnutzungen bezweckt. Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP)
setzt eine rechtskraftige Uberbauungsordnung (UeO) voraus. Die Uberbauungsordnung ZPP
Xl ,,Hohliebi” gilt fir das im Uberbauungsplan [Anhang 2] durch einen punktierten Perime-
ter gekennzeichnete Gebiet.

Im Sektor A (westlicher Teil) soll durch ALDI eine Verkaufsflache von 800 m’® BGF realisiert
werden. Im Sektor B (&stlicher Teil) ist die Verkaufsflache auf 500 m* BGF beschrankt Hier
soll ein Radio TV Geschaft entstehen.

Die Verkehrserschliessung des ALDI erfolgt vollstdndig Uber den Alimendweg. Das TV-
Geschaft soll weitgehend direkt an die Viehweid angeschlossen werden. Die Viehweidstrasse
ist eine stark belastete Kantonsstrasse, die erst vor kurzem saniert und neu gestaltet worden
ist. FUr die neuen Nutzungen in der Hohliebi werden jedoch gewisse Anpassungen betrieblich
und baulich nétig sein, um die Erschliessung sicher und ohne (ibermaéssige Behinderungen zu
gewsahrleisten.

Der vorliegende Kurzbericht soll die Auswirkungen (und dadurch entstehende Problemberei-
che) des zusatzlichen Verkehrs durch das gesamte Vorhaben aufzeigen.

Hofer

Aldi Radio TV

Roduner BSB + Partner AG, Ingenieure und Planer Rev. 5, 24, September 2007
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Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. Xlil ,Hohliebi” - Auswirkungen Verkehr
Kurzbericht 5

2. Vorgesehene Nutzungen

2.1. Projekt Aldi (Sektor A)

Verkaufsnutzung:

e Verkaufsfliche 800 m*BGF
« lager 550 m*BGF
e Blro, Divers 280 m*BGF
Total BGF ca.: 1'630 m’BGF

2.2, Radio TV Belp (Sektor B)

o Verkaufsflache 500 m’ BGF
= Biiro, Disponibel 170 m® BGF
Total BGF ca.: 670 m*BGF

2.3. Parzelle Hofer (Sektor C)

e Zwei Einfamilienhduser
¢ Eine Lagerhalle/Werkstatt (wirkt als Larmschutz fGr die EFH)

Roduner BSB + Partner AG, Ingenieure und Planer Rev. 5, 24. September 2007
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Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. XIif , Hohliebi” - Auswirkungen Verkehr
Kurzbericht

3. Abschatzung des Verkehrsaufkommens

Fir den Kapazitatsnachweis wird als massgebender Verkehr der 1,6-fache DTV-Wert verwen-
det.

3.1. Projekt Aldi (Sektor A)

Das ganze Vorhaben Aldi muss gemadss ZPP-Vorschriften vollstandig Uber die Allmendstrasse
erschlossen werden (inkl. Anlieferung).

Annahmen: Anzahl Fahrten DTV:

- Verkauf: 95 Fahrten/100 m* BGF/Tag
- Lager: 2 Fahrten/100 m* BGF/Tag
- Blro, Divers: 5 Fahrten/100 m* BGF/Tag

Total Fahrten = ca. 800 Fahrten DTV

3.2. Radio TV Belp (Sektor B)

Das Radio/TV-Geschaft kann direkt an die Viehweidstrasse angeschlossen werden. Die Anlie-
ferung erfolgt in der Regel mit Lieferwagen. Einmal pro Woche wird mit einem Lastwagen
ohne Anhanger angeliefert. Dabei kann der Lastwagen via Aldi-Areal ausfahren.

Die Parkplatze entlang der Landwirtschaftszone werden zusatzlich fir das Selbstpflicken im
angrenzenden Blumenfeld ben(tzt.

Annahmen: Anzahl Fahrten DTV:
- Verkauf: 70 Fahrten/100 m* BGF/Tag
- Biiro, Divers: 5 Fahrten/100 m* BGF/Tag

Total Fahrten = ca. 350 Fahrten DTV

3.3. Parzelle Hofer (Sektor C)

Die Zufahrt fir die Lagerhalle/Werkstatt erfolgt (iber die Parzelle des Radio/TV-Geschéfts. Fir
die Einfamilienhduser wird eine Durchfahrt Uber die Parzelle 49 (hinter dem Aldi-Areal) ge-

wahrleistet.
Total Fahrten = ca. 20 Fahrten DTV (je 10 fur die EFH und die Halle).

Roduner BSB + Partner AG, ingenieure und Planer Rev. 5, 24. September 2007
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Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. Xl ,Hohliebi” - Auswirkungen Verkehr

Kurzbericht 7
3.4. Abschatzung des Verkehrsaufkommens in den
Spitzenstunden

Spitzenstundenverkehr | MS (ein) | MS (aus) | AS (ein) | AS (aus) | Sa(ein) | Sa (aus)
In % des DTV 3% 1% 10% 1% 13% 13%
Aldi: MV [PWE/h] 25 12 75 90 100 100
TV-Shop: MV [PWE/h] 10 5 35 39 44 44
Total 35 17 110 129 144 144

Es kann abgeschétzt werden, dass sich der Verkehr auf die beiden Hauptrichtungen wie folgt
aufteilt (Pendlerstatistik):

37% Richtung Rubigen
63% Richtung Belp

4. Bedarf an Abstellplatzen fiir Fahrzeuge

Fur die Berechnung des Parkplatzbedarfes gilt die BauV Art. 52. Bei den geplanten Vorhaben
in der Hohliebi handelt es sich nicht um grosse Vorhaben, d.h. BGF/n ist < 200. Belp gilt nicht
als Teil der Agglomeration. Es gilt somit der max. Bedarf nach der Formel

[ Anzahl Parkplatze (PP) = 0.8 xBGF/n + 5 (fur Verkaufsnutzung betragt n = 20) |
Bei besonderen Verhéltnissen kann von der Bandbreite abgewichen werden, wenn das Vor-
haben deutlich unter- oder tUberdurchschnittlich ist.

Der Bedarf an Abstellpldtzen flr Fahrrader und Motorfahrréader betrdgt fir den Einkauf
3 Platze pro 100 m* BGF.

4.1. Projekt Aldi (Sektor A)

Motorfahrzeuge, Bedarf nach BauV:
0.8 x 1’630 m? BGF/ 20 + 5 = 70 Parkplatze. Q

Der effektive Auto-PP-Bedarf wird von der Bauherrschaft auf 100 Parkplatze, d.h. rund
6 PP/ 100 m* BGF geschitzt. Pro Parkplatz ergibt dies durchschnittlich 8 Fahrten pro Tag. In
der Spitzenstunde am Samstag bedeutet diese Parkplatzzahl, dass durchschnittlich alle Park-
platze innerhalb einer Stunde einmal neu besetzt werden.

Der Bedarf an Veloabstellplatzen betragt gemass BauV Art. 54a: 49 Platze.

4.2. Radio TV Belp (Sektor B)

Motorfahrzeuge, Bedarf nach BauV:
0.8 x 670 m* BGF/ 20 + 5 = 32 Parkplatze.

Es ist vorgesehen 29 PP zu realisieren.
Der Bedarf an Veloabstellplatzen betrédgt gemaéss BauV Art. 54a: 20 Platze.

4.3. Parzelle Hofer (Sektor C)
Der Bedarf an Abstellpldtzen richtet sich nach BauV Art. 51 ff.

Roduner BSB + Partner AG, Ingenieure und Planer Rev. 5, 24. September 2007
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Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. XIll ,Hohliebi” - Auswirkungen Verkehr
Kurzbericht 8

5. Verkehrsbelastung Viehweidstrasse

Das Bauland in der Hohliebi wird direkt oder via Allmendweg an die Viehweidstrasse ange-
schlossen. Die Viehweidstrasse ist mit 19'200 Fz/Tag (DTV) bereits stark belastet. Der Verkehr
wird in den néachsten 5 - 10 Jahren aufgrund der Neueinzonungen und der generellen Ver-
kehrsentwicklung um weitere ca. 15% zunehmen.

Die Verkehrszahlung an der Messstelle Nr. 2370, Kantonsstrasse Nr. 221.2 Belp-Rubigen vom
23. April 2005 bis 29. April 2005 zeigt folgende Spitzenverkehrsbelastungen:

MS = Morgenspitzenverkehr (07*-08"Uhr), AS = Abendspitzenverkehr (17%-18%Uhr),
Sa = Spitzenstundenverkehr (SSV) samstags (14%-15"Uhr).

Spitzenstundenverkehr MS AS Sa
Richtung | Richtung ~ |Richtung  |Richtung {Richtung |Richtung
Rubigen Belp Rubigen Belp Rubigen Belp

SSV.[PWE/M] 920 825 909 1072 785 823

In den Abendspitzenverkehrszeiten kann festgestellt werden, dass der Verkehr zum Linden-
kreisel oft bis Gber die Hohliebi hinaus zurlckstaut.

6. Kapazitdtsberechnungen
6.1. T-Einmiindung ohne LSA

Die Kapazitatsberechnung zeigt, dass in der Abendspitzenstunde beim ausfahrenden Ver-
kehrsstrom aus dem Allmendweg Richtung Rubigen (Linksabbieger) mit starker Behinderung
gerechnet werden muss (Verkehrsqualitatsstufe E, mittlere Wartezeit 60 Sekunden). Hier be-
steht die grosse Gefahr, dass Ausfahrende die Geduld verlieren und sich zu risikoreichen Ma-

ndvern hinreissen lassen.
Die Ubrigen Verkehrsstrome sind vertraglich.
Mégliche Massnahmen:

a) Linksabbiegeverbot (in der Abendspitzenstunde), Umweg Uber den Lindenkreisel.

b) Verbreiterter Mittelstreifen von 5 m Breite, der ein Uberqueren in zwei Schritten er-
moglicht. Aus Sicht des TBA OIK Il ist diese Losung mit einem 2 m - Mittlestreifen
auch moglich, allerdings verbunden mit der entsprechenden, zusatzlichen Behinde-
rung des Hauptstroms Richtung Belp.

¢) Die Ausfahrt Allmendweg mindestens 4.5 m breit erstellen, damit zwei PW gleichzei-
tig einspuren kénnen.

Roduner BSB + Partner AG, Ingenieure und Planer Rev. 5, 24. September 2007
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Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. Xl ,, Hohliebi” - Auswirkungen Verkehr
Kurzbericht

7. Auswirkungen des Zusatzverkehrs

7.1. Larmbelastung

Die Verkehrsbelastung in der Viehweidstrasse nimmt durch das gesamte Vorhaben je nach
Betrachtungsquerschnitt um 450 bis 750 Fahrten DTV zu. Sie ist mit 19'200 Fahrten DTV
bereits stark vorbelastet. Unter diesen Vorgaben wird die Larmbelastung um 0.2 dB (A) er-
héht. Diese Mehrbelastung ist nicht wahrnehmbar und somit vertraglich (LSV Art. 9).

7.2. Lufthygiene

Die Zusatzbelastung der Luft darf durch ein Vorhaben die kritischen Belastbarkeiten gemass
der Arbeitshilfe des beco nicht Uberschreiten. In der Viehweidstrasse ist die Belastbarkeit,
aufgrund der Vorbelastung, fUr ein Vorhaben auf rund 1'000 Fz. / Tag (Vorbelastung K, Be-
bauungsdichte L) begrenzt. Dieser Wert wird in keinem Querschnitt erreicht. Die zulassigen
Belastbarkeiten werden also eingehalten.

8. Anschluss an offentliche Verkehrsmittel

Laut Art. 26 BauV missen Einkaufszentren mit einem &ffentlichen Verkehrsmittel erreichbar
sein. Diese Anforderung gilt als erfullt, wenn eine in kiirzeren Zeitabstanden bediente Halte-
stelle eines &ffentlichen Verkehrsmittels nicht mehr als 300 m (Weglange) entfernt liegt und
von Fussg@ngern ungefdhrdet erreicht werden kann oder wenn ein regelméssiger Zubringer-
dienst zwischen dem Einkaufszentrum und der néchsten derartigen Haltestelle dauernd ge-
waéhrleistet ist.

Mit dem Ortsbus Belp und dem Tangento wird die Haltestelle Holiebi von zwei Linien des
offentlichen Verkehrs bedient. Der Haltestelle ist gut zugédnglich und liegt innerhalb einer
Distanz von weniger als 300 m. Die Glite der Erschliessung entspricht der Klasse D und ist
damit ausreichend.

Roduner BSB + Partner AG, Ingenieure und Planer Rev. 5, 24. September 2007
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Kurzbericht 10

9. Gesamtbeurteilung

In der Abendspitzenstunde muss beim ausfahrenden Verkehrsstrom Richtung Rubigen (Links-
abbieger) mit starken Behinderungen gerechnet werden (Verkehrsqualitatsstufe E, mittlere
Wartezeit 60 Sekunden). Es empfiehlt sich, durch eine Verbreiterung des Mittelstreifens auf
5m die Verkehrsabwicklung und die Verkehrssicherheit zu verbessern. Die Ausfahrt All-
mendweg sollte mindestens 4.5 m breit sein, damit zwei PW gleichzeitig einspuren kénnen.

Das Verkehrsaufkommen des gesamten geplanten Bauvorhabens Aldi Belp ist bezlglich
Larm- und Luftbelastung vertraglich. Der Anschluss an den &ffentlichen Verkehr ist ausrei-

chend.

Schliern, 4. September 2007
Roduner BSB + Partner AG, Ingenieure und Planer

VT e,

Urs Thoni Andreas Roduner
90336.100 / uth
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Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. Xill , Hohliebi” - Auswirkungen Verkehr
Kurzbericht 1"

10. Anhang 1: Vorschriften der Zonen mit Pla-
nungspflicht ZPP

ZPP Nr. Xlil ,Hohliebi”

Zweck " Die ZPP Nr. XIli “Hohliebi" bezweckt die Ansiedlung von Arbeits- und
Dienstleistungsnutzung.

Art der Nutzung * Gestattet sind Nutzungen gemdéss den Bestimmungen der Zone
WA2 und Verkaufsnutzung.

Mass der Nutzung * Es gelten die folgenden Bestimmungen:

Sektor A: Verkaufsfliche inkl. Kassenbereich maximal 800 m* BGF,
Gebaudelange 70 m;

Sektor B: Verkaufsfliche maximal 500 m’ BGF,

Sektor C: Landwirtschaftsnutzung und Wohnen (maximal 500 m’
BGF)

Gestaltung “Die Gebaude sind als schlichte Zweckbauten zu gestalten, der Aus-
senraum ist weitmdglichst zu begriinden und mit sickerfahigen Bo-
denbeldgen zu versehen. Fir Bauten entlang der Viehweidstrasse sind
begriinte Flachdacher vorgeschrieben. Offene Parkpldtze sind ange-
messen mit Hochstammbaumen zu bepflanzen.

Erschliessung * Die Erschliessung der Sektoren A und C erfolgt ausschliesslich Uber
den Alimendweg, Sektor B wird direkt ab Viehweidstrasse erschios-

sen.

® Parallel zur Kantonsstrasse ist ein Griin- und Versickerungsstreifen
von mindestens 2.0 m Breite anzulegen. Die Entwasserung erfolgt im
Trennsystem mit Versickerung.

Larm " Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl.

Entlang der Kantonsstrasse ist ausschliesslich Gewerbe- und Dienst-
leistungsnutzung vorzusehen. Die Anordnung von larmempfindlichen
Rdumen ist nur an der Ost- bzw. Westfassade und der ldrmabge-
wandten Seite mdglich. Falls larmempfindliche Rdume an der larmzu-
gewandten Seite geplant sind, so ist die Schaffung von Liftungsmég-
lichkeiten Uber Fenster auf der Ost- bzw. Westfassade zwingend
vorzusehen. Wohnnutzung ist nur in einem Abstand zur Achse der
Kantonsstrasse von mindestens 60.0 m gestattet.
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11.  Anhang 2: Uberbauungsplan
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Kurzbericht 13

12. Anhang 3: Giiteklasse der OV-Erschliessung
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