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Belp; Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. Vil Zeugmatte
Geringfiigiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV
Genehmigung geméss Art. 61 BauG

1. Die vom Gemeinderat von Belp am 26. Juni 2014 beschlossene Anderung der Uberbau- |
ungsordnung ZPP Nr. VIl Zeugmatte wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. - Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine Einspra-
chen erhoben worden sind. :

3. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung und die Inkraftsetzung (Art. 110
BauV resp. Art. 45 GV) 6ffentlich bekanntzumachen.

Es werden keine Gebiihren erhoben.

5.  Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Munstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln und. .
begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur
von der Partei, die ein schutzwlrdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem
gesetzlichen Vertreter oder einem bevollméchtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verfugung wird eréffnet

mit normaler Post

— der Gemeinde Belp (4 Ex.) unter Beilagé der genehmigten Anderung der Uberbauungs-
ordnung ZPP Nr. VIl Zeugmatte

Je zwei Exemplare dieser Verfugung und der genehmigten Anderung der Uberbauungsordnung
ZPP Nr. VIl Zeugmatte sind flr das Amtsarchiv bestimmt.

150 14 240/ 10.2007

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
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Barbara Wiedmer Rohrbach,
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Uberbauungsordnung (UeO)

Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. VII ,Zauggmatte”
Anderung im geringfiigigen Verfahren geméss BauV Art. 122 Abs. 7

Uberbauungsvorschriften

Bern, 26. Juni 2014

Die Uberbauungsordnung ,Zauggmatte* beinhaltet:
- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen

- Erauterungsbericht

Anderungen in rot
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Uberbauungsvorschriften

Allgemeines

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Bereiche der Dorfzone

Ubrige Bereiche

Inhalt des Uberbauungsplans

Art. 1

Der Wirkungsbereich ist im Uberbauungsplan durch den Perimeter
»Wirkungsbereich" gekennzeichnet.

Art. 2

' So weit in der Uberbauungsordnung nichts anderes festgelegt ist,
gilt die baurechtliche Grundordnung der Einwohnergemeinde Belp.

2 In den Bereichen der Dorfzone D gelten die Bestimmungen des
Baureglements.

% In den Ubrigen Bereichen gelten die Bestimmungen geméss Art. 72
des Baureglements und Art. 4 bis 20 der Uberbauungsvorschriften.

Art. 3

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Dorfzone D

b) Die Lage und Abmessung der Baufelder flir Hauptgebaude mit
Firstrichtung.

c) Baufelder fur Vorbauten und Treppenhauser, Balkone, verglaste
Veranden und Vordacher usw.

d) Baufelder flr Nebenbauten mit Geschosszahl
e) Die privaten Aussenbereiche

f)  Die gemeinschaftlichen Aussenbereiche (Aufenthalts- und Spiel-
bereiche urd-Gartenbau)

g) Bauerngarten

h)  Hochstammige Baume

i) Der Raum der Zugangswege, Platze, Notzufahrten, Vorplatze
) Zu- und Vorfahrten

k) Die Besucherparkplatze

)  Die Abstellplatze fir Zweirdder, gedeckt
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2. Baufelder

Allgemein

Baufeld Hauptgebaude

Baufeider flir Vorbauten wie
Balkone, verglaste Veranden
und Vordécher

Baufelder f(ir Neubauten

Gebaude 1A

Die Standorte der Kehrichtentsorgung und Abfallsammelstellen wer-
den im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 4

' Oberirdische Bauten dtirfen nur innerhalb der im Uberbauungsplan
durch Baulinien festgelegten Baufelder erstellt werden.

2 Innerhalb der Baufelder fir Hauptgebadude gilt die geschlossene
Bauweise.

% In den Baufeldern fiir Vorbauten wie Balkone, verglaste Veranden
und Vordacher kdnnen unbewohnte, mehrgeschossige Anbauten er-
stellt werden.

*In den Baufeldern fiir Nebenbauten sind unbewohnte oder bewohn-
te eingeschossige Bauten gestattet.

5 Fir das Gebéude Nr. 1A gilt die Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).

3. Art und Mass der Nutzung

Art und Mass der Nutzung

Art. 5

FUr Art und Mass der Nutzung gelten die Bestimmungen von Art. 72
des Baureglements.

4, Geschosszahlen und Gebdudehdhe

Geschosszahl und
Dachausbau

Art. 6

Fir Hauptgebaude und Vorbauten gelten die Bestimmungen geméss
Art. 72 BauR. Die Gebaude in den Baufeldern F und G sind 2-
geschossig. Flir Nebenbauten gelten die im Plan eingetragenen Ge-
schosszahlen.
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Gebdudehthe

Art.7

Fir die maximalen Gebaudehéhen gelten die den Geschosszahlen
entsprechenden Vorschriften des Baureglements. FUr 3-geschossige
Bauten mit Attika und Bauteile gilt die Gebaudehthe GH von 11.50
m. Dieses Mass gilt auch fUr die Pultdachfirsthéhe.

5. Architektonische Gestaltung

Allgemein

Gebaudelangen und Gebau-
detiefen

Vertikale Gliederung

Dachgestaltung

Vertikale Gliederung

Art. 8

Die Gesamtanlage der Uberbauung (Bauten sowie Aussenraume) ist
als bauliche Einheit sorgféltig und differenziert zu gestalten. Bauge-
staltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander abzustim-
men.

Art. 9

' Die Gebéudelangen und Bautiefen sind durch die Baufelder be-
grenzenden Linien festgelegt.

? Die Langsfassaden der Bauten der Baufeider F und G sind mit min-
destens drei Fassadenriickversetzungen in der ganzen Fassadenh6-
he vertikal zu dliedern.

Art. 10

' Auf eingeschossigen Bauten und in den Baufeldern F und G sind
nur Flachendacher gestattet.

2 2- und 3-geschossige bauten mit Attika der Baufelder A, B, C, D
und E sind mit Pultd&chern einzudecken. Die Materialwahi solt die
anzustrebende Leichtigkeit der Gestaltung des obersten Geschosses
unterstitzen.

% Dachaufbauten (Liftaufoauten, Kamine, technische Einrichtungen

u. &.) dirfen die Puitdachfirsthdhe um max. 1.50 m Uberschreiten. Im
Obrigen gelten fur Dachaufbauten die Vorschriften des Bauregle-
ments.
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Gebaude Nr. 37

6. Gemeinsame Bereiche

Gemeinsame Anlagen

Aufenthalts- und
Spielbereiche

8. Gemeinsame Bereiche

Private und gemeinschaftliche
Aussenbereiche

Art. 11

Das Gebaude Dorfstrasse Nr. 37, Baufeld H, ist schiitzenswert. Es
kann in Absprache mit der Kantonalen Denkmalpflege aus- und um-
gebaut werden. Das Gleiche gilt flr den zugehorigen Bauerngarten.

Art. 12

! Unter gemeinsamen Anlagen werden verstanden:

- die Zugangswege, Platze, Notzufahrten, Vorplatze

- die gemeinschaftlichen Aussenbereiche

- die Parkierungsanlagen (ober- und unterirdisch) mit Zufahrtsberei-
chen

- die Kehrichtentsorgung und Abfallsammelstelien

- die Warmeerzeugungsanlagen

2 Diese Anlagen sind geméss einem durch die Grundeigentimer zu
erstellenden Reglement zu erstellen, zu betreiben und zu nutzen. Sie
sind ais Ganzes zu planen und dem Baufortschritt entsprechend zu
realisieren.

Art. 13

! Die Spielplatze sind in den gemeinschaftlichen Aussenbereichen mit
den dazu notwendigen Einrichtungen versehen zu erstellen.

2 Der Kinderspielplatz auf Parzelle Nr. 346 ist spétestens zusammen
mit den Bauten der Baufeldern F und G zu erstellen, derjenige auf
Parzelle Nr. 1149 zusammen mit den Bauten der Baufeider D und E.

Art. 14

' Die im Uberbauungsplan als Idee dargestelite Aussenraumgestal-
tung ist im Baubewilligungsverfahren definitiv festzulegen.
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8. Erschliessung

Aligemein

Parkierung

? Die im Uberbauungsplan dargesteliten Hochstammbaume sind zu
pflegen und missen bei Abgang ersetzt werden. Die definitive Lage
und Anzahl ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

® Der gemeinschatftliche Aussenbereich auf der Parzelle Nr. 1149 ist
als Baumgarten zu gestalten. Darin sind der Kinderspielplatz der
Baufelder D und E sowie das Gebaude Nr. 1A mit seinen bestehen-
den privaten Aussenaniagen zu integrieren. Die definitiven Abgren-
zungen sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

Art. 15

' So weit nicht anders bezeichnet, gelten sémtliche Erschliessungs-
anlagen als private Hauszugénge und Platze.

? Zufahrten sind fussgéngerfreundlich zu gestalten. Entsprechende
bauliche und organisatorische Massnahmen sind irm Baubewilli-
gungsverfahren festzulegen.

% Zugangswege und Platze diirfen von Motorfahrzeugen nur fir Not-,
Unterhalts- und Umzugsfahrten befahren werden. Die Nutzungsein-
schrénkung ist durch bauliche und organisatorische Massnahmen si-
cherzustelien.

* Die Entwésserung hat im Trennsystem zu erfolgen. Dach- und
Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit versickern zu lassen. Die
Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken.

® Die Energieversorgung ist nach einem vom Gemeinderat zu ge-
nehmigenden Konzept zu erstellen.

Art. 16

Die fr Bewohner und Besucher gesetzlich vorgeschriebene Parkie-
rung ist, so weit nicht geméass Uberbauungsplan oberirdisch ange-
ordnet, in einer unterirdischen Anlage zusammenzufassen. Davon
ausgenommen sind die Bereiche der Dorfzone D.



Einwohnergemeinde Belp, Anderung UeQ ZPP Nr. VIl ,Zauggmatte®, UsV, Genehmigung, 26.08.2014

9. Weitere Bestimmungen

Bewiligungsverfahren

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Art. 17

' Es sind Baugesuche einzureichen, die jeweils mindestens ein Bau-
feld umfassen. Spéatere neu- An- und Umbauten sind von dieser Be-
stimmung ausgenommen.

2 Umgebungsgestaltungspléne der Baugesuche haben auch die an-
grenzenden und zugehérigen gemeinsamen Anlagen darzustellen.

Art. 18

' Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentlimern im Wirkungs-
bereich der Uberbauungsordnung ist ein Erschliessungsvertrag
(Ftappierung, Erschliessung und Ausstattung, Bautréger etc.) abzu-
schliessen.

2 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benltzungsrechte,
nachbarliche Naherbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbeteili-
gung, Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Art. 19

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt
flir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG).
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Genehmigungsvermerke (2001)

Vorprifung vom

Publikation im Amtsblatt vom

Publikationen im Amtsanzeiger vom

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom
Mitwirkungsauflage der Uberbauungsordnung vom
Einspracheverhandiungen am

Rechtsverwahrungen
Erfedigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

23. August 2000

11, November 2000

09. November / 16. November 2000
08. November - 11. Dezember 2000
19. Juni - 19, Juli 1992

12., 14, 16., 27. Februar 2001

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Namens der Einwohnergemeinde
Der Président

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Belp, den 02. Mai 2001

Der Gemeindeschreiber

OO

26. April 2001

Der Sekretar

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am 05. Juli 2001

Lo
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Genehmigungsvermerke (2014)

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Rechtsverwahrungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

09. April 2014
10. April 2014 7/ 17. April 2014
11. April 2014 bis 12. Mai 2014

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Namens der Einwohnergemeinde

Préasident

olf Neuenschwander

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

e den 4 Juli 2014

Der Leiter Abteilung Présidiales:

<

Marklis Rosti

26. Juni 2014

Mdrkus Rosti

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bemn

i Ju{% 2014 Y /w o






Gartenstrasse 2 Telefon 031 818 22 22

G E /\/ \ E l N D El' Postfach 64 info@belp.ch
3123 Belp www.belp.ch

B ~ LP Gemeinderat

Uberbauungsordnung (UeO)

Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. VIl ,Zauggmatte*
Anderung im geringfligigen Verfahren geméss BauV Art. 122 Abs. 7

Erlauterungsbericht

Bern, 26. Juni 2014 GENEHMIGUNG

Die Anderung der Uberbauungsordnung besteht aus

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen

- Erlauterungsbericht
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1. Ausgangslage und Termine

1.1 Ausgangslage

Mit Gesuch vom 29. Januar 2014 ersucht der Stiftungsrat der Alterssiedlung Belp den Gemeinde-
rat, die Uberbauungsordnung ZPP Nr. VII "Zauggmatte" so zu &ndern, dass mehr oberirdische
Parkplétze fiir Besucher realisiert werden kdnnen. Zur Zeit stehen flir Besucher der Alterssiedlung

vier Parkplatze zur Verfugung.

Die Erfahrung in den letzten Jahren hat gezeigt, dass diese vier Parkplétze nicht ausreichen. Insbe-
sondere an den Wochenenden genligt die Anzahl der vorhandenen Parkplétze der Nachfrage in
keiner Art und Weise. Die Folge ist, dass die Motorfahrzeuge auf der Strasse wild parkiert werden
und es so immer wieder zu gefahrlichen Situationen mit Fussgéngern kommt.

Der Gemeinderat anerkennt die Problematik mit den Parkplatzen flr Besucher. Die Schaffung von
oberirdischen, gut zugénglichen Besucherparkplatzen wird daher unterstltzt. Gleichzeitig hat die
Schaffung von Besucherparkplatzen mehr Sicherheit auf der Strasse zur Folge.

Der Gemeinderat beabsichtigt die Anderung der Uberbauungsordnung ZPP Nr. VIl ,Zauggmatte*
im geringftigigen Verfahren nach BauV Art. 122 Abs. 7 durchzufuhren.

2 ; nﬁ%\“‘ "”"\ @‘3 £

Orthofoto, Perimeter ZPP Nr. VIl ,Zauggmatte“, Datenquelle: geo.admin
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1.2  Termine

Fur die geplante Anderung der Uberbauungsordnung ist folgendes Terminprogramm vorgesehen:

Ausarbeiten der Uberbauungsordnung (Plan, Vorschriften, Bericht) Mérz 2014
Beschluss Gemeinderat zur 6ffentlichen Auflage Aprit 2014
Offentliche Auflage Mai 2014
Einspracheverhandiungen (evil.) Mai / Juni 2014
Beschluss Gemeinderat Juli 2014

Genehmigung durch Kanton August 2014
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2.  Planungsrechtliche Grundlage

Die Uberbauungsordnung (UeO) zur ZPP Nr. VIl "Zauggmatte", bestehend aus Uberbauungsplan
und Uberbauungsvorschriften, ist seit dem 5. Juli 2001 rechtskraftig. Soweit die vorliegende Uber-
bauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt ergédnzend die baurechtliche Grundordnung der
Gemeinde Belp. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2006 wurden an der Uberbauungsordnung
keine Anderungen vorgenommen.
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Uberbauungsordnung ZPP Nr. VIl ,Zauggmatte* vom 5. Juli 2001
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8.  Geringfligige Anderung der Uberbauungsordnung

3.1 Uberbauungsplan

In der Uberbauungsordnung ist ein Feld fiir Blumen- und Gemusegarten festgelegt. Dieses befin-
det sich direkt neben den vier bestehenden Autoabstellplatzen fiir Besucher. Das Feld fir Blumen-
und Gemusegarten wird neu als Bereich fiir maximal 14 Besucherparkplatze im Uberbauungsplan

festgelegt.

Die Anderung wird mit der alten und neuen Situation dargestellt. Es gilt der Originalplan im Mass-
stab 1/500.

ALT NEU

ey

!h_..,'

Anderung im Uberbauungsplan ZPP Nr. Vil LZauggmatte”

3.2 Uberbauungsvorschriften

In den Uberbauungsvorschriften erfolgt eine Anderung im Art. 3 Ziff. ).
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4, Planerlassverfahren

Die Anderung der Uberbauungsordnung soll in einem geringfligigen Verfahren nach BauV Art. 122
Abs. 7 erfolgen. Die Anderung der UeQ ist in enger Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung Belp
erarbeitet worden. Der Gemeinderat hat die Anderung am 1. April 2014 zur &ffentlichen Auflage
beschlossen.

4.1 Offentliche Auflage

Das offentliche Auflageverfahren fand vom 11. April 2014 bis 12. Mai 2014 statt. Innert der 30-
tagigen Auflagefrist wurden keine Einsprachen oder Rechtsverwahrungen eingereicht.

4.2 Beschlussfassung und Genehmigung

Der Beschiuss durch den Gemeinderat erfolgte am 26. Juni 2014. Das Amt fur Gemeinden und
Raumordnung (AGR) hat die Anderung der Uberbauungsordnung ZPP Nr. VIl "Zauggmatte" am
.................... genehmigt.






Einwohnergemeinde Belp

UBERBAUUNGSORDNUNG
ZUR ZPP NR. 7 ZAUGGMATTE

UBERBAUUNGSPLAN

Die Uberbauungsordnung Zauggmatte beinhaltet

- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

Massstab 1:500

Planverfasser: IC Infraconsult AG Bitziusstrasse 40, 3006 Bern
C 382.2, Marz 2001
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Die Ueberbauungsordnung "Zauggmatte" beinhaltet:

- Ueberbauungsplan
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UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Belp, 26. April 2001



UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1. Allgemeines

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Bereiche der Dorfzone

Uebrige Bereiche

Inhalt des Ueberbauungsplanes

Artikel 1

Der Wirkungsbereich ist im Ueberbauungsplan durch den Pe-
rimeter "Wirkungsbereich” gekennzeichnet.

Artikel 2

' So weit in der Ueberbauungsordnung nichts anderes festge-
legt ist, gilt die baurechtliche Grundordnung der Einwohnerge-
meinde Belp.

% In den Bereichen der Dorfzone D gelten die Bestimmungen
des Baureglementes.

*In den Ubrigen Bereichen gelten die Bestimmungen gemdss
Art. 72 des Baureglementes und Art. 4 bis 20 der Ueberbau-

ungsvorschriften.

Artikel 3
Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Dorfzone D
b) Die Lage und Abmessung der Baufelder fur Hauptgebdude

mit Firstrichtung.

c) Baufelder fUir Vorbauten wie Treppenhduser, Balkone,
verglaste Veranden und Vord&cher usw.

d) Baufelder fir Nebenbauten mit Geschosszahl

e) Die privaten Aussenbereiche

f) Die gemeinschaftlichen Aussenbereiche (Aufenthalt, Spiel
und Gartenbau)

g) Bauerngarten

h) Hochstdmmige Baume

i) Der Raum der Zugangswege, Platze, Notzufahrten, Vor-
platze

k) Zu- und Vorfahrten

l) Die Besucherparkplatze

m) Die Abstellplatze flr Zweirdder, gedeckt

Die Standorte der Kehrichtentsorgung und Abfallsammelstellen
werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt.




¥

2. Baufelder

Artikel 4

Aligemein ! Oberirdische Bauten dirfen nur innerhalb der im Ueberbau-
ungsplan durch Baulinien festgelegten Baufelder erstellt wer-
den.

Baufeld Hauptgebédude 2 |nnerhalb der Baufelder fir Hauptgebéude gilt die geschlos-
sene Bauweise.

Baufelder fiir Vorbauten wie ® In den Baufeldern fir Vorbauten wie Balkone, verglaste Ve-

Balkone, verglaste Veranden randen und Vorddcher kénnen unbewohnte, mehrgeschossige

und Vordacher Anbauten erstellt werden.

© % Baufelder fiir Nebenbauten * In den Baufeldern fiir Nebenbauten sind unbewohnte oder

bewohnte eingeschossige Bauten gestattet.

Gebaude 1A ° Fur das Gebaude Nr. 1A gilt die Besitzstandsgarantie (Art. 3
BauG).

3. Art und Mass der Nutzung
Artikel 5 ,

Art und Mass der Nutzung Fur Art und Mass der Nutzung gelten die Bestimmungen von

Art. 72 des Baureglementes.

4. Geschosszahl und Gebdudehdhe

Artikel 6

Geschosszahl und Dachausbau ~ F{r Hauptgebdude und Vorbauten gelten die Bestimmungen
gemdss Art. 72 BauR. Die Gebéude in den Baufeldern F und G
sind 2-geschossig. Fur Nebenbauten gelten die im Plan einge-
tragenen Geschosszahlen.

Artikel 7

Geb&audehbhe Fur die maximalen Geb&udehthen gelten die den Geschoss-
zahlen entsprechenden Vorschriften des Baureglementes. Fir
3-geschossige Bauten mit Attika und Bauteile gilt die Gebau-
dehdhe GH von 11.50 m. Dieses Mass gilt auch fir die Pult-

dachfirsthdhe.



5. Architektonische Gestaliung

Aligemein

Gebaudeldngen und
Gebsudetiefen

Vertikale Gliederung

Dachgestaltung

Gebdude Nr. 37

Artikel 8

Die Gesamtanlage der Ueberbauung (Bauten sowie Aussen-
rdume) ist als bauliche Einheit sorgfaltig und differenziert zu
gestalten. Baugestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind
aufeinander abzustimmen.

Artikel 9

' Die Gebaudeldngen und Bautiefen sind durch die die Baufel-
der begrenzenden Linien festgelegt.

% Die Langsfassaden der Bauten der Baufelder F und G sind,
mit mindestens drei Fassadenrlckversetzungen in der ganzen
Fassadenhéhe vertikal zu gliedern.

Artikel 10

' Auf eingeschossigen Bauten und in den Baufeldern F und G
sind nur Flachdécher gestattet.

2 2- und 3-geschossige Bauten mit Attika der Baufelder A, B, C,
D und E sind mit Pultddchern einzudecken. Die Materialwahl
soll die anzustrebende Leichtigkeit der Gestaltung des obersten
Geschosses unterstiitzen. ‘

® Dachaufbauten (Liftaufbauten, Kamine, technische Einrich-
tungen u.d.) dirfen die Pultdachfirsthéhe um max. 1.50m Uber-
schreiten. Im Ubrigen gelten fur Dachaufbauten die Vorschriften
des Baureglementes.

Artikel 11

Das Gebaude Dorfstrasse Nr. 37, Baufeld H, ist schitzenswert.
Es kann in Absprache mit der Kantonalen Denkmalpflege aus-
und umgebaut werden. Das Gleiche gilt fur den zugehdrigen
Bauerngarten.




6. Gemeinsame Bereiche

Gemeinsame Anlagen

Aufenthalts- und Spielbereiche

7. Aussenraume

Private und gemeinschattliche
Aussenbereiche

Artikel 12
' Unter gemeinsame Anlagen werden verstanden:

- die Zugangswege, Platze, Notzufahrten, Vorplatze
- die gemeinschaftlichen Aussenbereiche
- die Parkierungsaniagen (ober- und unterirdisch) mit Zu-

fahrtsbereichen
- die Kehrichtentsorgung und Abfallsammelsteilen

- die Warmeerzeugungsanlagen

% Diese Anlagen sind gemass einem durch die Grundeigenti-
mer zu erstellenden Reglement zu erstellen, zu betreiben und
zu nutzen. Sie sind als Ganzes zu planen und dem Baufort-
schritt entsprechend zu realisieren.

Artikel 13

' Die Spielplé’tze sind in den gemeinschaftlichen Aussenberei-
chen mit den dazu notwendigen Einrichtungen versehen zu er-
stellen. '

2 Der Kinderspielplatz auf Parzelle Nr. 346 ist spatestens zu-

sammen mit den Bauten der Baufeldern F und G zu erstellen,
derjenige auf Parzelle Nr. 1149 zusammen mit den Bauten der

Baufelder D und E.

Artikel 14

' Die im Ueberbauungsplan als ldee dargestellte Aussenraum-
gestaltung ist im Baubewilligungsverfahren definitiv festzule-

gen.

2 Die im Ueberbauungsplan dargesteliten Hochstammbaume
sind zu pflegen und missen bei Abgang ersetzt werden. Die
definitive Lage und Anzahi ist im Baubewilligungsverfahren
festzulegen.

® Der gemeinschaftliche Aussenbereich auf der Parzelle Nr.
1149 ist als Baumgarten zu gestalten. Darin sind der Kinder-
spielplatz der Baufelder D und E sowie das Gebaude Nr. 1A mit
seinen bestehenden privaten Aussenanlagen zu integrieren.
Die definitiven Abgrenzungen sind im Baubewilligungsverfahren

festzulegen



8. Erschliessung

Allgemein

Parkierung

9. Weitere Bestimmungen

Baubewilligungsverfahren

Artikel 15

' So weit nicht anders bezeichnet, gelten sémtliche Erschlies-
sungsanlagen als private Hauszugénge und Platze.

? Zufahrten sind fussgéngerfreundlich zu gestalten. Entspre-
chende bauliche und organisatorische Massnahmen sind im
Baubewilligungsverfahren festzulegen.

§ Zugangswege und Platze durfen von Motorfahrzeugen nur fiir
Not-, Unterhalts- und Umzugsfahrten befahren werden. Die
Nutzungseinschrankung ist durch bauliche und organisatori-
sche Masshahmen sicherzustellen.

‘ Die Entwésserung hat im Trennsystem zu erfolgen. Dach- und

Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit versickern zu lassen.
Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken.

° Die Energieversorgung ist nach einem vom Gemeinderat zu
genehmigenden Konzept zu erstellen.

Artikel 16

Die fur Bewohner und Besucher gesetzlich vorgeschriebene
Parkierung ist, so weit nicht gemass Ueberbauungsplan oberir-
disch angeordnet, in einer unterirdischen Anlage zusammen-
zufassen. Davon ausgenommen sind die Bereiche der Dorfzo-

ne D.

Artikel 17

! Es sind Baugesuche einzureichen, die jeweils mindestens ein
Baufeld umfassen. Spatere Neu-, An- und Umbauten sind von
dieser Bestimmung ausgenommen.

2 Umgebungsgestaltungspldne der Baugesuche haben auch
die angrenzenden und zugehérigen gemeinsamen Anlagen
darzustellen.




Vereinbarungen

Inkrafttreten
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Artikel 18

' Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern im Wir-
kungsbereich der Ueberbauungsordnung ist ein Erschlies-
sungsvertrag (Etappierung, Erschliessung und Ausstattung,
Bautrager etc.) abzuschliessen.

2 Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privat-
rechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und
Beniitzungsrechte, nachbarliche Naherbaurechte, Erstellungs-
pflicht und Kostenbeteiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten

usw.).

Artikel 19

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch
das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61

BauG).
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