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A. Aus den Akten

Gemeinde: Belp

1. Gegenstand: Anderung Baureglement, Anhang 2
ZPP Xl Galactina-Areal

bestehend aus:

= Uberbauungsplan

= Uberbauungsvorschriften
weitere Unterlagen:

= Erlduterungsbericht

o]
@ 2. Gegenstand: Uberbauungsordnung ZPP Nr. XI ,Galactina-Areal
Lo

3. Gegenstand: geringflgige Anderung Uberbauungsplan der
Uberbauungsordnung ZPP Nr. VI ,Gewerbe-Sud*
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV

4. Gegenstand: Detailerschliessungsstrasse

.Galactina-Areal (Eichenweg)" bestehend aus:
= Situation 1: 500 '
s Langenprofil 1 : 500/50
s Querprofile 1: 100
= Landerwerb Situation 1 : 500
= Normalprofit 1 : 50

weitere Unterlagen:
= Technischer Bericht
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5. Gegenstand:

Offentliche Auflage:

Gemeindebeschlisse:

Einsprachen:

Einsprachen nach
Art. 61 Abs. 3 BauG:

150 09 331/ 10.2002

Strassenplan
Anschluss Galactina-Areal an Hohlestrasse

bestehend aus:

= Situation 1: 500

= Langenprofil 1: 500/50

= Querprofile 1: 100

= Landerwerbsplan Situation 1: 500
weitere Unterlagen:

= Technischer Bericht

= |st Zustand Situation 1 : 500
= Normalprofil 1: 50

10. Juli 2009 bis 10. August 2009

29. Oktober 2009 und 25. Februar 2010

am 12. Januar 2010 rechtsgeniglich zurlickge-
zogen und in eine Rechtsverwahrung umgewan-

delt.

am 16. September 2009 rechtsgentalich zurlick-
qgezodgen und in eine Rechtsverwahrung umge-

wandelt.

am 29. Dezember 2009 rechtsgenlglich zuriick-
gezogen.

am 16. September 2009 teilweise zurickgezogen

keine
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Rechtsverwahrungen: 1.

7. Einsprecher Nrn. 1 und 2

Beschwerde nach Art. 65b VRPG:  keine

B. Erwdgungen

1. Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehmigt gemass Art. 61 des
Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0) Vorschriften und Pléne der Ge-
meinden, wenn sie rechtmassig und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar

sind.

Nach Anhoérung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigentimer kann es
nicht genehmigungsféhige Plane und Vorschriften in der Genehmigungsverfligung
andern, soweit dadurch nicht unzulassig in die Gemeindeautonomie eingegriffen
wird. Zudem entscheidet es im Genehmigungsverfahren mit voller Uberpriifungsbe-
fugnis Uber die unerledigten Einsprachen.

2. Vorgeschichte und Genehmigung

Am 4. Februar 2008 wurde im Rahmen der Ortsplanungsrevision Belp das Galacti-
na - Areal der ZPP Nr. XI zugewiesen und genehmigt. Mit der vorliegenden Uber-
bauungsordnung soll das bahnhofnahe Gebiet einer dichten und qualitatsvollen
-Uberbauung zugefihrt werden.

Am 1. April 2009 teilte im Rahmen der Vorpriifung das AGR der Gemeinde Belp mit,
dass die Planungsbestandteile der Rechtmassigkeitsprifung Stand halten. Anléss-
lich der Bereinigungssitzungen mit der BLS und dem Oberingenieurkreis Il wurden
die offenen Fragen noch geldst und die Resultate in den Planungsdokumenten be-
rucksichtigt. Die kommunale Strassenplanung ,Detailerschiiessungsstrasse Galacti-
na-Areal (Eichenweg)” ist weiterhin Gegenstand dieses Planungspakets; die Ge-
meinde wunschte jedoch ausdriicklich, dass die Baubewilligung der Detailerschlies-
sungsstrasse in einem separaten Verfahren erfolgen wird.
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Wahrend der Auflagefrist gingen 5 Einsprachen und 8 Rechtsverwahrungen ein.
Drei Einsprachen wurden in der Folge vollumfanglich, eine Einsprache teilweise zu-

riickgezogen.

Am 12. November 2009 gingen die Unterlagen beim AGR zur Genehmigung ein. Da
die Kantonsstrasse im Rahmen der kommunalen Uberbauungsordnung nach Art.
24 SV geandert wird, holte die Genehmigungsbehérde beim kantonalen Tiefbauamt
den notwendigen Amtsbericht ein. Mit Amtsbericht vom 12. Februar 2010 hat das
TBA dem Kantonsstrassenplan zugestimmt.

Auf den Planen im Dossier des Kantonsstrassenplans fehlen die Genehmigungs-
vermerke, diese werden von Amtes wegen erganzt in: Situation, Langenprofil, Quer-
profile und Landerwerbsplan.

3. Einsprachen

Mit Einsprache kénnen Einwdnde gemacht werden, welche die Genehmigungsfa-
higkeit der Planung betreffen, also deren Rechtméssigkeit oder Vereinbarkeit mit
(bergeordneten Planungen. Gestiitzt auf Art. 33 Abs. 3 lit. b des Bundesgesetzes
tber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG; SR 700) kann - im Rahmen der
Einsprachebehandlung - eine vollumfangliche Uberprifung der Planung vorge-
nommen werden.

Auf Wiinsche, Forderungen, Vorschldge etc. nach einer anderen Regelung eines
bestimmten Gegenstandes kann aber grundsétzlich nicht eingegangen werden, es
sei denn, die von der Gemeinde getroffene Regelung sei nicht genehmigungsfahig
und die in der Einsprache vorgeschlagene Variante sei die einzig zuldssige. Vorbe-
halte privatrechtlicher Natur, Entschadigungsanspriiche aus materieller Enteignung
und dergleichen kénnen nicht Gegenstand des Einspracheverfahrens sein, weil G-
ber sie in anderen Verfahren entschieden werden muss. Auf solche Vorbringen
kann nicht eingetreten werden, sie werden jedoch praxisgemass als Rechtsverwah-

rungen vorgemerkt.

Die Einsprachen Nrn. 1 — 3 sowie 5 (teilweise) sind durch die jeweiligen Einsprecher
und Einsprecherinnen rechtsgeniiglich zurlickgezogen worden.

Zu entscheiden bleibt somit iber die noch offenen Einsprachen Nrn. 4 und 5.

Die Einsprecher Nrn. 4 und 5 richten ihre Einsprachen gegen Teilaspekte der vor-
liegenden Planung, soweit sie ihre eigenen Parzellen betrifft. Sie sind somit in ihren
schutzwiirdigen Interessen betroffen und demnach zur Einsprache legitimiert.

Auf die im Ubrigen form- und fristgerecht erhobenen Einsprachen wird daher im Fol-
genden stillschweigend eingetreten.

Der Gemeinderat von Belp beantragt dem AGR die noch offenen Einsprachen zur
Ablehnung.
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3.1

Einsprache Nr. 4

Die Einsprecherin (Eigentiimerin der Parzelle Nr. 1141) riigt, dass die Kurvenaus-
weitung zu nahe an die Liegenschaften Grubenstrasse 1 — 3 heranreicht. Zudem
sind nach Ansicht der Einsprecherin die Geféllsverhaltnisse in der Strassenneigung
ungeeignet. Ferner werden Vorbehalte zum Mehrverkehr gemacht. Die Einspre-
cherschaft verlangt, diverse Punkte vor der Bauausfiihrung abzukldren bzw. aufzu-
zeigen. Es wird beantragt, die ganze Strasse mindestens 2 Meter in siiddstlicher
Richtung zu Lasten der Parzelle Nr. 843 zu verschieben.

Vorab kann in grundsétzlicher Weise Folgendes festgehalten werden. Soweit na-
mentlich die Uberbauungsordnungen und die Strassenpldne der Gemeinde recht-
méssig, mit den Ubergeordneten Grundlagen vereinbar sind und durch das zustén-
dige Organ beschlossen wird, ist die Genehmigungsbehérde an die Planung der
Gemeinde gebunden. Selbst wenn eine andere planerische Lésung als die bean-
tragte auch denkbar wére, kann das AGR nicht sein Ermessen an dasjenige der

planenden Organe stellen.

Geméss Stellungnahme der Gemeinde zu den offenen Einsprachen war fir die Re-
alisierbarkeit des Bauprojekts auf der Parzelle Nr. 1141 das Strassenprojekt be-
kannt und von der Einsprecherin schriftlich akzeptiert. Der Kurvenradius entspricht
denn auch dem Fassadenverlauf des Geb&udes Grubenstrasse 1. Die Einspreche-
rin bestétigte anlésslich der Einigungsverhandlung diesen Sachverhalt.

Die Verkehrsflihrung der Kantonsstrasse bzw. der Detailerschliessung ist aus 6f-
fentlich — rechtlicher Sicht nicht zu beanstanden. Die Strassenfiihrung und insbe-
sondere die Radien und Fahrbahnbreiten entsprechen den (ibergeordneten Vorga-
ben und hier vordergriindig den VSS Normen (Vereinigung Schweizerischer Stras-
senfachleute). Neu soll im Bereich der Parzelle Nr. 1141 ein Fussgéngerstreifen mit
Insel geschaffen werden, was eine Erhéhung der Verkehrssicherheit zur Folge hat,
aber auch einen entsprechenden Platzbedarf ausiést. Die Ubersiq_htlichkeit und die
Platzverhéltnisse auf der Verkehrsflédche werden verbessert. Die Anderung der Li-
nienflihrung hat auf die Vorbringen zum Verkehrsaufkommen keinen Einfluss. Das
Tiefbauamt des Kantons ist iberzeugt, dass mit der vorliegenden Planung der Kno-
ten funktionieren wird.

Der ordentliche Strassenabstand von Bauten gegeniiber der Kantonsstrasse liegt
gemass kantonalem Strassengesetz (SG Art. 80) im Grundsatz bei 5 Metern ab
Fahrbahnrand. Mit Nutzungspldnen (Strassenplénen) kann von den gesetzlichen
Abstanden abgewichen werden bzw. die Abstande kénnten entsprechend unter-
schritten werden. Vorliegend betragt der Abstand von der Strasse betrdgt nach wie
vor rund 5 Meter, darin enthalten sind 2 Meter firr das Trottoir. Gegen den vorlie-
genden Strassenabstand ist daher nichts einzuwenden und eine Verschiebung der

Strasse um 2 m nicht angebracht.

Alifallige diskutierte Signalisationsmassnahmen wie beispielsweise Linksabbiege-
verbote flr Lastwagen sind nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens und
diesbezligliche Vorbehalte sind in der Folge in einem separaten (Signalisa-
tions-)Verfahren geltend zu machen

Die Einsprache erweist sich als &ffentlich — rechtlich unbegriindet und ist abzuwei-
sen.
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3.2

Einsprache Nr. 5

Der Einsprecher beantragt, die Strassenanpassung 1 bis 2 Meter in die gegeniber-
liegende Seite bzw. in dstlicher Richtung zu verschieben. Er ist der Auffassung,
dass das Geldnde in diesem Bereich nicht sinnvoll nutzbar und die Kurvenauswei-
tung auf seiner Parzelle nicht nachvolliziehbar sei. Die Parzellenzufahrt bzw. die
Hauszufahrt wird nach Ansicht des Einsprechers in unakzeptablem Mass reduziert.
Anldsslich der Einspracheverhandlung flihrte der Einsprecher ergéanzend die Prob-
lematik der Sichtweiten bei der Ausfahrt an.

Der Einsprecher ist Eigentimer der Parzelle Nr. 1115. Die Zufahrt zu seiner Parzel-
le fuhrt Uber das Grundstlick Nr. 1141 (Einsprecher Nr. 4). Somit gilt es festzuhal-
ten, dass die unmittelbar an die neue Strassenfiihrung angrenzende Parzelle der
Zufahrt zur Parzelle Nr. 1115 nicht im Eigentum des Einsprechers steht. Die Stras-
senverlegung tangiert diesbeziiglich somit lediglich sein Uberfahrtsrecht und nicht
sein Eigentum. Bezlglich Strassenverlauf bzw. Verschieben des Strassenterrains in
dstlicher Richtung kann auf die Erwdgungen zu den identischen Vorbringen der Ein-
sprache Nr. 4 verwiesen werden.

Die Parzellenzufahrt Gber die Parzelle Nr. 1141 wird angesichts der Dimension der
Verschiebung nicht in unverhéltnismassiger Weise tangiert. Trotz der Verklrzung
kann weiterhin parkiert werden.

Bezliglich Sichtweiten wurde die Einsprache zurlickgezogen. Dennoch kann zu die-
sem Punkt Folgendes festgehalten werden. Die Ubersichtlichkeit ist nach Ansicht
des kantonalen Tiefbauamtes gewahrt und die Bestimmungen betreffend Sichtber-
men sind aus jetziger Sicht eingehalten. Sollten dennoch im Betrieb Massnahmen
notwendig sein, wird der Kanton fir die entsprechende Umsetzung besorgt sein
(vgl. Aussagen Schmid TBA anldsslich Einigungsverhandlung vom 16. September

2009).

Die abzutretende Landflache der Parzelle Nr. 1115 des Einsprechers beinhaltet le-
diglich 14m2 bzw. eine Tiefe von 4 Metern (vgl. Landerwerbsplan). Auch diese Ab-
tretung erweist sich angesichts der Grosse des Grundstlicks als zumutbar.

Die noch offenen Punkte der Einsprache erweisen sich im Ergebnis als offentlich —
rechtlich unbegriindet. Die Einsprache ist abzuweisen.

Kosten

Gemass Art. 61 Abs. 4 BauG kann flr die Behandlung von mutwilligen Einsprachen
grundsétzlich eine Gebihr erhoben werden. Diese Voraussetzungen sind vorlie-
gend klar nicht erflillt. Das Genehmigungsverfahren ist somit geblhrenfrei.

Im Einspracheverfahren besteht kein Anspruch auf Parteikostenersatz (Art. 107
Abs. 3 VRPG). Es werden daher keine Parteikosten gesprochen.
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C. Aus diesen Griinden wird

verfligt:

1. Die vom Gemeinderat am 29. Oktober 2009 und am 25. Februar 2010 beschlosse-
ne Anderung Baureglement, Anhang 2 ZPP XI Galactina - Areal, Uberbauungsord-
nung ZPP Nr. XI ,Galactina-Areal®, geringfiigige Anderung des Uberbauungsplans
der Uberbauungsordnung ZPP Nr. VIil ,Gewerbe-Siid, Detailerschliessungspla-
nung ,Galactina-Areal (Eichenweg)" sowie Anpassung der Kantonsstrasse (kanto-

naler Strassenplan)

werden in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt (Entscheid nach Art. 9 KoG
i.v.m. Art. 24 SV), wobei

= die Genehmigungsvermerke infolge weiterer Einspracheriickziige von Amtes
wegen Kkotrigiert werden.

,Erledigte Einsprachen 3
Lunerledigte Einsprachen 2¢

= im Dossier Kantonsstrassenplan von Amtes wegen die Genehmigungsver-
merke erganzt werden in: Situation, Langenprofil, Querprofile und Lander-

werbsplan.
2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die Einsprachen Nrn. 1 - 3
sowie 5 (teilweise) rechtsgeniglich zurlickgezogen worden sind.
3. Die Einsprachen Nrn. 4 und 5 werden als 6ffentlich-rechtlich unbegriindet abgewie-
sen, soweit darauf eingetreten werden kann.
4, Die Rechtsverwahrungen Nrn. 1 — 8 werden vorgemerkt.
5. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Verfliigung geméass Art. 110 BauV 6f-

fentlich bekanntzumachen.
6. Es werden keine Gebiihren erhoben.

7. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Ju-
stiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in
zwei Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG).
Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interes-
se an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollmach-
tigten Anwalt eingereicht werden.
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8. Diese Verfligung wird erdffnet
eingeschrieben:
= der Gemeinde Belp unter Beilage von 2 Ex. der genehmigten Vorschriften

und Plane

mit Gerichtsurkunde:
s den Einsprechern Nr. 4 und 5

Je zwei Exemplare dieser Verfligung und der genehmigten Vorschriften und Plane sind fir
das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

- .

g
Arthur Stierli, Vorsteher

- Rechtsverwahrern 1 -6

- WIB (intern)

- RYP (intern)

- KPL/ELE (intern)

- Regierungsstatthalteramt von Bern-Mittelland (1 Ex.)

- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundstlicke
- TBA/OIK Il (2 Ex.)

- Rechtsamt der BVE (1 Ex.)
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Verfligung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des

Kantons Bemn

Nydeggasse 11/13
3011 Bern
Telefon 031 633 77 75 Varteiler
Telefax 031 633 73 21
Erledig

oundr.agr@jgk.be.ch

www.be.ch/agr
02. November 2007

U/Zeichen: wor
G/Nr: 150 07 333

Belp: Uberbauungsordnung ZPP Nr. Vil ,Gewerbe Stid*
Genehmigung gemdss Art. 61 Baugesetz (BauG)

1. Die vom Gemeinderat von Belp am 18.10.2007 beschlossene Uberbauungsordnung

ZPP Nr. Vil ,Gewerbe Sid” wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine

Einsprachen erhoben worden sind. Die Rechtsverwahrung
wird -soweit geeignet- vormerkt.

Die Uberbauungsordnung liegt innerhalb der ZPP Nr. Vill ,Gewerbe Siid“. Die im Rah-
men der Ortsplanungsrevision beschlossene ZPP Nr. Vil ,Gewerbe Siid" wurde noch
nicht genehmigt. Die Nutzungsordnung in diesem Gebiet ist jedoch im Genehmigungs-
verfahren unbestritten. Die massgebenden Vorschriften werden im Genehmigungsver-
fahren keine Anderungen erfahren. Unter diesen Umsténden werden die Vorschriften
ZPP Nr. VIll in Rechtskraft erwachsen. Das Abwarten bis zum Ablauf des Genehmi-
gungsverfahrens der Ortsplanung wirde eine unnétige Verzdgerung darstellen.

Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 BauV &f-
fentlich bekanntzumachen.

Es werden keine Gebiihren erhoben.

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Ercffnung bei der kantonalen
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei
Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Be-
schwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwlirdiges eigenes Interesse an der
Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevolimachtigten Anwalt
eingereicht werden.
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7. Diese Verfligung wird unter Beilage der genehmigten Uberbauungsordnung ZPP Nr.
VIl ,Gewerbe Sid“ mit normaler Post eréffnet:

~ der Gemeinde Belp (3 EXx.)

- dem Regierungsstatthalteramt von Seftigen (1 Ex.)
- der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern (1 Ex.)

Je zwei Exemplare dieser Verfligung und der genehmigten Uberbauungsordnung ZPP Nr.
VIl ,Gewerbe Sid“ sind fiir das Amtsarchiv bestimmt.

- RYP (intern)
- PAN (intern)
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung

Amt flir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Sy o |
o Wede
Barbara Wiedmer Rohrbach
Vorsteher-Stv.
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Genehmigungsvermerke

0y

Vorprifung vom 07.08.07

Y

Einwohnergemeinde Belp

Uberbauungsordnung Zone mit Planungspflicht
ZPP Nr. VIII "Gewerbe-Sud"

Uberbauungsplan
GENERMIGUNG

Mst 1 :500

Format: 105/30

18. Oktober 2007

Ersetzt letzte Fassung vom: 29.03.07, 10.04.07, 02.05.07, 07.05.07, 14.05.07, 15.05.07, 16.08.07, 06.09.07

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. VI "Gewerbe Siid" besteht aus:

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
- Erlauterungsbericht

Tel 031 3351010
Postfach Fax 031 33510 11
3000 Bern 25 info@straussplan.ch

Uberbauungsordnung

Adrian Strauss
Biro fir Raumplanung und Stédtebau

Optingenstrasse 54

X: 604562.271
¥: 192863.683

................

................

Festlegungen
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Abgrenzung der Sektoren
Bezeichnung Sektoren A-E
Geschossabgrenzungslinie
Bezeichnung Baufeld
Baufeld fiir oberirdische HauptgebZude
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Zweck Art. 1

Mit der ZPP Nr. VIl ,Gewerbe Sid“ wird folgender Planungszweck

verfolgt:

- Nutzung und Gestaltung mit Rilicksicht auf die umliegende Sied-
lung (Wohngebiete, Arbeitszone, Bahnanlagen und Bahnhof);

- Sorgfaltige Gestaltung der Ubergangsbereiche und Einpassung in
das Orts- und Landschaftsbild.

Wirkungsbereich Art. 2

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. VI ,Gewerbe Std* gilt fir das im
Uberbauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekennzeichne-

te Gebiet.

Stellung zur Grundordnung Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt
ergénzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Belp.

Inhalt des Uberbauungspla-  Art. 4
nes

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

die Abgrenzung und Bezeichnung der Sektoren

die Lage der Geschossabgrenzungslinie

die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder flir oberir-

dische Hauptgebdude

) die Baufelder flir Attikageschosse

f)A die Geschosszahl

g) die max. Gebaudehdhe

h) der Bereich flr Perronunterflihrung

i) A die Lage der offenen Abstellpléatze fir Autos, Roller und
Motorréder

)] A die Zufahrt und die optionale Zufahrt zu den unterirdischen
Autoeinstelihallen sowie die Notzufahrt

k) die Lage der Detailerschiliessungsstrasse

)] A die Lage der offentlichen berdachten Veloabstellplaize und der

{iberdachten Veloabstellpléatze

die Lage der provisorischen Zufahrt Baufelder A1 / A2

die Lage des Wendeplatzes

die Lage der Gebaudezugéange

die Lage der Containerabsteliplatze

die Lage der &ffentlichen Fuss- und Radwegverbindung
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Gestaltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

r)A die Lage des o6ffentlichen Trottoirs

s) die Lage der Vorplatzbereiche und 6ffentlichen Vorplatzbereiche

t)A die Lage der siedlungsinternen Wege

u) die Lage der Spielflache geméss Art. 46 BauV

v) die Lage der Privatgarten, siedlungsinternen Aufenthaltsbereiche
und Spielplatze

w) die Pflanzbereiche flir Hochstammb&ume

x) die Landeskoordinaten der Eckpunkte der Baufelder

Art. 5

' Die Gesamtanlage von Bauten und Aussenrdumen ist als bauliche
und gestalterische Einheit zu konzipieren.

2 Bauten und Aussenraume sind so zu gestalten, dass zusammen mit
den bestehenden Bauten der Nachbarquartiere, und dem angrenzen-
den Strassenraum eine gute Gesamtwirkung entsteht.

® Die Aussenraumgestaltung hat nach einem Gesamtkonzept in gro-
ben Zigen zu erfolgen und ist spétestens mit der 1. Baueingabe
einzureichen.

Art. 6

" In den Sektoren A, B und C ist Wohnnutzung gemass Wohnzone
(Art. 34 BR) gestattet.

2 In den Sektoren D und E ist ausschliesslich Arbeits- und Dienstleis-
tungsnutzung geméss Arbeitszone (Art. 34 BR) gestattet.

Art. 7

! Die maximale Bruttogeschossflache fiir Wohn-, Arbeits- und Dienst-
leistungsnutzung betragt 10'900 m® geméss Art. 93 Kant. Bauverord-
nung (BauV).

2 In den einzelnen Baufeldern sind die folgenden maximalen Brutto-
geschossflachen (BGF) gestattet:

Baufeld A1 700 m* BGF
Baufeld A2 700 m®* BGF
Baufeld B1 870 m* BGF
Baufeld B2 1830 m* BGF
Baufeld C1 1120 m® BGF
Baufeld C2 1820 m?* BGF
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Baufeld D 840 m? BGF
Baufeld E1 1700 m® BGF
Baufeld E2 1'320m? BGF

® Innerhalb der einzelnen Sektoren ist eine Nutzungsiibertragung der
BGF zwischen den Baufeldern gestattet.

Sektoren Art. 8

Der Wirkungsbereich ist in die Sektoren A, B, C, D und E aufgeteilt.
Die Sekioren stellen die kleinstmogliche Etappierungseinheit dar.

Geschossabgrenzungslinie  Art. 9

Westlich der Geschossabgrenzungslinie sind maximal zwei Vollge-
schosse mit Attika, dstlich der Geschossabgrenzungslinie maximal
drei Vollgeschosse mit Attika gestattet.

Baufelder/ Baulinien Art. 10

! Die Baufelder werden durch Baulinien geméss Art. 90ff des Kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben.

Ausserhalb der Baufelder sind nur offene Bauteile wie Balkone, Sitz-
platze, Pergolen, Rankengerlste, leichte Vordacher flir Hauseingén-
ge sowie Trafostationen gestattet.

2 Offene Bauteile im Sinne von Art. 22 Baureglement (BR) diirfen
maximal 2,0 m (ber die Baulinien hinausragen.

Dachgestaltung, Dachge-  Art. 11
schoss

! Fir Hauptbauten sind nur Flachdacher geméss Art. 28 BR gestattet.
Diese sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv
zu begrinen.

2 Innerhalb der bezeichneten Baufelder ist ein Attikageschoss ge-
mass Art. 28 Abs. 3 und 4 BR gestattet.

Geschosszahl, Gebaudehs- Art. 12
he

! Die zulassige Geschosszahl ist im jeweiligen Baufeld bezeichnet.
Die Messweise richtet sich nach Art. 27 BR.
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? Die zulassige maximale Gebaudehshe ist im jeweiligen Baufeld
bezeichnet. Die Messweise richtet sich nach Art. 26 BR.

Bereich fir Perronunterfih-  Art. 13
rung

Im bezeichneten Bereich ist eine 6ffentliche Perronunterfiihrung mit
Anschluss an das Mittelperron der Bahn zu erstelien.

Abstellplatze Art. 14

! Autoabsteliplatze flir Bewohnerinnen, Bewohner und Angestellte
sind in zentralen unterirdischen Autoeinstellhallen unterzubringen.
Die Lage der Zufahrt ist im Uberbauungsplan bezsichnet.

?Im bezeichneten Bereich darf eine zusatzliche optionale Zufahrt in
eine separate unterirdische Autoeinstellihalle des Sektors B erstellt
werden.

® Auf den bezeichneten Flachen sind offene Besucherabstellplatze flr
Autos, Roller und Motorrader zu erstelien.

* Die gemass BauV erforderlichen Autoabstellplatze flur Sektor D sind
im bezeichneten Bereich oberirdisch zu erstellen.

Veloabsteliplatze Art. 15

' In den bezeichneten Bereichen sind dffentliche (iberdachte Veloab-
stelipldtze fir Bahnbenltzende zu erstellen.

? Uberdachte Veloabstellplatze geméss Art. 54 BauV fiir Bewohnerin-
nen und Bewohner sowie Beschéftigte sind in den Bereichen fur
Uberdachte Veloabstellplatze oder im Innern der Gebaude zu errich-
ten. Sie sind im Rahmen des Gestaltungskonzeptes gemass Art. 5,
Abs. 3 auszuweisen.

Provisorische Zufahrt Art. 16
Baufelder A1 und A2

Im bezeichneten Bereich ist eine provisorische Zufahrt gestattet,
welche die provisorische oberirdische Parkierung eines Baufelds im
Sektor A erschliesst.

Spétestens mit der Fertigstellung des zweiten Baufelds im Sektor A
muss die Parkierung in der gemeinsamen unterirdischen Autoein-
stellhalle stattfinden. Die Provisorien sind gleichzeitig zurlickzubauen.
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Containerabsteliplatze Art. 17

An den bezeichneten Stellen sind gut integrierte und sorgféliig gestal-
tete Containerabstellpldtze zu erstelien.

Offentliche Fuss- und Art. 18
Radwegverbindung, Notzu-
fahrt In diesem Bereich ist eine 3,0 m breite 6ffentliche Fuss- und Radweg-

verbindung sowie Notzufahrt zu erstellen.

Vorplatzbereich / Art. 19 (
offentlicher Vorplatzbersich

! Der Vorplatzbereich dient den Dienstleistungs- und Gewerbebetrie-
ben als Zugang, Anlieferung und Erschliessung. Im weiteren dirfen im
Vorplatzbereich der Baufelder E1 und E2 Autoabstellplétze fir Besu-
cher erstelit werden.

2 Der offentliche Vorplatzbereich dient der Offentlichkeit als Zugang
zur Perronunterflihrung und zu den 6ffentlichen Veloabsteliplatzen.

Siedlungsintemne Wege Art. 20

Die siedlungsinternen Wege dienen den Bewohnerinnen und Bewoh-
nern als Gebaudezugang und Aufenthaltsbereich geméss Art. 22.
Geringfligige Abweichungen von der Linienflihrung sind im Baubewilli-
gungsverfahren gestattet.

Spielflache Art. 21

Im bezeichneten Bereich ist eine Spielfliche gemass Art. 46 BauV
mit mindestens 600 m? Flache zu erstellen.

Privatgarten, siedlungsin-  Art. 22
terne Aufenthaltsbereiche

und Spielplatze ' Fur Erdgeschosswohnungen sind Privatgérten als direkt zugeordne-
te Aussenrdume zu erstellen. Diese sind gegeniiber von Strassen,
Fussgéngerbereichen sowie Zufahrten und Parkplatzen durch geeig-
nete Massnahmen wie Terrainabsétze, Bepflanzungen, Einfriedungen
und dergleichen abzutrennen,

2 Lage und Gestaltung der Privatgérten ist im Gesamtkonzept Aus-
senraumgestaltung gemass Art. 5 Abs. 3 nachzuweisen.
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Pflanzbereich Hochstamm-
baume

Vereinbarung

Inkrafttreten

® Die siedlungsinternen Aufenthaltsbereiche und Spielplatze dienen
als Aufenthalts- und Spielbereich geméass Art. 42 {f der BauV.

Art. 23

An den bezeichneten Pflanzbereichen sind standortgerechte Hoch-
stammbéaume zu pflanzen. Die weitere Bepflanzung und die Pflan-

zenarten sind im Gesamtkonzept Aussenraumgestaltung geméass Art.

5 Abs. 3 festzulegen.

Art. 24

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit einer privatrechtli-
chen Vereinbarung (Infrastrukturvertrag) geregelt.

Art. 25

Die Uberbauungsordnung tritt geméass Art. 110 BauV mit der Geneh-
migung durch das Kantonale Amt flir Gemeinden und Raumordnung

(AGR) in Kraft.
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1. Ausgangslage

Die Grund- und Miteigenttimer im Gebiet der ZPP VIl ,Gewerbe Siid“ beabsichtigen ihre Parzel-
len zu beplanen und zu tiberbauen. Unser Bliro wurde im Dezember 2006 durch die Gemeinde
zur Ausarbeitung der gesetzlich vorgeschriebenen Uberbauungsordnung beauftragt.

Lage des Areals
Der Planungsperimeter der ZPP Nr. VIII ,Gewerbe Sud” liegt gegentiber des Bahnhofs Belp,
optimal durch den QV erschlossen und in unmittelbarer Nahe von Kindergarten, Schule und

Versorgungseinrichtungen.

ZPP Nr. Vill
wGewerbe Std*
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Erster Uberbauungsordnungsentwurf

Fur die ZPP Nr. VIl ,Gewerbe Sud“ wurde 2002 — 2004 durch die Firmen Emch + Berger AG,
Gesamtplanung Hochbau, Bern und René Burkhalter Arch. AG, lttigen bereits eine erste Uber-
bauungsordnung ausgearbeitet.

Ausschnitt des ersten Uberbauungsplanes
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Die Uberbauungsordnung wurde durch den Kanton vorgepriift und im September/ Oktober 2004
zur Auflage gebracht. Aus verschiedenen Griinden wurde die Uberbauungsordnung nicht durch
den Gemeinderat beschlossen und zur Genehmigung eingereicht.

Die neue Uberbauungsordnung soll die alte Uberbauungsordnung (iberpriifen und verbessern.

Erschliessungsstrasse ,Eichenweg”

Das nérdlich gelegene Galactina-Areal wird heute Uber die Galactinastrasse erschlossen. Durch
die vorgesehene Verdichtung des Fahrplantakies und den anstehenden Umbau der Perronanla-
gen muss der Bahniibergang der Galactinastrasse geschlossen werden.

Die Gemeinde sieht eine neue Erschliessung des Galactina-Areals ab Hohlestrasse und fiir
LKW in der Stid-Nord-Richtung durch eine neue Erschliessungsstrasse (Eichenweg) lber den
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Planungsperimeter der ZPP Nr. VIl "Gewerbe Sid" vor. Im Baugesuchsverfahren wurde der
neue Eichenweg durch die Firma Zeitner und Partner AG, Belp projektiert und soll voraussicht-

lich im Sommer 2007 erstellt werden.
Der projektierte Eichenweg bildete fiir die Uberbauungsordnung eine wichtige und fixe Grundia-

ge.

o Terminlbersicht

2. November 2006
7. Dezember
Januar 2007

20. Februar

Maéarz

3. April

April

10. Mai

Mai - Juli
August
September
Oktober
Dezember

Projektausschuss, Startsitzung

Projektausschuss, Planungsvertrag und inhaltliche Koordination
Projektausschuss, Uberbauungskonzept

Projektausschuss, Erschliessungsstrasse, Uberbauungskonzept
Entwurf UeO

Projektausschuss, Entwurf UeQO

Baukommission und Planungskommission, Entwurf UeO
Gemeinderat, Entwurf UeO

Verabschieden z.Hd. Vorprifung Kanion

Vorprifung Kanton

Bereinigen aus Vorpriifung, Beschluss Gemeinderat

offentliche Planauflage

Einspracheverhandlungen

Verabschieden durch Gemeinderat

Einreichen zur Genehmigung an Kanton
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3. Planungsrechtliche Grundlage

Die Ortsplanungsrevision der Gemeinde Belp ist durch die Gemeindeversammlung im Septem-
ber 2006 beschlossen worden. Zurzeit werden die Instrumente der Ortsplanung schlussbereinigt
und mit geringfligigen Anderungen éffentlich aufgelegt. Voraussichtlich im August 2007 wird sie
beim Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung eingereicht.

Der Anhang 2 des Baureglements vom ............ sieht fir die Zone mit Planungspflicht Nr. VIli
"Gewerbe Sud" folgende Vorschrifien vor:

ZPP Nr. VIll ,,Gewerbe Sid*“

Zweck ' Mit der ZPP Nr. VIl "Gewerbe Std" wird folgender Planungs-
zweck verfolgt:
- Nutzung und Gestaltung mit Riicksicht auf die umliegende
Siedlung (Wohngebiete, Arbeitszone, Bahnanlagen und Bahn-
hof);
- Sorgfaltige Gestaltung der Ubergangsbereiche und Einpassung
in das Orts- und Landschafisbild;

Nutzung 2 Wohnnutzung im siid-westlichen Teil der Zone und entlang des
Birkenweges. Arbeits- und Dienstleistungsnutzung entlang der
Bahnanlage.

Mass der Nutzung ® Die Nutzung darf max. 10'900 m? BGF (total Wohnen, Gewer-

be, Dienstleistungen) betragen unter der Voraussetzung, dass
der Planungszweck erfillt wird.

Gestaltung * Wohnbauten entlang des Birkenweges innerhalb eines Abstan-
des von 20.0 m sind max. zweigeschossig, im Ubrigen max.
dreigeschossig zugelassen. Zusétzlich ist ein Attikageschoss
gestattet.

Die Bauten flr Arbeits- und Dienstleistungsnutzung sind so
anzuordnen, dass sie flr die dahinterliegenden Wohnbauten
einen Schutz vor den Larmemissionen der Bahnanlagen gewéh-
ren.

Die Gebaudehdhe flr die Wohnbauten richtet sich nach den
Vorschriften der W2 resp. W3. Die Gebéaudehdhe fur Bauten mit
Arbeits- und Dienstleistungsnutzung betragt max. 12.0 m.
Flachdachbauten fiir neue Hauptgebaude sind (geméass Art. 28
BauR) in der ganzen Zone vorgeschrieben. Flachdacher sind zu
begrliinen. Ausnahmen sind mdglich flir begehbare Flachen und
technische Anlagen.
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Erschliessung

Energieversorgung

Larm

®Eine neue Erschliessungsstrasse zwischen den Gebieten mit
Wohnnutzung und den Bauten flir Gewerbe und Dienstleistungen
muss die Verbindung zwischen Sagetstrasse und Galactina-
Areal gewéhrleisten.

® Die Fuss- und Zweiradverbindung aus dem Gebiet ,Scheuer-
matt* muss Gbernommen und durch die Zone in den Bereich
gefihrt werden, in dem die geplante Bahnunterfiihrung mit An-
schluss auf das Mittelperron vorgesehen ist. Die Verbindung ist
moglichst direkt zu fihren und verkehrssicher zu gestalten.

” Die Energieversorgung (Strom, Warme, Wasser) in der ZPP
Vil wird in einem Erschliessungsvertrag geregelt, der zwischen
der Gemeinde und den Grundeigentiimern abgeschlossen wer-
den soll. Bei neu zu erstellenden Gebauden sind fur die Warme-
erzeugung nach Méglichkeit erneuerbare Energien einzusetzen.

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 11l.
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4. Uberbauungskonzept

4.1 Variantenentwicklung

Fur den Planungsperimeter wurden unter Einbezug des Uberbauungskonzeptes der ersten
Uberbauungsordnung mehrere stadtebauliche Varianten entwickelt. Der Planungsausschuss
entschied sich in der Folge zur Weiterbearbeitung des bestehenden Uberbauungskonzeptes.

Das verfeinerte und weiterentwickelte Uberbauungskonzept vom 8. Mérz 2007 mit den Sektoren
A - D préasentiert sich wie folgt:
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4.2 Bautypologie

Der Planungsperimeter teilt sich in insgesamt flinf Sektoren auf, welche auch die Grundeigen-

tumsverhaltnisse widerspiegein. Ausnahme bildet Sektor E.
Die Gemeinde ist Grundeigentiimerin der Parzelle Nr. 569 (Sektor C, Baukdrper E1).

Entlang der Bahnlinie der BLS und des Eichenweges sind insgesamt vier Baukoérper (C2, D, E1
und E2) als Reihenbebauung vorgesehen weiche das Arealinnere von den Larmimmissionen
abschirmen und den Strassenraum des Eichenwegs raumlich klar definieren.

insgesamt vier Bauzeilen mit Baufeldtiefen zwischen 12 und 14 Metern entwickeln sich von
Siden parallel zur Séagetstrasse Richtung Norden. Zum einen nimmt die Zeilenbebauung Rck-
sicht auf die bestehende Bebauung am Birkenweg, zum anderen wird der Strassenraum der
Séagetstrasse definiert und raumlich abgeschlossen.

Entlang des Birkenweges gilt in einem 20 m tiefen Bereich eine maximale Geschosszahl von
zwei Voligeschossen. Mit Ausnahme des Baukdrpers B2, welcher 6stlich der Geschossabgren-
zungslinie 3-geschossig ist, sind alle Zeilenbauten 2-geschossig (mit zus. Attika). Alle Reihen-
bauten sind 3-geschossig (mit zus. Attika).

4.3 Nutzung
Gemass ZPP-Vorschrift ist in den Sektoren A-C Wohnnutzung und in den Sektoren D und E
Arbeitsnutzung gestatiet.

4.4 Aussenraum

Standortheimische Baume entlang des neuen Eichenweges trennen die Arbeitsnutzung von der
Wohnnutzung. Durch die Anordnung der Baukérper erhdlt man im Innern eine grosse zusam-
menhéngende Flache im Zentrum der Bebauung. Hier soll als Herzstlick des Aussenraums die
grossere Spielflache gem. Kant. Bauverordnung erstellt werden.

4.5 Erschliessung

Die Erschliessung des Areals fir den Langsamverkehr und den motorisierten Individualverkehr
erfolgt Uber den Birken- und den Eichenweg. Die Anlieferung fir die Arbeitnutzung erfolgt Gber
die vorgelagerten Vorplatzbereiche. Alle Einfahrten zu unterirdischen Autoeinstellhallen sind ab
Eichenweg vorgesehen. Oberirdische Besucherparkplatze sind entlang von Birken- und den
Eichenweg platziert.

Zwischen den Baukérpern E1 und E2 wird eine neue Perronunterfiihrung zur Bahn erstellt. Im
Anschlussbereich an die neue UnterfUhrung wird eine grossere Zahl gedeckter &ffentlicher Velo-
abstellplaize vorgesehen. Mit einer neuen Trottoirverbindung ab der Ségetstrasse soll die Per-
ronunterfithrung auch optimal an das Fusswegnetz angeschlossen werden.
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5. Uberbauungsordnung

Basis der Uberbauungsordnung bildet das Uberbauungskonzept.
besteht aus Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften. Die

Die Uberbauungsordnung
Uberbauungsvorschriften

regeln alle Inhalte, die nicht im nachstehenden Uberbauungsplan dargestellt werden kénnen.

Uberbauungsplan
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Legende zum Uberbauungsplan

A, X 604552.271
;192063683

Festlegungen
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Abgrenzung der Sektoren

Bezeichnung Sektoren A-E
Geschossabgrenzungslinie

Bezeichnung Baufeld

Baufeld fiir oberirdische Hauptgebaude

Baufeld fiir Attikageschoss

Anzahl Geschosse, plus Attikageschoss

max. Gebaudehohe (m)

Bereich fir Perronunterfiihrung

offene Abstellplatze flr Auto, Roller und Motorrader
Zufahrt unterirdische Autoeinstellhallen

optionale Zufahrt unterirdische Autoeinstellhalle fir Sektor B
Notzufahrt

Detailerschliessungsstrasse

Offentliche tberdachte Veloabstellplatze

Bereich fur tiberdachte Veloabstellplatze
provisorische Zufahrt Baufelder A1/ A2
Wendeplatz (Schotterrasen befahrbar)
Gebaudezugang

Containerabstellplatz

offentliche Fuss- und Radwegverbindung
oOffentliches Trottoir

Vorplatzbereich / 6ffentlicher Vorplatzbereich
siedlungsinterne Wege

Spielflache gem. BauV Art. 46

Privatgarten, siedlungsinterne Aufenthaltsbereiche und Spielplatze
Pflanzbereich Hochstammbéaume
Landeskoordinaten der Eckpunkte der Baufelder

Hinweis
bestehende Gebaude

10
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6. Vorprifung

Mit dem Vorprifungsbericht vom 7. August 2007 wurde die ndtige Abstimmung mit den Kantona-

len Amtstellen sovgie der BLS vorgenommen. Der Kanton aussert sich positiv zur Planung:
"Die vorliegende Uberbauungsordnung ist sorgféltig ausgearbeitef worden. Die ZPP-Vorgaben

werden hinreichend umgesetzt.”

Nebst kieinen Korrekturen und Erganzungen empfiehlt der Kanton der Gemeinde, fiir die Grund-

ziige der Aussenraumgestaltung (vgl. Art. 5, Abs. 3 Uberbauungsvorschriften) einen Richtplan
auszuarbeiten, da der Gesuchsteller der 1. Bauetappe kaum in der Lage sein wird ein Gesamt-
konzept zu erstellen. v
Der Gemeinderat sieht davon ab einen Richtplan zur Aussenraumgestaltung auszuarbeiten.
Voraussichtlich werden die Sekioren B und C an denselben Investor verdussert, so dass dieser
problemios ein Gesamtkonzept liber den ganzen Perimeter der Zone mit Planungspflicht ausar-

beiten kann.

Alle Genehmigungsvorbehalte wurden in der Uberbauungsordnung berficksichtigt.
Die von der BLS geforderte veriragliche Regelung des Naherbaurechts flir Baufeld E2 wurde mit
den betroffenen Grundeigentliimern ausgearbeitet und liegt unterzeichnungsfahig vor.

7. Offentliche Auflage

Wahrend der offentlichen Auflage vom 14. September — 13. Oktober 2007 sind keine Einspra-
chen eingereicht worden. Durch wurde eine Rechtverwahrung zur Vormerkung
angemeldet, in welcher jegliche Haltung flir Schaden bahnspezifischer Art (Larm, Erschitterun-
gen, elektromagnetische Felder, Kriechstrdme, Flugrost) abgelehnt wird.

8. Genehmigung

Die Uberbauungsordnung wird am 18. Oktober 2007 durch den Gemeinderat verabschiedet und
anschliessend beim Amt fur Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung eingereicht.
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9. Kenndaten

Ausnlitzung
Sektor Parzelle Landflache | Landflache | Baufeld BGF AZ AZo
[m2] Total [m2] [m2]
A 162 850 Al 700 0.82
1104 1'025 1'875 | A2 700 0.68 0.75
B 458 3'598 3'598 | B1 870
. B2 1'830 0.75
C 569 3'721 3'721 | C1 1120
c2 1'820 0.79
D 239 1'052 1'052 | D 840 0.80
E 569 1'784 E1 1'700 0.95
458 797 2'581 | E2 1'320 1.66 1.17
12'827 12'827 10'900 0.85

Erforderliche Autoabstellpldize gem. Art. 51 BauV — Wohnen

Sekior | Parzelle Baufeld |BGF WE* Total Bandbreite fur Bandbreite fiir Bandbreite AAP

[m2] WE WE unter 120 WE aber 120 Total pro
m2*" m2** Sektor
A 162 | A1 700 6
1104 | A2 700 6 12 5 - 8 6 - 12 11 - 20
B 458 | B1 870 7
B2 1'830 15 22| 8 - 14 11 - 22 19 - 36
C 569 | C1 1120 9
c2 1'820 15 24 9 - 15 12 - 24 21 - 39
7'040 58 58 51 - 95

Erforderliche Autoabstellpldize gem. Art. 52 BauV — Arbeiten

Sekior | Parzelle Baufeld | BGF max | max Bandbreite AAP. | Bandbreite AAP
[m2] Wert Wert fiir Gewerbe™** Total pro
‘ | Sekior
D 239 (D 840 0.60 0.80 50 7 - 18 7 - 18
= 569 | E1 1'700 0.60 0.80 50 17 - 32
458 [ E2 1'320 0.60 0.80 50 183 - 26 30 - 58

3'860 37 - 77









