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Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bemn

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 031633 77 75
Telefax 031 633 73 21

www.be.ch/agr

Sachbearbeiterin:
G.-Nr.:
Mail:

Belp: a) Anderung Baureglement und Zonenplan

Office des affaires communales
et de {'organisation du territoire

Direction de a justice, des affaires
communales et des affaires ecclé-
siastiques du canton de Berne

Rolf Wohlfahrt
150 14 64
rolf.wohlfahrt@jgk.be.ch

Verfiigung

4. Méarz 2014

b) Anderung UeO , Altersheim und Bezirkspital Belp*

c) Anderung UeO ,,Altes Spital ZPP Nr. I“
Geringfiigiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV
Genehmigung gemadss Art. 61 BauG

@

Die vom Gemeindérat von Belp am 16. Mai 2013 beschlossenen Anderungen werden in An-
wendung von Art. 61 BauG genehmigt.

Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die Einsprache gegen die Zonen-
plananderung von Spital Netz Bern AG, Morillonstrasse 77, 3007 Bern am 12.4.2013 zu-

rickgezogen wurde. Die Rechtsverwahrungen der BLS Netz AG, Bucherstrasse 3, 3401
Burgdorf und der Spltal Netz Bern AG, Morillonstrasse 77, 3007 Bem werden soweit geeig-

net vorgemerkt.

Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung und die lnkraftsetzung (Art. 110
BauV resp. Art. 45 GV) éffentlich bekanntzumachen.

Es werden keine Geblihren erhoben.

Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln und
begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur
von der Partei, die ein schutzwlrdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem
gesetzlichen Vertreter oder einem bevollméchtigten Anwalt eingereicht werden.

Diese Verfiigung wird unter Beilage der genehmigten Dokumente mit normaler Post eréffnet:
- der Gemeinde Belp (3 Ex.) ;

Je zwei Exemplare dieser Verfiigung und der genehmigten Dokumente sind fir das Amtsarchiv
bestimmt. '

Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Abteilung Orts- und Regionalplanung
O

Barbara Wiedmer Rohrbach,

Vorsteher-Stv.

150 14 64 7 10.2007



Amt fur Gemeinden und Raumordnung

Kopie:

— Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland (1 Ex.)
~ Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

— Rechtsverwahrerinnen

Kopie per E-Mail:

— kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung
— kant. Denkmalipflege

— KPL (intern)

150 14 64 1 10.2007



Baureglement
Anhang 2

Zonen mit Planungspflicht ZPP Nr. 1 " Altes Spital"
Geringfligige Anderung geméss Art. 122 Abs. 6 BauV

16. Mai 2013 GENEHMIGUNG

Die Anderung der Nutzungsplanung besteht aus
- Anderung Zonenplan
- Anderung Baureglement

Weitere Unterlagen

- Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 "Altes Spital"

- Anderung Uberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp"
- Erlauterungsbericht

i Optingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
Adrian Strauss 3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11

Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Belp, Baureglementsanderung, Anhang 2 ZPP Nr. | ,Altes Spital*, Genehmigung, 16. Mai 2013

ANHANG 2

Zweck

Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

ZPP Nr. | ,,Altes Spital“

' Mit der ZPP Nr. | "Altes Spital" wird folgender Planungszweck

verfolgt:

— Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild;

— Eingliederung in bestehende Uberbauung;

— Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die
Hauptverkehrsachse;

— Verwendung erneuerbarer Energie.

2 Es sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit
den Anlagen und Einrichtungen des Altersheims-und-des-Bezirks-
spitals Wohnheims Belp aufweisen, und die die angrenzende
Wohnnutzung nicht wesentlich tber ein in der Wohnzone W2 hin-
zunehmendes Mass beeintréchtigen. Ausserdem ist die Wohnnut-
zung gestattet.

® Die Bruttogeschossflache (Art. 93 Abs. 2 BauV) darf 5000 5'950

m? nicht ibersteigen.

Es gelten nur folgende baupolizeiliche Masse:

— Geschosszahl 2

— Die Gebéudehéhe wird im Uberbauungsplan durch maximale
Geb&dudehdhenkoten festgelegt. Die Gebdudehéhenkote betragt
fur die Bauten sidlich des Alten Spitals max. 563.0 m.i.M., wo-
bei in unmittelbarer Nachbarschaft der Parzellen 1171, 1173
und 2896 die Gebaudeh&henkote 562.5 m.(i.M. nicht tiberschrit-
ten werden darf.

Fur Wohnbauten ist die Einhaltung der zuldssigen Beschattungs-
dauer im Planerlass- oder im Baubewilligungsverfahren nachzu-

weisen.

* Die zulassige Nutzung kann innerhalb der bestehenden Bauten
und Ergénzungsbauten oder aber nach Abbruch der bestehenden
Gebéude in einer Neuliberbauung realisiert werden.

Fir den Fall einer Wohnnutzung ist eine Uberbauung als verdich-
teter Wohnungsbau vorgeschrieben, die Geb&ude sind mit Zu-
sammenbau zu gruppieren, die Einzelbauweise ist untersagt. Die
Aussenrdume sind in gemeinsame Haus- und Garagevorplétze,
einen Grilinbereich entlang der Hangkante mit-Spielwiese und
Aussichtspunkt, Sitzgelegenheit mit Feuerstelle sowie private Géar-
ten zu gliedern.

Larmschutzmassnahmen entlang der Seftigenstrasse miissen ein-
zelne Durchblicke (Aussicht) vom Trottoir erméglichen.

* Fur die Erschliessung steht ausschliesslich die bestehende Ein-
und Ausfahrt zur Verfligung. Die Erstellung einer Spur fiir Linksab-
bieger und eine entsprechende Korrektur in der Fiihrung der Sefti-
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Energie

Larm

genstrasse werden fir Nutzungen mit grossem Verkehrsaufkom-
men vorbehalten. Vor Inangriffnahme der Planungsarbeiten ist die
Bedrfnisfrage mit den zusténdigen Instanzen zu kléren.

Die Parkierung ist in einer Gemeinschaftsgarage und fiir Besu-
cher auf einem zugehérigen Sammelparkplatz unterzubringen.
Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung hat ab beste-
hender Leitung in der Seftigenstrasse zu erfolgen.

Die ZPP Nr. | "Altes Spital“ ist im Trennsystem zu entwéssern.
Der Krankenhausweg ist zweckmdssig mit den Fuss-
géngeranlagen des Altersheims und Bezirksspitals Belp zu ver-
binden.

® Einsatz erneuerbarer Energien:

In der ZPP Nr. | "Altes Spital“ ist die Verwendung erneuerbarer
Energien fur die Warmeerzeugung sowie eine weitgehende Nut-
zung der Abwarme vorgeschrieben.

Es besteht eine Anschluss- und Wéarmeiibernahmeverpflichtung
nach dem jeweiligen Bedarf und im Ausmass der im Altersheim
und Bezirksspital zum entsprechenden Zeitpunkt verfigbaren Re-
serve aus der Wérmeerzeugungsanlage und der Abwérmenut-
zung. Ein zuséatzliches System zur Abdeckung des restlichen
Energiebedarfes kann auf nicht erneuerbaren Energien basieren.

Mit der Baueingabe ist ein Energiekonzept einzureichen.

Im Weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen Energie-
gesetzes und die Aligemeine Energieverordnung verwiesen.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES 1.
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Genehmigungsvermerke

Genehmigungsvermerk 1. 6ffentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Genehmigungsvermerk 2. 6ffentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt vom

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

21.11.2012
22.11.2012/29.11.2012
23.11.2012 bis 24.12.2012
12.02.2013

1

0

1

27.03.2013
28.03.2013 / 04.04.2013
29.03.2013 bis 29.04.2013

erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 2
Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Mai 2013

Namens der Einwohnergemeinde

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp, den g‘ Okt- 2013

Der Gemeindeschreiber

Der Prasident

a Der Sekfetar

| Rudolf Neuenschwander Markus Rosti

Matrkus Rosti

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

- 4, M




E LP Legende Zonenplan Siedlung ALT Zonenplan Siedlung NEU Genehmigungsvermerke

GEMEINDE S —

eeweeeee Perimeter der Zonenplandnderung

Genehmigungsvermerk 1. 6ffentliche Auflage

NG s Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 21.11.2012
Publikation im Amtsblait vom 22.11.2012/29.11.2012
Wohn- und Arbeitszone 2-geschossig WA2 Gffentliche Auflage vom 23.11.2012 bis 24.12.2012
. Einspracheverhandlungen am .02.

Z I S d l n ZPP Zone mit Planungspflicht ZPP / Sektoren P i : ik
o n e n p a n Ie u g erledigte Einsprachen 1
A | Zonefuroffentliche Nutzungen Z6N i e s "
Rechtsverwahrungen 1

WY Grinzone GR

Genehmigungsvermerk 2. 6ffentliche Auflage

| | Landwirtschaftszone LWZ Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 27.03.2013
Geringfligige Anderung gemass Art. 122 Abs. 6 BauV ®eeee0e Orsbiderhalungsgebiet Publikation im Amtsblatt vom 28.03.2013 / 04.04.2013
- . " =g [0 offentliche Auflage vom ' 29.03.2013 bis 29.04.2013
- Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1 "Altes Spital Waldgrenze geméss Art. 10 WaG Einspracheverhandlungen am :
- Zone fur offentliche Nutzungen Z6N A "Spital” erledigte Einsprachen 0
- Wohnzone WA2, Parz. Nr. 839 Hinweise R A 0
Rechtsverwahrungen 2
A Gewdsser
Genehmigung P
- Wald Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Mai 2013
Namens der Einwohnergemeinde Der Prasident Der Sekretéar
‘“H 4 "“ | "EI»-///{///
Rudolf Neuenschwander Markus Rosti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Belp, den 2.5, 7. 20/%

Der Gemeindeschreiber ///
! /
LA i

Massstab 1:1'000 @

Aufiraggeber: Datum Gezeichnet Kontrolliert Bemerkungen Markus Rosti
Gemeinderat
Gartenstrasse 2 Telefon 03181822 22
Postfach 64 Telefax 031818 22 59 16.05.2013 mz ! . .
3123 Belp www.belp.ch Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

Projektverfasser:

~ 4, Marz 2014“’3 }w- b

Adrian Strauss

Optingenstrasse 54  Telefon 0313351010
Postfach 459 Telefax 03133510 11
3000 Bemn 25 www.straussplan.ch

Format 30x 105




Uberbauungsordnung

Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1
"Altes Spital”

2. Geringfligige Anderung gemass Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsplan

Massstab 1:500

Auftraggeber: Datum Gezeichnet Bemerkungen
Gemeinderat
Gartenstrasse 2 Telefon 03181822 22
Postfach 64 Telefax 031818 22 59 16.05.2013 mz
3123 Belp www.belp.ch
Projektverfasser:

Adrian Strauss

Optingenstrasse 54

Postfach 459
3000 Bern 25

Telefon 031 33510 10
Telefax 031 33510 11
www.straussplan.ch

Format 30x 105
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Bezeichnung Sektor/ Sektorengrenze

Baufeld flr oberirdische Hauptgebaude

Bezeichnung Baufeld/ Teilbereiche

Anzahl Geschosse

Baubereich unterirdischer Lichtschacht

Baubereich fiir Nottreppe

Bereich fir unbewohnte eingeschossige An- und Nebenbauten
Bereich liberdachte Garagierung fiir Autos, Roller, Motorrader und Velos
Erschliessungsbereich

Bereich flr Besucherparkplétze

Terrainhéhenkoten/ Gebaudehdhenkoten (m.i.M.)

Zufahrt

Detailerschliessung mit Wendeplatz und Absperrpfosten
6ffentliche Fusswegverbindung (Detailerschliessung)
siedlungsinterne Wege und Platze

Bereiche fiir Aussichisplatz, Kinderspielplatz, Feuerstelle, Spielwiese
Bereich Containerabstellplatz

Griinbereiche

bestehende Hochstammbéaume

Pflanzbereiche Hecke

Landeskoodrinaten der Eckpunkte der Baufelder
Referenzvermassung

Hinweise

siedlungsinterne Fusswegverbindung (Festlegung im Baubewilligungsverfahren)

bestehende Gebéude
Hangkante
Pflanzbereiche Baume
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Genehmigungsvermerke

Genehmigungsvermerk 1. 6ffentliche Auflage

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 21.11.2012

Publikation im Amtsblatt vom 22.11.2012 /29.11.2012
Offentliche Auflage vom 23.11.2012 bis 24.12.2012
Einspracheverhandlungen am 12.02.2013

erledigte Einsprachen 1

unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 1

Genehmigungsvermerk 2. éffentliche Auflage

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 27.03.2013

Publikation im Amtsblatt vom 28.03.2013 / 04.04.2013

oOffentliche Auflage vom 29.03.2013 bis 29.04.2013
Einspracheverhandiungen am -

erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 2

Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Mai 2013

Namens der Einwohnergemeinde Der Prasident Der Sekretar

Rudolf Neuenschwander Markus Résti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp,den 2.5 2 2075
Der Gemeindeschreiber / ///

Markus Rosti
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///ﬁ%

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern
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Uberbauungsordnung
Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1 " Altes Spital"
2. Geringfligige Anderung gemass Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsvorschriften

16. Mai 2013 GENEHMIGUNG

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 "Altes Spital" besteht aus

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen

- Anderung Zonenplan

- Anderung Baureglement

- Anderung Uberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp"
- Erlauterungsbericht

Anderungen in rot

i Optingenstrasse 54 Tel 0313351010
Adrian Strauss 3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11

Raumplanung Entwicklung Stédtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Belp, 2. Geringfiigige Anderung UeO ZPP Nr. | ,Altes Spital’, Uberbauungsvorschriften, Genehmigung, 16. Mai 2013

Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungspla-

nes

Art. 1

Mit der ZPP Nr. | ,Altes Spital“ wird folgender Planungszweck
verfolgt:

- Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild

- Eingliederung in bestehende Uberbauung

~—Frethaltung-derHangkante

- Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die

Hauptverkehrsachse
- Verwendung erneuerbarer Energie

Art. 2

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. | ,Altes Spital“ gilt fiir das im

Uberbauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekenn-
zeichnete Gebiet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt
erganzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Belp.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b) der Wirkungsbereich der geringfiigigen Anderung

c) die Bezeichnung und Abgrenzung der Sektoren

d) die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder fiir
oberirdische Hauptgebdude und Teilbereiche

e) die Geschosszahl

f) der Baubereich unterirdischer Lichtschacht

g) der Baubereich fiir Nottreppe

h) der Bereich fiir unbewohnte eingeschossige An- und Neben-

bauten

i) die Bereiche der liberdachten Garagierung fiir Autos, Roller,

Motorréder und Velos und der Besucherparkplétze

j) die Lage des Erschliessungsbereichs

k) die Terrainh6henkoten/ Gebaudehéhenkoten (m.(i.M.)

I) die Lage der Zufahrt

m) die Lage der Detailerschliessung mit Wendeplatz und Ab-
sperrpfosten

n) die Lage der 6ffentlichen Fusswegverbindung (Detailerschlie-

ssung)
o) die siedlungsinternen Wege und Plétze

2
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Sektoren

Baufelder / Baulinien und
Privatgérten

p) die siedlungsinterne Fusswegverbindung

g) die Bereiche fiir Aussichtsplatz, Kinderspielplatz, Feuerstelle,
Soiclwi

r) die Lage des Bereichs Containerabstellplatz

s) die Lage der Griinbereiche

t) die Lage der bestehenden Hochstammbéaume

u) die Pflanzbereiche fiir Hecken

v) die Landeskoordinaten der Eckpunkte des Baufeldes B

w) die Referenzvermassung

Art. 5

! Sektor | umfasst das Areal des Alten Spitals mit Nebengeb&uden
und Aussenbereichen.

2 Sektor Il umfasst das Areal fiir Wohnbauten mit Garagierung und
Aussenbereichen.

Art. 6

! Die Baufelder werden durch Baulinien geméass Art. 90ff des kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben.

2 |n Sektor | kann nebst dem bestehenden Alten Spitalgebaude
(Baufeld A) im bezeichneten Baufeld A1 eine zweigeschossige
Erweiterung realisiert werden. Im Baufeld A2 ist ein Pavillonbau
mit einer Gebaudehéhe vom max. 7.0 m gestattet. Zudem sind im
speziell bezeichneten Bereich unbewohnte eingeschossige An-
und Nebenbauten gestattet. Sie sind sorgféltig in die Umgebung
einzufligen.

% In Sektor Il ist im Baufeld B eine verdichtete Wohniiberbauung zu
realisieren, eine Einzelbauweise ist untersagt. Im Baufeld B sind
nebst Wohnbauten auch private Gérten und eine siedlungsinterne
Fusswegverbindung zu erstellen.

In Baufeld C ist eine eingeschossige Trafoanlage mit Flachdach

zugelassen.

4 Im Baufeld B1 betragt die maximale Geb&udelénge 25,0 m. Das
kiinftige Gebaude muss zwingend an die westliche Baufeldbe-
grenzung angebaut werden.

® Zwischen den Baufeldern A und A2 sind keine auskragenden
Gebaudeteile gestattet und eine Durchfahrt flir den Notfallverkehr
freizuhalten.
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Aussenraumgestaltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Geschosszahl

Gebéaude- und Terrainhé-
henkoten

Art. 7
Die Aussenraumgestaltung mit Aussichtsplatz, Kinderspielplatzen

und Feuerstelle und-Spielwiese hat nach einem Gesamtkonzept zu
erfolgen und ist spétestens mit der Baueingabe fiir den jeweiligen

Sektor einzureichen.

Art. 8

' In Sektor | sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammen-
hang mit den Anlagen und Einrichtungen des Wohnheims und des
Spitals aufweisen.

2 In Sektor Il ist Wohnnutzung geméss Wohnzone (Art. 34 BR)
gestattet.

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

Art. 9

Die maximale Bruttogeschossflache geméss Art. 93 BauV betragt
3'300 4'250 m? fiir Sektor | und 1'700 m?fiir Sektor I.

Art. 10

' In Baufeld A richten sich Geschosszahl und Gebaudehohe nach
dem bestehenden Geb&iudevolumen.

% In Baufeld A1, A2 und B sind Bauten mit 2 Vollgeschossen ge-
stattet.

Art. 11

! Die maximale Geb&udehéhe (oberkant offene oder geschlossene
Bristung) ist Baufeld B (Teilbereiche B1 und B2) mit Hohenkoten
(m.G.M.) festgelegt.

? Das Niveau des fertigen Terrains wird mit Terrainhéhenkoten
festgelegt (m.ii.M.) Diese durfen um maximal 0,5 m (iber- oder
unterschritten werden.
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Dachgestaltung

Erschliessungsbereich,
Garagierung, Besucher-
parkplatze

Detailerschliessung mit
Wendeplatz

Offentliche Fusswegver-
bindung (Detailerschlie-
ssung)

Siedlungsinterne Wege und
Platze, siedlungsinterne
Fusswegverbindung

Aussichtsplatz, Kinderspiel-
platz, Feuerstelle-Spishwie-
se

Art. 12

In den Baufeldern A2 und B sind nur Flachdachbauten gestattet.
Ciir alle Gobi in Baufold B sind E ol aiha
Baufeld B ist ein zusétzliches Attikageschoss ist gestattet. Die
Dachflachen sind zu begriinen, soweit sie nicht als Terrassen

genutzt werden.

Art. 13
' In Sektor | sind Abstellplatze fur Autos, Roller, Motorrader und
Velos im bezeichneten Erschliessungsbereich, im Bereich fir

unbewohnte eingeschossige An- und Nebenbauten und im Bereich
fur Besucherparkplatze gestattet.

2 |In Sektor |l ist eine iberdachte Garagierung fir Autos, Roller,
Motorrader und Velos zu erstellen. Die maximale Gebdudehdhe
bis OK Flachdach betragt 3,0 m.

Art. 14

Auf dem Krankenhausweg ist eine 2,5 m breite Notzufahrt mit
Wendeplatz sicherzustellen.

Art. 15

Es ist eine 2,5 m breite stufenfreie 6ffentliche Fusswegverbindung
sicherzustellen.

Art. 16

! Die siedlungsinternen Wege und Plétze dienen den Bewohnerin-
nen und Bewohnern als Aufenthaltsbereich und Geb&udezugang.

2 Die siedlungsinterne Fusswegverbindung fiihrt durch Baufeld B.
Sie ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.
Art. 17

An den bezeichneten Orten sind einfach gestaltete und gut inte-
grierte Aufenthalts- und Spielbereiche zu schaffen.
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Bereich Containerabstell-
platz

Grlinbereiche

Béume und Hecken

Energie

Larm

Vereinbarung

Inkrafttreten

Art. 18

Im bezeichneten Bereich ist ein gut integrierter und sorgfaltig ge-
stalteter Containerabstellplatz zu erstelien.

Art. 19

Die bezeichneten Griinbereiche sind extensiv zu begriinen.

Art. 20

' Die bezeichneten bestehenden Hochstammbéume sind zu erhal-
ten und bei einem allfélligen Abgang zu ersetzen. An den bezeich-
neten Pflanzbereichen sind niedrige Hecken zu pflanzen.

? Die weitere Bepflanzung und die Pflanzenarten sind im Gesamt-
konzept Aussenraumgestaltung geméss Art. 7 festzulegen.

Art. 21

Bezlglich Einsatz erneuerbarer Energien gelten die Vorschriften
der ZPP Nr. | ,Altes Spital“ gemass Baureglement. Es besteht eine
Anschluss- und Wérmelibernahmeverpflichtung nach dem jeweili-
gen Bedarf und im Ausmass der im Altersheim und Bezirksspital
zum entsprechenden Zeitpunkt verfligbaren Reserve aus der
Waérmeerzeugungsanlage und der Abwérmenutzung.

Art. 22

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES |1

Art. 23

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit privatrechtli-
chen Vereinbarungen geregelt.

Art. 24
Die Uberbauungsordnung tritt gemadss Art. 110 BauV mit der Ge-

nehmigung durch das Kantonale Amt fir Gemeinden und Raum-
ordnung (AGR) in Kraft.



Einwohnergemeinde Belp, 2. Geringfligige Anderung UeO ZPP Nr. 1 ,Altes Spital*, Uberbauungsvorschriften, Genehmigung, 16. Mai 2013

Genehmigungsvermerke

Genehmigungsvermerk 1. 6ffentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Genehmigungsvermerk 2. éffentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt vom

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

21.11.2012
22.11.2012/29.11.2012
23.11.2012 bis 24.12.2012
12.02.2013

1

0

1

27.03.2013
28.03.2013 /04.04.2013
29.03.2013 bis 29.04.2013

erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 2
Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Mai 2013

Namens der Einwohnergemeinde

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

9. Okt. 2013

Der Gemeindeschreiber

Belp, den

Der Préasident

pDer Sejretar

Rudolf Neuenschwander Markus Rosti

arkus Rosti

Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

-4, Mirz 200 g







Uberbauungsordnung
Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1 "Altes Spital"

Erlauterungsbericht

16. Mai 2013 GENEHMIGUNG

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 "Altes Spital" besteht aus

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen

- Anderung Zonenplan

- Anderung Baureglement

- Anderung Uberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp"
- Erlauterungsbericht

i Optingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
Adrian Strauss 3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11

Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. 1 «Altes Spital», Erlduterungsbericht, Genehmigung, 16. Mai 2013

Inhalt
1. Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital» 3
1.1 Ausgangslage 3
1.2 Termine 3
1.3 Planungsrechtliche Grundlagen 4
1.4 Bebauungskonzept 5
1.4 Uberbauungsordnung «Altes Spital» 2009 7
2. 1. Geringfiigige Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital» 8
2.1 Ausgangslage 8
2.2 Termine 8
2.3 Anderung Uberbauungsordnung «Altes Spital» 2010/11 9
3.  Anderung der Nutzungsplanung 12
3.1 Ausgangslage 12
3.2 Termine 12
3.3 Planerlassverfahren 12
3.4 Anderung Zonenplan und Baureglement 2012/13 13
4. 2. Geringfiigige Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital» 15
4.1 Ausgangslage 15
4.2 Termine 15
4.3 Anderung Uberbauungsordnung «Altes Spital» 2012/13 16
4.4 Vorprojektpldne Neubau Beschéaftigungsstatte 17
5.  Geringfiigige Anderung UeO «Altersheim und Bezirksspital Belp» 19
5.1 Ausgangslage 19
5.2 Termine 19
19

5.5 Anderung UeO «Altersheim und Bezirksspital Belp» 2012/13

Verwendete Abk{irzungen

AGR
BauV
BGF
ES
UeQ
PP

Amt fir Gemeindeordnung und Raumplanung
Kantonale Bauverordnung
Bruttogeschossfiache in m?
Larmempfindlichkeitsstufe
Uberbauungsordnung

Zone mit Planungspflicht



Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. 1 «Altes Spital», Erlduterungsbericht, Genehmigung, 16. Mai 2013 3

1. Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital»

1.1 Ausgangslage

Die Gemeinde Belp erteilte im Sommer 2008 den Auftrag, fir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1
«Altes Spital» eine Uberbauungsordnung auszuarbeiten. Das Areal mit dem Alten Spital und der stidost-
lich vorgelagerten Spitalwiese wurde bereits in der Orisplanung von 1989 einer Zone mit Planungspflicht
zugewiesen. Diese Festlegung wurde in der Ortsplanrevision von 2007 unverdndert (ibernommen.
Bereits Mitte der 1990er Jahre wurde eine Uberbauungsordnung (UeO) fiir eine Wohnbebauung auf der
Spitalwiese erarbeitet, mit Erhalt der Situation des Alten Spitals.

Diese UeO wurde am 17. Juni 1997 vom Gemeinderat beschlossen, allerdings ohne Durchfihrung ei-

ner Vorpriifung durch den Kanton. Im Rahmen der Genehmigung fand noch eine Vorpriifung statt. Mit
dem Vorpriifungsbericht vom 29. Juli 1997 stellte das AGR grundsétzlich die Zweckméssigkeit der UeQ

fest, mit verschiedenen Ergénzungen und Korrekturen.
Im Anschluss daran wurde die Planung nicht mehr weiter verfolgt, eine Genehmigung blieb aus.

Zehn Jahre spéter, im Sommer 2007, wurden die Arbeiten an der UeO mit neuen Protagonisten wieder
aufgenommen. Grundsétzlich wurden die Grundlagen und Ziele der urspringlichen Planung tberprift
und weitergefiihrt. Aufgrund verschiedener architektonischer Studien wurden die Uberbauungsvorstel-
lungen aktualisiert und die Uberbauungsordnung neu erarbeitet.

1.2 Termine

Oktober / November 2007 Wiederaufnahme der Planung

Dezember / Februar 2008 Entwicklung von Uberbauungsstudien

Maérz / April Entwurf Uberbauungsordnung (UeO)

Mai / Juni Behandlung UeO in Kommissionen und Gemeinderat

Juli Fertigstellen der Vorpriifungsunterlagen, Einreichen zur Vorpriifung
Juli - September Vorpriifung Kanton

Oktober abschliessende Vorprifung

November 2008 - Januar 2009 Bereinigung der UeO

Februar / Mérz éffentliche Planauflage

April Beschluss UeO durch Gemeinderat

7. Mai 2008 Genehmigung Kanton
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1.3 Planungsrechtliche Grundlagen

Fir das Gebiet «Altes Spital» wurde geméass planungsrechtlicher Grundordnung der Gemeinde Belp
eine Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1 «Altes Spital» erlassen.

Im Anhang 2 «Zonen mit Planungspflicht» des Baureglements vom 9. August 2007 werden fiir die ZPP
Nr. 1 «Altes Spital» folgende Vorschriften festgelegt:

Zweck 1 Mit der ZPP Nr. | ,Altes Spital“ wird folgender Planungszweck verfolgt:
- Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild;
- Eingliederung in bestehende Uberbauung;
- Freihaltung der Hangkante;
- Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die Haupt-
verkehrsachse;
- Verwendung erneuerbarer Energie.

Nutzung 2 Es sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit den Anlagen und Einrichtungen
des Altersheims und des Bezirksspitals aufweisen, und die die angrenzende Wohnnutzung nicht
wesentlich dber ein in der Wohnzone W2 hinzunehmendes Mass beeintrachtigen. Ausserdem ist
die Wohnnutzung gestattet.

3 Die Bruttogeschossflache (Art. 93 Abs. 2 BauV) darf 5000 m? nicht bersteigen. Es gelten nur
folgende baupolizeiliche Masse:

- Geschosszahl 2

- Die Gebaudehéhe wird im Uberbauungsplan durch maximale Gebaudehéhenkoten festgelegt.
Die Geb&udehohenkote betragt fur die Bauten siidlich des Alten Spitals max. 563.0 m.i.M., wobei
in unmittelbarer Nachbarschatft der Parzellen 1171, 1173 und 2896 die Gebaudehdhenkote 562.5
m.0.M. nicht Oberschritten werden darf.

Fur Wohnbauten ist die Einhaltung der zul&ssigen Beschattungsdauer im Planerlass- oder im Bau-
bewilligungsverfahren nachzuweisen.

Gestaltung 4 Die zulassige Nutzung kann innerhalb der bestehenden Bauten und Erganzungsbauten oder
aber nach Abbruch der bestehenden Gebé&ude in einer Neuiiberbauung realisiert werden.
Far den Fall einer Wohnnutzung ist eine Uberbauung als verdichteter Wohnungsbau vorgeschrie-
ben, die Geb&ude sind mit Zusammenbau zu gruppieren, die Einzelbauweise ist untersagt. Die
Aussenraume sind in gemeinsame Haus- und Garagevorplatze, einen Griinbereich entlang der
Hangkante mit Spielwiese und Aussichtspunkt, Sitzgelegenheit mit Feuerstelle sowie private Gar-
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ten zu gliedern.
Larmschutzmassnahmen entlang der Seftigenstrasse mussen einzelne Durchblicke (Aussicht) vom

Trottoir erméglichen.

Erschliessung 5 Far die Erschliessung steht ausschliesslich die bestehende Ein- und Ausfahrt zur Verfliigung.
Die Erstellung einer Spur fiir Linksabbieger und eine entsprechende Korrektur in der Fiihrung der
Seftigenstrasse werden fir Nutzungen mit grossem Verkehrsaufkommen vorbehalten. Vor Inan-
griffnahme der Planungsarbeiten ist die Bedurfnisfrage mit den zustandigen Instanzen zu klaren.
Die Parkierung ist in einer Gemeinschaftsgarage und fir Besucher auf einem zugehérigen Sam-

melparkplatz unterzubringen.
Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung hat ab bestehender Leitung in der Seftigen-

strasse zu erfolgen.
Die ZPP Nr. | ,Altes Spital“ ist im Trennsystem zu entwassern.
Der Krankenhausweg ist zweckmassig mit den Fussgangeranlagen des Altersheims und Bezirks-

spitals Belp zu verbinden.

Energie 6 Einsatz erneuerbarer Energien:
In der ZPP Nr. | ,Altes Spital” ist die Verwendung erneuerbarer Energien fir die Warmeerzeugung

sowie eine weitgehende Nutzung der Abwarme vorgeschrieben. Es besteht eine Anschluss- und
Warmeibernahmeverpflichtung nach dem jeweiligen Bedarf und im Ausmass der im Altersheim
und Bezirksspital zum entsprechenden Zeitpunkt verfligbaren Reserve aus der Warmeerzeugungs-
anlage und der Abwarmenutzung. Ein zusatzliches System zur Abdeckung des restlichen Energie-
bedarfes kann auf nicht erneuerbaren Energien basieren. Mit der Baueingabe ist ein Energiekon-
zept einzureichen. Im Weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und
die Allgemeine Energieverordnung verwiesen.

L&rm 7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.

1.4 Bebauungskonzept

Situation

Das Areal des Alten Spitals bleibt mit den bestehenden Bauten, Aussenrdumen und Erschliessung weit-
gehend unveréndert. Auf der stidéstlich vorgelagerten Spitalwiese in der Grésse von rund 3'300 m2 soll
eine zweigeschossige verdichtete Wohnuberbauung entstehen. Eine Uberbauung mit freistehenden

Einfamilienhdusern ist nicht gestattet.
Die Verkehrserschliessung erfolgt tiber die bestehende Zufahrt, die Parkierung wird parallel zur Sefti-

genstrasse im larmbelasteten Bereich angeordnet.

Baukdrper

Die Uberbaubarkeit der Spitalwiese wurde mittels verschiedenen Nutzungstudien Uberpriift. Diese zei-
gen, dass zweigeschossige Gebdude mit (Dachgeschossausbau/Attika) im Sinne von Reihenh&usern
in verschiedenen Varianten méglich sind, wie zum Beispiel:

Variante 1
25aG
ST 1'750 m? BGF
T yfe /f eaole.
Rers ﬁ
1 {

1 T
|
\
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Variante 2
255G
1°750 m?> BGF

Variante 3
25G
1°750 m?> BGF

Variante 4
256G
1'750 m? BGF

Im Vordergrund der Diskussion steht Variante 1. Da der kiinftige Nutzer/Investor des Areals zum da-
maligen Zeitpunkt nicht bekannt war, sollten die Uberbauungsméglichkeiten in der UeO nicht zu stark
eingeschrankt werden. Aus diesen Griinden wurde ein generelles Baufeld (iber einen grossen Bereich
festgelegt, innerhalb dessen die einzelnen Geb&ude, Aussenrdume und Wegverbindungen im Rahmen
des Baugesuchverfahrens festzulegen sind.

Die Begrenzung der Bruttogeschossfléche (BGF) geméss ZPP-Vorschriften verhindert eine Ubernut-
zung des Areals. Von der total zugelassenen BGF von 5000 m? verbleiben fiir die Wohnbebauung in
Sektor Il 1700 m2. Die restlichen 3300 m2 BGF sind bereits im bestehenden Altbau des Spitals in Sektor |
konsumiert. Die bestehende Trafoanlage am Krankenhausweg bleibt bestehen.

Erschliessung

Die Erschliessung fiir den Fahrverkehr erfolgt fiir das ganze Gebiet der ZPP iiber die bestehende Zu-
fahrt ab Seftigenstrasse. Sektor Il wird auf einer Erschliessungsachse parallel zur Seftigenstrasse er-
schlossen, mit Abstellpldtzen fiir Autos, Motorrédern und Velos in einem tiberdachten Unterstand. Eine
Autoeinstellhalle wurde aus topografischen und finanziellen Griinden als nicht zweckmdassig erachtet.
An der Erschliessungsachse liegen auch neue offene Besucherparkplatze fiir Sektor I.

Mit einem siedlungsinternen Fussweg innerhalb Baufeld B wird eine Verbindung zum Krankenhausweg
geschaffen. Hier liegt auch ein Wendeplatz fiir Gemeindefahrzeuge.



Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. 1 «Altes Spital», Erlduterungsbericht, Genehmigung, 16. Mai 2013

Larmbeurteilung
Eine Untersuchung der Verkehrslarmbelastung der Seftigenstrasse (durch die
B+S-Ingenieur AG Bern im April 2007) hat folgendes Resultat ergeben:

Festlegung Gesamtverkahr Seftigenstrasse:
DTV 2007 von 4500 Fz/24h ergibt einen Stassenldrmpegel von 72 dB am Tag bzw. 60 dB in der

Nacht (massgebend ist der Nachtldrm).

Um die massgebenden Grenzwerte einzuhalten sind folgende Strassenabsténde fir Wohnbauten ab
Strassenachse einzuhalten:

- Neueinzonung ES Il (PW): 32 m

- Umzonung ES Il (IGW: 10 m

- Neueinzonung ES Il (PW): 10 m

- Umzonung ES Il (IGW): 5 m

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine bestehende Zone (ZPP) mit einer Empfindlichkeitsstu-
fe ES Il. Es gilt der Immissionsgrenzwert (IGW) und ein Strassenabstand von 10,0 m.

Fazit: Der massgebende minimale Strassenabstand fiir Wohnbauten betrégt ab Fahrbahnrand 10 m ,
damit sind bauseitig keine La&rmschutzmassnahmen notwendig.

1.5 Uberbauungsordnung «Altes Spital» 2009

Die Uberbauungsordnung «Altes Spital», bestehend aus einem Uberbauungsplan und Uberbauungs-
vorschriften, wurde am 7. Mai 2009 vom Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR genehmigt. Die
Vorschriften regeln alle ergédnzenden Inhalte zum Uberbauungsplan.

Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital», 2009
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2. 1. Geringfiigige Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital»

2.1 Ausgangslage

Im Zusammenhang mit dem Verkauf des Areals von Sektor Il wurde das Uberbauungskonzept durch die
neue Bauherrschatt (iberarbeitet. Daraus resultierend ergaben sich verschiedene Projektanpassungen.
In Absprache mit dem AGR wurde die Uberbauuungsordnung (Uberbauungsplan und Uberbauungsvor-
schriften) im geringfiigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV geéndert.

Die wesentlichen Anderungen betreffen die Lage der Baufelder B1 und B2, die Festlegung der Gebdu-
dehohen neu mit Hohenkoten (m.0.M.) und die Korrektur der bestehenden Terrainhéhenkote auf dem
Krankenhausweg.

Basis der Anderung der UeO bildet die Konzeptstudie der Ramseier und Stucki Architekten AG vom 27.
Juni 2011.

2.2 Termine

Oktober - Dezember 2010 Wiederaufnahme der Planung, Konzeptiiberarbeitung
11. Februar bis 14. Marz 2011 6ffentliche Planauflage

April - Juni Einspracheverhandiungen und Bereinigung der UeO
07. Juli 2011 Beschlussfassung Gemeinderat

16. August 2011 Genehmigung Kanton
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2.3 Anderung Uberbauungsordnung «Altes Spital» 2010/11

Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital», NEU

Legende
Festlegungen
----- Wirkungsbereich der geringfgigen Anderung
oo0000 der U
@o oo Bezeichnung Sektor/ Sektorengrenze
= Baufeld fidr oberirdische Hauptgebidude
B1 Bezeichnung Baufeld/ Teilbereiche
2G Anzahl Geschosse
(s} Bereich tiir An-und
o v gind Bereich Oberdachte Garagierung fiir Autos, Roller, Motorrdder und Velos
=3 Erschliessungsbereich
= Bereich filr Besucherparkplétze
sanf. s T Gebéaudehshenkoten (m.i.M.)
— Zufahrt
== Detai i mit und
T F (D
== siedlungsinterne Wege und Plitze
© Bereiche fir
Q@ Bereich Containerabsteliplatz
=] Grilnbereiche
® bestehende Hochstammbaume
= Pflanzbereiche Hecke

Landeskoodrinaten der Eckpunkte der Baufelder

Hinwelse

““““ F ( im
[e=——=] bestehende Geb&ude
[NAN Hangkante

) Pflanzbereiche Biume
—_— Andarung (Al nd Baufeld / Wendenische)
= Anderung Terrainhdhenkota
[ IS 1} Schnittbezeichnungen

Rot bezeichnete Texte in der Legende betreffen die Geringfiigige Anderung der UeO.



Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. 1 «Altes Spital», Eriduterungsbericht, Genehmigung, 16. Mai 2013

10

Zum besseren Verstandnis des Uberbauungsplans sind nachstehend die wichtigsten Pléne des neuen

Konzeptes dargestellt.

Schnitt Gebdude A (bestehend / neu)

Beltgeadams

g
okgassas 8§

H
§

N

W

Schnitt / Stidfassade Gebdude B1

Abtes g

{ K ER A

Schnitt / Stidfassade Gebéude B2
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Situation

1

Modellaufnahmen
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3.  Anderung der Nutzungsplanung

3.1 Ausgangslage

Das Wohnheim Belp beabsichtigt, auf der Parzelle nordéstlich des bestehenden Wohn- und Pflege-
heims, einen Neubau fir eine Beschéftigungsstétte fiir den IV Bereich zu erstellen.

Gemass dem Zonenplan, den Baureglementsvorschriften der ZPP Nr. 1 «Altes Spital» und der gliltigen
Uberbauungsordnung «Altes Spital» kann das Wohnheim innerhalb der rechtskréftigen Vorschriften
nicht mehr erweitert, aus- oder angebaut werden. Damit das neue Bauvorhaben realisiert werden kann,
wird auf Stufe Nutzungsplanung eine Zonenplanénderung und eine Anderung des ZPP-Artikels im Bau-
reglement notwendig.

In Absprache mit dem AGR kann die Zonenplan- und Baureglementsénderung im geringfiigigen Verfah-
ren nach Art. 122 Abs. 6 BauV geédndert werden.

3.2 Termine

Juli - September 2012 Anderung Zonenplan und Uberbauungsordnung

November / Dezember 2012 1. 6ffentliche Planaufiage

Januar / Feburar 2013 1. Einspracheverhandlungen und Bereinigung

Marz / April 2013 2. tffentliche Planauflage

Mai 2013 2. Einspracheverhandlungen und Bereinigung (evtl.)

Juni 2013 Beschlussfassung Gemeinderat und Einreichen der Anderung an

Kanton zur Genehmigung

3.3 Planerlassverfahren

Die vorliegenden Anderungen des Zonenplans mit zugehériger Baureglementsénderung sowie die
Uberbauungsordnungen «Altes Spital» und «Altersheim und Bezirksspital» wurden in enger Zusam-
menarbeit mit den Architekten, der Bauverwaltung Belp und dem Kanton (AGR) erarbeitet.

Der Gemeinderat hat die Anderungen am 15. November 2012 die 1. ffentlichen Auflage verabschiedet.
Diese fand vom 23. November 2012 bis 24. Dezember 2012 statt. Es wurde eine Einsprache einge-
reicht. Die Einsprecherin der Parzelle Nr. 402 ist gegen eine Umzonung von rund 444 m? der aktuell
geltenden Wohn- und Arbeitszone WA2 in eine neu vorgesehene Zone fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N).

An der Einspracheverhandlung am 12. Februar 2013 konnte keine Einigung erzielt werden. Der Ge-
meinderat hat am 14. Mérz 2013 beschlossen, auf das Anliegen der Einsprecherin einzutreten. Die 2.
offentliche Auflage erfolgte vom 29. Mérz bis 29. April 2013. Es wurden keine Einsprachen eingereicht.
Mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 16. Mai 2013 werden die vorliegenden Anderungen dem

AGR zur Genehmigung eingereicht.
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3.4 Anderung Zonenplan und Baureglement 2012/13

Zonenplanédnderung

Der Zonenplan mit Baureglement der Ortsplanungsrevision wurde am 4. Februar 2008 vom Kanton
genehmigt. Inzwischen hat sich die Gemeinde entwickelt und die amtlichen Vermessungsdaten wur-
den aktualisiert. Einzelne Anderungen des Zonenplans werden notwendig. So auch in der Zone mit
Planungspflicht ZPP Nr. 1 «Altes Spital» und Zone fir éffentliche Nutzungen Z&N A «Spital». Diese
Anderung des Zonenplans wird im geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV durchgefiihrt.

L[S (L o [B[ T 7] [ = [ ] B[]
:—: — T — :m ’: oo }:....-- .-. )
3 //A =5 / ﬁ
p < o 565 m? [&

n "‘».M% Qg %%
% = 1388 % 1388

\

Zonenplandnderung ALT / NEU, es gilt der Originalplan im Mst. 1:1000

Entlang der Grubenstrasse wird die Z6N A «Spital» auf die Parzellierung der amtlichen Vermessungs-
daten angepasst. Auf Parzelle Nr. 839 gelten nach dem giiltigen Zonenplan die beiden Nutzungsarten
WA2 und Z6N A «Spital». Die ca. 565 m? der Z6N A «Spital» werden in die WA2 umgezont.

Bei der Zonengrenze Z5N A «Spital» und ZPP Nr. 1 «Altes Spital» erfolgt eine Bereinigung auf die Par-
zellengrenze gemass den aktuellen amtlichen Vermessungsdaten.
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Baureglementsédnderung
Im Anhang 2 «Zonen mit Planungspflicht» des Baureglements vom 9. August 2007 werden fiir die ZPP
Nr. 1 «Altes Spital» folgende Vorschriften im geringfiigigen Verfahren geandert (Anderungen in rot):

Zweck

Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

Energie

Ldrm

1 Mit der ZPP Nr. | ,Altes Spital“ wird folgender Planungszweck verfolgt:

- Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild;

- Eingliederung in bestehende Uberbauung;

—FFeiha%%&ng-deH—lgﬁgk&ﬁ%e-;

- Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die Haupt-
verkehrsachse;

- Verwendung erneuerbarer Energie.

2 Es sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit den Anlagen und Einrichtungen
des Aftersheims-und-des-Bezirksspitats Wohnheims Belp aufweisen, und die die angrenzende Wohn-
nutzung nicht wesentlich aber ein in der Wohnzone W2 hinzunehmendes Mass beeintrachtigen.
Ausserdem ist die Wohnnutzung gestattet.

3 Die Bruttogeschossflache (Art. 93 Abs. 2 BauV) darf 5066 5950 m2 nicht Gbersteigen. Es gelten
nur folgende baupolizeiliche Masse:

- Geschosszahl 2 )
- Die Geb&udehéhe wird im Uberbauungsplan durch maximale Geb&udehéhenkoten festgelegt.

Die Gebaudeh6henkote betragt fur die Bauten sudlich des Alten Spitals max. 563.0 m.i.M., wobei
in unmittelbarer Nachbarschaft der Parzellen 1171, 1173 und 2896 die Gebaudehdhenkote 562.5
m.0.M. nicht Gberschritten werden darf.

Fur Wohnbauten ist die Einhaltung der zulassigen Beschattungsdauer im Planerlass- oder im Bau-
bewilligungsverfahren nachzuweisen.

4 Die zulassige Nutzung kann innerhalb der bestehenden Bauten und Ergénzungsbauten oder
aber nach Abbruch der bestehenden Geb&ude in einer Neutiberbauung realisiert werden.

Far den Fall einer Wohnnutzung ist eine Uberbauung als verdichteter Wohnungsbau vorgeschrie-
ben, die Geb&dude sind mit Zusammenbau zu gruppieren, die Einzelbauweise ist untersagt. Die
Aussenraume sind in gemeinsame Haus- und Garagevorplatze, einen Grinbereich entlang der
Hangkante mit-Spietwiese und Aussichtspunkt, Sitzgelegenheit mit Feuerstelle sowie private Gar-
ten zu gliedern.

Larmschutzmassnahmen entlang der Seftigenstrasse miissen einzelne Durchblicke (Aussicht) vom
Trottoir erméglichen.

5 Far die Erschliessung steht ausschliesslich die bestehende Ein- und Ausfahrt zur Verflgung.
Die Erstellung einer Spur fiir Linksabbieger und eine entsprechende Korrektur in der Fihrung der
Seftigenstrasse werden fur Nutzungen mit grossem Verkehrsaufkommen vorbehalten. Vor Inan-
grifinahme der Planungsarbeiten ist die Bedurfnisfrage mit den zustéandigen Instanzen zu klaren.
Die Parkierung ist in einer Gemeinschaftsgarage und fiir Besucher auf einem zugehérigen Sam-
melparkplatz unterzubringen.

Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung hat ab bestehender Leitung in der Seftigen-
strasse zu erfolgen.

Die ZPP Nr. | ,Altes Spital* ist im Trennsystem zu entwéssern.

Der Krankenhausweg ist zweckmassig mit den Fussgangeranlagen des Altersheims und Bezirks-
spitals Belp zu verbinden.

6 Einsatz erneuerbarer Energien:

In der ZPP Nr. | ,Altes Spital” ist die Verwendung erneuerbarer Energien fiir die Waéarmeerzeugung
sowie eine weitgehende Nutzung der Abwarme vorgeschrieben. Es besteht eine Anschluss- und
Warmeuabernahmeverpflichtung nach dem jeweiligen Bedarf und im Ausmass der im Altersheim
und Bezirksspital zum entsprechenden Zeitpunkt verflgbaren Reserve aus der Warmeerzeugungs-
anlage und der Abwarmenutzung. Ein zusatzliches System zur Abdeckung des restlichen Energie-
bedarfes kann auf nicht erneuerbaren Energien basieren. Mit der Baueingabe ist ein Energiekon-
zept einzureichen. Im Weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und
die Allgemeine Energieverordnung verwiesen.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.
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4. 2. Geringfiigige Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital»

41 Ausgangslage

Das Wohnheim Belp beabsichtigt einen Neubau fur eine Beschéftigungsstatte fiir den IV Bereich zu er-
stellen. Das Projekt sieht einen eingeschossigen, unterkellerten Baukdrper vor, welcher sich gegen das
Areal hin 6ffnet. Der Zugang erfolgt tiber die stidwestliche Seite des Geb&udes. Der gewéhlte Grundriss
lasst eine hohe Flexibilitt zu, so dass er auch anderen internen, als auch &ffentlichen Nutzungen der
Gemeinde dienen kann.

Die jetzige Lésung, in welcher das Beschéftigungsprogramm im airport business center Belp ausge-
gliedert ist, vermag in verschiedener Hinsicht nicht zu Uberzeugen. Einerseits kénnen die geltenden
Vorschriften der Gebéudeversicherung Bern (GVB) nicht eingehalten werden ohne dass grosse In-
vestitionen vorgenommen werden missen. Andererseits ist die Wirtschaftlichkeit mittelfristig nicht ge-
wiébhrleistet. Die IV-Beschéftigten miissen téglich mit einem geeigneten, behindertengerechten Bus zum
airport business center Belp chauffiert werden. Zudem muss eine auswértige Verpflegung gewéhrleistet
sein.

Die Konsequenz ist ein stetig zunehmender Personal und Fahrzeugaufwand. Anderungen in Bezug auf
die Strassenverkehrsvorschriften zum Transport von handicapierten Menschen verschérfen diese Situ-
ation zusétzlich. Eine Neuorientierung und Positionierung ist diesbezliglich gefordert.

Damit das Vorhaben realisiert werden kann, wird eine Anderyng der Uberbaungsordnung «Altes Spital»
dringend notwendig. In Absprache mit dem AGR kann die Anderung im geringfiigigen Verfahren nach
Art. 122 Abs. 6 BauV durchgefiihrt werden.

Basis der Anderungen bildet das Projekt vom Biiro Emch+Berger AG Gesamtplanung Hochbau vom 13.
September 2012.

4.2 Termine

Fur die Anderung der Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital» gilt voraussichtlich folgender
Terminplan:

Juli - September 2012 Anderung Zonenplan und Uberbauungsordnung

November / Dezember 2012 1. éffentliche Planauflage

Januar / Feburar 2013 1. Einspracheverhandlungen und Bereinigung

Mérz / April 2013 2. 6ffentliche Planauflage

Mai 2013 2. Einspracheverhandlungen und Bereinigung (evil.)

Juni 2013 Beschlussfassung Gemeinderat und Einreichen der Anderung an

Kanton zur Genehmigung
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4.3 Anderung Uberbauungsordnung «Altes Spital» 2012/13

Die wesentlichen Anderungen der Uberbauungsordnung betreffen die Lage des neuen Baufeldes A2,
die beiden neuen Baubereiche fiir den unterirdischen Lichtschaft und die Nottreppe sowie die Anpas-

sung der Zonengrenze.

b

\\’??..\.w’

Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital», ALT / NEU

Legende

Festlegungen

der U
Wirkungsbereich der geringtilgigen Anderung
Bezeichnung Sektor/ Sektorengrenze
Baufeld filr oberirdische Hauptgeb&ude
Bezeichnung Baufeld/ Teilbereiche
Anzahl Geschosse
Baubereich unterirdischer Lichtschacht
Baubereich fiir Nottreppe
Bereich fir il An-und
Bereich (iberdachte Garagierung filr Autos, Roller, Motorréider und Velos
Erschliessungsbereich
Bereich fir Besucherparkplétze

(m.0.M.)
Zutahrt
D mit und

siedlungsinterne Wege und Plitze
Bereiche far i
Bereich Containerabstellplatz

Grilnbereiche

bestehende Hochstammbiume

Pflanzbereiche Hecke

Landeskoodrinaten der Eckpunkte der Baufeider
Referenzvermassung

Hinwelse
foremicys e siedlungsinterne Fusswegverbindung (Festlegung im Baubewilligungsverfahren)
[—==| bestehende Gebdude
IRNRN Hangkante
D Pflanzbereiche Biume

Rot bezeichnete Texte in der Legende betreffen die 2. Geringftigige Anderung der UeO.
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5.  Geringfiigige Anderung UeO «Altersheim und Bezirksspital Belp»

5.1 Ausgangslage

Innerhalb der Z6N A «Spital» existiert eine altrechtliche Uberbauungsordnung «Altersheim und Bezirks-
spital Belp» vom 27. Dezember 1989, bestehend aus einem Uberbauungsplan, Uberbauungsvorschrif-
ten und einem besonderen Plan Erschliessung, welcher aber in diesem Verfahren nicht geéndert wird.
Im Rahmen der Anderung von Zonenplan, Baureglement und der Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Al-
tes Spital» muss die Uberbauungsordnung «Altersheim und Bezirksspital Belp» sinngeméss angepasst
werden. Diese Anderung wird im geringfiigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV durchgefiihrt.

5.2 Termine

Fir die Anderung der Uberbauungsordnung «Altersheim und Bezirksspital Belp» gilt voraussichtlich
folgender Terminplan:

Juli - September 2012 Anderung Zonenplan und Uberbauungsordnung

November / Dezember 2012 1. &ffentliche Planauflage

Januar / Feburar 2013 1. Einspracheverhandlungen und Bereinigung

Marz / April 2013 2. offentliche Planauflage

Mai 2013 2. Einspracheverhandlungen und Bereinigung (evtl.)

Juni 2013 Beschlussfassung Gemeinderat und Einreichen der Anderung an

Kanton zur Genehmigung

5.3 Anderung UeO «Altersheim und Bezirksspital Belp» 2012/13

Die wesentlichen Anderungen der Uberbauungsordnung «Altersheim und Bezirksspital Belp» betreffen
die Artikel- und Begriffsabstimmungen mit dem rechtskraftigen Baureglement (4. Februar 2008). Im neu
bezeichneten Baufeld fiir Haustechnik u. dgl. ist ein unbewohnter eingeschossiger Nebenbau gestattet.
Die Parzelle Nr. 839 im Sektor A und B wird in der Zonenplaninderung neu als WA2 ausgeschieden.
Demzufolge wird die Sektorengrenze A und B sinngeméss angepasst. Bereits bestehende Inhalte der
Uberbauungsordnung werden aufgrund der Anpassung der Zonengrenze neu dargestellt.

Uberbauungsordnung «Altersheim und Bezirksspital Belp», ALT / NEU







Uberbauungsordnung

"Altersheim und Bezirksspital Belp"

Geringfligige Anderung gemass Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsplan

Massstab 1:500

Auftraggeber: Datum Gezeichnet Konfrolliert Bemerkungen
Gemeinderat
Gartenstrasse 2 Telefon 031818 22 22
Postfach 64 Telefax 031818 22 59 16.05.2013 mz
3123 Belp www.belp.ch
Projektverfasser:
Adrian Strauss
Optingenstrasse 54 Telefon 031 33510 10
Postfach 459 Telefax 031 33510 11
3000 Bern 25 www.straussplan.ch
3 Plan - Nr. Format 30 x 105

Legende

Festlegungen

eoe Perimeter Uberbauungsordnl_J_ng
eee Perimeter der geringfugigen Anderung
o o o Sektorengrenzen

e Bestehende Baulinien

—_— Baulinie ohne Anbaupflicht

Baufeld Sektor A, B, C

Baufeld Treibhaus/ Baufeld eingeschossiger Nebenbau

P a5 Fussgéngerbereich
[T Abstellplatze
Gartenbereich
Grinbereich

Baumreihen, Baumgruppen Lage bestimmt
Baume und Baumgruppe in Griinbereich

= Terrainkote
L_ e Max. Bristungskote fur Gebaude
o Perimeter Strassenplan

Uberbauungsplan ALT

1138

3] anmetas/velos] 0 T

42 pw

&l Parkplitze

205

95

'O’D’O'OJO'O'O”DI 0E

446 @lﬁ

Grueberiedli

Uberbauungsplan NEU

Vorplatz

14
| 16 1052

3 (2407)

Genehmigungsvermerke

Genehmigungsvermerk 1. éffentliche Auflage

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Genehmigungsvermerk 2. 6ffentliche Auflage

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

21.11.2012

22.11.2012 /29.11.2012
23.11.2012 bis 24.12.2012
12.02.2013

1

0

1

27.03.2013
28.03.2013 /04.04.2013
29.03.2013 bis 29.04.2013

erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 2
Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Mai 2013

Namens der Einwohnergemeinde

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp,den .23 7 2075

Der Gemeindeschreiber

Der Sekretér

i

Rudolf Neuenschwander Markus Rosti

Der Prasident

P A

Y4 __,.V;/y P , o

Markus Rosti

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

4 Mz 20 T o dien 5



/| | | .

Uberbauungsordnung
" Altersheim und Bezirksspital Belp"
Geringfiigige Anderung gemaéss Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsvorschriften

16. Mai 2013 GENEHMIGUNG

Die Uberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp" besteht aus

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen

- Anderung Zonenplan

- Anderung Baureglement

- Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 "Altes Spital"
- Erlauterungsbericht

Anderungen in rot

i Optingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
Adrian Strauss 3000 Bern 25 Fax 031 33510 11

Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Belp, Z6N A ,Spital*, UeO ,Altersheim und Bezirksspital Belp*, Anderung UeV, Genehmigung, 16. Mai 2013

Stellung zur Grundordnung

Wirkungsbereich und Art
der Nutzung

Mass der Nutzung

Art. 1

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten
das Baureglement und der Zonenplan der Einwohnergemeinde
Belp.

Art. 2

' Das Gebiet der Uberbauungsordnung Altersheim und Bezirksspi-
tal Belp umfasst die Sektoren A, B und C soweit farbig dargestellt
Erschliessungsanlagen ausserhalb des Perimeters.

? Der Sektor A dient ausschliesslich der Aufnahme von Einrichtun-
gen und Anlagen des Altersheim und des Bezirksspitals Belp.

® Im Sektor B ist eine Wohn- und Arbeitsnutzung Gewerbebenut-
zung geméss BR Art. 34 38 erlaubt.

* Im Sektor C umfasst die Flachen der Erschliessungsanlagen der
Grubenstrasse.

Art. 3

" Im Sektor A kénnen innerhalb des auf dem Uberbauungsplan
definierten Baubereichs und innerhalb der Héhenkoten im Maxi-
mum viergeschossige Bauten errichtet werden. Zudem ist im
speziell bezeichneten Baufeld ein unbewohnter eingeschossiger
Nebenbauten flir Haustechnik u. dgl. gestattet.

Unterirdische Bauten und Anlageteile sind nur durch die im Uber-
bauungsplan dargestellten Anlagen und Héhenkoten einge-
schrénkt.

2 Fiir den Sektor B gelten die Vorschriften des Baureglements fur
die Wohn-/ Arbeitszone Gewserbezonen, zweigeschossig, WG2
WA2. Die Gebé&udelédnge GL ist jedoch frei; bei der Berechnung
der Gebdudehodhe darf die talseitige Mehrhéhe von 1m bei Bauten
am Hang geméss Art. 26 18, Abs. 4 2 BR nicht beansprucht wer-
den. Die-Bruttogeschossfliache-(Ar-93 Abs—2 Bau\l)-darf-700-m?
nieht-tibersteigen-

® Die Erschliessungsanlagen im Sektor C sind im Uberbauungs-
plan sowie im besonderen Plan Erschliessung festgelegt.
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Gestaltung

Erschliessung

Art. 4
! Die Dachform ist freigestelit.

2 Die geméss Uberbauungsplan ausserhalb der Garten liegenden
Griinbereiche kénnen gemeinschaftlich als Park- und Spielflache,
aber auch als individuell zugeteilte Garten genutzt werden. Die
bestehende Baumhecke im Sektor A kann am bestehenden Ort
belassen oder geméass Uberbauungsplan im Rahmen der Hecken-
pflege nach Siiden verschoben werden. Insbesondere darf der
Bestand an Nadelhélzern reduziert werden.

3 Griinbereiche sind in der Regel mit Baumen und Bischen zu
bestlicken. Sie sind parkartig zu gestalten. Die Ausbildung des
Griinbereichs als reine Rasenflache ist untersagt. Davon ausge-
nommen sind Spielwiesen.

Fiir hochstdammige Bepflanzungen sind fiir die Gegend typische
Baume vorzusehen; fir Sichtschutzbepflanzungen sind ebenfalls
einheimische Biische und Strducher zu verwenden.

4 Mit der Baueingabe ist jeweils flir den ganzen betreffenden Sek-
tor ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

® Die Gestaltung des Vorplatzes im Sektor B ist mit der unteren
Parkierungsanlage im Sektor A zu koordinieren.

® Bei der Uberbauung des Sektors B ist darauf zu achten, dass die
bestockte Hangfldche so wenig wie mdglich beeintréchtigt wird.

Art. 5

' Der besondere Plan Erschliessung zum Uberbauungsplan regelt
verbindlich:

- Lage der Ein- und Ausfahrt zu den Sektoren

- Anpassung an bestehenden Strasse (Grubenstrasse, Ober-
riedweg)

- Lage des Schrégliftes im Sektor A

- oberirdische Parkierungsanlagen des Sektors A

- die generelle Linienflihrung von &ffentlichen Fusswegverbin-
dungen durch die Sektoren

- die Abgrenzung von Basis- und Detailerschiiessungsanlagen

- die Anschliisse an die Leitungsnetze fiir Wasser, Abwasser,
Elektrizitat und Gemeinschaftsantennenanlage

2 Der Sektor A ist iiber eine Ein- und Ausfahrt ab der Seftigen-
strasse zu erschliessen.
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Im Bereiche der Rampe, der Zufahrt zum Untergeschoss ab Sefti-
genstrasse, sind gegenlber den Nachbarparzellen Larmschutz-
massnamen zu treffen. Sie werden im Baubewilligungsverfahren
definitiv festgelegt.

Zusétzlich zu den in den Plé&nen dargesteliten oberirdischen Ab-
stellplétzen ist der vorgesehene Sammelschutzraum als Einstell-
halle flir 16 Personenwagen zu nutzen.

Die bestehende private Wasserversorgung kann weiterhin genutzt
werden. Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung ist
lber eine Zuleitung ab der bestehenden Wasserleitung in der
Seftigenstrasse zu erstellen.

Der Sektor A ist im Trennsystem zu entwéssern. Das Schmutz-
wasser ist in die Leitung in der Grubenstrasse und das Meteor-
wasser ist (iber den bestehenden Auslauf in die Giirbe zu fithren.

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt tiber ein Anschlusskabel ab
neuem Kabel in der Seftigenstrasse auf die eigene TF-Station im
Gebdude.

Anschlusspunkt fir die Gemeinschaftsantennenanlage ist der
Verstérker auf der Grenze zu Parzelle Nr. 1950.

® Die Zufahrt zum Sektor B kann iiber die Parkierungsanlage des
Sektors A und/oder direkt vom Oberriedweg erfolgen.

Die Parkierung ist mir den unteren Anlagen des Sektors A zu
koordinieren.

Der Anschluss an die Wasserversorgung ist (iber eine Zuleitung ab
der neu zu bauenden Verbindungsleitung Wolfgrubenweg-
Krakenhausweg zu erstellen.

Der Sektor B ist im Trennsystem in die Schmutz- und Meteorwas-
serleitungen im Sektor A zu entwéssern.

Fir die Elektrizitdtsversorgung ist ein Anschluss ab bestehender
TF-Station am Krankenhausweg zu erstellen.

Der Anschluss an die Gemeinschaftsantennenanlage erfolgt tiber
die bestehende Erschliessung auf Parzelle Nr. 1388.

* Der Sektor C umfasst die Grubenstrasse zwischen den Bahn-
Ubergéngen Hohlestrasse und Bayweg.

Die Grubenstrasse dient der Erschliessung der Uberbauung am
Oberriedweg sowie als Zufahrt zur Parkierungsanlage und zum
Schraglift des Sektors A. Daneben dient sie als Fussgéangerver-
bindung Lindenrain- Grubenstrasse- Schréglift- Hohlestrasse-
Bahnhof und Dorfzentrum.

Die Grubenstrasse ist als nutzungsorientierte Quartierstrasse mit
Verkehrsberuhigungsmassnahmen zu gestalten. Dabei sind Fuss-
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Einsatz erneuerbarer
Energien

ganger und rollender Verkehr zu trennen und die Bed(rfnisse des
Doppelspurausbaus der GBS zu ber(icksichtigen.

Die in den Planen dargestellten Verkehrsberuhigungsmassnah-
men und Fussgangeranlagen auf der Grubenstrasse sowie der
Ausbau auf Doppelspur der GBS haben Richtplancharakter.

Art. 6

" Im Sektor A ist die Verwendung erneuerbarer Energien flr die
Warmeerzeugung sowie eine weitgehende Nutzung der Abwarme
vorgeschrieben.

2 Die Zweckmassigkeit der vorgesehenen Massnahmen ist mit
Hilfe eines Energiekonzeptes nachzuweisen. Das Energiekonzept
ist mit der Baueingabe einzureichen und wird durch entsprechende
Auflage in der Baubewilligung festgelegt.

3 Im Sektor A wird zur Warmeerzeugung eine automatische Holz-
schnitzelfeuerung vorgeschrieben. Sie ist so zu dimensionieren,
dass sie in der Lage ist, den maximalen Wérmeleistungsbedarf far
die Bauten und Anlagen im Sektor A zu decken. Zusétzlich kann
ein Reservesystem basierend auf Heizél EL installiert werden.
Mindestens 70% des totalen jahrlichen Wéarmemengenbedarfs
sind jedoch mit der Holzschnitzelfeuerung zu decken.

Es besteht eine Verpflichtung, die jeweils verfligbaren Reserven
an Warme aus der Holzschnitzelfeuerung und der Abwarmenut-
zung an die Uberbauung in der ZmP Nr. 1 ,altes Spital” ab-
zugeben. Diese Warmemenge wird gemessen und Uber eine
Verbindungsleitung an eine Unterzentrale abgegeben.

Von der Holzschnitzelheizung darf abgewichen werden, sofern sie
durch ein ebenfalls auf erneuerbarer Energie basierendes, jedoch
noch umweltvertraglicheres und/oder wirtschaftlicheres Heizsy-
stem ersetzt wird.

4 Als Grundsatz gilt, dass fiir den Warmebezug aus dem Sektor A
nicht mehr als ein mittlerer Preis der in der eigenen Anlage in der
ZmP Nr. 1 ,altes Spital” erzeugten Wérme bezahlt werden muss.
Die Erstellungskosten der Verbindungsleitung werden von den
beiden Grundeigentiimern getragen, wobei jeder fiir das Teilstlick
auf seiner Parzelle aufkommen muss. Nach Erstellung geht die
ganze Leitung bis zur Unterzentrale in das Eigentum des Alters-
heim und Bezirksspitals tiber.

5 Im weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen Energie-
gesetzes und der Aligemeinen Energieverordnung verwiesen.
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Geringfiigige Abweichungen Art. 7

Inkraittreten

Revision der Uberbauungs-
vorschriften

Im Baubewilligungsverfahren kénnen geringfligige Abweichungen
gestattet werden.

Art. 8

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die
kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 110 BauV).

Art. 9

Fir geringfigige Anderungen kommt das in Art. 122 der BauV
vorgesehene Verfahren zur Anwendung.
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Genehmigungsvermerke

Genehmigungsvermerk 1. 6ffentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom 21.11.2012

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 22.11.2012/29.11.2012
Gffentliche Auflage vom 23.11.2012 his 24.12.2012
Einspracheverhandlungen am 12.02.2013

erledigte Einsprachen 1

unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 1

Genehmigungsvermerk 2. éffentliche Auflage

Publikation im Amtsblait vom 27.03.2013
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 28.03.2013/04.04.2013
offentliche Auflage vom 29.03.2013 bis 29.04.2013

Einspracheverhandlungen am -

erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 2
Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Mai 2013

Namens der Einwohnergemeinde g Der Prasident

)

Rudolf Neuenschwander Markus Rosti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Belp.den g, Okt. 2013
Der Gemeindeschreiber
Marku 5]

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern







Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 031 633 77 75
Telefax 031 633 73 21

www.be.ch/agr

Sachbearbeiter:
G.-Nr.:

Office des affaires communales Verfiigung
et de I'organisation du territoire

Direction de la justice, des affaires
communales et des affaires ecclé-
siastiques du canton de Berne

Rolf Wohlfahrt 16. August 2011
150 11 215

Belp: a) énderung Baureglement ZPP Nr. | ,Altes Spital“ (Anhang 2)
b) Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. | ,,Altes Spital“
Geringfiigiges Verfahren nach Art. 122 BauV
Genehmigung gemdss Art. 61 BauG

1. Die vom Gemeinderat von Belp am 7. Juli 2011 beschlossenen Anderungen des Bauregle-
mentes und der Uberbauungsordnung werden in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass

a) die eingereichte Einsprache

am 5. Juli 2011 zurtickgezogen wurde

b) der betroffene Grundeigentiimer Gemeindeverband Spital + Altersheim Belp, vertreten
durch Advokaturbiiro Gutknecht, Monbijoustrasse 35, 3011 Bern der nachtréglichen Ande-
rung am 12. August 2011 unterschriftlich zugestimmt hat

c) die Rechtsverwahrungen von

werden.

— soweit geeignet — vorgemerkt

3. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 BauV éffentlich
bekanntzumachen.

4, Es werden keine Gebuhren erhoben.

5.  Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Miinstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln und
begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur
von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem
gesetzlichen Vertreter oder einem bevollméchtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verfiigung wird unter Beilage der genehmigten Anderungen Baureglement und Uber-
bauungsordnung mit normaler Post erdffnet:

— der Gemeinde Belp (4 Ex.)

150 11 215/10.2005



Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Je zwei Exemplare dieser Verfligung und der genehmigten Anderungen Baureglement und Uber-
bauungsordnung sind fir das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

o

T i ; ;
5 . {;,/ \J\Mj ! Q,.ﬁ»'ww\ﬂwﬂj

Barbara Wiedmer Rohrbach
Vorsteher-Stv.

Kopie:
- Rechtsverwahrer

- Regierungsstatthalteramt von Bern-Mittelland (1 Ex.)
- Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

- kant, Steuerverwaltung, Abt. amil. Bewertung

- KPL/DOK (intem)

- KPL/ELE (intern)

180 11 215/ 10.2008



Einwohnergemeinde Belp

Baureglement
geringfligige Anderung geméss Art. 122 Abs. 6 BauV

Anhang 2, Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. | " Altes Spital”

07. Juli 2011 GENEHMIGUNG

Anderungen in rot

i Optingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
Adrian Strauss 3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11

Raumplanung Entwicklung Stédtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch
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2

ZPP Nr. | ,,Altes Spital“

Zweck

Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

' Mit der ZPP Nr. | "Altes Spital" wird folgender Planungszweck

verfolgt:

— Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild;

— Eingliederung in bestehende Uberbauung;

— Freihaltung der Hangkante;

— Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die
Hauptverkehrsachse;

— Verwendung erneuerbarer Energie.

2 Es sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit
den Anlagen und Einrichtungen des Altersheims und des
Bezirksspitals aufweisen, und die die angrenzende Wohnnutzung
nicht wesentlich iber ein in der Wohnzone W2 hinzunehmendes
Mass beeintrachtigen. Ausserdem ist die Wohnnutzung gestattet.

® Die Bruttogeschossflache (Art. 93 Abs. 2 BauV) darf 5000 m?
nicht tibersteigen.

Es gelten nur folgende baupolizeiliche Masse:
— Geschosszahl 2
Cobiudehdhe-7-0

— Die Gebsudehshe wird im Uberbauungsplan durch maximale
Gebaudehdhenkoten festgelegt. Die Gebdudehéhenkote betragt
fur die Bauten siidlich des Alten Spitals max. 563.0 m.i.M.,
wobei in unmittelbarer Nachbarschaft der Parzellen 1171, 1173
und 2896 die Gebaudehdhenkote 562.5 m.u.M. nicht
tberschritten werden darf.

Fiir Wohnbauten ist die Einhaltung der zuldssigen Beschattungs-
dauer im Planerlass- oder im Baubewilligungsverfahren nachzu-
weisen.

“ Die zulassige Nutzung kann innerhalb der bestehenden Bauten
und Ergénzungsbauten oder aber nach Abbruch der bestehenden
Gebaude in einer Neuliberbauung realisiert werden.

Fir den Fall einer Wohnnutzung ist eine Uberbauung als verdich-
teter Wohnungsbau vorgeschrieben, die Gebaude sind mit
Zusammenbau zu gruppieren, die Einzelbauweise ist untersagt.
Die Aussenrdume sind in gemeinsame Haus- und
Garagevorplétze, einen Griinbereich entlang der Hangkante mit
Spielwiese und Aussichtspunkt, Sitzgelegenheit mit Feuerstelle
sowie private Garten zu gliedern.

Larmschutzmassnahmen entlang der Seftigenstrasse missen
einzelne Durchblicke (Aussicht) vom Trottoir erméglichen.

® Fur die Erschliessung steht ausschliesslich die bestehende Ein-
und Ausfahrt zur Verfiigung. Die Erstellung einer Spur fiir
Linksabbieger und eine entsprechende Korrektur in der Fiihrung
der Seftigenstrasse werden fiir Nutzungen mit grossem
Verkehrsaufkommen vorbehalten. Vor Inangriffnahme der
Planungsarbeiten ist die Bedurfnisfrage mit den zusténdigen
Instanzen zu klaren.

Die Parkierung ist in einer Gemeinschaftsgarage und fir
Besucher auf einem zugehdérigen Sammelparkplatz
unterzubringen.
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Energie

Larm

Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung hat ab beste-
hender Leitung in der Seftigenstrasse zu erfolgen.

Die ZPP Nr. | "Altes Spital® ist im Trennsystem zu entwéssern.
Der Krankenhausweg ist zweckméassig mit den Fussgéanger-
anlagen des Altersheims und Bezirksspitals Belp zu verbinden.

® Einsatz erneuerbarer Energien:
In der ZPP Nr. | "Altes Spital” ist die Verwendung erneuerbarer

Energien fur die Warmeerzeugung sowie eine weitgehende Nut-
zung der Abwéarme vorgeschrieben.

Es besteht eine Anschluss- und Warmeiibernahmeverpflichtung
nach dem jeweiligen Bedarf und im Ausmass der im Altersheim
und Bezirksspital zum entsprechenden Zeitpunkt verfigbaren Re-
serve aus der Warmeerzeugungsanlage und der
Abwarmenutzung. Ein zusétzliches System zur Abdeckung des
restlichen

Energiebedarfes kann auf nicht erneuerbaren Energien basieren.
Mit der Baueingabe ist ein Energiekonzept einzureichen.

Im Weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen Energie-
gesetzes und die Allgemeine Energieverordnung verwiesen.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.







Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom

6ffentliche Auflage vom

10. Februar 2011 / 17. Februar 2011

09. Februar 2011
11. Februar bis 14. Méarz 2011

Einspracheverhandlungen am 12. April 2011
erledigte Einsprachen 1

unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 2
Beschlossen durch den Gemeinderat am 07. Juli 2011

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident

M/a/r;us Résti

Rudolf Neuenschwander

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Belp,den 14 JULI 2011

Der Gemeindeschreiber

Maypkus Rosti

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

teahan f iedies

Der Sekrgfeér
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Uberbauungsordnung Zone mit Planungspflicht

Festlegungen
Wirkungsbereich der geringfiigigen Anderung

R
s

N
®

H n . . . v '
ZPP Nr. " I-}Ites Spltal e ot ot Bk hrar Gt Publfkat!on !m Amtlichen Anzeiger vom 10. Februar 2011/ 17. Februar 2011
geringfligige Anderung gemass Art. 122 Abs. 6 BauV (Mooo Besaidiriung Soiior Sskiciendrens Publikation im Amtsblatt vom 09. Februar 2011
CREETES Baufeld fiir oberirdische Hauptgebaude offentliche Auflage vom 11. Februar bis 14. Marz 2011
B1 Bezeichnung Baufeld/ Teilbereiche Einspracheverhandlungen am 12. April 2011
2G Anzahl Geschosse _ ]
Uberbauungsplan ERNREEE Bereich fiir unbewohnte eingeschossige An- und Nebenbauten erledigte Einsprachen 1
AA LAY, Bereich Uberdachte Garagierung flr Autos, Roller, Motorrader und Velos unerledigte Einsprachen 0
g Erschliessungsbereich Rechtsverwahrungen 5
S OGN Bereich flir Besucherparkplatze
07. Juli 2011 * 656.30 /+ 556.30 Terrainhéhenkoten/ Gebaudehdhenkoten (m.0.M.)
= Zufahrt
EEE——— Detailerschliessung mit Wendeplatz und Absperrpfosten Beschlossen durch den Gemeinderat am 07. Juli 2011
77277 offentliche Fusswegverbindung (Detailerschliessung)
’ E— sleplungsintemes Vesde sl iake Namens der Einwohnergemeinde Der Prasident Der Sekyetar
Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. | "Altes Spital" besteht aus

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Bereiche flir Aussichtsplatz, Kinderspielplatz, Feuerstelle, Spielwiese
Bereich Containerabstellplatz
Griinbereiche

y -

ST A bestehende Hochstammbaume RUSGIHEuEnsOmRatas: ~ - VadmRos
eitere Unterlage
- ErléuterungsbSricht T i PﬂanzbereicITe ki

B s Landeskoodrinaten der Eckpunkie der Baufelder Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

b5 | Referenzvermassung Belp, den 14 JULI 2011

Der Gemeindeschreiber
Hinweise ’—
R siedlungsinterne Fusswegverbindung (Festlegung im Baubewilligungsverfahren)
T bestehende Gebéaude arkus Rosl,
; Hangkante
Pflanzbereiche Baume
AESAGER Anderung (Altbestand Baufeld / Wendenische)
Ly 551.50 | Anderung Terrainhdhenkote Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

LRy AR S A i e @ 16, AL, 2011 ’g Llied
Adrian Strauss Optingenstrasse 54 Tel 031 335 10 10

Raumplanung Entwicklung Stidtebau

3000 Bern 25

info@straussplan.ch

Fax 031 33510 11
www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Belp

Uberbauungsordnung Zone mit Planungspflicht
ZPP Nr. 1" Altes Spital"
geringfiigige Anderung geméss Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsvorschriften

07. Juli 2011 GENEHMIGUNG

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. | "Altes Spital" besteht aus
- Uberbauungsvorschriften
- Uberbauungsplan

Weitere Unterlage
- Erlduterungsbericht

Anderungen in rot

i Optingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
Adrian Strauss 3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11

Raumplanung Entwicklung Stédtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch
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Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungspla-

nes

Art. 1

Mit der ZPP Nr. | ,Altes Spital“ wird folgender Planungszweck ver-

folgt:

- Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild

- Eingliederung in bestehende Uberbauung

- Freihaltung der Hangkante

- Abschirmung der Uberbauung vor der Ladrmbelastung durch die
Hauptverkehrsachse

- Verwendung erneuerbarer Energie

Art. 2

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. | ,Altes Spital” gilt fur das im
Uberbauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekennzeichne-
te Gebiet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt
ergénzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Belp.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b) die Bezeichnung und Abgrenzung der Sektoren

c) die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder fiir oberir-
dische Hauptgebaude und Teilbereiche

d) die Geschosszahl

e) der Bereich flir unbewohnte eingeschossige An- und Nebenbau-
ten

f) die Bereiche der Uberdachten Garagierung fur Autos, Roller,
Motorréder und Velos und der Besucherparkplatze

g) die Lage des Erschliessungsbereichs

h) die Terrainh6henkoten/ Gebaudehdhenkoten (m.u.M.)

i) die Lage der Zufahrt

j) die Lage der Detailerschliessung mit Wendeplatz und Absperr-
pfosten

k) die Lage der 6ffentlichen Fusswegverbindung (Detailerschlie-
ssung)

I) die siedlungsinternen Wege und Pléatze

m) die siedlungsinterne Fusswegverbindung

n) die Bereiche fur Aussichtsplatz, Kinderspielplatz, Feuerstelle,
Spielwiese

2
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Sektoren

Baufelder / Baulinien und
Privatgarten

Aussenraumgestaltung

o) die Lage des Bereichs Containerabstellplatz

p) die Lage der Grlinbereiche

g) die Lage der bestehenden Hochstammbé&ume

r) die Pflanzbereiche fir Hecken

s) die Landeskoordinaten der Eckpunkte des Baufeldes B
t) die Referenzvermassung

Art. 5

' Sektor | umfasst das Areal des Alten Spitals mit Nebengebauden
und Aussenbereichen.

2 Sektor Il umfasst das Areal flir Wohnbauten mit Garagierung und
Aussenbereichen.

Art. 6

' Die Baufelder werden durch Baulinien geméss Art. 90ff des kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben.

2 In Sektor | kann nebst dem bestehenden Alten Spitalgebaude (Bau-
feld A) im bezeichneten Baufeld A1 eine zweigeschossige Erweite-
rung realisiert werden. Zudem sind im speziell bezeichneten Bereich
unbewohnte eingeschossige An- und Nebenbauten gestattet. Sie sind
sorgféltig in die Umgebung einzuftigen.

3 In Sektor Il ist im Baufeld B eine verdichtete Wohnliberbauung zu
realisieren, eine Einzelbauweise ist untersagt. Im Baufeld B sind
nebst Wohnbauten auch private Garten und eine siedlungsinterne
Fusswegverbindung zu erstellen.

In Baufeld C ist eine eingeschossige Trafoanlage mit Flachdach
zugelassen.

4 Im Baufeld B1 betragt die maximale Gebaudeldnge 25.0 m. Das
kunftige Gebdude muss zwingend an die westliche Baufeldbegren-
zung angebaut werden.

Art. 7

Die Aussenraumgestaltung mit Aussichtsplatz, Kinderspielplatzen,
Feuerstelle und Spielwiese hat nach einem Gesamtkonzept zu erfol-
gen und ist spatestens mit der Baueingabe flr den jeweiligen Sektor
einzureichen.
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Geschosszahl
Sobi .

Gebéaude- und Terrainhé-

henkoten

Dachgestaltung

Art. 8

' In Sektor | sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang
mit den Anlagen und Einrichtungen des Wohnheims und des Spitals
aufweisen.

2 |n Sektor Il ist Wohnnutzung geméss Wohnzone (Art. 34 BR) gestat-
tet.

8 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1.

Art. 9

Die maximale Bruttogeschossflache geméss Art. 93 BauV betr&gt
3'300 m? flir Sektor | und 1'700 m?fir Sektor II.

Art. 10

" In Baufeld A richten sich Geschosszahl und Geb&udehdhe nach
dem bestehenden Gebaudevolumen.

2 In Baufeld B sind Bauten mit 2 Vollgeschossen gestattet. Diezulds-
o Cobiudohdl At 7.0 m.

Art. 11

' Die maximale Geb&udeh6he (oberkant offene oder geschlossene
Bristung) ist im Baufeld B (Teilbereiche B1 und B2) mit Héhenkoten
(m.0u.M.) festgelegt.

2 Das Niveau des fertigen Terrains wird mit Terrainhdhenkoten fest-
gelegt (m.0.M.) Diese diurfen um maximal 0,5 m tber- oder unter-
schritten werden.

Art. 12

Fur alle Gebaude in Baufeld B sind Flachdacher zu erstellen. Ein
zusétzliches Attikageschoss ist gestattet. Die Dachfléchen sind zu
begrinen, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden.



Einwohnergemeinde Belp, Geringfligige Anderung UeO ZPP Nr. | ,Altes Spital*, Uberbauungsvorschriiten, Genehmigung, 07. Juli 2011 5

Erschliessungsbereich,
Garagierung, Besucher-
parkplatze

Detailerschliessung mit
Wendeplatz

Offentliche Fusswegver-
bindung (Detailerschlie-
ssung)

Siedlungsinterne Wege und
Plétze, siedlungsinterne
Fusswegverbindung

Aussichtsplatz, Kinderspiel-
platz, Feuerstelle, Spielwie-
se

Bereich Containerabstell-
platz

Art. 13
' In Sektor | sind Abstellpltze fir Autos, Roller, Motorrader und Velos
im bezeichneten Erschliessungsbereich, im Bereich fur unbewohnte

eingeschossige An- und Nebenbauten und im Bereich flir Besucher-
parkplatze gestattet.

2|n Sektor Il ist eine tiberdachte Garagierung fur Autos, Roller, Motor-
réader und Velos zu erstellen. Die maximale Gebaudehéhe bis OK
Flachdach betrégt 3,0 m.

Art. 14

Auf dem Krankenhausweg ist eine 2,5 m breite Notzufahrt mit Wende-
platz sicherzustellen.

Art. 15

Es ist eine 2,5 m breite stufenfreie 6ffentliche Fusswegverbindung
sicherzustellen.

Art. 16

! Die siedlungsinternen Wege und Platze dienen den Bewohnerinnen
und Bewohnern als Aufenthaltsbereich und Gebaudezugang.

2 Die siedlungsinterne Fusswegverbindung flihrt durch Baufeld B. Sie
ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

Art. 17

An den bezeichneten Orten sind einfach gestaltete und gut integrierte
Aufenthalts- und Spielbereiche zu schaffen.

Art. 18

Im bezeichneten Bereich ist ein gut integrierter und sorgféltig gestalte-
ter Containerabstellplatz zu erstellen.
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Grlinbereiche

B&aume und Hecken

Energie

Larm

Vereinbarung

Inkrafttreten

Art. 19

Die bezeichneten Grlinbereiche sind extensiv zu begriinen.

Art. 20

! Die bezeichneten bestehenden Hochstammb&ume sind zu erhalten
und bei einem allfélligen Abgang zu ersetzen. An den bezeichneten
Pflanzbereichen sind niedrige Hecken zu pflanzen.

2 Die weitere Bepflanzung und die Pflanzenarten sind im Gesamtkon-
zept Aussenraumgestaltung geméss Art. 7 festzulegen.

Art. 21

Bezliglich Einsatz erneuerbarer Energien gelten die Vorschriften der
ZPP Nr. | ,Altes Spital“ geméass Baureglement. Es besteht eine An-
schluss- und Warmeulbernahmeverpflichtung nach dem jeweiligen
Bedarf und im Ausmass der im Altersheim und Bezirksspital zum
entsprechenden Zeitpunkt verfligbaren Reserve aus der Warmeer-
zeugungsanlage und der Abwarmenutzung.

Art. 22

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.

Art. 23

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit privatrechtlichen
Vereinbarungen geregelt.

Art. 24
Die Uberbauungsordnung tritt geméss Art. 110 BauV mit der Geneh-

migung durch das Kantonale Amt fur Gemeinden und Raumordnung
(AGR) in Kraft.

6



Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 10. Februar 2011 / 17. Februar 2011
Publikation im Amtsblatt vom 09. Februar 2011

offentliche Auflage vom 11. Februar bis 14. Mé&rz 2011
Einspracheverhandlungen am 12. April 2011

erledigte Einsprachen 1

unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 2

Beschlossen durch den Gemeinderat am 07. Juli 2011

Namens der Einwohnergemeinde Der Président Der Sekretar

Rudolf Neuenschwander Markus Rosti
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Belp, den 14 JULI 2011
Der Gemeindeschreiber

Markus Rosti

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

16, AU, 2011 (z Idieduers



Einwohnergemeinde Belp

Uberbauungsordnung Zone mit Planungspflicht

ZPP Nr. 1" Altes Spital"
geringfiigige Anderung geméss Art. 122 Abs. 6 BauV

Erlauterungsbericht

07. Juli 2011 GENEHMIGUNG

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. | "Altes Spital" besteht aus
- Uberbauungsvorschriften
- Uberbauungsplan

Weitere Unterlage
- Erlauterungsbericht

1 Optingenstrasse 54 Tel 031 33510 10
Adrian Strauss 3000 Bem 25 Fax 031 335 10 11

Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch
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BauV Kantonale Bauverordnung

BGF Bruttogeschossflache in m2

ES Larmempfindlichkeitsstufe

UeO Uberbauungsordnung

ZPP Zone mit Planungspflicht
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1. Ausgangslage

Unser Biiro wurde im Sommer 2008 beauftragt, fiir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. | «Altes
Spital» eine Uberbauungsordnung auszuarbeiten. Das Areal mit dem Alten Spital und der siid-
Ostlich vorgelagerten Spitalwiese wurde bereits in der Ortsplanung von 1989 einer Zone mit Pla-
nungspflicht zugeteilt. Diese Festlegungen wurden in der Ortsplanrevision von 2007 unverandert
tbernommen.

Bereits Mitte der 1990er Jahre wurde eine Uberbauungsordnung (UeO) fiir eine Wohnbebauung
auf der Spitalwiese erarbeitet, mit Erhalt der Situation des alten Spitals.

Diese UeO wurde am 17. Juni 1997 vom damaligen Gemeinderat beschlossen, allerdings ohne
Durchflihrung einer Vorprufung durch den Kanton. Im Rahmen der Genehmigung fand doch noch
eine Vorprifung statt. Mit dem Vorpriifungsbericht vom 29. Juli 1997 stellte das AGR grundsatz-
lich die Zweckméssigkeit der UeO fest, mit verschiedenen Ergdnzungen und Korrekturen.

Im Anschluss daran wurde die Planung nicht mehr weiter verfolgt. Eine Genehmigung blieb somit

aus.

Zehn Jahre spéter, im Sommer 2007, wurden die Arbeiten an der UeO wieder neu aufgenommen.
Grundsétzlich wurden die Grundlagen und Ziele der damaligen Planung tberprift und weiterge-
fuhrt. Aufgrund verschiedener Uberbauungsstudien wurden die Uberbauungsvorstellungen aktu-
alisiert und die Uberbauungsordnung neu erarbeitet.

Geringfiigige Anderung der UeO 2010/ 2011

Im Zusammenhang mit dem Verkauf des Areals von Sektor Il wurde das Uberbauungskonzept
vertieft Uberarbeitet. Daraus resultierend ergeben sich verschiedene Projektanpassungen. In Ab-
sprache mit dem AGR soll die Uberbauuungsordnung (Uberbauungsplan und Uberbauungsvor-
schriften) im geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV geandert werden.

Die wesentlichen Anderungen betreffen die Lage der Baufelder B1 und B2, die Festlegung der
Gebdudehdhen neu mit Héhenkoten und die Korrektur der bestehenden Terrainh6henkote auf

dem Krankenhausweg.

Basis der Anderung der UeO bildet die Konzeptstudie der Ramseier und Stucki Architekten AG
vom 27. Juni (siehe Anhang).
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2. Termine

Oktober / November 2007 Wiederaufnahme der Planung

Dezember / Februar 2008 Entwicklung von Uberbauungsstudien

Mérz / April Entwurf Uberbauungsordnung (UeO)

Mai / Juni Behandlung UeO in Kommissionen und Gemeinderat
Juli Fertigstellen der Vorpriifungsunterlagen,

Juli - September

Oktober

November/Dezember 08/Januar 09
Februar / Mérz

April

April

Einreichen zur Vorprifung
Vorpriifung Kanton

abschliessende Vorprifung
Bereinigung der UeO

offentliche Planauflage

Beschluss UeO durch Gemeinderat

Einreichen UeO an Kanton zur Genehmigung

Geringfligige Anderung der UeO 2010/ 2011

Oktober - Dezember 2010

11. Februar bis 14. Marz 2011

April - Juni
07. Juli 2011
Juli

Wiederaufnahme der Planung
Konzeptliberarbeitung

offentliche Planauflage
Einspracheverhandlungen und Bereinigung
Beschlussfassung Gemeinderat

Einreichen Anderung BR und UeO an Kanton zur
Genehmigung
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3. Planungsrechtliche Grundlage

Ausschnitt Zonenplan

Fir das Gebiet «Altes Spital» wurde gemass planungsrechtlicher Grundordnung der Gemeinde
Belp eine Zone mit Planungspflicht (ZPP Nr. 1) erlassen.
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Baureglement

Im Anhang 2 «Zonen mit Planungspflicht» des Baureglements vom 9.
August 2007 werden fiir die ZPP Nr. | <Altes Spital» folgende Vorschrif-
ten festgelegt:

1 Mit der ZPP Nr. | ,Altes Spital” wird folgender Planungszweck verfolgt:

- Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild;

- Eingliederung in bestehende Uberbauung;

- Freihaltung der Hangkante;

- Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die Haupt-
verkehrsachse;

- Verwendung erneuerbarer Energie.

2 Es sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit den Anlagen und Einrichtun-
gen des Altersheims und des Bezirksspitals aufweisen, und die die angrenzende Wohnnut-
zung nicht wesentlich uber ein in der Wohnzone W2 hinzunehmendes Mass beeintréchtigen.
Ausserdem ist die Wohnnutzung gestattet.

3 Die Bruttogeschossflache (Art. 93 Abs. 2 BauV) darf 5000 m2 nicht iibersteigen. Es gelten
nur folgende baupolizeiliche Masse:

- Geschosszahl 2

- Die Gebaudehohe wird im Uberbauungsplan durch maximale Geb&udehdhenkoten fest-
gelegt. Die Gebaudehdhenkote betragt fur die Bauten sidlich des Alten Spitals max. 563.0
m.0.M., wobei in unmittelbarer Nachbarschaft der Parzellen 1171, 1173 und 2896 die Gebau-
dehdhenkote 562.5 m.0.M. nicht Gberschritten werden darf.

Fir Wohnbauten ist die Einhaltung der zulassigen Beschattungsdauer im Planerlass- oder im
Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

4 Die zulédssige Nutzung kann innerhalb der bestehenden Bauten und Erganzungsbauten oder
aber nach Abbruch der bestehenden Gebé&ude in einer Neuiliberbauung realisiert werden.

Fur den Fall einer Wohnnutzung ist eine Uberbauung als verdichteter Wohnungsbau vorge-
schrieben, die Gebdude sind mit Zusammenbau zu gruppieren, die Einzelbauweise ist unter-
sagt. Die Aussenrdume sind in gemeinsame Haus- und Garagevorplatze, einen Griinbereich
entlang der Hangkante mit Spielwiese und Aussichtspunkt, Sitzgelegenheit mit Feuerstelle
sowie private Géarten zu gliedern.

Larmschutzmassnahmen entlang der Seftigenstrasse missen einzelne Durchblicke (Aussicht)
vom Trottoir ermdglichen.

5 Fir die Erschliessung steht ausschliesslich die bestehende Ein- und Ausfahrt zur Verfi-
gung. Die Erstellung einer Spur fiir Linksabbieger und eine entsprechende Korrektur in der
Fihrung der Seftigenstrasse werden fur Nutzungen mit grossem Verkehrsaufkommen vorbe-
halten. Vor Inangrifinahme der Planungsarbeiten ist die Bedurfnisfrage mit den zustandigen
Instanzen zu klaren. Die Parkierung ist in einer Gemeinschaftsgarage und fir Besucher auf
einem zugehoérigen Sammelparkplatz unterzubringen.

Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung hat ab bestehender Leitung in der Sefti-
genstrasse zu erfolgen.

Die ZPP Nr. | ,Altes Spital” ist im Trennsystem zu entwéssern.

Der Krankenhausweg ist zweckmassig mit den Fussgéngeranlagen des Altersheims und Be-
zirksspitals Belp zu verbinden.

6 Einsatz erneuerbarer Energien:

In der ZPP Nr. | ,Altes Spital“ ist die Verwendung erneuerbarer Energien fiir die Warmeer-
zeugung sowie eine weitgehende Nutzung der Abwérme vorgeschrieben. Es besteht eine An-
schluss- und Warmeiibernahmeverpflichtung nach dem jeweiligen Bedarf und im Ausmass der
im Altersheim und Bezirksspital zum entsprechenden Zeitpunkt verfiigbaren Reserve aus der
Warmeerzeugungsanlage und der Abwarmenutzung. Ein zusétzliches System zur Abdeckung
des restlichen Energiebedarfes kann auf nicht erneuerbaren Energien basieren. Mit der Bau-
eingabe ist ein Energiekonzept einzureichen. Im Weiteren wird auf die Bestimmungen des
kantonalen Energiegesetzes und die Allgemeine Energieverordnung verwiesen.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.

Zweck

Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

Energie

Larm
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4. Larmbeurteilung

Eine Untersuchung der Verkehrslédrmbelastung der Seftigenstrasse (durch die
B+S-Ingenieur AG Bern im April 2007) hat folgendes Resultat ergeben:

- Festlegung Gesamtverkahr Seftigenstrasse:
DTV 2007 von 4500 Fz/24h ergibt einen Stassenlarmpegel von 72 dB am
Tag bzw. 60 dB in der Nacht (massgebend ist der Nachtlarm).

- Um die massgebenden Grenzwerte einzuhalten sind folgende Stras-
senabstéande flir Wohnbauten ab Strassenachse einzuhalten:
- Neueinzonung ES [l (PW): 32 m
- Umzonung ES Il (IGW: 10 m
- Neueinzonung ES Il (PW): 10 m
- Umzonung ES Il (IGW): 5 m

- Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine bestehende Zone (ZPP) mit einer Empfindlich-
keitsstufe ES II. Es gilt der Immissionsgrenzwert (IGW) und ein Strassenabstand von
10,0 m.

Fazit: Der massgebende minimale Strassenabstand fiir Wohnbauten betragt 10 m, damit sind
bauseitig keine La&rmschutzmassnahmen notwendig.
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5. Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung besteht aus einem Uberbauungsplan und aus Uberbauungsvorschrif-
ten. Die Vorschriften regeln alle Inhalte, die nicht im nachstehenden Uberbauungsplan dargestellt
sind.

Uberbauungsplan 2009
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Geringfiigige Anderung der UeO 2010/ 2011, Uberbauungsplan

Legende

Festlegungen
----- Wirkungsbereich der geringtigigen Anderung
oo000 ich der U
@o oo Bezeichnung Sektor/ Sektorengrenze
[ =i | Baufeld fir oberirdische Hauptgebaude
B1
26
o= ===

Bezeichnung Baufeld/ Teilbereiche
Anzahl Geschosse
Bereich far i ige An-und
P& oI~ Bereich Gberdachte Garagierung fr Autos, Roller, Motorrader und Velos

== Erschliessungsbereich
= Bereich fr Besucherparkplatze
of. Terair G (m.a.M.)
— Zufahrt
== Detail i mit und
ZZzz i i (Detai
—

©

]

@

siedlungsinterne Wege und Platze
Bereiche far i
Bereich Containerabstellplatz

Grinbereiche

bestehende Hochstammbaume

Pflanzbereiche Hecke

L ] Landeskoodrinaten der Eckpunkte der Baufelder

Hinweise

== bestehende Gebaude
i I8} Hangkante
(5] Pflanzbereiche Baume
— Anderung (Altbestand Baufeld / Wendenische)
o) Anderung Terrainhhenkote

| [N 1Y Schnittbezeichnungen

Rot bezeichnete Texte in der Legende betreffen die Geringfiigige Anderung der UeO.
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Terrainschnitte / Slidfassaden

Zum besseren Verstéandnis des Uberbauungsplans sind nachstehend drei Terrainischnitte einer-
seits von der Zufahrt (A-A) und andererseits von den Geb&uden B1 (B1-B1) und B2 (B2-B2) mit
den Siidfassaden dargestellt. Die Schnitte sind in ihrere Lage im Uberbauungsplan auf Seite 9
bezeichnet.

A-A Gebaude (bestehend / neu)

Seltigenstrasse

B1 - B1 Gebaude B1

5m 10m 15m 20m 25m

B2 - B2 Gebéude B2

5m 10m 15m 20m 25m
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6. Anhang

- Konzeptstudie Ramseier und Stucki Architekten AG vom 27. Juni 2011
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Amt flir Gemeinden Office des affaires communales Verﬂ}gung

und Raumordnung et de I'organisation du territoire
Justiz-, Gemeinde- und Direction de Ia justice, des affaires
Kirchendirektion des Kan-  communales et des affaires Egaﬁ:;wmgl s
tons Bern ecclésiastiques du canton de Berne HRLLENY

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 03163377 75
Telefax 031 633 73 21

oundr.agr@jgk.be.ch

www.be.ch/agr
7. Mai 2009

U/ Zeichen: wor
G.-Nr. 150 09 147

Einwohnergemeinde Belp: Uberbauungsordnung ZPP Nr. [ ,,Altes Spital“
Genehmigung gemiss Art. 61 Baugesetz (BauG)

1.  Die vom Gemeinderat von Belp am 23.4.2009 beschlossene Uberbauungsordnung
ZPP Nr. | ,altes Spital* wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine

Einsprachen erhoben worden sind. Die Rechtsverwahrungen von
werden - soweit geeig-

net - vorgemerkt.

% 3.  Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 BauV of-
N fentlich bekanntzumachen.

4, Es werden keine Geblihren erhoben.

5.  Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Miinstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei
Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Be-
schwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der
Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollmachtigten Anwalt

eingereicht werden.

6. Diese Verfiigung wird unter Beilage der genehmigten Uberbauungsordnung ZPP Nr. |
,altes Spital* mit normaler Post eroffnet: der Gemeinde Belp (3 Ex.)

Je zwei Exemplare dieser Verfligung und der genehmigten Uberbauungsordnung ZPP Nr. |
L,altes Spital” sind flir das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Barbara Wiedmer Rohrbach
Vorsteher-Stv.

- RYP (intern)

- KPL/ELE (intern)

- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung
- Regierungsstatthalteramt von Seftigen (1 Ex.)
- Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

180 08 147/ 10.2003



Einwohnergemeinde Belp !;

Uberbauungsordnung Zone mit Planungspflicht
ZPP Nr. | "Altes Spital"

Uberbauungsplan

23. April 2009 Mst 1 : 500

Format: 105/30

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. | "Altes Spital" besteht aus:
- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
- Erlauterungsbericht

Adrian Strauss Optingenstrasse 54 Tel 031 335 10 10
3000 Bern 25 Fax 031 335 10 11
Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch

Legende
Festlegungen

00000 Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
@ 000 Bezeichnung Sektor/ Sektorengrenze
RO Baufeld flir oberirdische Hauptgeb&ude

A Bezeichnung Baufeld

2G Anzahl Geschosse
(N Bereich flir unbewohnte eingeschossige An- und Nebenbauten
Gl A IS5, Bereich liberdachte Garagierung fiir Autos, Roller, Motorrader und Velos
T Erschliessungsbereich
R Bereich fur Besucherparkplatze

55630 Terrainhdhenkoten
. Zufahrt

EE— Detailerschliessung mit Wendeplatz und Absperrpfosten
PIIIIIY, offentliche Fusswegverbindung (Detailerschliessung)

siedlungsinterne Wege und Platze

Bereiche flr Aussichtsplatz, Kinderspielplatz, Feuerstelle, Spielwiese
Bereich Containerabstellplatz

Grinbereiche

bestehende Hochstammb&ume

Pflanzbereiche Baume

Pflanzbereiche Hecke

Landeskoodrinaten der Eckpunkte des Baufeldes B
Referenzvermassung

Hinweise

siedlungsinterne Fusswegverbindung (Festegung im Baubewilligungsverfahren)

bestehende Gebé&ude
Hangkante
Bezeichnung Schnitt

15 30 M
| |

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 27. August 2008

Publikation im Anzeiger vom 19. und 26. Februar 2009
Offentliche Auflage vom 20. Februar bis 23. Marz 2009
Einspracheverhandlungen 0

erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 2

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 23. April 2009

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt Der Gem€indeschreiber
Belp, den

23, April 2009

Markus Rosti

™ 7_Mai 2000 ? Ihiedue s

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FiR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN AM



Einwohnergemeinde Belp _

Uberbauungsordnung Zone mit Planungspflicht
ZPP Nr. | "Altes Spital"

Uberbauungsvorschriften
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Zweck Art. 1

Mit der ZPP Nr. | ,Altes Spital” wird folgender Planungszweck ver-

folgt:

- Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild

- Eingliederung in bestehende Uberbauung

- Freihaltung der Hangkante

- Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die
Hauptverkehrsachse

- Verwendung erneuerbarer Energie

Wirkungsbereich Art. 2

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. | ,Altes Spital“ gilt fiir das im
Uberbauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekennzeichne-
te Gebiet.

Stellung zur Grundordnung Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt
ergénzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Belp.

Inhalt des Uberbauungspla- Art. 4
nes

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b) die Bezeichnung und Abgrenzung der Sekioren

¢} die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder flir oberir-
dische Hauptgebaude

d) die Geschosszahl

e) der Bereich flr unbewohnte eingeschossige An- und Nebenbau-
ten

f)y die Bereiche der Uberdachten Garagierung flir Autos, Roller,
Motorrader und Velos und der Besucherparkpldtze

g) die Lage des Erschliessungsbereichs

h) die Terrainh6henkoten

iy die Lage der Zufahrt

i) die Lage der Detailerschliessung mit Wendeplatz und Absperr-
pfosten

k) die Lage der éffentlichen Fusswegverbindung (Detailerschlie-
ssung)

I} die siedlungsinternen Wege und Platze

m) die siedlungsinterne Fusswegverbindung

n) die Bereiche flr Aussichisplatz, Kinderspielplatz, Feuerstelle,
Spielwiese
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Sekioren

Baufelder / Baulinien und
Privatgarten

Aussenraumgestaltung

o) die Lage des Bereichs Containerabstellplatz

p) die Lage der Griinbereiche

q) die Lage der bestehenden Hochstammbaume

r) die Pflanzbereiche flir Baume und Hecken

s) die Landeskoordinaten der Eckpunkte des Baufeldes B
t) die Referenzvermassung

Art. 5

T gektor | umfasst das Areal des Alten Spitals mit Nebengebéuden
und Aussenbereichen.

2 gektor Il umfasst das Areal fiir Wohnbauten mit Garagierung und
Aussenbereichen.

Art. 6

' Die Baufelder werden durch Baulinien geméss Art. 90ff des kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben.

2In Sekt}ar | kann nebst dem bestehenden Alten Spitalgebdude (Bau-
feld A) im bezeichneten Baufeld A1 eine zweigeschossige Erweite-

rung realisiert werden. Zudem sind im speziell bezeichneten Bereich

unbewohnte eingeschossige An- und Nebenbauten gestattet. Sie sind
sorgfaltig in die Umgebung einzufligen.

3 |In Sektor Il ist im Baufeld B eine verdichtete Wohniberbauung zu
realisieren, eine Einzelbauweise ist untersagt. Im Baufeld B sind
nebst Wohnbauten auch private Garten und eine siedlungsinterne
Fusswegverbindung zu erstellen.

in Baufeld C ist eine eingeschossige Trafoanlage mit Flachdach
zugelassen.

Art. 7

Die Aussenraumgestaltung mit Aussichtsplatz, Kinderspielplatzen,
Feuerstelle und Spielwiese hat nach einem Gesamtkonzept zu erfol-
gen und ist spéatestens mit der Baueingabe fiir den jeweiligen Sektor

einzureichen.
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Geschosszahl, Gebaude-
héhe

Dachgestaltung

Erschliessungsbereich,
Garagierung, Besucher-
parkplatze

Art. 8

1 In Sektor | sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang
mit den Anlagen und Einrichtungen des Wohnheims und des Spitals
aufweisen.

2 14 Sektor Il ist Wohnnutzung gemass Wohnzone (Art. 34 BR) gestat-
tet.

% Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1.

Art. 9

Die maximale Bruttogeschossflache geméss Art. 93 BauV betragt
3'300 m? fuir Sektor | und 1'700 m?fiir Sektor 1.

Art. 10

' In Baufeld A richten sich Geschosszahl und Gebdudehdhe nach
dem bestehenden Gebdudevolumen.

2 |4 Baufeld B sind Bauten mit 2 Voligeschossen gestattet. Die zulas-
sige Gebaudehdhe betrégt 7,0 m.

Art. 11

Eir alle Gebaude in Baufeld B sind Flachdécher zu erstellen. Ein
zusatzliches Attikageschoss ist gestattet. Die Dachflachen sind zu
begriinen, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden.

Art. 12

" 1n Sektor | sind Abstellpléatze fir Autos, Roller, Motorrader und Velos
im bezeichneten Erschliessungsbereich, im Bereich fir unbewohnte
eingeschossige An- und Nebenbauten und im Bereich fiir Besucher-
parkplétze gestattet.

2|, Sektor Il ist eine tiberdachte Garagierung fir Autos, Roller, Motor-
rader und Velos zu erstellen. Die maximale Geb&udehdhe bis OK

Flachdach betréagt 3,0 m.
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Detailerschliessung mit
Wendeplatz

Offentliche Fusswegver-
bindung (Detailerschiie-
ssung)

Siedlungsinterne Wege und
Platze, siedlungsinierne
Fusswegverbindung

Aussichtsplatz, Kinderspiel-
platz, Feuerstelle, Spielwie-
se

Bereich Containerabstell-
platz

Griinbereiche

Baume und Hecken

Art. 13

Auf dem Krankenhausweg ist eine 2,5 m breite Notzufahrt mit Wende-
platz sicherzustellen.

Art. 14

Es ist eine 2,5 m breite stufentreie 6ffentliche Fusswegverbindung
sicherzustellen.

Ari. 15

! Die siedlungsinternen Wege und Platze dienen den Bewohnerinnen
und Bewohnern als Aufenthalisbereich und Geb&udezugang.

2 Die siedlungsinterne Fusswegverbindung fahrt durch Baufeld B. Sie
ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

k)

Art. 16

An den bezeichneten Orten sind einfach gestaltete und gut integrierte
Aufenthalts- und Spielbereiche zu schaffen.

Art. 17

Im bezeichneten Bereich ist ein gut integrierter und sorgféltig gestalte-
ter Containerabstellplatz zu erstellen.

Art. 18

Die bezeichneten Griinbereiche sind extensiv zu begrlinen.

Art. 19

1 Die bezeichneten bestehenden Hochstammbaume sind zu erhalten
und bei einem allfalligen Abgang zu ersetzen. An den bezeichneten
Pflanzbereichen sind standortgerechte Baume und niedrige Hecken
zu pflanzen.
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Energie

Larm

Vereinbarung

Inkrafttreten

2 Die weitere Bepflanzung und die Pflanzenarten sind im Gesamtkon-
zept Aussenraumgestaltung geméss Art. 7 festzulegen.

Art. 20

Bezliglich Einsatz erneuerbarer Energien gelten die Vorschriften der
ZPP Nr. | ,Altes Spital geméss Baureglement. Es besteht eine An-
schiuss- und Warmelibernahmeverpflichtung nach dem jeweiligen
Bedarf und im Ausmass der im Altersheim und Bezirksspital zum
entsprechenden Zeitpunkt verfligbaren Reserve aus der Warmeer-
zeugungsanlage und der Abwarmenutzung.

Art. 21

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES 1l

Art. 22

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit privatrechtlichen
Vereinbarungen geregelt.

Art. 23

Die Uberbauungsordnung tritt geméss Art. 110 BauV mit der Geneh-
migung durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) in Kraft,
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1. Ausgangslage

Unser Blro wurde im Sommer 2008 beauftragt, fir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. | «Altes
Spital» eine Uberbauungsordnung auszuarbeiten. Das Areal mit dem Alten Spital und der std-
Ostlich vorgelagerten Spitalwiese wurde bereits in der Ortsplanung von 1989 einer Zone mit Pla-
nungspflicht zugeteilt. Diese Festlegungen wurden in der Ortsplanrevision von 2007 unverandert
tbernommen. _

Bereits Mitte der 1990er Jahre wurde eine Uberbauungsordnung (UeO) fiir eine Wohnbebauung
auf der Spitalwiese erarbeitet, mit Erhalt der Situation des alten Spitals.

Diese UeO wurde am 17. Juni 1997 vom damaligen Gemeinderat beschlossen, allerdings ohne
Durchfiihrung einer Vorpriifung durch den Kanton. Im Rahmen der Genehmigung fand doch noch
eine Vorprufung statt. Mit dem Vorprufungsbericht vom 29. Juli 1997 stellte das AGR grundséatz-
lich die Zweckmassigkeit der UeO fest, mit verschiedenen Erganzungen und Korrekturen.

Im Anschluss daran wurde die Planung nicht mehr weiter verfolgt. Eine Genehmigung blieb somit

aus.

Zehn Jahre spater, im Sommer 2007, wurden die Arbeiten an der UeO wieder neu aufgenommen.
Grundsatzlich wurden die Grundlagen und Ziele der damaligen Planung Gberprift und weiterge-
fuhrt. Aufgrund verschiedener Uberbauungsstudien wurden die Uberbauungsvorstellungen aktu-
alisiert und die Uberbauungsordnung neu erarbeitet.
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2. Termine

Oktober / November 2007 Wiederaufnahme der Planung

Dezember / Februar 2008 Entwicklung von Uberbauungsstudien

Marz / April Entwurf Uberbauungsordnung (UeO)

Mai / Juni Behandlung UeO in Kommissionen und Gemeinderat
Juli Fertigstellen der Vorprifungsunterlagen,

Juli - September

Oktober

November/Dezember 08/Januar 09
Februar / Mérz

April

April

Einreichen zur Vorprufung
Vorprifung Kanton

abschliessende Vorpriifung
Bereinigung der UeO

offentliche Planauflage

Beschluss UeO durch Gemeinderat

Einreichen UeO an Kanton zur Genehmigung




Fir das Gebiet «Altes Spital» wurde gemass planungsrechtlicher Grundordnung der Gemeinde

Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. | «Altes Spital», Erlduterungsbericht, Genehmigung, 23. April 2009
Belp eine Zone mit Planungspflicht (ZPP Nr. ) erlassen.

3. Planungsrechtliche Grundlage

Ausschnitt Zonenplan
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Baureglement

Im Anhang 2 «Zonen mit Planungspflicht» des Baureglements vom 9.
August 2007 werden flir die ZPP Nr. | «Altes Spital» folgende Vorschrif-

ten festgelegt:

1 Mit der ZPP Nr. 1 ,Altes Spital”* wird folgender Planungszweck verfolgt: Zweck
- Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild;
- Eingliederung in bestehende Uberbauung;
- Freihaltung der Hangkante;
- Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die Haupt-
verkehrsachse;
- Verwendung erneuerbarer Energie.
2 Es sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit den Anlagen und Einrichtun- Nutzung
gen des Altersheims und des Bezirksspitals aufweisen, und die die angrenzende Wohnnut-
zung nicht wesentlich iber ein in der Wohnzone W2 hinzunehmendes Mass beeintrachtigen.
Ausserdem ist die Wohnnutzung gestattet.
3 Die Bruttogeschossfldche (Art. 83 Abs. 2 BauV) darf 5000 m? nicht Ubersteigen. Es gelten
nur folgende baupolizeiliche Masse:
- Geschosszahl 2
- Geb&udehbhe 7.0 m
Fir Wohnbauten ist die Einhaltung der zuldssigen Beschattungsdauer im Planerlass- oder im
Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.
4 Die zuldssige Nutzung kann innerhalb der bestehenden Bauten und Ergénzungsbauten oder Gesialtung
aber nach Abbruch der bestehenden Gebdude in einer Neulberbauung realisiert werden.
Fir den Fall einer Wohnnutzung ist eine Uberbauung als verdichteter Wohnungsbau vorge-
schrieben, die Gebdude sind mit Zusammenbau zu gruppieren, die Einzelbauweise ist unter-
sagt. Die Aussenrdume sind in gemeinsame Haus- und Garagevorplatze, einen Griinbereich
entlang der Hangkante mit Spielwiese und Aussichtspunkt, Sitzgelegenheit mit Feuerstelle
sowie private Géarten zu gliedern.
Larmschutzmassnahmen entlang der Seftigenstrasse missen einzelne Durchblicke (Aussicht)
vom Trottoir erméglichen.
Erschliessung

5 FUr die Erschliessung steht ausschliesslich die bestehende Ein- und Ausfahrt zur Verfi-
gung. Die Erstellung einer Spur fur Linksabbieger und eine entsprechende Korrektur in der
Fuhrung der Seftigenstrasse werden flr Nutzungen mit grossem Verkehrsaufkommen vorbe-
halten. Vor Inangriffnahme der Planungsarbeiten ist die BedUrfnisfrage mit den zusténdigen
Instanzen zu kldren. Die Parkierung ist in einer Gemeinschaftsgarage und flr Besucher auf
einem zugehdrigen Sammelparkplatz unterzubringen.

Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung hat ab bestehender Leitung in der Sefti-
genstrasse zu erfolgen.

Die ZPP Nr. | ,Altes Spital" ist im Trennsystem zu entwassern.

Der Krankenhausweg ist zweckmassig mit den Fussgéngeraniagen des Altersheims und Be-
zirksspitals Belp zu verbinden.

6 FEinsatz ernsuerbarer Energien:
In der ZPP Nr. t ,Altes Spital” ist die Verwendung erneuerbarer Energien fir die Warmeer- Energie

zeugung sowie eine weitgehende Nutzung der Abwérme vorgeschrieben. Es besteht eine An-

schluss- und Warmetibernahmeverpflichiung nach dem jeweiligen Bedarf und im Ausmass der

im Altersheim und Bezirksspital zum entsprechenden Zeitpunkt verfigbaren Reserve aus der

Wiérmeerzeugungsanlage und der Abwarmenutzung. Ein zusétzliches System zur Abdeckung

des restlichen Energiebedarfes kann auf nicht erneuerbaren Energien basieren. Mit der Bau-

eingabe ist ein Energiekonzept einzureichen. Im Weiteren wird auf die Bestimmungen des

kantonalen Energiegesetzes und die Allgemeine Energieverordnung verwiesen.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES I1. Larm



s
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4. Bebauungskonzept

Situation

Das Areal des Alten Spitals bleibt mit Bauten, Aussenrdumen und Erschliessung weitgehend un-
verandert. Auf der siidéstlich vorgelagerten Spitalwiese in der Grésse von rund 3'300 m? soll eine
zweigeschossige verdichtete Wohniiberbauung entstehen. Eine Uberbauung mit freistehenden
Einfamilienhdusern ist nicht gestattet.

Die Verkehrserschliessung erfolgt Uber die bestehende Zufahrt, die Parkierung wird parallel zur
Seftigenstrasse im larmbelasteten Bereich angeordnet.

Baukérper

Die Uberbaubarkeit der Spitalwiese wurde mittels verschiedenen Nutzungstudien iiberpriift. Die-
se zeigen, dass zweigeschossige Gebaude mit (Dachgeschossausbau/Attika) im Sinne von Rei-
henhausern in verschiedenen Varianten mdglich sind, wie zum Beispiel:

Variante 1
25G
1750 m? BGF

Variante 2
25G
1°750 m? BGF

1
i . ;.
SRRURY =y 221
\ d@h\
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Variante 3
2,5G
1750 m? BGF

Variante 4
25G
1750 m? BGF

Im Vordergrund der Diskussion steht Variante 1. Da heute der kiinftige Nutzer/Investor des Areals
nicht bekannt ist, sollen die Uberbauungsméglichkeiten in der UeO nicht zu stark eingeschrankt
werden. Aus diesen Grlinden wurde ein generelles Baufeld Uiber einen grossen Bereich festge-
legt, innerhalb dessen die einzelnen Gebaude, Aussenrdume und Wegverbindungen im Rahmen
des Baugesuchverfahrens festzulegen sind.

Die Begrenzung der Bruttogeschossflache (BGF) geméass ZPP-Vorschriften verhindert eine Uber-
nutzung des Areals. Von der total zugelassenen BGF von 5000 m? verbleiben flr die Wohnbe-
bauung in Sektor Il 1700 m2. Die restlichen 3300 m2 BGF sind bereits im bestehenden Altbau des
Spitals in Sektor | konsumiert.

Die bestehende Trafoanlage am Krankenhausweg bleibt bestehen.

Erschliessung

Die Erschliessung flr den Fahrverkehr erfolgt fur beide Sektoren tber die bestehende Zufahrt
ab Seftigenstrasse. Sektor Il wird auf einer Erschliessungsachse parallel zur Seftigenstrasse
erschlossen, mit Abstellplatzen flr Autos, Motorradern, Rollern und Velos in einem Uberdachten
Unterstand. Eine Autoeinstellhalle ist aus topografischen und finanziellen Griinden nicht zweck-
massig.

An der Erschliessungsachse liegen auch neue offene Besucherparkplatze flir Sektor .

Mit einem siedlungsinternen Fussweg innerhalb Baufeld B wird eine Verbindung zum Kranken-
hausweg geschaifen. Hier liegt auch ein Wendeplatz fiir Gemeindefahrzeuge.

O



Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. | «Altes Spital», Erlduterungsbericht, Genehmigung, 23. April 2009

Larmbelastung
Eine Untersuchung der Verkehrslarmbelastung der Seftigenstrasse (durch die
B+S-Ingenieur AG Bern im April 2007) hat folgendes Resultat ergeben:

Festlegung Gesamtverkahr Seftigenstrasse:
DTV 2007 von 4500 Fz/24h ergibt einen Stassenlarmpegel von 72 dB am
Tag bzw. 60 dB in der Nacht (massgebend ist der Nachtlarm).

Um die massgebenden Grenzwerte einzuhalten sind folgende Stras-
senabstande flir Wohnbauten ab Strassenachse einzuhalten:

- Neueinzonung ES Il (PW): 32 m

- Umzonung ES Il (IGW: 10 m

- Neueinzonung ES Ill (PW): 10 m

- Umzonung ES lIl (IGW): 5m

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine bestehende Zone (ZPP) mit einer Empfindlich-
keitsstufe ES II. Es gilt der Immissionsgrenzwert (IGW) und ein Strassenabstand von
10,0 m. Der vorgesehene Gebaudeabstand geméss Uberbauungsplan ist wesentlich grésser.

Fazit: Da der minimale Gebdudeabstand ab Strassenachse gemass Uberbauungs-
plan Uber 20 m betragt, ergeben sich beziiglich Larmbelastung keine Probleme flr
die kiinftige Uberbauung. Es sind keine Larmschutzmassnahmen notwendig.
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5. Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung besteht aus einem Uberbauungsplan und aus Uberbauungsvorschrif-
ten. Die Vorschriften regeln alle Inhalte, die nicht im nachstehenden Uberbauungsplan dargestellt

sind.

Uberbauungsplan

LU

XXy y iy
@@ —in
o)
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Legende zum Uberbauungsplan

7, %:604319.63
' ¥: 18330618

Festlegungen

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Bezeichnung Sektor/ Sektorengrenze

Baufeld fur oberirdische Hauptgebdude

Bezeichnung Baufeld

Anzahl Geschosse

Bereich fir unbewohnte eingeschossige An- und Nebenbauten
Bereich Uberdachte Garagierung fiir Autos, Roller, Motorrdder und Velos
Erschliessungsbereich

Bereich fiir Besucherparkplétze

Terrainhéhenkoten

Zufahrt

Detailerschliessung mit Wendeplatz und Absperrpfosten

offentliche Fusswegverbindung (Detailerschliessung)
siedlungsinterne Wege und Platze

Bereiche flir Aussichtsplatz, Kinderspielplatz, Feuerstelle, Spielwiese

Bereich Containerabsteliplatz

Grinbereiche

bestehende Hochstammbé&ume

Pflanzbereiche Baume

Pflanzbereiche Hecke

Landeskoodrinaten der Eckpunkte des Baufeldes B
Referenzvermassung

Hinweise

siedlungsinterne Fusswegverbindung (Festlegung im Baubewilligungsverfahren)
bestehende Gebaude

Hangkante

Bezeichnung Schnitt

11
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Terrainschnitte

Zum besseren Verstandnis des Uberbauungsplans sind nachstehend zwei typische Terraini-
schnitte dargestellt.
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