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Verfiigung

Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und AUSLEE TR AR
Kirchendirektion des B <E VP
Kantons Bern

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 031 633 77 75
Telefax 031 633 73 21

oundr.agr@jgk.be.ch
www.be.ch/agr

22. Dezember 2005

UlZeichen: wor Wy, v, o )
GINr: 150 05 484 '

Belp: UeO Scheuermatt/Sagwest; ZPP 4; Anderungen Sektoren 7, 8 und 9
sowie Anderungen Art. 18 und 25 Uberbauungsvorschriften
Genehmigung gemass Art. 61 Baugesetz (BauG)

1. Die von der Gemeindeversammlung von Belp am 15. September 2005 beschlossene
UeO Anderung wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine
Einsprachen erhoben worden sind. Die Rechtsverwahrung vom
22. August 2005 wird - soweit geeignet - vorgemerkt.

3. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 BauV 6f-
fentlich bekanntzumachen.

4, Es werden keine Geblihren erhoben.

5. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen
Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Miinstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei
Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Be-
schwerde kann nur von der Partei, die ein schutzw(irdiges eigenes Interesse an der
Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollméachtigten Anwalt

eingereicht werden.

6. Diese Verfiigung wird unter Beilage der genehmigten UeO Anderung mit normaler Post

erdffnet:
— der Gemeinde (3 Ex.)

— dem Regierungsstatthalter von Seftigen (1 Ex.)
— der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern (1 Ex.)

Je zwei Exemplare dieser Verfugung und der genehmigten UeO Anderung sind fir das Amt-

sarchiv bestimmt.
Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Abteilung Orts- und Regionalplanung

A‘drian Lithi, Vorsteher-Stv.

- RYP, PAN(intern)
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung

05122101.D0OC



Genehmigungsvermerke

Mitwirkung 7. April - 18. April 20056
Vorpriifung 18. Juli 2006

Publikation im Amtsanzeiger 16. Juli 2006

Offentliche Auflage 21. Juli - 20. August 2005
Einspracheverhandlungen -

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen =

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat 30. Juni 2006

Beschlossen durch die Gemeindeversammiung 15. September 20056

Namens der Einwohnergemeinde: Deg Prasident Der Sekrejfr
Die Richtigkeit dieser Angaben Belp, 16. Dezember 2006
bescheinigt
der Gemeindeschreiber @1

Genehmigt durch das Amt fi
enehmigt durch des Amt fiir 2 2. DEZ. 2005

Gemeinden und Raumordnung

Gemeinde Belp

Uberbauungéordnung
zur Zone mit Planungspflicht Nr. 4
Scheuermatt / Sagwest

Anderung Uberbauungsplan
Sektoren 7, 8 und 9

Situation 1:1'000

Datum Gez. Kontr. Bemerkungen
3123 Belp
Dorfstrasse 55
Telefon 031 818 26 28 6.Jull2005 |  tor Ze
Telefax 031 818 26 36 15.7.2005 ZR Zeltbr
www.zeltner-partner.ch 18.12.2005 ZR Ze
info@zeltner-pariner.ch
e Zsltner + Partner AG
Ingenieure und Planer sia usic
‘ PlanNr. 562-6B Format 77 x 105

Uberbauungsplan alt

EINWDHNERGEMEINDE BELP

UBERBAUUNGSORDNUNG  2UR
ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT NR. ¢
SCHEUERMATT / SAEGWEST  BELP

UEBERBAUUNGSPLAN

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorpritung vem : A7 JUNG 1883

Publikation im Amisblott vom @ 17 NOV.I8B3  im Amisonzeiger vem °
Deffentliche Autloge vom 22. M0V, bisi: 22 DEZ.1993
Einsprocheverhondlung am . 3 MARZ 1984 Rechisverwohrungen :

Erledigte Einsprachen @ 7 Unerledigte Einsprochen @ -~
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM : 9. NOV. 1993

LR

BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMENDEVERSAMMLUNG AM : 23 MARZ 1995

Nomens der Einwohnergemeinde . Der Prasident Der Sekratie

LT LFAET etess)

Die Richtigkeit dieser Angoben bescheinigh |
Belp . den - 4 Mai 1008 Der Gemeindeschraiber WJ

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

18 Min 1998

BREMEEN  PERMETER WIRKUNGSBEREICH

PLANUNGSSERTOR 1-10
BAULINIE
GESTAL TUNGBAULIMIE

BAULIMIE BEWOHNTE ANBAUTEN {UeD Art 15}

ABFALLSAMMELSTELLE B

GRUNBEREICH M STRASSENRAUM

HECKEN / FELDGEHOLZ

SPERRE DEMONTERBAR F. MOTORFAHRZEUG

BAULINIE UNBEWOMNTE NEBENBAUTEN ' GESCHDSSIG

HOCHSTAMMBAUME ANZAML UND STANDORT FEST

HOCHSTAMMBAUME ANZAHL UND STANDORT VARIABEL

Hrver

L

BESTEHENDE HOCHSTAMMBAUME AUSSERMALE PERMETER (MINWEIS)

HINWEISE:

STRASSE 7/ TROTTOIR BASISERSCHUESSUNG

STRASSE DETAILERSUHLIESSUNG

REQUZIERTER FAMRVERKEMR

UMFAHRUNGEWEG

FUSSWEG /RADFAMREN GESTATTET BASISERSCHLIESSUNG

FUSSWEDG / RADFAHREN GESTATTEY DETALERSCHLIESSUNG,

RUMENDER VERKEHR [ ZUPAHRT UNTERIRD. EINSTELLHALLE

HUMENDER VERKEMR 2UFAMRT UNTERIAD EINSTELLMALLE
MIT VERTIKALEM VERSATZ U STRASSE (2 B AUFPFLASTERUNG)

SITUATION 1 : 500

MOSER « SUTER AG  ARCHITEKTEN SIA  BERN
CHRISTIAN ZUTTER AG  ARCHITEXTUR  BELP

Uberbauungs-
und Erschliessungsplan neu

imEmEI PERMETER WRKUNGSBEREICH

PLANUNGSSEKTOR 7, 8 UND @

BAULINE

GESTALTUNGEBAULINIE

BAULINE BEWOHNTE ANBAUTEN (UeO Art. 16)
BAULINIE UNBEWOHNTE NEBENBAUTEN 1 GESCHOSSIG
ABFALLSAMMELSTELLE

GRUNBEREICH IM STRASSENRAUM
HOCHSTAMMBAUME ANZAHL UND STANDORT FEST

HOCHSTAMMBAUME ANZAHL UND STANDORT VARIABEL
BESTEHENDE HOCHSTAMMBAUME AUSSERHALB PERIMETER

SPERRE DEMONTIERBAR FUR MOTORFARZEUGE
STRASSE / TROTTOIR BASISERSCHLIESSUNG

FUSSWEG 7/ RADFAHREN GESTATTET BASISERSCHLIESSUNG

STRASSE DETAILERSCHLIESSUNG

FUSSWEG / RADFAHREN GESTATTET DETAILERSCHLIEBSUNG
REDUZIERTER FAHRVERKEHR

RUHENDER VERKEHR / ZUFAHRT UNTERIRDISCHE EINSTELLHALLE

UMFAHRUNGSWEG

Neue Auftellung der Verkehrsfldche

Parkpléize aufheben

Verbindung fUr Radfahrer und Fussgéinger Breite 3.50 m
2 Baumreihen

- 280 m Zone fur unbewohnte Nebenbauten 1 geschossig

- Rampen flr Zufahrten Einstellhalle

- Teilstrecke Scheuermattweg Breite 2.00 m nur fir Fussgénger
- Rad- und Fussweg bis Parzellengrenze Brelte 2.00 m

- Neue Auftellung der Verkehrsfldchen

- Parkplétze Sektor 7

- Wegbreite 3.00 bils 3.60 m

A
B
C
D
E
F.‘
G
H
|

- reduzlerter Fahrverkehr Scheuermattweg bis Kindergarten

Anderungen zum besonderen Plan Erschliessung (Werkleitungen)

o s et o cxm o o Basiserschliessung neu Schmutz~ und Meteorwasser
o s erms e o ey © Basiserschilessung alt aufgehoben Schmutz- und Meteorwasser
0 o s s s o v Detallerschliessung ausserhalb Perimeter Schmutz- und Meteorwasser
o e oo Detailerschliessung innerhalb Perimeter  Schmutz- und Meteorwasser
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Gemeinderat Belp
Gartenstrasse 2, 3123 Belp

Telefon 031818 22 22

Fax 0318182299

E-Mail praesidiales@belp.ch
HomePage  www.belp.ch

20. Dezember 2005

Aenderung ZPP Nr. 4, Uberbauungsordnung ,,Scheuermatt/Sagwest"
Uberbauungsvorschriften Art. 18 und 25

a) Uberbauungsvorschriften ZPP Nr. 4, Art. 18 und 25 (alt/ neu)

Die Uberbauungsvorschriften, genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung
am 19. Méarz 1996, werden wie folgt gedndert:

| Artikel alt

| Artikel neu

Artikel 18 (Baugestaltung)

' Die baupolizeilichen Masse im Anhang sind
fur die betreffenden Sektoren verbindlich.

2 Die bauliche Gestaltung der Aussenrdume
soll zwischen privaten (Garten, Terrassen),
halbprivaten (Vorgarten, Hofraum, Zugangs-
weg) und o6ffentlichen (Fusswege, Strassen,
Platze, Spielwiesen) Bereichen differenzieren.

® Fur die Dachgestaltung gilt Art. 52 BauR. Die
Dacher sind flr jede Siedlungseinheit einheit-
lich zu gestalten und aufeinander abzustim-
men. Zu dieser allgemeinen Regelung gelten
folgende Ausnahmen:

a) Im Sektor 4 sind Pultdacher gestattet, so-
fern der Querschnitt die in Art. 52 Abs. 3 a
definierte Dachform als Begrenzungslinie nicht
Uiberschreitet (s. Anhang). Eine Fassadener-
héhung traufseitig um 1.70 m tber OK-Be-
grenzungslinie auf max. ¥z der Gebaudeh&he
ist moglich.

b) Im Sektor 5 kann im nérdlichen Bereich ein
u-féormiges Gebaude als Flachdachbaute ge-
mass Art. 54 BauR erstellt werden.

c) Die Gebaude im Sektor 6 haben die Dach-
gestaltung des nérdlichsten Geb&udes im
Sektor 5 zu Ubernehmen.

Flachd&cher sind, soweit nicht begehbar, min-
destens extensiv zu begriinen.

Artikel 18

Die Absétze 1, 2, 4 und 5 bleiben unverandert.
Absatz 3 (a - ¢) bleibt unverandert.

Neu wird der Absatz 3 erganzt mit:

d) In den Sektoren 7, 8 und 9 gilt fiir Flach-
dachbauten Art. 54 BauR, ausgenommen
Absatz 2.

e) Das Attikageschoss in den Sektoren 7,
8 und 9 darf héchstens 60 % der darunter
liegenden Grundrissfldache (ohne ein- oder
ausspringende Balkone gemessen) aus-
machen und ist — das Treppenhaus ausge-
nommen — dreiseitig um wenigstens 1.50 m
von der Fassade des darunter liegenden
Geschosses zuriickzunehmen. Auf einer
Fassadenseite kann die Attikafassade auf
zwei Drittel der Hauptfassadenldnge
biindig auf die Flucht der darunter lie-
genden Hauptfassade gestellt werden. Der
Riicksprung fiir die restliche Fassaden-
ldnge betriagt mindestens 1.50 m.

P:\Prasidial\Planung-Umwelt\ZPP Nr. 4 - Genehm. 7,8,9.doc




* Der Farbgebung ist besondere Aufmerksam-
keit zu schenken. Extreme und stérende
grossflachige Farbgebungen sind nicht ge-
stattet. Fur jeden Siedlungsbereich ist ein ein-
heitliches Erscheinungsbild anzustreben.

®Im tibrigen sind Baugestaltung und Wahl der
Materialien abzustimmen. Insbesondere sind
das nérdlichste Gebaude des Sektors 5, das in
der Gestaltung von den tbrigen Bauten im
Sektor 5 abweichen darf, und die Gebaude
des Sektors 6 in der gleichen Architekturspra-
che zu gestalten.

Gebéaude mit einer Gebaudelénge tiber 40 m
sind bezlglich Dach und Fassaden zu glie-
dern.

Artikel 25 (Energie) Artikel 25

' Die Energieversorgung ist nach einem vom Die Absétze 1 — 5 bleiben unverandert.
Gemeinderat zu genehmigenden Konzept zu

erstellen. Neuer Absatz 6:

2 Das Konzept der Energieversorgung ist im ® Unterirdische Nebenbauten fiir die Ver-

Hinblick auf eine méglichst geringe Umwelt- wendung von erneuerbarer Energie (z.B.

belastung zu erarbeiten. Silos fiir Holzschnitzelfeuerungen) diirfen
innerhalb vom Planungssektor, unter Be-

® Nach Méglichkeit ist fur die einzelnen Reali- | riicksichtigung der libergeordneten Vor-

sierungseinheiten ein gemeinsames Heizwerk | schriften, aufgestellt werden.
vorzusehen, vorbehalten bleibt Absatz 4.
P Der bisherige Absatz 6 wird neu zu Absatz 7.

Die Verwendung erneuerbarer Energieen ist
auszustreben. Bei hauptséchlicher Verwen-
dung von erneuerbarer Energie zur Heizung
einer Wohnung kann von Absatz 3 abgewi-
chen werden.

® Die Bauten sind so anzuordnen und zu ge-
stalten, dass die passive Energienutzung und
die Anwendung umweltschonender Heizungs-
formen erleichtert wird.

® Im tbrigen gelten die Vorschriften der kanto-
nalen Energiegesetzgebung.

P:\Prasidial\Planung-Umwelt\ZPP Nr. 4 - Genehm. 7,8,9.doc



a) Uberbauungsplan

Die Sektoren 7, 8 und 9 sind im beiliegenden Plan, Situation 1:1'000, datiert vom 16.12.2005,
inklusive Genehmigungsvermerke dargestellt.

IM NAMEN DER
GEMEINDEVERSAMMLUNG
De@r Prasident: Der geKkretar:

R. Neuenschwander M. Rosti

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am: 2 2 DEZ. 2005

P:\Prasidial\Planung-Umwelt\ZPP Nr. 4 - Genehm. 7,8,9.doc



Badda(]

Amt fiir Gemeinden Verfiigung
und Raumordnung

Bauabteilung

Justiz-, Gemeinde- und

Kirchendirektion des | E 9 3 DEZ 2005

Kantons Bern

Nydeggasse 11/13

3011 Bern
Telefon 031 63377 75

Telefax 031 633 73 21

oundr.agr@jgk.be.ch

www.be.ch/agr
21. Dezember 2005

U/Zeichen: wor
G/Nr; 150 05 485

Belp: UeO Scheuermatt/Sigwest; ZPP 4; Anderung Sektor 6 (Art. 10 UeV)
Genehmigung gemass Art. 61 Baugesetz (BauG)

%)

1. Die von der Gemeindeversammiung von Belp am 23. Juni 2005 beschlossene UeO-
Anderung wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine
Einsprachen erhoben worden sind.

3.  Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung geméss Art. 110 BauV 6f-
fentlich bekanntzumachen.

4, Es werden keine Gebiihren erhoben.

5.  Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei
Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Be-
schwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der
Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder einem bevollmachtigten Anwalt

eingereicht werden.

Diese Verfligung wird unter Beilage der genehmigten UeO- Anderung mit normaler

Post erdffnet:
— der Gemeinde Belp (3 Ex.)

~ dem Regierungsstatthalter von Seftigen (1 Ex.) A
~ der Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern (1 Ex.)

Je zwei Exemplare dieser Verfiigung und der genehmigten Anderung sind fur das Amts-
archiv bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

S

Adrian Liithi, Vorsteher-Stv.

- RYP (intern)
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung

05122101.D0OC



Einwohnergemeinde Belp

Gemeinderat Belp
Gartenstrasse 2, 3123 Belp

Telefon 0318182222

Fax
E-Mail

0318182299
praesidiales@belp.ch

HomePage  www.belp.ch

Belp, 20. Dezember 2005 mr

Aenderung ZPP Nr. 4, ﬁberbauungsordnung »Scheuermatt/Sagwest”
Uberbauungsvorschriften Art. 10

a) Uberbauungsvorschriften — Art. 10 (alt/neu)

Die Uberbauungsvorschriften, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
am 19. Marz 1996, werden wie folgt gedndert:

Artikel 10 (Sektor 6)

' Der Sektor 6 dient einer Wohn-/Ge-
werbezone.

Artikel 10 (Sektor 6)

' Der Sektor 6 dient einer Wohniiberbau-
ung.

2 Gestattet sind Nutzungen gemass
Wohn- und Gewerbezone WG3, Art. 63
BauR.

Mindestens 10 % der BGF missen als
altersgerecht gelegene und ausgeris-
tete Ein- bis Dreizimmerwohnungen
erstellt werden.

* Die baupolizeilichen Masse gelten
nach Anhang. Die Erschliessung erfolgt
ab Ségetstrasse und Detailerschlies-
sung West.

2 Gestattet sind Nutzungen gemass Wohn-
zone zwei- und dreigeschossig W2 und
W3, Art. 63 BauR.

Mindestens 10 % der BGF missen als al-
tersgerecht gelegene und ausgeristete Ein-
bis Dreizimmerwohnungen erstellt werden.

® Die baupolizeilichen Masse gelten nach
Anhang mit einer Griinflichenziffer (GfZ)
von 25 %. Die Erschliessung erfolgt ab S&-
getstrasse und Detailerschliessung West.

P:Prasidial\Planung-UmwsIi\ZPP Nr. 4 - Sektor 8.doc




b) Uberbauungsplan

Der bestehende Uberbauungsplan bleibt in der Flache unveréandert. Lediglich die
Bezeichnung der Nutzung wird von WG3 in W3 angepasst.

c¢) Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 1. bis 11. April 2005
Vorprifung 28. April 2005
Publikation im Amtsanzeiger: 12. und 19. Mai 2005
Offentliche Auflage vom 12. Mai bis 11. Juni 2005
Beschlossen durch den Gemeinderat 26. Mai 2005
Beschlossen durch die Gemeindeversammiung 23. Juni 2005
IM NAMEN DER
GEMEINDEVERSAMMLUNG
f Der Sekyatér:

-

Dr résident:

R. Neuenschwander | M Rosti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Belp, 20. Dezember 2005

P:\PrasidialPlanung-Umwel\ZPP Nr. 4 - Sektor 6.doc
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Amt fiir Gemeinden Verfligung

und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und

Kirchendirektion des
Kantons Bemn

Nydeggasse 11/13

3011 Bern

Telefon 031 633 77 70

Telefax 031 633 77 31 11. Februar 2002

U/Zeichen: CHB
G/INr: 110 02 37

Belp:
UeO Scheuermatt / Sdgwest; ZPP 4;
Geringfiigige Anderung der Baulinien in den Sektoren Nr. 5 und Nr. 6

Genehmigung gemdss Art. 61 Baugesetz (BauG)

»

Die vom Gemeinderat von Belp am 10. Januar 2001 beschlossene geringfugige Anderung wird

1.
in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die Grundeigentimer der geringfiigigen
Anderung zugestimmt haben.

3. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung gemadss Art. 110 BauV o&ffentlich be-
kanntzumachen.

4. Es werden keine Gebihren erhoben.

5. Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-, Ge-
meinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern, schriftlich in zwei Doppeln und be-
griindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur von
der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetz-
lichen Vertreter oder einem bevolimachtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verfugung wird eréffnet:

- der Gemeinde Belp unter Beilage von 2 Ex. der genehmigten Vorschriften
- dem Regierungsstatthalter von Seftigen unter Beilage von 1 Ex. der genehmigten Vorschriften
Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Kreis Bern-Mittelland
|
PR VA
M. Lutz, Kreisvorsteher
Kopie:

-BVE/1 +1Ex. AGR/5+2 Ex.

02021101.D0OC



EINWOHNERGEMEINDE BELP
UEBERBAUUNGSORDNUNG ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT NR. 4

GERINGFUEG IGE AENDERUNG
DES UEBERBAUUNGSPLANES

SEKTOR 5 + 6

( VERFAHREN GEMAESS ART. 122 ABS. 1-3 BauV )

VERFASSER :  GALLI+SIEGENTHALER BAUPLANUNGEN AG EICHENWEG 5 3400 BURGDORF
DATUM :11. DEZEMBER 2001

GENEHM | GUNGSVERMERKE

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM --
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 10. Januar 2002

IM NAMEN DES GEMEINDERATES
DER PRAESIDENT SEKHETAER

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT :

oy
BELP, DEN 11. Januar 2002 DER GEMEINDESCHREIBER /?(/Z//Cém

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUER GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN

f
NN A VO PN A
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Amt fiir Gemeinden ' Verfligung

und Raumordnung GEMEINDERAT i p
5 s =i

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des

Kantons Bern ;?:::'R ® - 5 SEP 1001

Nydeggasse 11/13
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=%.V'|  Bericht ur:, . § Ablage

g;\'OPIENm: sz v

3011 Bern

Telefon 031 633 77 70
Telefax 031 633 77 31 03. September 2001 Bauabteilung

E -2 0KT. 001

U/Zeichen: CHB
G/Nr: 110 01 290

Belp
UeO Scheuermatt/ Sdgwest; ZPP Nr.4 ; Anderung Sektoren 5 und 6

Genehmigung gemdss Art. 61 Baugesetz (BauG)

Die von der Gemeindeversammlung von Belp am 21. Juni 2001 beschlossene Anderung der

1.
Uberbauungsordnung wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine Einspra-
chen erhoben worden sind.

3. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 BauV éffentlich be-
kanntzumachen.

4. Es werden keine Geblhren erhoben.

5. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-, Ge-
meinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern, schriftlich in zwei Doppeln und be-
grundet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur von
der Partei, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzli-
chen Vertreter oder einem bevollméachtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verfugung wird eréffnet:

- der Gemeinde Belp unter Beilage von 2 Ex. der genehmigten Vorschriften
- dem Regierungsstatthalter von Seftigen unter Beilage von 1 Ex. der genehmigten Vorschriften
Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Kreis Bern-Mittelland
l\§ \ !
AN \_q
M. Lutz, Kreisvorsteher
Kopie:

-BVE/N +1Ex. AGR/5+2 Ex

01090301



EINWOHNERGEMEINDE BELP
UEBERBAUUNGSORDNUNG ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT NR. 4

AENDERUNG DES UEBERBAUUNGSPLANES
SEKTOR 6

VERFASSER : GALLI+SIEGENTHALER BAUPLANUNGEN AG EICHENWEG 5 3400 BURGDORF
DATUM :13. DEZEMBER 2000
GENEHM | GUNGSVERMERKE

MITWIRKUNG VOM --
VORPRUEFUNG VOM 2. November 2000
PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 13. Januar 2001
OEFFENTLICHE AUFLAGE VOM 12. Januar bis 12. Februar 2001
EINSPRACHEVERHANDLUNGEN AM -- RECHTSVERWAHRUNG ~ --
ERLEDIGTE EINSPRACHEN -- UNERLEDIGTE EINSPRACHEN --
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 8. Mdrz 2001
BESCHLOSSEN DURCH GEMEINDEVERSAMMLUNG AM 21. Juni 2001
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ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT NR. 4 "SCHEUERMATT"

Aenderung der Ueberbauungsvorschriften

Alt

Art. 17 Abs. 2

% Innerhalb der Baufelder gilt die offene
Bauweise. In den Sektoren 6 und 7 ist die
geschlossene Bauweise im Erdgeschoss
gestattet.

Art. 18 Abs. 3

* Fur die Dachgestaltung gilt Art. 52 BauR.

Die Dacher sind fur jede Siedlungseinheit
einheitlich zu gestalten und aufeinander
abzustimmen.

Im Sektor 4 sind Pultdacher gestattet, so-
fern der Querschnitt die in Art. 52 Abs. 3a
definierte Dachform als Begrenzungslinie
nicht durchbricht {s. Anhang).

Eine Fassadenerhdhung traufseitig um
max. 1.70 m Uber OK-Begrenzungslinie

auf max. V2 der Gebaudeldnge ist méglich.

Neu

? Innerhalb der Baufelder gilt die offene
Bauweise. im Sektor 6 und fur das nord-
lichste Gebaude im Sektor 5 ist auch die
geschiossene Bauweise gestattet.

° Fir die Dachgestaltung gilt Art. 52
BauR. Die Dacher sind fur jede Sied-
lungseinheit einheitlich zu gestalten und
aufeinander abzustimmen. Zu dieser all-
gemeinen Regelung gelten folgende
Ausnahmen:

a) Im Sekior 4 sind Pultddcher gestattet,
sofern der Querschnitt die in Art. 52
Abs. 3a definierte Dachform als Be-
grenzungslinie nicht Uberschreitet (s.
Anhang). Eine Fassadenerhdhung
traufseitig um max. 1.70 m Uber OK-
Begrenzungslinie auf max. %z der Ge-
baudelange ist moglich.

b) Im Sektor 5 kann im nordlichen Be-
reich ein u-formiges Gebaude als
Flachdachbaute gemass Art. 54 BauR
erstellt werden.

¢) Die Gebaude im Sektor 6 haben die
Dachgestaltung des nérdlichsten Ge-
baudes im Sektor 5 zu Gbernehmen.

Flachdacher sind, soweit nicht begehbar,
mindestens extensiv zu begrinen.



Alt
* Im ubrigen sind Baugestaltung und Wahi
der Materialien freigestellt. Die Gesamt-
anlage der Sektoren (Bauten und Aussen-
raume) ist jedoch als bauliche Einheit
sorgfaltig und differenziert zu gestaiten.
Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbge-
bung und Materialwahl sind sorgfaltig auf-
einander {(auch gegenlber benachbarten
Sektoren) abzustimmen.

Bl\o:\c089.0\08_prodiaenderung ueo.doc
C089.0/Druckdat 13.12.00
Prifki B/B(F)//Ha

Neu

*Im Ubrigen sind ............... abzustim-
men.

Insbesondere sind das nérdlichste Ge-
baude des Sektors 5, das in der Gestal-
tung von den Ubrigen Bauten im Sektor 5
abweichen darf, und die Gebaude des
Sektors 8 in der gleichen Architekturspra-
che zu gestalten.

Gebaude mit einer Gebaudelédnge Uber
40 m sind bezuglich Dach und Fassaden
zu gliedern.



Einwohnergemeinde Belp

ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT NR. 4 "SCHEUERMATT"

Aenderung der Ueberbauungsvorschriften

"gemischte" geringfiigige Aenderung (Art. 122 Abs. 5 BauV)

Verfasser: IC Infraconsult AG
Bitziusstrasse 40, 3006 Bern
Datum: Dezember 2000/C089.0
GENEHMIGUNGSVERMERKE
Publikation im Amtsanzeiger vom: . 1l. dan. 01 = yngyom: . 18. dan. Ol
Publikation im Amtsblatt vom: ..13. Jdan. 01 und vom: T

Offentliche Auflage der geringfugigen Anderung vom: 12. Jan. 01 pis: 12. Feb. 0L

Einspracheverhandlungen am: ...77................ Rechtsverwahrungen: .77 oo,
Erledigte Einsprachen: ...............00 Unerledigte Einsprachen: ..==...............
Beschlossen durch den Gemeinderat am: ...08..Mdrz.01....
Beschlossen duch die Gemeindeversammlung am: 21. Juni 01

Der Prasident: 7. 4. L L./

Der Sekretar:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Belp, den . 23. Juli 01 Der Gemeindeschreiber: %//“l/é/é/

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

0 3 SEP 2001 Q/ b

\



Amt fiir Gemeinden Verfigung
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Telefon 031/633 77
Telefax 031/633 77 31

Uf Zeichen: CHB BelSag-G Bern, 28. Oktober 1998

Belp:
Ueberbauungsordnung Scheuermatt / Sagwest; Geringfligige Aenderung
Genehmigung gemadss Art. 61 BauG

1. Die vom Gemeinderat von Belp am 8. Sept. 98 beschlossene geringfligige Aenderung wird
in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass keine Einsprachen erhoben worden
sind.

3. Die Gemeinde wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 BauV o6ffentlich be-
kanntzumachen.

4. Es werden keine Geblhren erhoben.

5. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Erdffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion schriftlich in zwei Doppeln und begrindet Beschwerde er-
hoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauQ). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein
schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter

oder einem bevollmachtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verfugung wird unter Beilage der genehmigten geringfligigen Aenderung der UeO
Scheuermatt / Sagwest mit normaler Post erdffnet:

- der Gemeinde Belp (2 Ex.)
- dem Regierungsstatthalter von Seftigen (1 Ex.)
- dem Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

Je ein Exemplar dieser Verflgung und der genehmigten geringfligigen Aenderung ist fir das

Amtsarchiv bestimmt.
Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Kreis Bern-Mittelland

/ \ i
P N i\/ /‘”\_\. g/\

e 3
M. Lutz, Vorsteher

AGR/6+2 Ex.
kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundsticke



Einwohnergemeinde Belp

Zone mit Planungspflicht Nr. 4

Scheuermatt/Sagwest Belp

- Geringfiigige Anderungen
(Verfahren gemass Art. 122 Abs.1-3 BauV)

Zustimmung der Grundeigentimer

(S=tte, 3 )

.

Beschlossen’durch den Gemeinderat: ()

8. Sep. 1998
IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Prasident: Der Sekretar:

Die Richtigkeit dieser Angaben bestitigt:
Belp, 2 2. Sep. 1998

PRASIDIALABTEILUNG

Der Geme'nde;chreiber.

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern:
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y Finwohnergemeinde Belp iune

: ZQTTMOS

Zone mit Planungspflicht Nr. 4

Scheuermatt/Sdgwest Belp

Geringfiigige Anderungen
(Verfahren geméass Art. 122 Abs.1-3 BauV)

Zustimmung der Grundeicentﬂmer

A = (Ie etoy 3)

D A=l
N K—do
e
Beschlossendurch den Gemeinderat: (J 8, Sep, 1398

IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Prasident: De%kretar

A,

Die Richtigkeit dieser Angaben bestitigt:
Belp, 2 2. Sep. 1998 PRASIDIALABTEILUNG

Der Ge;e’y\deschre:ben

Genehmlgt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bem:

e



Emnwohnergemeinde Belp

Zone mit PIanungSpﬂicht Nr. 4

Scheuermatt/Ségwest Belp

Geringfiigige Anderungen
(Verfahren gemiss Art. 122 Abs. 1-3 BauV)

Vorher

Nachher

Fir die Dachgestaltung gilt Art. 51 BauR.
Die Dicher sind fiir jede Siedlungseinheit
einheitlich zu gestalten und aufeinander
abzustimmen.

Fur die Dachgestaltung gilt Art. 52 BauR.
Die Diécher sind fiir jede Siedlungseinheit
einheitlich zu gestalten und aufeinander
abzustimmen.

Im Sektor 4 sind Pultdicher gestattet,
sofern der Querschnitt die in Art. 52 Abs.
3a definierte Dachform als Begrenzungs-
linie nicht durchbricht (s. Anhang).

Eine Fassadenerhohung traufseitig um
max. 1.70 tber OK Begrenzungslinie auf
max. ¥z der Gebdudelange ist moglich.

Dachform Pultdach

BEGRENZUNGSLINIE 45° -
A~ NEIGUNG PULTDACH 8-12°
N

, N .

. ‘\%1 5[ FASSADEN-

af- ERHOHUNG
N Lo

-

Anhang

Sektor 4
kGA=500m

Sektor 4
kGA 400 m




Amt fiir Gemeinden Verfugun
und Raumordnung ; gung

Justiz-, Gemeinde- und .
Kirchendirektion des Bauabteilung

Kantons Bern
E 11.Jul1997

Reiterstrasse 11

3011 Bern

Telefon 031/633 32
Telefax 031/633 32 80

U/ Zeichen: WOR/STS belp797.doc Bern, 7. Juli 1997

Belp: Geringfiigige Anderung der Ueberbauungsordnung ZPP Nr. 4 ,,Scheuermatt/Sagwest*

Genehmigung gemass Art. 61 BauG

1. Die vom Gemeinderat von Belp.am 17. Juni 1997 beschlossene Geringfiigige Anderung der
Ueberbauungsordnung ZPP Nr. 4 ,Scheuermatt/Sagwest* wird in Anwendung von Art. 61

BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine Einspra-
chen erhoben worden sind.

3. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung gemass Art. 110 BauV é&ffentlich
Nadied] bekanntzumachen.

\
@) 4, Es werden keine Gebuhren erhoben.

o Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-, Ge-
meinde- und Kirchendirektion schriftlich in zwei Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben
werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein
schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter

oder einem bevollméachtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verfugung wird unter Beilage der genehmigten geringflgigen Anderung der Ueberbau-
ungsordnung ZPP Nr. 4 ,Scheuermatt/Sagwest‘ mit normaler Post eroffnet:

- der Gemeinde Belp (2 Ex.)
- dem Regierungsstatthalter von Seftigen (1 Ex.)
- dem Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

Je ein Exemplar dieser Verfigung und der genehmigten geringfiigigen Anderung der Ueberbau-
ungsordnung ZPP Nr. 4 ,Scheuermatt/Sagwest" ist fir das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Kreis Bern-Mittelland

M. Lutz, Mr\s/te}ﬁ@i. V.

AGR/6+2 Ex.
kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundsticke
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Sldgdirne st S Geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung
nach Art. 122 der kantonalen Bauverordnung
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UBERBAUUNGSORDNUNG  ZUR vom 6. Mdrz 1985 = =
—
ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT NR. & , Uberbauungsplan angepasst auf die Detailplanung ENSTR ASSE
SCHEUERMATT / SAEGWEST  BELP (Strassengeometrie, Sichtweiten, Parkgestaltung etc.) SEFT | G
-
UEBERBAUUNGSPLAN ‘Genehmigungsvermerke 3 \
- m .

Die unterzeichneten Grudeigentiimer stimmen hiermit folgenden geringfugigen Anderung zu:

1. Uberbauungsvorschriften

GENEHMIGUNGSVERMERKE
i izeili ktor 1: Gebdudeldnge 35 m anstelle von 25 m.
Vorprufung vom : 17. JUNI 1993 Baupolizeiliche Masse, Sektor 1: Gebaudelange
Publikation im Amtsblatt vom : 17. NOV.1993 im Amtsanzeiger vom :  18./25.NOV.1993 2. Uberbauungsplan . e
Oeffentliche Auflage vom : 22.NOV. bis:: 22. DEZ.1993 ' Wendekreis-Anderung =]
Einspracheverhandlung am : 3. MARZ 1994 Rechtsverwahrungen : s e~
ledi : : 5 . 5 : L.
Erledigte Einsprachen Unerledigte Einsprachen | Die Grundeigentiimer
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Namens der Einwohnergemeinde : Der Prdsident Der Sekretar &
- =
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= Parz. Nr. 566 und 1248 - Berger AG Parz. Nr. 180, 957, 1630 und 1937
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Zone mit Planungspflicht Nr. 4 ,.Scheuermatt/Sagwest‘

Geringfiigige Anderung der Uberbauungsvorschriften

Baupolizeiliche Masse

Sektor | Zone | kGA | gGA GH Gz GL Mﬁfﬁiﬁ?fnits‘éﬁfag BGF UeZ | Gfz
Meter | Meter | Meter Meter
= W2 400| 8.00| 750 2 35 - 3600 - 40 %
(% W2 5.00| 10.00| 7.50| 2 * - 2'313| - 25 %
3 W2 5.00| 10.00| 7.50| 2 g - 3200 - 25 %
4 W2 5.00| 10.00{ 7.50| 2 * = el e 25 %
5 W3 6.00| 12.00| 10.50| 3 = = 12'987| - 25 %
6 WG3 6.00{ 12.00| 10.50| 3 * - 6'500| - 20 %
7 GB | %GH| %GH| 10.50| - . - 4'500| - 15 %
min. 4.00 [ min. 4.00
8sud | W2 5.00| 10.00| 7.50| 2 . - 9400| - 25 %
8 Nord | W3 6.00| 12.00{ 10.50 3 x -
.9 w3 6.00| 12.00| 10.50| 3 5 - 15’500 - 25 %

* %

dekk

*kdk

Gebdudelange unbeschrankt

Innerhalb der Gebdudeléngen sind max. 5 m breite Gassen zulassig.

BGF

6’200 m?

+ 900 m®* Parz. 1662 + 1674

7100 m’

- Steildacher gleichgeneigt max. 45° fur Hauptgebaude
Firstrichtung Nord-Sud (parallel zum Hang)

- 50 % des Kellergeschosses als Wohnnutzung zul&ssig

- Unterirdische Bauteile durfen bis 2 m an die 6stliche March
gebaut werden, - das gewachsene Terrain darf dabei um

= max. 1.50 m Uberragt werden.

- keine Mehrlangen- bzw. Mehrbreitenzuschlége




Depositionszeugnis

Der unterzeichnete Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die geringfligigen Anderungen der
Uberbauungsordnung ZPP Nr. 4 ,Scheuermatt/Sagwest im Anzeiger fir den Amtsbezirk Seftigen
vom 09. und 15. Mai 1997 und im Amtsblatt flir den Kanton Bern vom 10. Mai 1997 unter Hinweis
auf die Einspracheméglichkeit publiziert und vom 09. Mai bis 09. Juni 1997 &ffentlich aufgelegt

worden sind.

Innerhalb dieser Frist sind keine Einsprachen oder Rechtsverwahrungen eingelangt.

3123 Belp, 19. Juni 1997 Der Gemeindeschreiber:

AL LU,

K. Stohler

Genehmigung

Durch den Gemeinderat beschlossen am 17. Juni 1997.

NAMENS DES GEMEINDERATES

Der Préasident: Der Sekretar:
R. Joder K. Stohler

GEMEHMIGT durch das Amt flir
va:mw‘ unid Raumordnung
Tl

\\/\/\,L\



Amt flir Gemeinden
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

Reiterstrasse 11

3011 Bern

Telefon 031/633 32 63
Telefax 031/633 32 80

SR 20 AN ) 140 &

Verfiigung

.
M

Ly I 1 |

U/Zeichen: mir/pon Bern, 19. Médrz 1996
belschge.doc Wyn

A. Aus den Akten

A

Gemeinde:

1. Gegenstand:

Oeffentliche Auflage:

Gemeindebeschluss:

Einsprachen:

- Belp

Ueberbauungsordnung Scheuermatt / Sagwest Belp
bestehend aus:

Ueberbauungsplan

Ueberbauungsvorschriften mit Anhang

besonderer Plan Erschliessung

22. November - 22. Dezember 1993

23. Mérz 1995

gegenstandslos geworden durch Beschluss der Gemeinde-
versammlung vom 23. Marz 1995

28
gegenstandslos geworden durch Beschluss der Gemeinde-
versammlung vom 23. Mé&rz 1995

38
zurtiickgezogen am 3. Marz 1994

4.

zuriickgezogen am 3. Marz 1994



5:
6.
7-
zuriickgezogen am 3. Mdrz 1994
Rechtsverwahrungen: "vgl. Einsprache Nr. 5
Gemeindebeschwerden: keine
2. Gegenstand Geringfugige Aenderung zur Ueberbauungsordnung Scheuer-
matt / S&gwest Belp
Gemeinderatsbeschluss: 29. September 1995

B.

Erwdgungen

Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung genehmigt geméss Art. 61 BauG Vorschrif-
ten und Plane der Gemeinden, wenn sie recht- und zweckméssig sind und im &ffentli-

chen Interesse liegen.

Nach Anhérung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigentiimer kann es ge-
setzwidrige oder unzweckmadssige Vorschriften im Genehmigungsbeschluss andern,
soweit dadurch nicht unzulassig in die Gemeindeautonomie eingegriffen wird. Mit uner-
ledigten Einsprachen setzt es sich im Genehmigungsverfahren auseinander.

Vorgeschichte und Genehmigung

Das im Baureglement und Zonenplan bestimmte Planungsgebiet ZPP 4 ,Scheuermatt"
liegt am stdlichen Rand des Dorfes zentrumnah in der Talsohle des Gurbentals und
zum Teil in der angrenzenden Hangzone zum La&ngenberg. Es bildet den Uebergang zur
talaufwérts liegenden Landwirtschaftszone mit Blick ins Gurbetal und die Voralpen. Es
erfullt damit auf ideale Weise die Voraussetzungen ftir ein Wohngebiet. Gemass Art. 73
des Baureglementes werden mit der ZPP Nr. 4 folgende Planungszwecke verfolgt:

- Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild

- Etappenweise Realisierung

- Schaffung eines kompakten Siedlungsrandes



- Verdichtete Bauweise
- Ermdéglichen der Grundversorgung (Nahrungsmittel, Arztpraxis etc.).

Die Planung ZPP Nr. 4 schafft die planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Ueberbauung mit hoher Siedlungsqualitat. Ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen
grossen und kleinen Wohnungen soll eine gemischte Bewohnerstruktur férdem. In der
nun vorliegenden Ueberbauungsordnung wurde das Schwergewicht auf die Erschlies-
sung, die Schaffung von Uberschaubaren Planungssektoren und die Aufteilung des Ge-
samtnutzungsmasses festgelegt. Die Haupterschliessung ab S&gestrasse entlang der
Bahnlinie und entlang dem Hangfuss (Fortsetzung Birkenweg) ist zweckmaéssig und si-
tuationsgerecht. Die Schaffung eines verkehrsfreien Kembereiches, welcher fir Sport-
und Freizeitanlagen ausgeschieden ist und die einzelnen Planungssektoren funktionell
verknlpft, wird sehr begriisst. Ebenso zu begrissen ist die Unterteilung des Planungs-
gebietes in einzelne Uberschaubare Planungssektoren.

Die Ueberbauungsordnung wurde mit Bericht vom 17. Juni 1993 vorgepriift und anlass-
lich einer Besprechung mit den Beteiligten am 12. August 1993 bereinigt. Sie kann, un-
ter Vorbehalt der nachfolgenden Einsprachebehandlung als recht- und zweckméssig
und als im &ffentlichen Interesse liegend bezeichnet werden. Das gleiche.gilt unter
Vorbehalt von Ziff. 3 hienach fur die geringfligige Aenderung der
Ueberbauungsordnung, mit welcher vor allem Anliegen der Einsprecher Rechnung
getragen worden ist. '

Mit der geringflgigen Aenderung vom 29. September 1995 wird der Ueberbauungsplan
im Bereich des Sektors 1 (Nordseite) dahingehend geandert, dass entlang der Parzelle
Nr. 1257 ein zwei Meter breiter Zugangsweg eingetragen wird. Die Ueberbauungsvor-
schriften werden in Art. 15 Abs. 1, Art. 24 Abs. 1 und Art. 28 Abs. 2 geéndert. Bei der
Prafung dieser Aenderungen hat sich herausgestellt, dass Art. 24 Abs. 1 in der Fassung
der geringfligigen Aenderung vom 29. September 1995 die wahre Absicht der Gemeinde
nicht richtig wiedergibt. Es war beabsichtigt, mit der Aenderung dieser Bestimmung ei-
nem Antrag der Einsprecherin Nr. 5 teilweise entgegenzukommen, und einen 12 m
breiten Baufeldstreifen in den Baufeldern 8 und 9 in die Empfindlichkeitsstufe ES Il auf-
zustufen. Dem Wortlaut der geringfligig gednderten Bestimmung muss nun entnommen
werden, dass gerade dieser Streifen der Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen ist, der
Rest der Baufelder jedoch der Empfindlichkeitsstufe lll. Es ist offensichtlich, dass dies
weder dem Ergebnis der Einspracheverhandlung noch dem Willen der Einwohnerge-
meinde Belp entspricht. Die Bestimmung wird daher von Amtes wegen wie folgt geén-
dert: ,In den Sektoren 1, 2, 3, 4, 5, 6 und 10 gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe Il, Art. 43 LSV. In den Sektoren 8 und 9 gilt die Empfindlichkeitsstufe il. Inner-
halb eines 12 m breiten Baufeldstreifens entlang der Baulinie Ost gilt die Empfindlich-
keitsstufe Ill. Im Sektor 7 gilt die Empfindlichkeitsstufe [11.*

. Einsprachen

Mit Einsprache kénnen Einwdnde gemacht werden, welche die Genehmigungsfahigkeit
der Planung betreffen, also deren Rechtmé&ssigkeit, Zweckmassigkeit oder das &f-
fentliche Interesse in Frage stellen (vgl. Zaugg, Kommentar zum Baugesetz, N. 4 zu Art.
60). Auf Winsche, Forderungen, Vorschl&ge etc. nach einer anderen Regelung eines
bestimmten Gegenstandes kann deshalb grundsé&tzlich nicht eingegangen werden, es
sei denn, die von der Gemeinde getroffene Regelung sei nicht genehmigungsféhig und
die in der Einsprache vorgeschlagene Variante sei die einzig zweckmassige. Vorbehalte
privatrechtlicher Natur, Entschadigungsanspriiche aus materieller Enteignung und der-
gleichen kdnnen nicht Gegenstand des Einspracheverfahrens sein, weil Uber sie in an-
deren Verfahren entschieden werden muss. Auf solche Vorbringen kann nicht eingetre-
ten werden, sie werden jedoch praxisgemass als Rechtsverwahrungen vorgemerkt.
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Die Einsprachen Nr. 3, 4 und 7 sind durch die jeweiligen Einsprecher und Einspreche-
rinnen rechtsgenuglich zuriickgezogen worden. Die Einsprachen Nr. 1 und 2 sind durch
den Beschluss der Gemeindeversammiung vom 23. Médrz 1995 gegenstandslos gewor-
den. Zu behandeln sind somit noch die offenen Einsprachen Nr. 5 und 6.

Einsprache Nr. 5

Die Einsprecherin stellt folgende Antrage:

- Es sei in die Ueberbauungsvorschriften folgende Bestimmung aufzunehmen: ,Fir die
Erteilung von Baubewilligungen bildet die Sicherstellung der gentigenden
Erschliessung gemass Ueberbauungsplan ,Sagestrasse” vom 12. Juni 1986
Voraussetzung.”

- Es sei den Sektoren 8 und 9 die Empfindlichkeitsstufe |l geméass LSV zuzuordnen.

Weiter meldet die Einsprecherin eine Rechtsverwahrung an beziiglich des Niveautber-

ganges Kilometer 12.958 / Sagestrasse und bezutglich der Immissionsfolgen.

Zur Begriindung wird ausgefihrt, dass die Sanierung des gesicherten Niveautibergan-

ges Sagestrasse Voraussetzung sei, dass die Ueberbauung des Gebietes Scheuermatt /

Sagwest in rechtsgeniigender Weise erschlossen werden kann. Die heutige Situation sei

nicht in der Lage, den Mehrverkehr aufzunehmen. Wohl treffe zu, dass die Sanierung

des Niveautiberganges im Ueberbauungsplan ,S&gestrasse” vom 12. Juni 1986 geregelt
und nicht Gegenstand obgenannter Ueberbauungsordnung sei. Weil die Sanierung des
genannten Niveauliberganges jedoch fur deren Umsetzung sachlich zwingend sei,
misse in der Ueberbauungsordnung der entsprechende Vorbehalt aufgenommen
werden.

Beztiglich der Larmimmissionen wird ausgefiihrt, dass das Gebiet, entlang der Bahn,

welches zudem im Norden an eine Gewerbezone und im Stden an die Landwirtschafts-

zone angrenze mit Larm vorbelastet sei. Es gebiete sich daher, diesem im Sinne einer

Aufstufung nach Art. 43 Abs. 2 LSV die Empfindlichkeitsstufe Ill zuzuordnen. Bezlglich

der Rechtsverwahrung wird ausgefiihrt, dass die BLS aus dem Erlass und Bestand der

UeO Nr. 4 ,Scheuermatt / Sagwest" keinerlei Kostenpflichten fiir die Erweiterung des

bestehenden Niveautiberganges Ségestrasse bei Bahnkilometer 12.958 anerkenne. Des

weitern wird ausdriicklich auf die mit dem Bahnbetrieb zusammenhéngenden Immissi-

onsfolgen aufmerksam gemacht.

Anlasslich der Einigungsverhandlung vom 3. Marz 1994 wurde von Seiten der Gemeinde
zugesichert, dass die Bestimmung betreffend Sicherstellung der gentigenden Erschlies-
sung in die Ueberbauungsvorschriften aufgenommen werde. Dies ist jedoch nicht ge-
schehen. Mit Schreiben vom 25.8.1995 hat das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
die Gemeinde Belp auf diesen Umstand aufmerksam gemacht. Auch in der am 29.
September 1995 beschlossenen geringfligigen Aenderung hat der beantragte Passus
jedoch nicht Eingang in die Ueberbauungsvorschriften gefunden. Die Einsprache kann

~daher in diesem Punkt nicht als erledigt gelten.

Die Einsprecherin will mit der beantragten Ergénzung sichergestelit haben, dass
Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn die genligende Erschliessung gemass
Ueberbauungsplan ,Ségestrasse* vom 12. Juni 1986 sichergestellt ist. Wie aus dem
Verlauf der Einigungsverhandlung zu entnehmen ist, teilt der Gemeinderat von Belp die
Ansicht der Einsprecherin. Es stellt sich jedoch die Frage, ob der beantragte Passus
zwingend in die Ueberbauungsvorschriften aufzunehmen ist. Wie die Einsprecherin in
ihrer Einsprache richtigerweise ausfihrt, ist die Sanierung des Niveaullberganges nicht
Gegenstand der hier zu behandelnden Ueberbauungsordnung. Unbestritten ist ferner
auch, dass Bauvorhaben im Planungsperimeter nur dann bewilligt werden kénnen, wenn
sichergestellt ist, dass das Baugrundstick auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baus
geniigend erschlossen sein wird. Gerade diesem Zweck dient jedoch der
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Ueberbauungsplan ,S&gestrasse” vom 12. Juni 1986. Im Genehmigungsbeschluss ist
denn auch ausdrucklich festgehalten worden, dass der Ueberbauungsplan den Ausbau
der S&agestrasse beinhalte, die als strassenméssige Erschliessung der Neubaugebiete
Sage und Scheuermatt sowie der baulich zu verdichtenden Gebiete Sdgen und Hbeli
vorgesehen sei. Die von der Einsprecherin verlangte Ergédnzung der
Ueberbauungsvorschriften ist damit nicht zwingend. Die vorliegende
Ueberbauungsordnung ist auch ohne diese Ergdnzung recht- und zweckméssig.
Bezuglich der Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen wurde anl&sslich der Einsprache-
verhandlung zugesichert, in den Sektoren 8 und 9 auf eine Bautiefe von 12 m gemessen
ab der Baulinie eine Aufstufung in die Empfindlichkeitsstufe |1l aufzunehmen. Diese
Aufstufung ist Gegenstand der geringfligigen Aenderungen der Ueberbauungsvorschrif-
ten vom 29. September 1995. Wie unter Ziffer 3 vorstehend ausgefiihrt, kann diese ge-
ringfigige Aenderung mit den erwahnten Aenderungen genehmigt werden. Soweit in der
Einsprache gefordert wird, dass die ganzen Sektoren 8 und 9 der Empfindlichkeitsstufe
[l zugeordnet werden, ist festzuhalten, dass die Grundordnung fiir den ganzen Bereich

“der ZPP Nr. 4 eine Empfindlichkeitsstufe Il festlegt (vgl. Art. 18 BauR). Eine Aufstufung

kann damit héchstens im Rahmen von Art. 43 Abs. 2 LSV erfolgen. Wie das Larmgut-
achten vom 9. August 1983 aufzeigt, ist selbst bei einer Erhéhung der Zugsfrequenzen
keine Ueberschreitung der Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe Il zu erwarten. Eine
Aufstufung auch ausserhalb des 12 m breiten Baufeldstreifens liesse sich damit nicht
vertreten. Die von der Gemeinde getroffene Massnahme erweist sich damit als recht-
und zweckmdssig. Aus diesen Grunden ergibt sich, dass die Einsprache abzuweisen ist.

Einsprache Nr. 6

Die Einsprecherin verlangt, dass die Ueberbauungsordnung zur ZPP Nr. 4 wie folgt ab-
zuandern sei: ;
- Im Ueberbauungsplan sei das Baufeld Nr. 1 nach Westen (gegen die Seftigenstrasse

hin) auszudehnen.

- Art. 6 Abs. 2 sei anzupassen, indem Nutzungen gemass Wohnzone zweigeschossig
W2 zugelassen sein sollen.

- Art. 6 Abs. 4 sei eventuell derart anzupassen, dass ein zusétzlicher Ldrmschutz vor-
gesehen wére resp. Gehdlze anzupflanzen seien.

- Baupolizeiliche Masse fiir den Sektor 1 seien anzupassen (Zone W2, kleiner Grenz-
abstand 5 m, grosser Grenzabstand 10 m, Geb&udehéhe 7 m, Geschosszahl 2, Ge-
baudeldnge 25 m, Bruttogeschossflache 3600, Griunflachenziffer, 25 %).

- Art. 25 Abs. 3 sei folgendermassen zu formulieren: ,Fir die einzelnen Realisierungs-
einheiten ist ein gemeinsames Heizwerk vorzusehen; vorbehalten bleibt Absatz 4."

Das Protokoll zur Einigungsverhandlung vom 3. Marz 1994 hélt folgendes Verhand-
lungsverhéltnis fest:

- 2u Ziff. 1

Das Baufeld 1 wird um 10 m nach Westen ausgedehnt.

Zu Ziff. 2
Die baupolizeilichen Masse werden im Anhang, Sektor 1, wie folgt abgeéndert: Zone W2

kleiner Grenzabstand 4 m, grosser Grenzabstand 8 m, Gebaudehdhe 7,5 m, Geb&ude-
lange 25 m, Bruttogeschossflache 3600 m2, Grinflache 40 %.

Zu Ziff. 3
Wird zurtickgezogen.

Zu Ziff. 4
Siehe Ziff. Nr. 2.



Zu Ziff. 5

Wird aufrechterhalten. wird bis am 31. Marz 1994 eine definitive Stel-
lungnahme abgeben.*

In den Einspracheakten enthalten ist eine unsignierte Telefonnotiz, welche wie folgt
lautet: ,Telefon vom 18.3.1994, Einsprache zur Ueberbauungs-
ordnung Scheuermatt / Sagwest: zieht Punkt 5 zurtick.“ Eine schriftliche
Bestatigung des Einsprachertickzuges liegt den Akten nicht bei. Es kann also nicht mit
Sicherheit gesagt werden, dass die Einsprache zu Ziff. 5 zurlickgezogen ist. Ebenso ist
den Antrégen der Einsprecherin zu Ziff. 2 und Ziff. 4 nicht vollstdndig Rechnung getra-
gen worden. Auch diesbezdglich ist nicht klar, ob die Einsprache noch aufrechterhalten
ist. Diese Einsprachepunkte sind folglich hier zu behandeln. Gemass Art. 73 des Bau-
reglementes wird flr die ZPP Nr. 4 eine verdichtete Bauweise angestrebt. Die Energie-
versorgung ist nach einem vom Gemeinderat zu genehmigenden Konzept zu erstellen.

: Die gewéhlten Grenzabstande stellen sicher, dass eine Siedlung mit verdichteter Bau-

weise erstellt werden kann. Ueberbauungsordnung entspricht in diesem Punkt den For-
derungen des Baureglementes und ist damit recht- und zweckméssig. Ein Zwang fur die
Realisierung gemeinsamer Heizwerke fir die einzelnen Realisierungseinheiten findet
weder im kantonalen noch im kommunalen Recht eine gesetzliche Grundlage. Die
Ueberbauungsordnung resp. die Ueberbauungsvorschriften erweisen sich auch in die-
sem Punkt als rechtméssig. Die Einsprache ist deshalb als 6ffentlich-rechtlich unbegrtin-
det abzuweisen, soweit sie nicht gegenstandslos geworden resp. zurlickgezogen wor-
den ist.

Aus diesen Griinden wird

verfiugt:

Die von den Stimmberechtigten von Belp am 23. Méarz 1995 beschlossene Ueberbau-
ungsordnung zur Zone mit Planungspflicht Nr. 4 Scheuermatt / S&gwest Belp wird in

Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die Einsprachen Nrn. 3, 4 und 7

rechtsgenuglich zurlickgezogen worden sind.
Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die Einsprachen Nrn. 1 und 2
durch den Beschluss der Gemeindeversammiung vom 23. Marz 1995 gegenstandslos

geworden sind.

Die Einsprachen Nrn. 5 und 6 werden als &ffentlich-rechtlich unbegriindet abgewiesen,

" soweit sie nicht zurlickgezogen worden sind.

Die Einsprache Nr. 5 wird, soweit geeignet, als Rechtsverwahrung vorgemerkt.

Die vom Gemeinderat von Belp am 29. September 1995 beschlossene geringfligige
Aenderung zur Zone mit Planungspflicht Nr. 4 Scheuermatt / Sdgwest Belp wird in An-
wendung von Art. 61 BauG genehmigt, wobei

- Art. 24 Abs. 1 wie folgt gedndert wird: ,In den Sektoren 1, 3, 4, 5, 6 und 10 gelten
die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe I, Art. 43 LSV. In den Sektoren 8
und 9 gilt die Emfpfindlichkeitsstufe Il. Innerhalb eines 12 m breiten Baufeldstrei-



fens entlang der Baulinie Ost gilt die Empfindlichkeitsstufe lll. Im Sektor 7 gilt die
Empfindlichkeitsstufe IIl.“

6. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Verfiigung gemass Art. 110 BauV &ffentlich
bekanntzumachen.

7. Es werden keine Gebuhren erhoben.

8. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,

Gemeinde- und Kirchendirektion schriftlich in zwei Doppeln und begriindet Beschwerde
erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die
ein schutzwdrdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen
Vertreter oder einem bevollméachtigten Anwalt eingereicht werden.

9. Diese Verfligung ist unter Beilage der genehmigten Ueberbauungsordnung zur ZPP Nr.
+4 Scheuermatt / Sagwest Belp und der geringfligigen Aenderung vom 29. September

1995 zu eroffnen:

mit Gerichtsurkunde:

- der Gemeinde Belp (2 Ex.)

- den Einsprechern Nrn. 5 und 6
zum Teil durch ihre Vertreter

mit normaler Post:
- dem Regierungsstatthalter von Seftigen (1 Ex.)

- dem Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

Je ein Exemplar dieser Verfligung und der genehmigten Ueberbauungsordnung zur ZPP Nr. 4
Scheuermatt / Sagwest Belp sowie der geringfligigen Aenderung vom 29. September 1995 ist
far das Amtsarchiv bestimmt.

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Kreis Bern-Mittelland

i AORANG

U. Seewer, Vorsteher

Kopien z.K.
- AGR/6+2 Ex.
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung der Grundstticke
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Einwohnergemeinde Belp

UEBERBAUUNGSORDNUNG

ZUR

ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT NR. 4

SCHEUERMATT / SAEGWEST BELP

UEBERBAUUNGSVORSCHR!FTEN

Die Ueberbauungsordnung zur ZPP Nr. 4 beinhaltet:

- Ueberbauungsplan
- Ueberbauungsvorschriften mit Anhang
- Besonderer Plan Erschliessung




UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Ueberbauungsplanes

Erschliessung

Artikel 1

Die Ueberbauungsordnung gilt fir das im
Ueberbauungsplan mit einer punktierten
Linie (Perimeter) bestimmte Gebiet.

Artikel 2

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts
anderes bestimmt, gilt die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde Belp
(Baureglement und Zonenplan).

Artikel 3

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich

geregelt:

a) Die Einteilung in die Sektoren 1 bis 10

b) Die Zonenzugehorigkeit (Art der Nutzung)

c) Die Bruttogeschossflache (Mass der Nutzung)

d) Die Baulinien in den Sektoren 1 bis 9

e) Der Bereich flir eingeschossige unbewohnte
Nebenbauten

f) Der Raum der Basis- und Detailerschlies-
sung, Zu- und Wegfahrten fir die unterir-
dischen Einstellhallen, der oberirdischen
Parkierungsanlagen sowie der Fusswege
und Radrouten

g) Die ungefahre Lage und die Anzahl der an-
zupflanzenden Hochstammb&ume

h) Die Gestaltung des Strassenraumes (Grun-
bereiche, Massnahmen zur Verkehrsberu-
higung). Die genaue Lage der Hochstamm-
bdume entlang der Detailerschliessung Ost
und West sowie der beiden Verengungen
der Detailerschliessungsstrasse Ost wird im
generellen Baubewilligungsverfahren des je-
weils angrenzenden Planungssektors be-
stimmt.

Artikel 4

' Der besondere Plan Erschliessung zum
Ueberbauungsplan regelt verbindlich die Lage
und Dimensionierung der Basis- und Detailer-
schliessung sowie die Lage der Werkleitungen
der Basis- und Detailerschliessung.

2 Die Finanzierung der Erschliessungsanlagen
werden im Infrastruktur- und im Grundeigen-
timervertrag geregelt. Die beiden Vertrage bil-
den einen integrierenden Bestandteil der Ueber-
bauungsordnung.



Mass und Nutzung

Bestimmungen zu den Planungssektoren
a) Sektor 1

b) Sektor2 + 3

¢) Sektor 4

3 Erschliessungsanlagen innerhalb der Pla-
nungssektoren sind Hausanschliisse und Haus-
zufahrten (Art. 106 BauG).

Artikel 5

' Die Nutzung und die Bruttogeschossflache
(BGF) ist fur jeden Sektor im Ueberbauungs-
plan definiert.

? Die definierte BGF darf um max. 15 % unter-
schritten werden.

Artikel 6

' Der Sektor 1 dient einer Wohniberbauung.

? Gestattet sind Nutzungen gemass Wohnzone
zweigeschossig W2, Art. 62 BauR, max. 50 %
des Untergeschosses darf zu Wohn- oder nicht-
stérenden Gewerbezwecken ausgestattet sein.
Mindestens 10 % der BGF mUssen als altersge-
recht gelegene und ausgerUstete Ein- bis Drei-
zimmerwohnungen erstellt werden.

* Die baupolizeilichen Masse gelten nach An-
hang. Die Erschliessung erfolgt ab Detailer-
schliessung West.

* Der Raum zwischen dem Baufeld und der Sef-
tigenstrasse ist als natirlich bewachsene Hang-
zone zu belassen. Vorbehalten bleibt die Ausge-
staltung von Aufenthaltszone und Spieiplatz
nach Art. 25 BauR im ¢stlichen Handbereich.
Die heckenartige Baumreihe der stdlichen
Nachbarparzelle ist entlang der Seftigenstrasse
zu ergdnzen.

Artikel 7

" Die Sektoren 2 und 3 dienen einer Wohniiber-
bauung.

? Gestattet sind Nutzungen gemass Wohnzone
zweigeschossig W2, Art. 62 BauR. Mindestens
10 % der BGF mussen als altersgerecht gele-
gene und ausgerustete Ein- bis Dreizimmerwoh-
nungen erstellt werden.

* Die baupolizeilichen Masse gelten nach An-
hang. Die Erschliessung erfolgt ab Detailer-
schliessung West. ‘

Artikel 8

' Der Sektor 4 dient einer Wohniiberbauung.



d) Sektor 5

e) Sektor 6

f) Sektor 7

? Gestattet sind Nutzungen gemdss Wohn-
zone zweigeschossig W2, Art. 62 BauR.

* Die baupolizeilichen Masse gelten nach
Anhang. Die Erschliessung erfolgt ab Detail-
erschliessung West.

* Der Zugang zu den bestehenden Liegen-
schaften der Parzellen 1662 und 1674 erfolgt
bis zu einer Neuliberbauung Gber den sld-
lichen Abschnitt Scheuermattweg als Fortset-
zung der Detailerschliessung West.

® Der stdliche Siedlungsrand ist im Sinne eines
Baumgartens zu gestalten.

Artikel 9
' Der Sektor 5 dient einer Wohnuberbauung.

? Gestattet sind Nutzungen gemass Wohnzone
dreigeschossig W3, Art. 62 BauR. Mindestens
10 % der BGF mussen als altersgerecht gelege-
ne und ausgerustete Ein- bis Dreizimmerwoh-
nungen erstellt werden.

® Die baupolizeilichen Masse gelten nach An-
hang. Die Erschliessung erfolgt ab Detailer-
schliessung West.

Artikel 10
' Der Sektor 6 dient einer Wohn-Gewerbezone.

? Gestattet sind Nutzungen geméss Wohn- und
Gewerbezone WG3, Art. 63 BauR. Mindestens
10 % der BGF missen als altersgerecht gelege-
ne und ausgeristete Ein- bis Dreizimmerwoh-
nungen erstellt werden.

* Die baupolizeilichen Masse gelten nach An-

hang. Die Erschliessung erfolgt ab S&getstrasse
und Detailerschliessung West.

Artikel 11
' Der Sektor 7 dient der Gewerbezone GB.

? Gestattet sind Nutzungen geméass Gewerbe-
zone GB, Art. 67 BauR.

* Die baupolizeilichen Masse gelten nach An-
hang. Die Erschliessung erfolgt ab Detailer-
schliessung Ost.



g) Sektor 8

h) Sektor @

i) Sektor 10

Bewohnte Anbauten

Artikel 12
' Der Sektor 8 dient einer Wohniiberbauung.

? Gestattet sind Nutzungen gemass Wohnzone,
im stdlichen Teil gegen die Landwirtschaftszone
zweigeschossig W2 und im nérdlichen Teil drei-
geschossig W3, Art. 62 BauR, mindestens 10 %
der BGF missen als altersgerecht gelegene und
ausgeristete Ein- bis Dreizimmerwohnungen
erstelit werden.

* Die baupolizeilichen Masse gelten nach An-
hang. Die Erschliessung erfolgt ab Detailer-
schliessung Ost.

* Der stidliche Siedlungsrand ist im Sinne eines
Baumgartens zu gestalten.

Artikel 13
' Der Sektor 9 dient einer Wohniberbauung.

? Gestattet sind Nutzungen gemass Wohnzone
dreigeschossig W3, Art. 62 BauR. Mindestens
10 % der BGF mussen als altersgerecht gelege-
ne und ausgeristete Ein- und Dreizimmerwoh-
nungen erstellt werden.

* Die baupolizeilichen Masse gelten nach An-
hang. Die Erschliessung erfolgt ab Detailer-
schliessung Ost.

Artikel 14

' Der Sektor 10 dient der Zone fiir Sport- und
Freizeitanlagen.

? Gestattet sind folgende Nutzungen:

Spiel- und Sportfelder, Clubhauser, Kindergar-
ten sowie andere Bauten flir Gemeinschaftsnut-
zung.

* Die Bauten dirfen nur ein Geschoss und ins-
gesamt max. 350 m2 Grundflache aufweisen.

* Fur Bauten gelten die baupolizeilichen Masse
nach W1, Art. 83 BauR.

Artikel 15
" Innerhalb der Baulinie fir bewohnte Anbauten

darf die Gebaudehdhe um 1 Stockwerk redu-
ziert werden.



Unbewohnte Nebenbauten

Bauweise

Baugestaltung

Umgebungsgestaltung

Artikel 16

' Innerhalb der im UeP bezeichneten Baulinien
fur unbewohnte Nebenbauten durfen einge-
schossige, max. 2.8 m hohe Geb&dude erstellt
werden (Abstell-, Gerdte-, Containerraume, ge-
deckte Ein-/Ausfahrten, usw.)

Artikel 17

! In den Sektoren 1 bis 9 kann nur innerhalb
der durch Baulinien umschriebenen Baufelder
gebaut werden.

2 Innerhalb der Baufelder gilt die offene Bau-
weise. In den Sektoren 6 und 7 ist die geschlos-
sene Bauweise im Erdgeschoss gestattet.

Artikel 18

' Die baupolizeilichen Masse im Anhang sind
fir die betreffenden Sektoren verbindlich.

2 Die bauliche Gestaltung der Aussenrdume soll
zwischen privaten (Garten, Terrassen), halbpri-
vaten (Vorgarten, Hofraum, Zugangsweg) und
offentlichen (Fusswege, Strassen, Platze, Spiel-
wiesen) Bereichen differenzieren.

® Fur die Dachgestaltung gilt Art. 51 BauR. Die
Déacher sind fur jede Siedlungseinheit einheitlich
zu gestalten und aufeinander abzustimmen.

4 Der Farbgebung ist besondere Aufmerksam-
keit zu schenken. Extreme und stérende gross-
flachige Farbgebungen sind nicht gestattet. Fir
jeden Siedlungsbereich ist ein einheitliches
Erscheinungsbild anzustreben.

® Im Gbrigen sind Baugestaltung und Wahl der
Materialien freigestellt. Die Gesamtanlage der
Sektoren (Bauten und Aussenrdume) ist jedoch
als bauliche Einheit sorgfaltig und differenziert
zu gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung,
Farbgebung und Materialwahl sind sorgfaltig
aufeinander - auch gegeniber benachbarten
Sektoren - abzustimmen.

Artikel 19

' Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungs-
gestaltungsplan im Sinne von Art. 19 BauR
einzureichen.

2 Die Bereiche privater Nutzung sind gegentiiber
den Gemeinschaftsanlagen gestalterisch abzu-
grenzen.



Gemeinschaftsanlagen

Fussgangerbereich

® Die Garten sind gegeniiber Nachbarn abzu-
grenzen (Hecke, Zaun). Im gegenseitigen Ein-
verstdndnis kann darauf verzichtet werden.

4 Anschliisse an Erschliessungsanlagen, die
arealinterne Erschliessung und Hauszugéange
(Hauseingange auf Erdgeschossniveau) sind
behindertengerecht zu gestalten.

Artikel 20

' Unter Gemeinschaftsanlagen werden
verstanden:

- die Fussgéngerbereiche

- Zulieferungsbereiche sowie die Parkierungs-
anlagen fir PW's und Zweirader

- die Spielzonen, gedeckt und ungedeckt

- die gemeinschaftlichen Griinbereiche und
Spielfelder

- die Zivilschutzrdume

- die zentralen Kehrichtcontainerstandplatze

? Die Gemeinschaftsanlagen sind als Ganzes in
allen ihren Teilen im Detail zu planen und in den
jeweiligen Baugesuchen entsprechend einzu-
gliedern und mit dem Baufortschritt in den Sek-
toren zu erstellen. Hoéhenangaben des Ueber-
bauungsplanes sind grundsatzlich einzuhalten.

* Einzelne Bauvorhaben haben die ihnen
zugeordneten, privaten Aussenrdume mit der
Gestaltung gemeinschaftlicher Aussenrdume
abzustimmen.

“ Spielfelder und -platze in den einzelnen Sek-
toren sind gemdss Art. 44 bis 45 BauV anzu-
ordnen und zu gestalten. Sie missen auf dem
Niveau der angrenzenden Fussgéangerebene
angeordnet werden. Eine grosse zusammen-
hédngende Flache fir Ball- und Rasenspiele
Art. 46 BauV ist in Sektor 10 zu realisieren.

° Fur die Kehrichtentsorgung sind in zentralen
Standplatzen Container vorzusehen. Fir ge-
trennte Sammiung von.Kehricht sind die bau-
lichen Voraussetzungen zu schaffen.

Artikel 21

' Der Fussgangerbereich ist nur soweit not-
wendig mit Hartbelag zu versehen und fir Not-
und Umzugtransporte befahrbar auszubilden.



Grinbereich

Parkierung

2 Fussgangerbereiche sind an geeigneten
Stellen als Kinderspielplatze zu gestalten und
auszustatten.

3 Die definitive Festlegung und Ausgestaltung
des Fussgangerbereiches erfolgt im Umge-
bungsgestaltungsplan.

Artikel 22

T Der minimale Anteil der Grinflachen istim
Anhang durch die Grinflachenziffer GfZ de-
finiert.

2 Fr die im Ueberbauungsplan festgelegten
Baumreihen und Einzelbaume sind Hochstamm-
bdume zu verwenden.

3 Die im Ueberbauungsplan festgelegten Be-
pflanzungen wie Hochstammbaume, Feldge-
hélze und Hecken sind verbindlich und etappen-
weise entsprechend dem Baufortschritt auszu-
fuhren und danach zu erhalten. Abgestorbene
Pflanzen und Baume missen ersetzt werden.

4 Die definitive Gestaltung und Ausstattung der
Grinbereiche sind im Baugesuchsverfahren auf-
einander abzustimmen und im Umgebungsge-
staltungsplan endgtiltig festzulegen.

Artikel 23

' Fur die Bemessung des Parkraumbedarfs
gelten die kantonalen Vorschriften sowie die
Umweltschutzgesetzgebung.

2 Die Parkierungsflachen fur Besucher sind
oberirdisch anzuordnen. Sie dirfen weder ver-
mietet noch den Bewohnern fest zugeteilt wer-
den.

3 In den einzelnen Baugesuchen sind die
bendtigten Parkplatze, auch wenn sie ausser-
halb des betroffenen Baubereichs liegen, aus-
zuweisen und sicherzustellen.

4 Die oberirdischen Parkplatze entlang der De-
tailerschliessungsstrassen kénnen mit einer
optisch leicht wirkenden Konstruktion Gberdeckt
werden. Der Abstand des Dachrandes zum
Lichtraumprofil der Strassen betrégt min. 1 m.



Larmschutzmassnahmen

Energie

Ver- und Entsorgung

Artikel 24

' In den Sektoren 1, 2, 3, 4, 5,6, 9 und 10
gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeits-
stufe 2 Art. 43 LSV. In den Sektoren 6 und 7
gilt die Empfindlichkeitsstufe 3.

2 An den Detailerschliessungsstrassen sind
verkehrsberuhigende Massnahmen zu treffen,
siehe Art. 3, Abs. h.

Artikel 25

' Die Energieversorgung ist nach einem vom
Gemeinderat zu genehmigenden Konzept zu
erstellen.

? Das Konzept der Energieversorgung ist im
Hinblick auf eine moglichst geringe Umweltbe-
lastung zu erarbeiten.

* Nach Méglichkeit ist fur die einzelnen Reali-
sierungseinheiten ein gemeinsames Heizwerk
vorzusehen; vorbehalten bleibt Abs. 4.

* Die Verwendung erneuerbarer Energien ist
anzustreben. Bei hauptsachlicher Verwendung
von erneuerbarer Energie zur Heizung einer
Wohnung kann von Abs. 3 abgewichen werden.

® Die Bauten sind so anzuordnen und zu gestal-
ten, dass die passive Energienutzung und die
Anwendung umweltschonender Heizungsfor-
men erleichtert wird.

® Im Gibrigen gelten die Vorschriften der kanto-
nalen Energiegesetzgebung.

Artikel 26

! Das Ueberbauungsplan-Gebiet ist im Trenn-
system zu entwassern.

% Das Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit
versickern zu lassen. Die Sicherheit des Bahn-
betriebes darf dadurch jedoch nicht beeintrach-
tigt werden.

* Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu
beschranken.



Baubewilligungsverfahren

Vereinbarungen

Abweichungen

Inkrafttreten

10

Artikel 27

' Fur die Ueberbauung aller Sektoren muss je
Sektor als Projekteinheit um eine generelle Bau-
bewilligung nach Art. 32 BauG nachgesucht
werden.

% Im Sektor 5 kénnen die generelien Bauge-
suche in Etappen eingereicht werden, sofern
es sich um eine zweckméassige Etappierung
handelt.

* Das generelle Baugesuch muss zum Gegen-
stand haben: Die Nutzung, die Erschliessung,
die Lage und die dussere Gestaltung der Bau-
objekte, die Einordnung in die Umgebung, die
Umgebungsgestaltung.

* Die Realisierung kann danach mit Bauge-
suchen etappenweise innerhalb des Sektors
erfolgen.

Artikel 28

' Zwischen der Gemeinde und den Grundei-
gentiimern bzw. zwischen den Grundeigenti-
mern im Wirkungsbereich der Ueberbauungs-
ordnung besteht ein Infrastrukturvertrag (6ffent-
lich-rechtlich) bzw. ein Grundeigentimervertrag
(privat-rechtlich).

? Darin sind geregelt:

- die Definition Basis-/Detailerschliessung

- die Etappierung (Erschliessungskreise)

- die Bautragerschaft,

- die Finanzierung der Infrastrukturaniagen
sowie deren Unterhalt, Eigentums- und Be-
nitzungsrechte usw.

Artikel 29
" im Baubewilligungsverfahren kénnen gering-

figige Abweichungen gestattet werden, wenn
eine gute Gestaltung gewdhrleistet bleibt.

Artikel 30
' Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Ge-

nehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.
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So beschlossen an der Versammlung der Einwohnergemeinde vom 23. Mérz 1995.

Belp, 24. April 1995

IM NAMEN DER EINWOHNERGEMEINDE

Der Gemeindeprasident:

ITLLFTF

Der Gemeindeschreiber:

. - 7 .
LA P

Auflagezeugnis

Der unterzeichnete Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die vorstehende Ueberbauungs-
ordnung mit dem Ueberbauungsplan im Amtsanzeiger Seftigen vom 18. und 25. November
1994, 2., 9. und 23. Marz 1995 sowie im Amtsblatt des Kantons Bern vom 17. November
1994 und 1. Mérz 1995 unter Hinweis auf die Einsprachemdglichkeiten publiziert und 20
Tage vor und nach der beschlussfassenden Gemeindeversammlung &ffentlich aufgelegt
worden ist.

Es sind 7 Einsprachen eingegangen:

1.

2.

6.

7.

Michael Erlich, Notar, Belpbergstrasse 1, Belp

Interessengemeinschaft Toffenholz, Herrn Erwin Klein, Breitmattweg 11, Belp
SVP-Sektion Belp

Alte Dorfbrunnengenossenschaft, Herrn Kurt Hirter, Dorfstrasse 44, Belp
BLS-Létschbergbahn, Genfergasse 11, Postfach, 3001 Bern

Freie Liste, Ortsgruppe Belp, Frau Esther Hulliger, Baumgartenstrasse 7, Belp

Daniel Schiffmann, Birkenweg 36a, Belp

Die Einsprachen wurden anl&sslich der Einigungsverhandlungen vom 3. Mérz 1994 zurlck-
gezogen.
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Gegen den Beschluss der Gemeindeversammlung sind keine Einsprachen und Beschwer-
den eingegangen.

Belp, 24. April 1995

Der Gemeindeschreiber:

oh das Ami fUr
adi.":@ C&z!ng
0

GENEHMIGT duw
Gemeinden ;{gaa
am: s




EINWOHNERGEMEINDE BELP
UEBERBAUUNGSORDNUNG ZPP Nr. 4 / SCHEUERMATT / SAEGWEST  ANHANG

BAUPOLIZEILICHE MASSE

"

: Mehrléngen-»und B BGF Uez sz

Me rbreitenzuschlag

1 2 - 3'600 40%
2 2 - 2'313 25%
3 2 * - 3'200 25%
4 2 * - *7'100 25%
5 ) ) 3 * - 12'987 25%
6 WG3 6.00 12.00; 10.50] 3 * - 6'500 20%
7 GB| 1/2GH| 1/2 GH| 10.50] - * - 4'500 15%
min. 4.00| min. 4.00
8 Sud W2 5.00 10.00; 7.50] 2 * - 9'400 25%
Nord | W3 6.00 12.00 10.50| 3 * -
9 W3 6.00 12.00{ 10.50] 3 * - 15'500 25%

dkk

Kk ek

Gebéaudelange unbeschrankt.
Innerhalb der Geb&udeléngen sind max. 5 m breite Gassen zuléssig.

BGF 6'200 m2
+ _900 m2 Parz. 1662 + 1674
7100 m2

- Steildécher gleichgeneigt max. 45 ° fir Hauptgeb&ude

Firstrichtung Nord-Sud (parallel zum Hang)

- 50 % des Kellergeschosses als Wohnnutzung zul&ssig

- Unterirdische Bauteile diirfen bis 2 m an die stliche March
gebaut werden, - das gewachsene Terrain darf dabei um
max. 1.50 m Gberragt werden.

- keine Mehrldngen- bzw. Mehrbreitenzuschl&ge




Einwohnergemeinde Belp

@

Zone mit Planungspflicht Nr. 4

Scheuermatt/Sagwest Belp

- Geringfligige Anderungen
(Verfahren gemass Art. 122 BauV)

Zustimmung der Grundeigentimer

Berger AG
Krebs Jérg
Reber Beat

Bauherrengemeinschaft Mihle

Wenger Margrit
Beschlossen durch den Gemeinderat:
Belp, 29. September 1995 IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Prasident: Der Sekretér:
R. Joder K. Stohler

Die Richtigkeit dieser Angaben bestatigt:

Belp, ....2.0,.Fah, 1990....... PRASIDIALABTEILUNG
Der Gemeindeschreiber:

#LL 14,

K. Stohler

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern:

Bem, ..................................... GENEHMIGT mit Aenderu?%en
gem. Verfiigung vom. ... |19, Mz 1996,
Amt flir Gemeinden- und Raumordnung:

Ly

VA
V= &v=_




Einwohnergemeinde Belp

O

Z‘ong mit Planungs

pflicht Nr. 4

Scheuermatt/Sagwest Belp

Geringfligige Anderungen
(Verfahren gemass Art. 122 BauV)

Artikel Vorher Nachher
Artikel 15 |Innerhalb der Baulinien fir bewohnte|lnnerhalb der Baulinie fur bewohnte
Absatz 1 | Anbauten durfen die Gebdudehdhe um 1|Anbauten in der W3 dirfen maximal
Stockwerk  reduzierte = Gebaudeteile | zweigeschossige Gebaudeteile erstellt
erstellt werden. werden.
Artikel 24 | In den Sektoren 1, 2, 3, 4, 5, 6, 9 und 10 |n den Sektoren 1, 3, 4, 5, 6 und 10 gelten
Absatz 1 | gelten die Bestimmungen der Empfind- die Bestimmungen der Empfindlichkeits-
lichkeitsstufe 2 Art. 43 LSV. In den Sek- stufe II, Art. 43 LSV. In den Sektoren 8
toren 6 und 7 gilt die Empfindlichkeits- und 9 gilt die Emfp-findlichkeitsstufe II. In-
stufe 3. nerhalb eines 12 m breiten Baufeldstrei-
fens entlang der Baulinie Ost gilt die
Empfindlichkeitsstufe Ill. Im Sektor 7 gilt
die Empfindlichkeitsstufe IlI.
Artikel 28 | Darin sind geregeilt: Darin sind geregelt:
Absatz2 |- die Definition Basis-/Detailerschlies-|- die Etappierung (Erschliessungskreise)

sung
- die Etappierung (Erschliessungskreise)
- die Bautragerschaft
- die Finanzierung der Infrastrukturania-
gen sowie deren Unterhalt, Eigentums-
und Benltzungsrechte usw.

- die Bautragerschaft

- die Finanzierung der Infrastrukturanla-
gen sowie deren Unterhalt, Eigentums-
und Benitzungsrechte usw.

ABGEANDERT gemiss =
Verfligung vom_ /9.4.96. -






