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Einwohnergemeinde Belpberg
Geringfligige Anderung der Uberbauungsordnung ,Neuhaus-Westteil*

Geringfligiges Verfahren nach Art. 122 BauV
Genehmigung gemiss Art. 61 BauG

]

1. Die vom Gemeinderat von Belpberg am 22.7.2008 beschlossene geringflgige Anderung der

— Uberbauungsordnung ,Neuhaus-Westteil* (Vergrésserung Baufeld fir 2-geschossige Haupt-
gebaude Parz. Nr. 431 und Verzicht auf gemeinsame Einstellhalle) wird in Anwendung von
Art. 61 BauG
genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die betroffenen Grundeigentiimer
der Plan&nderung unterschriftlich zugestimmt haben.

3. Die Bezeichnungen in der Legende stimmen nicht vollstandig mit jenen der Vorschriften (-
berein. Um Widerspriiche zu vermeiden werden sie gemass Absprache mit der Gemeinde

von Amtes wegen wie folgt prazisiert:
- Baufelder fiir 2geschossige Hauptgebéude (inkl. An- und Nebenbauten) (statt ,Baufel-

der)
- Bereich fiir offene Abstellplétze fiir PW (statt ,Flache fiir Absteliplétze®)

- Baufeld fiir allféllige Einstellhalle (statt »~Einstellhalle")
- Permanent befahrbare Zufahrt der Detailerschliessung (statt ,Verkehrsflachen, Zufahr-

ten®)
- Geltungsbereich der ZPP Neuhaus (statt ~Geltungsbereich®)
- Geltungsbereich der UeO Neuhus-Westteil (statt ,Neuhus-Westteil")
- Fladche neu zu Baufeld fiir 2-geschossige Hauptgeb&ude (inkl. An- und Nebenbauten)

(statt ,Fldche neu zu Baufeld”)

4. Die Gemeinde Belpberg wird angewiesen, diese Genehmigung geméss Art. 110 BauV 8f-
fentlich bekanntzumachen.

B, Es werden keine Geblihren erhoben.
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6. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Miinstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln und
begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur
von der Partei, die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem
gesetzlichen Vertreter oder einem bevoliméchtigten Anwalt eingereicht werden.

7. Diese Verflgung wird unter Beilage der genehmigten geringfugigen Anderung der Uberbau-
ungsordnung ,Neuhaus-Westteil (Vergrosserung Baufeld fiir 2-geschossige Hauptgeb&ude
Parz. Nr. 431 und Verzicht auf gemeinsame Einstellhalle) mit normaler Post erdffnet:

— der Gemeinde Belpberg (2 Ex.)

Je zwei Exemplare dieser Verfligung und der genehmigten geringflgigen Anderung der Uberbau-
ungsordnung ,Neuhaus-Westteil" sind fiir das Amtsarchiv bestimmt. ,

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

J Wied .

Barbara Wiedmer Rohrbach
Vorsteher-Stv.

- RYP (intern)

- KPL/ELE (intern)

- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung
- Regierungsstatthalteramt von Seftigen (1 Ex.)
- Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

o
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Einversténdniserklarung fiir Nebengeb&ude ]

Die unterzeichnenden Parteien erkléren sich damit einverstanden, dass auf der Parzelle 431
teilweise auf der Parkierfliche ein unbewohntes Nebengebsude (Lage gem. Plan, Dach
vollsténdig begriint, Oberkante Rasenfldche entspricht Bodenniveau Erdgeschoss) mit Zufahrt
(Doppelgaragentor) erstellt werden darf. (Die geforderten minimalen Grenzabstinde werden

dabei eingehalten). Falls fiir die Realisierung erforderlich, stimmen sie auch einer allfalligen
Baufelderweiterung (im Bereich der Parkierflache) zu.
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Die unterzeichnenden Parteien erkléren sich damit einverstanden, dass auf der Parzelle 431
teilweise auf der Parkierfliche ein unbewohntes Nebengebéude (Lage gem. Plan, Dach
vollsténdig begrtint, Oberkante Rasenfldche entspricht Bodenniveau Erdgeschoss) mit Zufahrt
(Doppelgaragentor) erstellt werden darf. (Die geforderten minimalen Grenzabsténde werden

dabei eingehalten). Falls fir die Realisierung erforderlich, stimmen sie auch einer allfélligen
Baufelderweiterung (im Bereich der Parkierflache) zu.




Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 1 - 2 BauV

Genehmigungsvermerke

Zustimmung des/der betroffenen Grundeigentiimers/Grundeigentiimerin

Grundeigentiimer/in Belpberg-Parzelle Nr. Unterschrift

431

Einverstindniserklirung fiir Nebengebiude

Die obige Partei erklart sich damit einverstanden, dass auf ihrer Belpberg-Parzelle Nr. 431
teilweise auf der Parkierflache ein unbewohntes Nebengebaude (Lage gem. Plan, Dach voll-
stindig begriint, Oberkante Rasenflache entspricht Bodenniveau Erdgeschoss) mit Zufahrt
(Doppelgaragentor) erstellt werden darf. (Die geforderten minimalen Grenzabstinde werden

dabei eingehalten). Falls fuir die Realisierung erforderlich, stimmt sie auch einer allfilligen
Baufelderweiterung (im Bereich der Parkierflache) zu.

Einspracheverhandlung am -

Erledigte Einsprachen -—-

Unerledigte Einsprachen ---

Rechtsverwahrungen ---

Beschlossen durch den Gemeinderat Belpberg am 22. Juli 2008
Der Prisident:

Der Sekretir:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

3124 Belpberg, 11.08.2008  Der Gemeindeschreiber:

GENEHMIGT mit Aenderungen
gem. Verflgung vom

- 8 SEP. 2008 ? MMJ

Amt fiir Gemeinden und Raumordnungs




Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 1 -2 BauV
Genehmigungsvermerke
Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer/innen
Grundeigentiimer/in Belpberg-Parzelle Nr. Unterschrift
269
433
432
429
428
|
435 |

434




“UBERBAUUNGSPLAN MST. 1:500 BEWILLIGTE VERSION \ NEUHUS-OSTTEIL \ - \
ZUR UBERBAUUNGSORDNUNG (UeO) "NEUHUS-WESTTEIL" \ \ 260 -
EINWOHNERGEMEINDE BELPBERG

18. JULI 2008 \ \

LEGENDE 215 \ Schmittenbach \

XX Baufelder fiir 2-geschossige Hauptgebaude (inkl. An- und Nebenbauten) | \ \
— Bereich fiir offene Abstellplatze fiir PW \

\_{ Permanent befahrbare Zufahrt der Detailerschliessung )\\\\ \

‘ Flache neu zu Baufelder fiir 2-geschossige Hauptgebaude (inkl. An- und Nebenbauten)

e == e Geltungsbereich der ZPP Neuhus

L1111 111 Geltungsbereich der UeO Neuhus-Westteil
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Geringfiigige Anderung der

Uberbauungsordnung (UeO)
“Neuhus — Westteil®

Art 122 Abs. 1-2 BauV

der Einwohnergemeinde Belpberg

Genehmigungsfassung 18.07.08

Gesuchsteller: Architekt:

M. Robinson ARCHITEKTURBURO
und S. De Carli RAESS

Chrummacher 15 INHABER DANIEL GISLER

3202 Frauenkappelen RUDENZ 10, 3860 MEIRINGEN



Bauprojekt Robinson - De Carli Anderung UeQ "Neuhus — Westteil”
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Bauprojekt Robinson ~ De Carli Anderung UeQ "Neuhus - Westiell

Uberbauungsvorschriften (UeV)

Zweck der Uber-
bauungsordnung

Wirkungsbereich

Stellung der UeO

zur Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Art. 1

Die Uberbauungsordnung “Neuhus* bezweckt:

a) die Bereitstellung von attraktivem Bauland fur Wohn-Nutzung
b) eine geordnete, wirtschaftliche, gestalterisch ansprechende und
qualitativ hochstehende Nutzung des eingezonten Baulandes

¢) eine rationelle Erschliessung

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einer
gestrichelten Umrandung markiert. Er umfasst den im Rahmen der
Ortsplanung als “Westteil* der ZPP Neuhus bezeichneten Bereich.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
das Baureglement und der Zonenplan der Gemeinde Belpberg. Der
Rahmen der UeO Neuhus ist im BauR-Art. 41 festgelegt.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) der Geltungsbereich der Uberbauungsordnung

b) die Lage der Zufahrten

c) die Anschlusspunkte an die Basiserschliessungs-Anlagen

d) die Lage der wichtigsten Leitungstrasses der Detailerschliessung
e) die Lage und Abmessungen der Baufelder fir Haupt- und
Nebengebdaude (z.B. Garagen)

e) die Bereiche fur offenen Absteliplatze fir Personenwagen

Art. 5

1 Basierend auf Art. 41, Abs. 2 des Baureglementes (BauR) steht die
Wohnnutzung klar im Vordergrund. Sie muss insgesamt (bezogen auf
die ganze UeO-Flache) Uberwiegen.

2 Arbeitsnutzung im Sinne von Kleingewerblicher- und / oder
Dienstleistungs-Nutzung ist zuldssig, vorausgesetzt sie vertragt sich
mit der Wohnnutzung (Larm- und Luftimmissionen, Erschitterungen,
etc.) und verursacht nur in sehr geringfigigem Ausmass zusétzlichen

Verkehr.
Art. 6

Das Mass der Nutzung wird durch die baupolizeilichen Masse, und
allenfalls durch die Baufeldgrdsse bestimmt.



Bauprojekt Robinson — De Carli Anderung UeO “Neuhus — Westteil®

Art. 7
Baupolizeiliche D ie baupolizeilich zuldssigen Maximalmasse betragen laut BauR-Art.
Masse 41, Abs. 4:
Gebaudelange (parallel zum Hang) 16.00m
Gebaudetiefe (Falllinie) 12.00m

Gebédudehdhe (Messweise geb. BauR-Art. 29) 7.00m
Larmempfindlichkeitsstufe (gem. LSV) Il

Art. 8
Abstande 1 Fir die Absténde der Hauptgebaude gegeniiber den Nachbarpar-
zellen und den Strassen gelten folgende Vorschriften:
Nordseite (Landwirtschaftszone) 2.00m
Ostseite (Ostteil der ZPP) 4.00m
Kantonsstrasse 5.00m
Interne Stichstrasse bergseitig 3.00m
talseitig 4.00m

2 Innerhalb der Baufelder sind die Grenzabsténde — vorbehéltlich der
Zustimmung des betroffenen Nachbarn — frei wahlbar. Zwischen
Hauptgebauden ist jedoch ein Gebdudeabstand von mind. 6.00m
einzuhalten. Ohne spezielle Abmachung ist dieser hélftig aufzuteilen,
was einem Grenzabstand von je 3.00m entspricht.

3 Fur unbewohnte An- und Nebenbauten gilt Art. 23 des BauR.
Art. 9

Gestaltung 1 Aligemeines:
Fir die Gestaltung der Bauten und der Umgebung gelten die ein-

schidgigen Artikel des BauR (10-14, 27, 32 und 34).
Die Uberbauung soll als Einheit in Erscheinung treten.

2 Dachgestaltung:
Auf Hauptgebduden sind nur geneigte Dacher gestattet.
Die (Haupt-) Firstrichtung muss parallel zum Hang verlaufen.
Dacheinschnitte und Schleppgauben sind nicht gestattet.

3 Umgebung:

- Es ist auf eine gute Begriinung und Bepflanzung zu achten.
Stitzmauern und Flachdéacher (welche nur auf An- und
Nebenbauten zuldssig sind) sind zu begrinen, bzw. humusieren.
Garagen, bzw. gedeckte Autoabstellplatze sind nach Mdéglichkeit
so anzuordnen, dass die zugleich als Stlitzmauer wirken und ihre
Dachflache als begehbare Flache genutzt werden kann.



Bauprojekt Robinson - De Carli Anderur’g UeO \ethus - We Sl’éeif

Erschliessung

Art. 10

1 Verkehrsanlagen:
Die Erschliessung erfolgt mittels zwei Zufahrten ab Kantonsstrasse:

a)Die obere Reihe, sowie die nicht unmittelbar an die Kantonsstrasse
angrenzenden Liegenschaften werden Gber eine 3.00m breite
Stichstrasse erschlossen. Als Ausweich- und Wendeplétze dienen die
privaten (Garage-) Vorplatze.

b) Die Parzelle in der slidéstlichen Ecke wird direkt von der
Kantonsstrasse her erschlossen.

c¢) Die unmittelbar an beide Zufahrten grenzenden Parzellen haben die
Wahl zwischen den zwei Zufahrtsméglichkeiten.

2 Parkierung:

a) Autoabstellplatze (gedeckte oder ungedeckte) sind auf privatem
Boden zu erstellen. Unter Nachbarn sind gemeinsame, bzw.
koordinierte Losungen anzustreben.

Der flr Park- und Vorplatze vorgesehene Bereich (Art. 4 g) darf in die
Baufelder (Art. 4e) hineinragen, jedoch nicht umgekehrt.

mxektausfahmauf Kantensstrasseﬁ%ndere—ve%e%—%ﬁehstrasseau&»
Zzugangliche-Standorte-sind-ebenfalls-méglich-

Die genaue Anzahl Autoabstellplatze wir im Rahmen des jeweiligen
Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

3 Werkleitungen

a) Die Anschiusspunkte an die Basiserschliessung gehen aus dem
Uberbauungsplan hervor.

b) Die Trasses fur Ver- und Entsorgungsleitungen der Detailerschliess-
ung werden im Uberbauungsplan generell festgelegt.

Im Rahmen der definitiven Projektierung sind geringflgige Abweich-
ungen moglich. Das Erschliessungskonzept vom 10. Juni 1999 ist
wegleitend.
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Gemeinsame
Anlagen

Inkrafttreten

4 Kosten der Detailerschliessungsanlagen:

Diese gehen vollumfanglich zu Lasten der Grundeigentimer. Vor der
Einzonung sind entsprechende Vertrdge zwischen der Gemeinde und
den Grundeigentiimern abzuschliessen (BauG Ar. 109 und 112).

Darin ist insbesondere auch der Kostenverteiler unter den Grundeigen-
timern zu regeln.

Art.11

1 Zufahrten, Zugange, Containerstandplatz und Werkleitungen der
Detailerschliessung: die definitive Lage und Dimensionen werden im
Rahmen der Detailprojektierung und des Baubewilligungsverfahrens
festgelegt.

2 Energieversorgung:
Die Verwendung umweltfreundlicher, erneuerbarer Energie ist klar an-

zustreben.

3 Gemeinsamer Schutzraum:
Die gesetzlich erforderlichen Schutzplatze kénnen entweder individuell

erstellt werden, oder gemeinsam fir mehrere Liegenschaften.
Letzteres wird von der Gemeinde empfohlen.

Die gemeinsame Anlage setzt jedoch eine vertragliche Regelung
voraus, welche die Zustimmung des Gemeinderates bendtigt.

Art.12

Die Uberbauungsordnung tritt mit der oberbehérdlichen Genehmigung
durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in

Kraft.



Bauprojekt Robinson — De Carli Anderung UeO "Neuhus - Westteil®

Genehmigungsvermerke

UeO Neuhaus West
geringfiigige Anderung
Art 122 Abs. 1-2 BauV

Ziel der geringfiigigen Anderung ist:
Anpassung Baufeld, da keine gemeinsame Einstellhalle erbaut
wurde

Genehmigt durch die Einwohnergemeinde Belpberg
Beschlossen durch den Gemeinderat am: .£.4....50..7...

Namens der Einwohnergemeinde Belpberg

Der Président: Der Sekretar:
. lxg Ckwl/‘#&\/ Aﬂ , Q{\M«\L)
F. Tschirren W. Strasser

Genehmigt durch das kant. Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am:

Fur das Amt fur Gemeinden und Raumordnung:

=@ SEP. 2008 ”g/(,\) f
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Erlauterungsbericht Erganzung

Neue Ausgangslage

Die Bauparzellen der UeO Neuhaus-West sind in den letzten Jahren tiberbaut worden.
Ausgenommen der Parzelle in der unteren Baureihe stidwestlich (Parz. Nr. 431).

Die Kaufer haben sich alle entschlossen, auf ihrer eigenen Parzelle Autoeinstellrdume
und keine, wie in der UeO unter Artikel 10 Abs. 2 b) beschriebene gemeinsame Einstell-

halle zu erstellen.

Die Kauferschaft der noch nicht bebauten Parzelle 431 moéchte nun ein Einfamilienhaus
erstellen, welches samtliche Nebenrdume und Autoeinstellraume siidlich als Einstellhalle
angebaut hat. Diese liegt mehrheitlich unter dem Terrain. Von aussen ist nur das

Garagentor sichtbar.

Fir die Zufahrt zur Parzelle 431 kann gem. UeO Vorschriften Artikel 10 Abs 2¢ zwischen
dem Anschluss in die Stichstrasse oder in die Kantonsstrasse gewahit werden.

Die Kauferschaft hat sich fiir die Variante Anschluss in die Kantonsstrasse entschieden.
Die dadurch nétige Anpassung der Bauflache ist im neuen UeO-Plan rot bezeichnet.

Mit der besseren Ausniitzung der Parzelle sind alle Nachbarn einverstanden,

was sie mit dem unterzeichneten Situationsplan bezeugen. Im gleichen Dokument
erklaren sie sich mit der Vergrésserung des Baufeldes einverstanden.

Meiringen, 18.07.08

Daniel Gisler




Amt fiir Gemeinden x Verfiigung
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

Nydeggasse 11/13

3011 Bemn

Telefon 031 63377 73

Telefax 031 633 77 31 9. September 2002

U/Zeichen: LER / MUR
G/Nr: 110 02 653

Belpberg:
Ueberbauungsordnung Nr. 1 ,,Neuhus — Westteil*
bestehend aus: '
- Ueberbauungsplan
- Ueberbauungsvorschriften
Genehmigung geméss Art. 61 Baugesetz (BauG)

1. Die vom Gemeinderat von Belpberg am 6. Mai 2002 beschlossene Ueberbauungsordnung Nr. 1
.Neuhus — Westteil" wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass innert der Auflagefrist keine Einsprachen
erhoben worden sind.

@k

Die Gemeinde Belpberg wird angew:esen diese Genehmxgung gemass Art. 110 BauV &ffentlich
bekanntzumachen.

4. Es werden keine GebUhren erhoben.

5. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-, Gemein-
de- und Kirchendirektion, Miinstergasse 2, 3011 Bern, schriftlich in zwei Doppeln und begriindet
‘Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei,
die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertre-
ter oder einem bevollmachtigten Anwalt eingereicht werden.

6. Diese Verfligung wird mit normaler Post eroffnet:

- der Gemeinde Belpberg unter Beilage von 6 Ex. der genehmigten-Vorschriften
- dem Regierungsstatthalter von Seftigen unter Beilage von 1 Ex. der genehmigten Vorschriften -

Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
Kreis Bern-Mittelland

0\ ﬂ )
1,

Matthias Lutz, Kre;svorsteher

Kopie:
-BVE/1 +1Ex. AGR/5+2ExX.
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amil. Bewertung

- kant. Denkma!pﬂege
02072201.D0C



BESTEHEND AUS:

GEMEINDE BELPBERG
UEBERBAUUNGSORDNUNG NR. 1

"Neuhus-Westteil "

- Ueberbauungsplan Mst. 1:500 (UeP)

- Ueberbauungsvorschriften (UeV)

GENEHMIGUNGS-FASSUNG

Juli 2002

vom Gemeinderat am 06. Mai 2002 beschlossen

LEGENDE

S e W
R R R

AL LSS TS

® Wasser
® Elekiro
® Telefon

Geltungsbereich der ZPP Neuhus
Geltungsbereich der UeO Neuhus- Westteil

NUTZUNG
Baufelder fiir 2-geschossige Hauptgebéude (inkl. An- und Nebenbauten)
Bereich fir offene Abstellplatze fir PW

Baufeld fiir allfallige Einstellhalle

ERSCHLIESSUNG
permanent befahrbare Zufahrt der Detailerschliessung
Anschlusspunkt Kanalisation (Schmutzwasser)
Anschlusspunkt Wasser (Trink- und Loéschwasser)
Anschlusspunkt Elektro

Anschlusspunkt Telefon
Leitungstrasse fur Detailerschliessung

erich KOHLI consulting

dipl. Arch. HTL/Raumplaner BSP Gemeindehaus 3638 Blumenstein
Tel. 033/356 03 30 Fax 033/356 03 31 e-mail erichkohli@bluewin.ch
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorpriifung vom  07.August 2001
Publikation im Amtsblatt vom 29. Mai 2002
Publikation im Amisanzeiger vom 30. Mai 2002

30.Mai bis 29.Juni 2002

Offentliche Auflage vom
Erledigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen keine
Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 06. Mai 2002

Namens der Einwohnergemeinde Belpberg

Der Prasident : Der Sek@ér :
/f///ﬁ/,/ ...... /Q .......... .............
(Ernst Streit) " (Werner Strasser)

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt :

Belpberg, den ....1..5...Juli. 2002, Der GeE?indeschreiber ;

-------------------------------

- (Wemer Strasser)

Genehmigt durch das kant. Amt filr Gemeinden und Raumordnung

i
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EINWOHNERGEMEINDE BELPBERG

ORTSPLANUNGS - REVISION

UEBERBAUUNGSORDNUNG (UeO)
"NEUHUS-Westteil"

Ueberbaungs-Vorschriften (Ue V)
und Erlauterungsbericht zur UeO

Genehmigungs - Fassung

vom Gde.rat am 06. Mai 2002 beschlossen

erich KOHLI consulting, dipl Arch.HTL/Raumplaner BSP, Gemeindehaus, 3638 Blumenstein
Tf 033 /356 0330 Fx 033 /356 033 1 e-mail erichkohli@bluewin.ch




Einwohnergemeinde Belpberg UeO "Neuhus -Westteil " Erlduterungen

Iinhaltsverzeichnis

= UeV (Ueberbauungsvorschriften) weisse Bléatter
= Erlauterungsbericht rosa Blétter
=  Anhange zum Erlduterungsbericht blaue Blatter

= Zielkatalog der OP-Revision (Erl.bericht Seiten 11 + 12)
= Art. 41 Baureglement ("ZPP Neuhus")
= Zonenplanausschnitt Neuhus, M. 1: 1000

= Erschliessungskonzept - Textteil vom 16. Juni 1999
- Plan M. 1: 500 vom April 2001

= Planungs- und Erschliessungsvertrag (GE / Gemeinde, def. Fassung)
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Einwohnergemeinde Belpberg Ue O "Neuhus/Westteil" Ueberbauungsvorschriften

Gemeinde Belpberg: "Ue O N e u h us -Westteil"
UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN (UeV)

GENEHMIGUNGS-FASSUNG : vom Gde.rat am 06. Mai 2002 beschiossen

Zweck der Uber-
bauungsordnung

Wirkungsbereich

Stellung der UeO
zur Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Art der Nufzung

Art. 1

Die Uberbauungsordnung "Neuhus" bezweckt :

a) die Bereitstellung von attraktivem Bauland fiir Wohn-Nutzung
b) eine geordnete, wirtschatftliche, gestalterisch ansprechende und
qualitativ hochstehende Nutzung des eingezonten Baulandes

c) eine rationelle Erschliessung

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Ueberbauungsplan mit einer
gestrichelten Umrandung markiert. Er umfasst den im Rahmen der
Ortsplanung als "Westteil" der ZPP Neuhus bezeichneten Bereich.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
das Baureglement und der Zonenplan der Gemeinde Belpberg. Der
Rahmen der UeO Neuhus ist im BauR-Art. 41 festgelegt.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt :

a) der Geltungsbereich der Uberbauungsordnung

b) die Lage der Zufahrten

c) die Anschlusspunkte an die Basiserschliessungs-Anlagen

d) die Lage der wichtigsten Leitungstrasses der Detailerschliessung

e) die Lage und Abmessungen der Baufelder fir Haupt- und Neben-
gebdude (z.B. Garagen)

f) die Lage und Zufahrt einer allfélligen Einstellhalle

g) die Bereiche fur offene Abstellplétze flr Personenwagen

Art. 5

1 Basierend auf Art. 41, Abs. 2 des Baureglementes (BauR) steht die
Wohnnutzung klar im Vordergrund. Sie muss insgesamt (bezogen auf
die ganze UeO-Flache) tiberwiegen.

erich KO HLI consulting, dipl. Arch. HTL / Raumplaner BSP, Gemeindehaus, 3638 Blumenstein 1
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Einwohnergemeinde Belpberg Ue O "Neuhus/Westteil" Ueberbauungsvorschriften

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche
Masse

Abstédnde

Gestaltung

2 Arbeitsnutzung im Sinne von Kleingewerblicher- und/oder Dienst-
leistungs-Nutzung ist zuléssig, vorausgesetzt sie vertragt sich mit der
Wohnnutzung (L&rm- und Luftimmissionen, Erschitterungen, etc.) und
verursacht nur in sehr geringfligigem Ausmass zusétzlichen Verkehr.

Art. 6

Das Mass der Nutzung wird durch die baupolizeilichen Masse, und
allenfalls durch die Baufeldgrosse bestimmt.

Art. 7

Die baupolizeilich zuldssigen Maximalmasse betragen laut BauR-Art.
41, Abs. 4 :

- Gebéudelange (parallel zum Hang) 16,00 m

- Gebd&udetiefe (Falllinie) 12,00 m

- Gebaudehdhe (Messweise gem. BauR-Art. 29) 7,00 m

- Larmempfindlichkeitsstufe (gem. LSV) I

Art. 8

1 Fir die Absténde der Hauptgebdude gegeniber den Nachbarpar-
zellen und den Strassen gelten folgende Vorschriften:

- Nordseite (Landwirtschaftszone) 2,00 m
- Ostseite (Ostteil der ZPP) 4,00 m
- Kantonsstrasse 500m
- interne Stichstrasse bergseitig 3,00 m

talseitig 4,00 m

Innerhalb der Baufelder sind die Grenzabsténde - vorbehaltlich der
Zustimmung des betroffenen Nachbarn - frei wahlbar. Zwischen
Hauptgebauden ist jedoch ein Gebaudeabstand von min. 6,00 m
einzuhalten. Ohne spezielle Abmachung ist dieser hélftig aufzuteilen,
was einem Grenzabstand von je 3,00 m entspricht.

N

3 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten gilt Art. 23 des BauR.

Art. 9

1 Aligemeines:

- Fur die Gestaltung der Bauten und der Umgebung gelten die ein-
schlagigen Artikel des BauR (10-14, 27, 32 und 34).

- Die Uberbauung soll als Einheit in Erscheinung treten.

2 Dachgestaltung:

- Auf Hauptgebauden sind nur geneigte Décher gestattet.

- Die (Haupt-) Firstrichtung muss parallel zum Hang verlaufen.
- Dacheinschnitte und Schleppgauben sind nicht gestattet.

erich KO HL1 consuiting, dipl. Arch. HTL / Raumplaner BSP, Gemeindehaus, 3638 Blumenstein 2
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Einwohnergemeinde Belpberg Ue O "Neuhus/ Westteil” Ueberbauungsvorschriften

3 Umgebung:

- Es ist auf eine gute Begriinung und Bepflanzung zu achten.

- Stiitzmauern und Flachdécher (welche nur auf An- und Nebenbauten
zul@ssig sind) sind zu begriinen, bzw. humusieren.

- Garagen, bzw. gedeckte Autoabstellplatze sind nach Méglichkeit so
anzuordnen, dass sie zugleich als Stutzmauer wirken und ihre Dachflache
als begehbare Flache genutzt werden kann.

Art. 10
Erschliessung 1 Verkehrsanlagen :

Die Erschliessung erfolgt mittels zwei Zufahrten ab Kantonsstrasse:

a) Die obere Reihe, sowie die nicht unmittelbar an die Kantonsstrasse
angrenzenden Liegenschaften werden lber eine 3,0 m breite Stich-
strasse erschlossen. Als Ausweich- und Wendeplétze dienen die
privaten (Garage-) Vorplétze.

Die Stichstrasse ist als Spielstrasse zu gestalten und signalisieren.

b) Die Parzelle in der stiddstliche Ecke wird direkt von der Kantonsstrasse
her erschlossen. Die Zufahrt dient auch einer allfélligen Einstellhalle.

c) Die unmittelbar an beide Zufahrten grenzenden Parzellen haben die
Wahl zwischen den zwei Zufahrtsmdglichkeiten.

2 Parkierung:

a) Autoabstellplétze (gedeckte oder ungedeckte) sind auf privatem Boden
zu erstellen. Unter Nachbarn sind gemeinsame, bzw. koordinierte

Lésungen anzustreben.
Der flir Park- und Vorplétze vorgesehene Bereich (Art. 4 g) darf in die
Baufelder (Art. 4 e) hineinragen, jedoch nicht umgekehrt.

b) Der Bau einer gemeinsamen Einstellhalle ist zu prifen. Ein méglicher
Standort ist im Ue-Plan eingetragen (in Zusammenhang mit Direktaus-
fahrt auf Kantonsstrasse). Andere, von der Stichstrasse aus zugéngliche
Standorte sind ebenfalls méglich.

Die genaue Anzahl Autoabstellplétze wird im Rahmen des jeweiligen Bau-
bewilligungsverfahrens festgelegt.

3 Werkleitungen :

a) Die Anschlusspunkte an die Basiserschliessung gehen aus
dem Uberbauungsplan hervor.

b) Die Trasses flr Ver- und -entsorgungsleitungen der Detailerschiies-
sung werden im Uberbauungsplan generell festgelegt.

erich KO HLI consulting, dipl. Arch. HTL / Raumplaner BSP, Gemeindehaus, 3638 Blumenstein 3
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Einwohnergemeinde Belpberg Ue O "Neuhus/Westteil" Ueberbauungsvorschriften

Gemeinsame
Anlagen

Inkrafttreten

Im Rahmen der defintiven Projektierung sind geringfligige Abweich-
ungen moglich. Das Erschliessungskonzept vom 10. Juni 1999 ist

wegleitend.

4 Kosten der Detailerschliessungsanlagen:

Fir die Kostentragung bei der Erstellung oder beim Ausbau von
Erschliessungsaniagen gilt Art. 112 des BauG (Grundeigentiimer-
beitrdge). Vorbehalten bleiben Vertrage nach Art. 109 BauG.
Diese sind vor der Einzonung abzuschliessen.

Art. 11

1 Zufahrten, Zugénge, Containerstandplatz und Werkleitungen der Detail-
erschliessung: die definitive Lage und Dimensionen werden im Rahmen
der Detailprojektierung und des Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

2 Energieversorgung:
Die Verwendung umweltfreundlicher, erneuerbarer Energie ist

anzustreben.

3 Gemeinsamer Schutzraum:

Die gesetzlich erforderlichen Schutzplétze kénnen entweder individuell
erstellt werden, oder gemeinsam fiir mehrere Liegenschaften. Letzteres
wird von der Gemeinde empfohlen.

Die gemeinsame Anlage setzt jedoch eine vertragliche Regelung voraus,
welche die Zustimmung des Gemeinderates bendtigt.

Art. 12

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der oberbehdérdlichen Genehmigung
durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in
Kraft.

erich KOHLI consulting, dipl. Arch. HTL / Raumplaner BSP, Gemeindehaus, 3638 Blumenstein 4
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Ue O Neuhus - Westteil

Vorprifung vom 07. August 2001
Publikation im Amtsblatt vom 29. Mai 2002

Publikation im Amtsanzeiger vom 30. Mai 2002

Offentliche Auflage vom 30. Mai bis 29. Juni 2002
Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 06. Mai 2002

Namens der Einwohnergemeinde Belpberg :

der Prasident : der Sekretar :
(Ernst Streit) (Werner Strasser)

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt :
Belpberg, den .....{..5..Juti- 2002 der Gemeindeschreiber :

Genehmigt durch das kant. Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

-
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Einwohnergemeinde Belpberg UeO " Neuhus -Westteil Erlduterungen Seite 1

Gemeinde Belpberg: "Ue O N euh us - Westteil"”
ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage

Die Gemeinde ist an einer massvollen Bautatigkeit, verbunden mit entsprechender
Bevdlkerungsentwicklung interessiert (vergl. dazu den im Anhang enthaltenen Zielkatalog
fur die OP-Revision - Seiten 11 + 12 des Erlduterungsberichtes).

Die Nachfrage nach Wohnbauland ist vorhanden, insbesondere fiir freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser. Dies wird vor allem auf die landschaftlich sehr attraktive Lage des
Belpbergs, in unmittelbarer Nahe der Stadt Bern, zurickgefihrt.

Im Rahmen der laufenden OP-Revision ist man bei der Suche nach geeigneten Erweiter-
ungsmadglichkeiten fir das Siedlungsgebiet (Bauzone) auf den Standort "Neuhus™
gestossen (vergl. Erlduterungsbericht zur OP-Revision).

Folgende Griind e sprechen fir den Standort "Neuhus" :
= bereits bestehendes Siedlungsgebiet
= vorhandene (Basis-) Erschliessung
= sehr attraktive Wohnlage

= Interesse/Bereitschaft der betreffenden Grundeigentimer Bauland einzuzonen.

Aus mehreren Griinden (Landabtausch, Erschliessung, Gestaltung) dréngt sich die Ausarbei-

tung einer Ueberbauungsordnung (UeQ) auf.
Was die Kostenaufteilung zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern betrifft, gibt

der Planungs- und Erschliessungsvertrag (siehe Anhang) Auskuntt.

Sowohl von der Topografie, wie auch von der Detailerschliessung und der Eigentiimer-
Struktur her hat sich bereits recht friih die Aufteilung in einen Ost- und einen Westteil

abgezeichnet.
Diese Aufteilung ist nicht nur erschliessungstechnisch und gestalterisch, sondern auch

etappierungsmassig sinnvoll.

erich KOHLI consulting, dipl. Arch. HTL / Raumplaner BSP, Gemeindehaus, 3638 Blumenstein
Tel. : 033/356 0330 Fax:033/3560331 e-mail: erichkohli@bluewin.ch



Einwohnergemeinde Belpberg UeO "Neuhus -Westteil Erlauterungen Seite 2

In Ubereinkunft mit den Grundeigentiimern wurde deshalb beschlossen, im Rahmen der
laufenden OP-Revision

= eine "ZPP Neuhus" auszuscheiden (s. BauR-Art. 41)
= diese in einen Ost- und einen Westteil aufzugliedern
= im Westteil die UeO bereits parallel zur OP-Revision auszuarbeiten

= jm Ostteil mit der Ausarbeitung einer UeO zuzuwarten, bis geeignete Investoren
gefunden werden konnten.

Nachdem in der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde die entsprechenden
Voraussetzungen geschaffen worden sind (ZPP Neuhus - BauR und Zonenplan), liegt die
Kompetenz fiir den Erlass der UeO laut Baugesetz Art. 94 beim Gemeinderat.

Die Mitwirkungsrechte der Bevélkerung wurden im Rahmen des Grundordnungs-Erlasses
ausreichend gewahrt.

Einsprachelegitimierte haben die Moglichkeit, im Rahmen der éffentlichen Auflage der UeO
(welche gleichzeitig mit der Gibrigen OP-Revision vorgesehen ist) Einsprache zu erheben.

Planungsziele

An attraktiver Wohnlage (Aussicht, Orientierung, Besonnung) soll im Westteil der "ZPP-
Neuhus" Bauland fiir individuelles Bauen (v.a. Ein- und Zweifamilienhauser) geschaffen
werden. (Fur kollektives Wohnen stehen im Gebiet Neuhus in der WG2, sowie im Ostteil der

ZPP besser geeignete Standorte zur Verfligung).

Mittels einer UeO sollen Rahmenbedingungen fiir eine geordnete, gestalterisch anspre-
chende, qualitativ hochstehende und wirtschaftlich Uberbauung realisierbare geschaffen

werden.

Dabei soll die UeO nur die situationsbedingt erforderlichen Abweichungen gegeniiber
der baurechtlichen Grundordnung (Baureglement und Zonenplan) festlegen. Alles andere
wird im BauR geregelt.

erich KOH LI consulting, dipl. Arch. HTL / Raumplaner BSP, Gemeindehaus, 3638 Blumenstein
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Einwohnergemeinde Belpberg UeO "Neuhus -Westteil Erlduterungen Seite 3

Umsetzung der Ueberbauungs-Vorschriften

Art und Mass der Nutzung (Art. 5 + 6)

Die Wohnnutzung steht ganz klar im Vordergrund.

Wohnvertragliche Arbeitsnutzung (Art. 5, Abs. 2) ist jedoch durchaus erwiinscht,
im Interesse der Schaffung von Arbeitsplatzen (vergl. Ziel-Katalog im Anhang).

Das Mass der Nutzung wird durch die baupolizeilichen Masse und/oder durch die
Baufeld-, bzw. Parzellengrésse bestimmt.

Abstédnde (Art. 8)

Nordseitig, gegeniiber der Landwirtschaftszone, wurde in Absprache, bzw. auf
ausdricklichen Wunsch der betroffenen Grundeigentiimer ein Minimal-Abstand von
2,00 m festgelegt. Begriindung: die jeweils angrenzende LZ gehért den gleichen
Grundeigentiimern wie das kiinftige Bauland. Dazu kommt, dass auf 3 von 4
Parzellen Eigenbedarf realisiert werden soll (Geschwister).

Die 2,00 m haben den Vorteil, dass dadurch die tiberbaubare Parzellenflache grésser
wird und somit mehr Flexibilitat fur die bauliche Nutzung entsteht, bei
gleichbleibender Parzellenflache. Die Beeintrachtigung des landwirtschaftlichen
Ertrages infolge von grésserer Beschattung wird in Kauf genommen.

Ostseite (gegeniiber dem Ostteil der ZPP) : 4,00 m = kleiner Grenzabstand gemé&ss
BauR.

Kantonsstrasse : 5,00 m = gemass Strassenbaugesetz.

Interne Stichstrasse : bergseitig 3,00 m, talseitig 4.00 m. Zusammen mit der
Strassenbreite ergibt sich ein minimaler Gebaudeabstand von 10,00 m, was an
derartiger Hanglage vertretbar ist. Es wird zudem davon ausgegangen, dass der
bergseitige Grenzabstand in den meisten Fallen grésser als der zulassige Mini-
malabstand sein wird.

Abs. 2 gewihrleistet grésstmagliche Flexibilitat, unter Einhaltung eines minimalen
Gebéudeabstandes von 6,00 m. Sofern nichts anderes vereinbart wird, gilt jedoch ein
seitlicher Grenzabstand min. 3,00 m. Unter Einhaltung des minimalen Geb&audeab-
standes kénnen die Nachbarn jedoch anderweitige Grenzabsténde vereinbaren.

erich KOHLI consulting, dipl. Arch. HTL / Raumplaner BSP, Gemeindehaus, 3638 Blumenstein
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Einwohnergemeinde Belpberg UeO "Neuhus -Westteil Erlduterungen Seite 4

Gestaltung (Art. 9)

Hier kommen insbesondere bei der Dachgestaltung, etwas strengere Massstabe zur
Anwendung, als nach allgemeingiiltigem Baureglement.

Erschliessung (Art. 10)

Die Anschliisse an die Kantonsstrasse werden auf zwei beschrénkt. Soweit als
dies technisch madglich ist, wird die Wahl zwischen den beiden
Anschlussméglichkeiten den Grundeigentiumern, bzw. den Bauinteressenten
Uberlassen (auch hier wird auf eine unnétige Einschrénkung der Flexibilitéit

verzichtet).

Die Verkehrsflache soll auf ein Minimum beschrankt werden. Es wird deshalb auf
spezielle Wende- und Ausweichplatze verzichtet.

Die UeV beschranken sich darauf, dass die Parkierung auf privatem Boden gel6st
werden muss. Beziiglichdem wie werden alle Méglichkeiten offengelassen,
wobei gemeinsame, koordinierte L6sungen empfohlen werden.

Die Frage von allfélligen Einstellhallen (unterer oder oberer Bereich) wird v.a. davon
abhangen, auf wie vielen Parzellen gleichzeitig geplant und gebaut wird. (Auch hier
handelt es sich um eine "kann-Regelung", deren Anwendung unter bestimmten
Voraussetzungen erhebliche Vorteile fur die Bauwilligen bietet und gleichzeitig auch
im allgemeinen Interesse ist).

Werkleitungen : beziiglich Lage/Anordnung ist des Erschliessungskonzept (siehe
Anhang) wegleitend.

Erschliessungskosten : diese werden im Rahmen eines Planungs- und
Erschliessungsvertrages zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern

geregelt (sieche Anhang).

erich KOH LI consulting, dipl. Arch. HTL / Raumplaner BSP, Gemeindehaus, 3638 Blumenstein
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Ortsplanung Belpberg Erlduterungsbericht

4. ZIEL-KATALOG Ortsplanungsrevision 1998 /99

Fassung fiir die Mitwirkung vom Juni 1998, vom Gemeinderat beschlossen am 27. April 1998.

Oberziele : - Erhaltung der politischen Selbstdndigkeit als Gemeinde
- Erhaltung der kulturellen Eigenstandigkeit (Baustil, Brauchtum, etc.)
- Erhaltung der landschaftlichen Schénheit und Einmaligkeit

- Starken (in allen Bereichen) erkennen, nutzen, férdern;
Schwichen erkennen, akzeptieren, berticksichtigen

- Erhaltung der vorhandenen Wohn- und Lebensqualitat
- Steigerung der Attraktivitat als Wohn-, Arbeits- und Erholungsgebiet

Bevolkerung : - Steigerung der Einwohnerzahl von ca. 400 1998 um min. 10 %
bis max. 15 % auf 440 bis 460 Einwohner im Jahre 2015
(> dies wiirde knapp der Einwohnerzahl von 1870 entsprechen)

- Steigerung der Attraktivitat als VWohngemeinde

Orts- und : - Erhaltung und Pflege des charakteristischen Ortsbildes

Landsch.bild
- Schutz/Erhaltung von wertvollen Einzelgebduden und Gebdudegruppen

- Schutz von Landschaftsbild und besonderen Naturobjekten
- Schutzzonen im Einvernehmen mit Grundeigentiimern rechtlich sichern

Wirtschaft
Land- und
Forstwirtschaft. : - Weitestgehende Erhaltung der landwirtschaftlich geeigneten
Produktionsfldchen sichern
- Unterstiitzung/Begiinstigung von Erwerbskombinationen
- Erhaltung, Bewirtschaftung und Pflege der Walder
- Férderung der Nutzung von einheimischem Nutz- und Energieholz
- Schaffung von Voraussetzungen zur optimalen Ausschépfung
von Oeko- und Bewirtschaftungsbeitragen
Tourismus : - generelle Zielsetzung: keine weitere Steigerung der Attraktivitét als

Naherholungsgebiet, sofern damit nicht Wertschépfungssteigerungen
verbunden sind
Priifenswerte Mdglichkeiten sind z.B.:
- Ferien auf dem Bauernhof
- Résslifahrten (evtl. mit Bewirtung)
- gefiihrte Wanderungen zu speziellen Attraktionen
(Landschaft + Natur, Landwirtschaft + Gewerbe, Gebdude + Kultur, etc.)

- evil. in Kombination mit Klein-Trecking

Kohli Recher und Partner AG Seite 11




Ortsplanung Belpberg

Erduterungsbericht

Gewerbe und
Dienstleistung

Siedlungs- und
Bodenpolitik

Infrastruktur
generell

technische

soziale und
kulturelle

Vewaltung

Erhaltung bestehender, sowie Schaffung neuer Arbeitsplatze

Anreize fir die Ansiedlung von geeigneten Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben schaffen (vorallem Kleinbetriebe)
Ziel: Schaffung von neuen Arbeitsplatzen im 2. + 3. Sektor

Sicherstellung der Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs

Verdichtung und Arrondierung der bestehenden Wohnzonen

Ergdnzung des (Wohn-)Baugebietes direkt angrenzend ans
bestehende Siedlungsgebiet

durchschnittlich jahrliches Wachstum von 2-3 Wohneinheiten

bessere Nutzung/Umnutzung brachliegender vorhandener Bau-
substanz (inner- und ausserhalb der Bauzone) soweit als dies im
Interesse der betreffenden Landwirtschaftsbetriebe ist

Bereitstellen von geeignetem Wohn- und Gewerbeland, welches zur
Erreichung der Bevélkerungs- und der tbrigen Ziele erforderlich ist

Schonung von wertvollem Kulturland

der vorhandene Standard soll erhalten und kontinuierlich den
sich verdndernden Bediirfnissen der Bevélkerung angepasst werden

die vorhandenen Kapazitaten (Schulhaus, Wasserversorgung,
ARA-Leitungsnetz, etc.) sollen besser ausgelastet werden

Ueberarbeitung/Anpassung von GKP und GWP, soweit es
die OP-Revision (Bauzonen-Ergdnzung) erfordert

Energie: Begiinstigung des einheimischen Energietrdgers Holz

Bildungswesen/Schule: Erhaltung des heutigen Angebotes
(Kindergarten plus zwei Schulklassen)

Ueberkommunale Lésungen in Teilbereichen priifen
(Bauinspektorat, soziale Dienste, etc.)

<<

Steffisburg, 20.03.98 / EK
rev. 20.05.98 / EK
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Zweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche
Masse

Absténde

Erschliessung

Gestaltung

Art. 41 Zone mit Planungspflicht "ZPP Neuhus - Westteil"

1 Die Zone mit Planungspflicht "ZPP Neuhus - Westteil" bezweckt einerseits die
Bereitstellung von Wohnbauland an attraktiver Lage, anderseits sollen Voraus-
setzungen fur die schrittweise Realisierung eines Wohnquartiers mit hoher
Wohnqualitét geschaffen werden.

2 In erster Linie soll dieses Gebiet der Wohnnutzung dienen, wobei auch
kombinierte Wohn/Arbeitsnutzung zuléssig ist. Dabei gelten folgende

Voraussetzungen :
- die Arbeitsnutzung muss mit den erhéhten Anspriichen an die Wohnqualitat im

Einklang stehen,
- die Wohnnutzung muss flachenmassig Uberwiegen.
Der Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern steht dabei im Vordergrund.

3 Das Mass der Nutzung wird durch die baupolizeilichen Masse begrenzt.

4 Es sind 2-geschossige Bauten (Messweise gem. BauR-Art. 28) mit ausgebau-
tem Dachstock zul&ssig. Die Maximalmasse betragen :

T

Gebaudelange (parallel zum Hang) 16.00 m
Gebaudetiefe (Falllinie) 12.00 m
Gebedudehohe (Messweise gem. BauR-Art. 29) 7.00 m
Larmempfindlichkeitsstufe ]

5 Die Abstande der Hauptgebaude zur Strasse und zu den Nachbarparzellen
werden durch die Baufelder bestimmt.

- Fur eingeschossige, bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten bis zu
einer Grundrissflachen von max. 25.00 m2 gelten die Abstandsvorschriften
gemass BauR-Art. 23.

- Fur Garagen und gedeckte Abstellplatze gelten folgende maximalen

Grundrissflachen : - 35.00 m2 fur Doppelgaragen
- 70.00 m2 fur gemeinsame Anlagen unter Nachbarn

- Fur unterirdische Einstellhallen gilt nach aussen (UeO-Perimeter) Art. 22 Abs. 2
des BauR; arealsintern sind die Absténde frei wahibar.

6 Fur die Zu- und Vonfahrt ist im Ostteil und im Westteil je eine Stichstrasse zu
erstellen. Die Minimalbreite hat 3.00 m zu betragen. Als Ausweich- und Wende-
platze dienen die privaten (Garage-) Vorplatze.

Zusatzlich ist ein Direktanschluss an die Kantonsstrasse méglich.

7 Fur die Kostentragung bei der Erstellung oder beim Ausbau von Erschliessungs-
anlagen gilt Art. 112 BauG (Grundeigentiimerbeitrdge). Vorbehalten bleiben Ver-

trage nach Art. 109 BauG.

8 Beziglich der Anforderungen an die Gestaltung der Bauten und ihrer Umgebung
gelten die einschlagigen BauR-Art. (10-14, 27, 32 und 34). Die Bauten sind grund-
sétzlich parallel zum Hanggefalle anzuordnen. Es ist auf eine gute Begrinung
und Bepflanzung zu achten.

erich KOH LI consulting, dipl.Arch.HTL/Raumplaner BSP, Gemelndehaus, 3838 Blumensteln, Tf033 /3560330 Fx033/3560331 S. 14






Gemeinde Belpberg UeO "Schmittenbach”

Erschliessungskonzept 16. Juni 1999 / EK

Verfasser : - E. Kohli, Ortsplaner der Gemeinde Belpberg
nach Konsultation folgender Fachleute :
- Herr B. Hiller, Ing. biiro Ryser AG, Thun (Wasser)
- Herr W. Wasem, Bauing. HTL, Wattenwil (Strasse + Kanalisation)
- Herr Bangeter, BKW Energie AG, Bem (Elektr. Energie)
- Herr Frieden, SWISSCOM AG, Bemn (Telefon)

r i Beschreibung des Standards (Annahmen)

Allgemeiner Hinweis :

Grabarbeiten fir Hausanschliisse, d.h. fiir die Verbindung ab Gemeinschafts-
Erschliessung bis individuelles Gebaude, gehen bei allen Arten von Ver- und
Entsorgung zu Lasten der Anschliessenden.

1.1 Stichstrassen

- Breite 3,0 m = Ausweichen und Wenden auf privaten (Garagen-) Vorplatzen

- 50 cm Kieskoffer / 7- 8 m HMT / 3 cm Feinbelag AB 11 (Einbau erst nach
Bauabschluss)

- beidseitiger Randabschluss , talseitig wasserflihrend

- Entwésserung Uber Einlaufschachte in best. Schmutzwasserleitung
(300 m2 Strassenflédche ergeben max. 10 It/ sec.)

1.2 Fussweg:
- Breite ca. 1,0 m

- Naturbelag (evtl. vereinzelte Stufen)

1.3 Kanalisation

- Schmutzwasser: HDPE- Rohre @ 200 mm/ mittlere Kanaltiefe 2,0 m ab OK Strasse/
voll einbetoniert

- Kontroll- und Anschluss- Schachte @ 1,0 m/ Tiefe ca. 2,0 m ab OK Strasse/ Deckel
befahrbar/ = jede Parzelle verfigt Gber eine Anschlussmdglichkeit in unmittelbarer

Néhe

- Sauberwasser: (Dach- und Vorplatzentwésserung) Versickerung auf eigener
Parzelle (wegen Trennsystem)




1.4

1.5

1.6

1 la7

1.8

Trink- und Léschwasser

- Stichleitung @ 125 mm (PE 160) ab projektierter Basiserschliessung der Gemeinde.
(eine Ringleitung wére optimal, aber nicht zwingend erforderlich)

- Hydranten: jedes Haus muss auf zwei Seiten weniger als 100 m Abstand zum
nachsten Hydranten aufweisen

- Jede Parzelle ist am Rande erschlossen

Elektrische Energie

- Ab vorhandener Einspeisung (Schacht an March Parz. 351/ 269, am Rand
zur Staatsstrasse) werden auf Kosten der Erschliessungstrager Leerrohre verlegt.

- Alles weitere wird im Rahmen der Kostenbeitrdge fiir Hausanschllsse direkt dem
Eigentimer bzw. Bauwilligen der einzelnen Bauplétze verrechnet (gem. Anschluss-

bedingungen der BKW).

- Jede Parzelle ist am Rande erschlossen.

Telefon

- Leerrohre in Staatsstrasse werden von der SWISSCOM geliefert (kostenlos).

- Grabarbeiten und Verlegen durch Bauunternehmer, z.L. der Erschliessungs-
trégerschaft.

- Installation und Hausanschliisse werden durch SWISSCOM ausgefihrt (gem.
Anschlussbedingungen).

- Jede Parzelle ist am Rande erschlossen.

Kabelfernsehen

Ist nicht vorhanden.

Offentl. Beleuchtung

Wird als nicht erforderlich erachtet, in Anbetracht der relativ dichten
Uberbauung und der vorausschtlich gut beleuchteten Hauszugange.




2. Kostenschatzung 7

Es handelt sich hier um eine Kostenschatzung und nicht eine Kostenberechnung, d.h.
sie basiert auf Erfahrungswerten und weist eine Genauigkeit von ca. +/- 20 % auf.

Honorare und MWST sind inbegriffen.
Die Preise basieren auf der Annahme, dass es sich um bautechnisch einfache
Verhaltnisse handelt (ohne Komplikationen wie Wasser, Fels, Lehm, nicht wiederver-

wendbarer Grabenaushub, etc.)

Ostseite Westseite
2.1 Stichstrassen total 76'500.-- 71'500.--
- Strassenkdrper (ohne Landerwerb) Preisdifferenz

infolge unterschiedlicher Hangneigungen (ca. 10 bzw. 25 %)
O: 100 m x Fr. 700.--/ m 70'000.--

W: 100 m x Fr. 650.—-/ m 65'000.--
- Einmindung in Kantonsstrasse

O: 1Stk. x Fr. 5'000.-- 5'000.--

W: 1 Stk. x Fr. 5'000.-- 5'000.-—-
- Entwédsserungs- Schachte

O: 2 Stk. x Fr. 1'500.-—- 1'500.-—-

W: 2 Stk. x Fr. 1'500.— 1'500.--
2.2 Offentlicher Fussweg total 3'000.- 7'500.--
- Gesamtldnge ca. 70 m

O: 20 m (ca. 30 %) x Fr. 150.—/ m 3'000.--

W: 50 m (ca. 70 %) x Fr. 150.--/ m 7'500.—-
2.3 Kanalisation total 44'000.-- 74'500.—-
- Leitungen, inkl. Grabarbeiten

O: 100 m x Fr. 350.—/ m 35'000.—-

W: 170 m x Fr. 350.—-/ m 59'500.-
- Kontroll- und Anschluss- Schéchte

O: 3 Stk. x Fr. 3'000.-- 9'000.--

W: 5 Stk. x Fr. 3'000.— 15'000.--
2.4 Trink- und Léschwasser total 17'500.-- 39'500.--
- Leitungen (120 m), inkl. Grabarbeiten

O: 35 m (ca. 30 %) x Fr. 300.—/ m 10'500.--

25'500.--

W: 25 m (ca. 70 %) x Fr. 300.—-/ m




- Hydranten

O: 1 Stk. x Fr. 7'000.—- 7'000.--
W: 2 Stk. x Fr. 7'000.— 14'000.--
2.5 Elektrische Energie total 3'000.- 5'400.--

- Leitungen: Liefern und Verlegen Leerrohr & 80 mm
in best. Graben, inkl. Zwischenplanie und

Nachgrabarbeiten

O: 100 m x Fr. 30.—/ m 3'000.-

W: 180 m x Fr. 30.—-/ m 5'400.--
2.6 Telefon total 2'300.-- 3'500.--

- Leitungen: Verlegen von werkseitig gelieferten Leer-
rohren in best. Graben, inkl. Zwischenplanie und
Nachgrabarbeiten
O: 90mxFr.20.—/ m 1'800.-
W: 125 m x Fr. 20.—/ m 2'500.—

- Anschluss- Schéchte: Versetzen von werkseitig
geliefertem Material

O: 13 500.--
W: 2/3 1'000.--
2.7 Aufrundungen und Verschiedenes 3'700.-- 8'100.--

Geschitzte Gesamtkosten
fur Detailerschliessung ca. Fr. 150'000.-- Fr. 210'000.--

Fkk

Kosten pro m2 Bauland ca. Fr. 45.-/ m2 Fr. 34.—-/ m2

***) Hinweis: (Nachtragvom 19. August 1999)

Solite sich die Erbengemeinschaft Staub dazu entschliessen, statt nur den oberen Bereich
ihres Grundstticks Nr. 351, die ge samte Parzelle einzuzonen, dann héatte dies
lediglich im Kanalisationsbereich Auswirkungen. Die Mehrkosten werden auf ca. Fr. 30'000.-

geschatzt. -
Unter Berticksichtigung der sich daraus ergebenden Mehrflache von ca. 2'250 m2 (oder drei

Bauplatze), wirden sich die voraussichtlichen Erschliessungskosten von Fr. 45.—-/m2
auf ca. Fr. 33.-/m2 reduzieren.
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Planungs- und Erschliessungsvertrag

zwischen

_ der Einwohnergemeinde Belpberg, vertreten durch den Gemeinderat

und

der Miteigentiimergemeinschaft von Parzelle Nr. 269, bestehend aus:

und
' Eigentiimer von Parzelle Nr. 87

und
, Eigentiimer von Parzelle Nr. 215

TR NS T DR D PR R R

[ens YD SR e S ROE O SO EAR ST i XTI EATES

|. Grundsatz -

Art. 1
Die Vertragsparteien stellen fest, dass die Parzellen der unterzeichneten Grundeigentimer im

heutigen Zeitpunkt vollsténdig in der Landwirtschaftszone der Gemeinde Belpberg liegen. Mit der
Ausarbeitung der Ortsplanung beabsichtigen die Vertragsparteien, Parzelle Nr. 269 ganz und die
Parzellen Nr. 87 und Nr. 215 teilweise, mit Hilfe einer Uberbauungsordnung mit Uberbauungsplan
und Uberbauungsvorschriften (UeO Neuhus-Westteil) ins Baugebiet der Gemeinde Belpberg
umzuzonen. Mit Hilfe eines Planungs- und Erschliessungsvertrages sollen Planung und

Erschliessung vertraglich sichergestellt werden.

Zur Regelung aller Rechte und Pflichten bei diesem Vorgang schliessen die Parteien den nachfol-

genden Vertrag ab.

Il. Vertragsunterlagen und Vertragsgegenstand

Art. 2
Folgende Unterlagen bilden integrierenden Bestandteil dieses Vertrages:

e Das neue Baureglement der Gemeinde Belpberg.

e Der neue Zonenplan der Gemeinde Belpberg.

o Die Uberbauungsordnung ,Neuhus-Westteil* in Form der Genehmigungsakten.

Das noch zu erstellende Bauprojekt fur die &ffentliche Detailerschliessungsstrasse sowie far
die &ffentlichen Detailerschliessungsleitungen fir das Trink-, Brauch- und Léschwasser sowie

fur das Abwasser.
o Das aktualisierte Erschliessungs-Konzept der erich KOHLI consulting,

vom 30. April 2001.




Art. 3
Der nachfolgende Planungs- und Erschliessungsvertrag umfasst folgende Erschliessungswerke:

a) Die offentliche Detailerschliessungsstrasse ab Kantonsstrasse inklusive Strassenent-
wasserung und Strassenbeleuchtung gemass Uberbauungsordnung.

b) Die &ffentliche Leitung der Detailerschliessung des Trink-, Brauch- und Loschwassers in der
Detailerschliessungsstrasse bis zur Ostgrenze von Parzelle Nr. 215.

c) Die offentliche Leitung der Detailerschliessung fur das Schmutzwasser ab KS 16 in der
Kantonsstrasse bis KS 4 in der neu zu erstellenden Detailerschliessungsstrasse.

I1l. Planung

Art. 4
Die Ausarbeitung der Uberbauungsordnung _Neuhus-Westteil* wird vom Planungsbiro erich

KOHLI Consulting durchgefihrt.

Art. 5
Der Gemeinderat von Belpberg anerkennt das Planungsbiiro erich KOHLI consulting als Planer fur

die Uberbauungsordnung Neuhus-Westteil" bis und mit Genehmigung dieser Planung.

Art. 6
Die unterzeichneten Grundeigentimer Gbernehmen die Planungskosten fur d

nung ,Neuhus-Westteil* entsprechend ihren Landanteilen im Perimeter.

ie Uberbauungsord-

Art. 7
Die Kostenaufteilung der Planungskosten wird folgendermassen festgelegt:

a) Phase | : gemeinsame Vorarbeiten Ost- und Westteil

Parz.Nr. .| Grundeigentiimer .~ .~ . |eingezonte Flache |Anteil Planungskosten in %
87 2'290 m2 18,28 %

215 840 m2 6,70 %

269 3'474 m2 27,72 %

351 5'927 m2 47,30 %

Total 12'531 m2 100,00 %

*) effektive Parzellenflache 6'657 m2, abzi]glibh 730 m2 bestehender Hausplatz

b) Phase Il : Weiterbearbeitung Westteil

Parz.Nr. |Grundeigentiimer i . |eingezonte Fliche |Anteil Planungskosten in %
87 2'290 m2 34,68, %

215 840 m2 12,72 %

269 3'474 m2 52,60 %

351 keine 0,00 %

Total 6'604 m2 100,00 %




Art. 8
Die Planungskostenanteile der einzelnen Grundeigentimer werden féllig, sobald die jeweilige Teil-

rechnung des Planungsbiiros gestelit worden ist. Sie sind innerhalb von 30 Tagen an die Gemein-
dekasse von Belpberg einzubezahlen.

Art. 9
Die Vertragsparteien vereinbaren, dass der Planungskostenanteil der einzelnen Grundeigentimer

(Phase | + Il zusammen) Fr. 5.— pro Quadratmeter nicht Gibersteigen darf.

IV. Landabtretungen und Landabtausch

Art. 10
Die Vertragsparteien vereinbaren, das fur den Strassenbau der Detailerschliessungsstrasse

( = "Stichstrasse" ) notwendige Strassenterrain zum Quadratmeterpreis von Fr. 75.— abzutreten.
Die Landentschadigung fir die Strasse wird mit dem Kostenbeitrag fiir die Gesamterschliessung

verrechnet.

Art. 11
Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Vermarchung der Strasse und der Vertrag zur

Abtretung des nétigen Strassenlandes, zusammen mit der Grenzregulierung / Parzellierung (vgl.
Art. 13 unten) dem Geometer in Auftrag gegeben und beim Notar verurkundet wird.

Art. 12
Die unterzeichneten Grundeigentiimer erkldren sich zudem bereit, auf freiwilliger Basis eine

Grenzregulierung fir die bessere Nutzung des Bauterrains durchzuftihren. Die Neuparzellierung
folgt dabei dem Parzellierungsvorschlag des Buros erich KOHLI consulting vom April 2001 .
Demnach wird Herr Ernst Walther Eigentimer der Bauparzellen 1 bis 3, die Miteigen-
timergemeinschaft von Parzelle Nr. 269 Eigentimerin der Bauparzellen 5 bis 8 und Herr Andreas

Ramser Eigentiimer von Bauparzelle 4.

Art. 13
Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Grenzregulierung vor der Beschlussfassung des Ge-

meinderates von Belpberg iiber die Uberbauungsordnung _Neuhus-Westteil* durch den Notar
offentlich beurkundet werden muss. Im weiteren einigen sie sich dartiber, dass die Entschadigung
fir den Flachenausgleich unter allen drei Grundeigentimern zum Quadratmeterpreis von Fr.75.—

zu erfolgen hat.

V. Projektierung, Bau und Finanzierung der offentlichen
Detailerschliessungsanlagen gemiss Art. 3 lit. a) bis c)

Art. 14
Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die offentlichen Erschliessungsanlagen gemass Art. 3

lit. @) bis c) von der Gemeinde Belpberg projektiert und gebaut werden.




Art. 15
Projektierung und Bau dieser Erschliessungsanlagen sind unverziiglich an die Hand zu nehmen,

sobald einer der Grundeigentiimer innerhalb des Geltungsbereiches der UeO der Gemeinde
schrifflich mitgeteilt hat, dass er seine Parzelle Uberbauen mochte. Zudem muss vor der
Auftragserteilung durch den Gemeinderat der Gemeinde Belpberg der gesamte Kostenanteil (laut
Offerte) gemass Art. 17 des bauwiligen Grundeigentiimers an die Gemeindekasse von Belpberg

iiberwiesen worden sein.

Art. 16
Die drei unterzeichneten Grundeigentiimer verpflichten sich, samtliche Erschliessungskosten far

die Anlagen geméss Art. 3 zu 100% definitiv zu tragen.

Art. 17
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgenden Verteilschliisseln :

a) Kostenaufteilung fiir die Stichstrasse (Land-, Projektierungs- und Baukosten) :
(die Kosten fur die Direktzufahrt Kantonsstrasse-Parz. Nr. 8 gehen zu Lasten der Miteigen-

tiimergemeinschaft von Parz. Nr. 269)

Parz.Nr. | Grundeigentiimer Strassenkosten-Beitrag in %
87 40,00 %

215 20,00 %

269 40,0 0%

Total - 100,00 %

b) Die Kostenaufteilung fiir Vertrags-, Geometer- und Notariatskosten, sowie Planung und
Ausflihrung der tbrigen Erschliessung erfolgt nach dem Umfang der Parzellenflachen im Uber-

bauungsordnungsperimeter:

Parz.Nr. |Grundeigentiimer e _eingez_c_)nte Flache Erschliessungskosten-
' iR R ‘ SRR S Beitragin %
87 2'290 m2 34,68 %
215 840 m2 12,72 %
269 3'474 m2 52,60 %
Total i : 6'604 m2 © 100,00 %
Art. 18

Der Erschliessungskostenbeitrag gemass Art. 17 wird fur die noch nicht bauwilligen Grundeigen-
timer mit der ersten Baubewiligung auf ihrer Parzelle, jedoch spétestens 10 Jahre nach rechts-
kraftiger Genehmigung der Uberbauungsordnung durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung féallig und ist innerhalb von 30 Tagen an die Gemeindekasse von Belpberg einzu-

bezahlen.
Die Vorfinanzierung erfolgt durch die Gemeinde, wobei eine Verzinsung zum Ansatz der BEKB fir

II. Hypothek vereinbart wird.




VI. Sicherstellung der Erschliessungskostenbeitrage

Art. 19
Zur Sicherstellung des Erschliessungskostenbeitrages wird ein Namensschuldbrief im Betrage von

Fr. 80'000.— im ersten Rang, haftend auf dem gesamten Terrain der Parzelle Nr. 87, zugunsten
der Gemeinde Belpberg und zu Lasten von Herm Ernst Walther-Portner errichtet.

Art. 20
Zur Sicherstellung des Erschliessungskostenbeitrages wird ein Namensschuldbrief im Betrage von

Fr.30'000.— im ersten Rang, haftend auf dem gesamten Terrain der Parzelle Nr. 215, zugunsten
der Gemeinde Belpberg und zu Lasten von Herm Andreas Ramser errichtet.

Art. 21
Zur Sicherstellung des Erschliessungskostenbeitrages wird ein Namensschuldbrief im Betrage von

Fr. 120'000.—- im ersten Rang, haftend auf dem gesamten Terrain der Parzelle Nr. 269, zugunsten
der Gemeinde Belpberg und zu Lasten der Miteigentimergemeinschaft von Parzelle Nr. 269

errichtet.

Art. 22
Die Gemeinde Belpberg verpflichtet sich, mit der Bezahlung der Erschliessungskostenbeitrage

durch den jeweiligen Grundeigentiimer den entsprechenden Namensschuldbrief auf einen allfalli-
gen neuen Glaubiger zu tGberschreiben.

Art. 23
Die Namensschuldbriefe sind mindestens einen Monat vor der Beschlussfassung durch den

Gemeinderat von Belpberg tiber die Uberbauungsordnung Neuhus-Westteil* vom Notar 6ffentlich

zu beurkunden.
Die Kosten fiir die Ausarbeitung der Namenschuldbriefe bernehmen die einzelnen Grund-

eigentimer.

Art. 24
Die Vertragsparteien beauftragen den Notar gemeinsam, als Treuhénder die Namensschuldbriefe

gemass Art. 19 bis Art. 21 unverzglich nach der Genehmigung der Uberbauungsordnung
Neuhus-Westteil* durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung beim Grundbuch

anzumelden.

VIl. Schlussbestimmungen

Art. 25
Alle Gebihren der kommunalen Reglemente im Erschliessungsbereich bleiben vorbehalten und

werden durch diesen Vertrag nicht berthrt.

Art. 26
Samtliche Kosten fiir Geometer, Grundbuch und Notar sowie die Kosten dieses Vertrages werden

nach dem Kostenschliissel von Art. 17 b) unter den unterzeichneten Grundeigentimern aufgeteilt
und zu 100% von diesen getragen.









