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Verfiigung

4. Méarz 2014

b) Anderung UeO , Altersheim und Bezirkspital Belp*

c) Anderung UeO ,,Altes Spital ZPP Nr. I“
Geringfiigiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV
Genehmigung gemadss Art. 61 BauG

@

Die vom Gemeinderat von Belp am 16. Mai 2013 beschlossenen Anderungen werden in An-
wendung von Art. 61 BauG genehmigt.

Es wird davon Kenntnis genommen und gegeben, dass die Einsprache gegen die Zonen-

plandnderung von am 12.4.2013 zu-

rickgezogen wurde. Die Rechtsverwahrungen der
und der werden soweit geeig-

net vorgemerkt.
Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung und die lnkraftsetzung (Art. 110
BauV resp. Art. 45 GV) éffentlich bekanntzumachen.

Es werden keine Geblihren erhoben.

Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion, Minstergasse 2, 3011 Bern schriftlich in zwei Doppeln und
begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur
von der Partei, die ein schutzwlrdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem
gesetzlichen Vertreter oder einem bevollméchtigten Anwalt eingereicht werden.

Diese Verfiigung wird unter Beilage der genehmigten Dokumente mit normaler Post eréffnet:
- der Gemeinde Belp (3 Ex.) ;

Je zwei Exemplare dieser Verfiigung und der genehmigten Dokumente sind fir das Amtsarchiv
bestimmt. '
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Barbara Wiedmer Rohrbach,
Vorsteher-Stv.
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Amt fur Gemeinden und Raumordnung

Kopie:

— Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland (1 Ex.)
~ Rechtsamt der BVE (1 Ex.)

— Rechtsverwahrerinnen

Kopie per E-Mail:

— kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung
— kant. Denkmalipflege

— KPL (intern)

150 14 64 1 10.2007
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Genehmigungsvermerke

Genehmigungsvermerk 1. éffentliche Auflage

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Genehmigungsvermerk 2. 6ffentliche Auflage

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

21.11.2012

22.11.2012 /29.11.2012
23.11.2012 bis 24.12.2012
12.02.2013

1

0

1

27.03.2013
28.03.2013 /04.04.2013
29.03.2013 bis 29.04.2013

erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 2
Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Mai 2013
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Uberbauungsordnung
" Altersheim und Bezirksspital Belp"
Geringfiigige Anderung gemaéss Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsvorschriften

16. Mai 2013 GENEHMIGUNG

Die Uberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp" besteht aus

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen

- Anderung Zonenplan

- Anderung Baureglement

- Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 "Altes Spital"
- Erlauterungsbericht

Anderungen in rot
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Stellung zur Grundordnung

Wirkungsbereich und Art
der Nutzung

Mass der Nutzung

Art. 1

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten
das Baureglement und der Zonenplan der Einwohnergemeinde
Belp.

Art. 2

' Das Gebiet der Uberbauungsordnung Altersheim und Bezirksspi-
tal Belp umfasst die Sektoren A, B und C soweit farbig dargestellt
Erschliessungsanlagen ausserhalb des Perimeters.

? Der Sektor A dient ausschliesslich der Aufnahme von Einrichtun-
gen und Anlagen des Altersheim und des Bezirksspitals Belp.

® Im Sektor B ist eine Wohn- und Arbeitsnutzung Gewerbebenut-
zung geméss BR Art. 34 38 erlaubt.

* Im Sektor C umfasst die Flachen der Erschliessungsanlagen der
Grubenstrasse.

Art. 3

" Im Sektor A kénnen innerhalb des auf dem Uberbauungsplan
definierten Baubereichs und innerhalb der Héhenkoten im Maxi-
mum viergeschossige Bauten errichtet werden. Zudem ist im
speziell bezeichneten Baufeld ein unbewohnter eingeschossiger
Nebenbauten flir Haustechnik u. dgl. gestattet.

Unterirdische Bauten und Anlageteile sind nur durch die im Uber-
bauungsplan dargestellten Anlagen und Héhenkoten einge-
schrénkt.

2 Fiir den Sektor B gelten die Vorschriften des Baureglements fur
die Wohn-/ Arbeitszone Gewserbezonen, zweigeschossig, WG2
WA2. Die Gebé&udelédnge GL ist jedoch frei; bei der Berechnung
der Gebdudehodhe darf die talseitige Mehrhéhe von 1m bei Bauten
am Hang geméss Art. 26 18, Abs. 4 2 BR nicht beansprucht wer-
den. Die-Bruttogeschossfliache-(Ar-93 Abs—2 Bau\l)-darf-700-m?
nieht-tibersteigen-

® Die Erschliessungsanlagen im Sektor C sind im Uberbauungs-
plan sowie im besonderen Plan Erschliessung festgelegt.
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Gestaltung

Erschliessung

Art. 4
! Die Dachform ist freigestelit.

2 Die geméss Uberbauungsplan ausserhalb der Garten liegenden
Griinbereiche kénnen gemeinschaftlich als Park- und Spielflache,
aber auch als individuell zugeteilte Garten genutzt werden. Die
bestehende Baumhecke im Sektor A kann am bestehenden Ort
belassen oder geméass Uberbauungsplan im Rahmen der Hecken-
pflege nach Siiden verschoben werden. Insbesondere darf der
Bestand an Nadelhélzern reduziert werden.

3 Griinbereiche sind in der Regel mit Baumen und Bischen zu
bestlicken. Sie sind parkartig zu gestalten. Die Ausbildung des
Griinbereichs als reine Rasenflache ist untersagt. Davon ausge-
nommen sind Spielwiesen.

Fiir hochstdammige Bepflanzungen sind fiir die Gegend typische
Baume vorzusehen; fir Sichtschutzbepflanzungen sind ebenfalls
einheimische Biische und Strducher zu verwenden.

4 Mit der Baueingabe ist jeweils flir den ganzen betreffenden Sek-
tor ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

® Die Gestaltung des Vorplatzes im Sektor B ist mit der unteren
Parkierungsanlage im Sektor A zu koordinieren.

® Bei der Uberbauung des Sektors B ist darauf zu achten, dass die
bestockte Hangfldche so wenig wie mdglich beeintréchtigt wird.

Art. 5

' Der besondere Plan Erschliessung zum Uberbauungsplan regelt
verbindlich:

- Lage der Ein- und Ausfahrt zu den Sektoren

- Anpassung an bestehenden Strasse (Grubenstrasse, Ober-
riedweg)

- Lage des Schrégliftes im Sektor A

- oberirdische Parkierungsanlagen des Sektors A

- die generelle Linienflihrung von &ffentlichen Fusswegverbin-
dungen durch die Sektoren

- die Abgrenzung von Basis- und Detailerschiiessungsanlagen

- die Anschliisse an die Leitungsnetze fiir Wasser, Abwasser,
Elektrizitat und Gemeinschaftsantennenanlage

2 Der Sektor A ist iiber eine Ein- und Ausfahrt ab der Seftigen-
strasse zu erschliessen.
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Im Bereiche der Rampe, der Zufahrt zum Untergeschoss ab Sefti-
genstrasse, sind gegenlber den Nachbarparzellen Larmschutz-
massnamen zu treffen. Sie werden im Baubewilligungsverfahren
definitiv festgelegt.

Zusétzlich zu den in den Plé&nen dargesteliten oberirdischen Ab-
stellplétzen ist der vorgesehene Sammelschutzraum als Einstell-
halle flir 16 Personenwagen zu nutzen.

Die bestehende private Wasserversorgung kann weiterhin genutzt
werden. Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung ist
lber eine Zuleitung ab der bestehenden Wasserleitung in der
Seftigenstrasse zu erstellen.

Der Sektor A ist im Trennsystem zu entwéssern. Das Schmutz-
wasser ist in die Leitung in der Grubenstrasse und das Meteor-
wasser ist (iber den bestehenden Auslauf in die Giirbe zu fithren.

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt tiber ein Anschlusskabel ab
neuem Kabel in der Seftigenstrasse auf die eigene TF-Station im
Gebdude.

Anschlusspunkt fir die Gemeinschaftsantennenanlage ist der
Verstérker auf der Grenze zu Parzelle Nr. 1950.

® Die Zufahrt zum Sektor B kann iiber die Parkierungsanlage des
Sektors A und/oder direkt vom Oberriedweg erfolgen.

Die Parkierung ist mir den unteren Anlagen des Sektors A zu
koordinieren.

Der Anschluss an die Wasserversorgung ist (iber eine Zuleitung ab
der neu zu bauenden Verbindungsleitung Wolfgrubenweg-
Krakenhausweg zu erstellen.

Der Sektor B ist im Trennsystem in die Schmutz- und Meteorwas-
serleitungen im Sektor A zu entwéssern.

Fir die Elektrizitdtsversorgung ist ein Anschluss ab bestehender
TF-Station am Krankenhausweg zu erstellen.

Der Anschluss an die Gemeinschaftsantennenanlage erfolgt tiber
die bestehende Erschliessung auf Parzelle Nr. 1388.

* Der Sektor C umfasst die Grubenstrasse zwischen den Bahn-
Ubergéngen Hohlestrasse und Bayweg.

Die Grubenstrasse dient der Erschliessung der Uberbauung am
Oberriedweg sowie als Zufahrt zur Parkierungsanlage und zum
Schraglift des Sektors A. Daneben dient sie als Fussgéangerver-
bindung Lindenrain- Grubenstrasse- Schréglift- Hohlestrasse-
Bahnhof und Dorfzentrum.

Die Grubenstrasse ist als nutzungsorientierte Quartierstrasse mit
Verkehrsberuhigungsmassnahmen zu gestalten. Dabei sind Fuss-
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Einsatz erneuerbarer
Energien

ganger und rollender Verkehr zu trennen und die Bed(rfnisse des
Doppelspurausbaus der GBS zu ber(icksichtigen.

Die in den Planen dargestellten Verkehrsberuhigungsmassnah-
men und Fussgangeranlagen auf der Grubenstrasse sowie der
Ausbau auf Doppelspur der GBS haben Richtplancharakter.

Art. 6

" Im Sektor A ist die Verwendung erneuerbarer Energien flr die
Warmeerzeugung sowie eine weitgehende Nutzung der Abwarme
vorgeschrieben.

2 Die Zweckmassigkeit der vorgesehenen Massnahmen ist mit
Hilfe eines Energiekonzeptes nachzuweisen. Das Energiekonzept
ist mit der Baueingabe einzureichen und wird durch entsprechende
Auflage in der Baubewilligung festgelegt.

3 Im Sektor A wird zur Warmeerzeugung eine automatische Holz-
schnitzelfeuerung vorgeschrieben. Sie ist so zu dimensionieren,
dass sie in der Lage ist, den maximalen Wérmeleistungsbedarf far
die Bauten und Anlagen im Sektor A zu decken. Zusétzlich kann
ein Reservesystem basierend auf Heizél EL installiert werden.
Mindestens 70% des totalen jahrlichen Wéarmemengenbedarfs
sind jedoch mit der Holzschnitzelfeuerung zu decken.

Es besteht eine Verpflichtung, die jeweils verfligbaren Reserven
an Warme aus der Holzschnitzelfeuerung und der Abwarmenut-
zung an die Uberbauung in der ZmP Nr. 1 ,altes Spital” ab-
zugeben. Diese Warmemenge wird gemessen und Uber eine
Verbindungsleitung an eine Unterzentrale abgegeben.

Von der Holzschnitzelheizung darf abgewichen werden, sofern sie
durch ein ebenfalls auf erneuerbarer Energie basierendes, jedoch
noch umweltvertraglicheres und/oder wirtschaftlicheres Heizsy-
stem ersetzt wird.

4 Als Grundsatz gilt, dass fiir den Warmebezug aus dem Sektor A
nicht mehr als ein mittlerer Preis der in der eigenen Anlage in der
ZmP Nr. 1 ,altes Spital” erzeugten Wérme bezahlt werden muss.
Die Erstellungskosten der Verbindungsleitung werden von den
beiden Grundeigentiimern getragen, wobei jeder fiir das Teilstlick
auf seiner Parzelle aufkommen muss. Nach Erstellung geht die
ganze Leitung bis zur Unterzentrale in das Eigentum des Alters-
heim und Bezirksspitals tiber.

5 Im weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen Energie-
gesetzes und der Aligemeinen Energieverordnung verwiesen.
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Geringfiigige Abweichungen Art. 7

Inkraittreten

Revision der Uberbauungs-
vorschriften

Im Baubewilligungsverfahren kénnen geringfligige Abweichungen
gestattet werden.

Art. 8

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die
kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 110 BauV).

Art. 9

Fir geringfigige Anderungen kommt das in Art. 122 der BauV
vorgesehene Verfahren zur Anwendung.
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Genehmigungsvermerke

Genehmigungsvermerk 1. 6ffentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom 21.11.2012

Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 22.11.2012/29.11.2012
Gffentliche Auflage vom 23.11.2012 his 24.12.2012
Einspracheverhandlungen am 12.02.2013

erledigte Einsprachen 1

unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 1

Genehmigungsvermerk 2. éffentliche Auflage

Publikation im Amtsblait vom 27.03.2013
Publikation im Amtlichen Anzeiger vom 28.03.2013/04.04.2013
offentliche Auflage vom 29.03.2013 bis 29.04.2013

Einspracheverhandlungen am -

erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 2
Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Mai 2013

Namens der Einwohnergemeinde g Der Prasident

)

Rudolf Neuenschwander Markus Rosti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Belp.den g, Okt. 2013
Der Gemeindeschreiber
Marku 5]

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern







Uberbauungsordnung
Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1 "Altes Spital"

Erlauterungsbericht

16. Mai 2013 GENEHMIGUNG

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 "Altes Spital" besteht aus

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen

- Anderung Zonenplan

- Anderung Baureglement

- Anderung Uberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp"
- Erlauterungsbericht
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1. Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital»

1.1 Ausgangslage

Die Gemeinde Belp erteilte im Sommer 2008 den Auftrag, fir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1
«Altes Spital» eine Uberbauungsordnung auszuarbeiten. Das Areal mit dem Alten Spital und der stidost-
lich vorgelagerten Spitalwiese wurde bereits in der Orisplanung von 1989 einer Zone mit Planungspflicht
zugewiesen. Diese Festlegung wurde in der Ortsplanrevision von 2007 unverdndert (ibernommen.
Bereits Mitte der 1990er Jahre wurde eine Uberbauungsordnung (UeO) fiir eine Wohnbebauung auf der
Spitalwiese erarbeitet, mit Erhalt der Situation des Alten Spitals.

Diese UeO wurde am 17. Juni 1997 vom Gemeinderat beschlossen, allerdings ohne Durchfihrung ei-

ner Vorpriifung durch den Kanton. Im Rahmen der Genehmigung fand noch eine Vorpriifung statt. Mit
dem Vorpriifungsbericht vom 29. Juli 1997 stellte das AGR grundsétzlich die Zweckméssigkeit der UeQ

fest, mit verschiedenen Ergénzungen und Korrekturen.
Im Anschluss daran wurde die Planung nicht mehr weiter verfolgt, eine Genehmigung blieb aus.

Zehn Jahre spéter, im Sommer 2007, wurden die Arbeiten an der UeO mit neuen Protagonisten wieder
aufgenommen. Grundsétzlich wurden die Grundlagen und Ziele der urspringlichen Planung tberprift
und weitergefiihrt. Aufgrund verschiedener architektonischer Studien wurden die Uberbauungsvorstel-
lungen aktualisiert und die Uberbauungsordnung neu erarbeitet.

1.2 Termine

Oktober / November 2007 Wiederaufnahme der Planung

Dezember / Februar 2008 Entwicklung von Uberbauungsstudien

Maérz / April Entwurf Uberbauungsordnung (UeO)

Mai / Juni Behandlung UeO in Kommissionen und Gemeinderat

Juli Fertigstellen der Vorpriifungsunterlagen, Einreichen zur Vorpriifung
Juli - September Vorpriifung Kanton

Oktober abschliessende Vorprifung

November 2008 - Januar 2009 Bereinigung der UeO

Februar / Mérz éffentliche Planauflage

April Beschluss UeO durch Gemeinderat

7. Mai 2008 Genehmigung Kanton
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1.3 Planungsrechtliche Grundlagen

Fir das Gebiet «Altes Spital» wurde geméass planungsrechtlicher Grundordnung der Gemeinde Belp
eine Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1 «Altes Spital» erlassen.

Im Anhang 2 «Zonen mit Planungspflicht» des Baureglements vom 9. August 2007 werden fiir die ZPP
Nr. 1 «Altes Spital» folgende Vorschriften festgelegt:

Zweck 1 Mit der ZPP Nr. | ,Altes Spital“ wird folgender Planungszweck verfolgt:
- Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild;
- Eingliederung in bestehende Uberbauung;
- Freihaltung der Hangkante;
- Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die Haupt-
verkehrsachse;
- Verwendung erneuerbarer Energie.

Nutzung 2 Es sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit den Anlagen und Einrichtungen
des Altersheims und des Bezirksspitals aufweisen, und die die angrenzende Wohnnutzung nicht
wesentlich dber ein in der Wohnzone W2 hinzunehmendes Mass beeintrachtigen. Ausserdem ist
die Wohnnutzung gestattet.

3 Die Bruttogeschossflache (Art. 93 Abs. 2 BauV) darf 5000 m? nicht bersteigen. Es gelten nur
folgende baupolizeiliche Masse:

- Geschosszahl 2

- Die Gebaudehéhe wird im Uberbauungsplan durch maximale Gebaudehéhenkoten festgelegt.
Die Geb&udehohenkote betragt fur die Bauten siidlich des Alten Spitals max. 563.0 m.i.M., wobei
in unmittelbarer Nachbarschatft der Parzellen 1171, 1173 und 2896 die Gebaudehdhenkote 562.5
m.0.M. nicht Oberschritten werden darf.

Fur Wohnbauten ist die Einhaltung der zul&ssigen Beschattungsdauer im Planerlass- oder im Bau-
bewilligungsverfahren nachzuweisen.

Gestaltung 4 Die zulassige Nutzung kann innerhalb der bestehenden Bauten und Erganzungsbauten oder
aber nach Abbruch der bestehenden Gebé&ude in einer Neuiiberbauung realisiert werden.
Far den Fall einer Wohnnutzung ist eine Uberbauung als verdichteter Wohnungsbau vorgeschrie-
ben, die Geb&ude sind mit Zusammenbau zu gruppieren, die Einzelbauweise ist untersagt. Die
Aussenraume sind in gemeinsame Haus- und Garagevorplatze, einen Griinbereich entlang der
Hangkante mit Spielwiese und Aussichtspunkt, Sitzgelegenheit mit Feuerstelle sowie private Gar-
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ten zu gliedern.
Larmschutzmassnahmen entlang der Seftigenstrasse mussen einzelne Durchblicke (Aussicht) vom

Trottoir erméglichen.

Erschliessung 5 Far die Erschliessung steht ausschliesslich die bestehende Ein- und Ausfahrt zur Verfliigung.
Die Erstellung einer Spur fiir Linksabbieger und eine entsprechende Korrektur in der Fiihrung der
Seftigenstrasse werden fir Nutzungen mit grossem Verkehrsaufkommen vorbehalten. Vor Inan-
griffnahme der Planungsarbeiten ist die Bedurfnisfrage mit den zustandigen Instanzen zu klaren.
Die Parkierung ist in einer Gemeinschaftsgarage und fir Besucher auf einem zugehérigen Sam-

melparkplatz unterzubringen.
Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung hat ab bestehender Leitung in der Seftigen-

strasse zu erfolgen.
Die ZPP Nr. | ,Altes Spital“ ist im Trennsystem zu entwassern.
Der Krankenhausweg ist zweckmassig mit den Fussgangeranlagen des Altersheims und Bezirks-

spitals Belp zu verbinden.

Energie 6 Einsatz erneuerbarer Energien:
In der ZPP Nr. | ,Altes Spital” ist die Verwendung erneuerbarer Energien fir die Warmeerzeugung

sowie eine weitgehende Nutzung der Abwarme vorgeschrieben. Es besteht eine Anschluss- und
Warmeibernahmeverpflichtung nach dem jeweiligen Bedarf und im Ausmass der im Altersheim
und Bezirksspital zum entsprechenden Zeitpunkt verfligbaren Reserve aus der Warmeerzeugungs-
anlage und der Abwarmenutzung. Ein zusatzliches System zur Abdeckung des restlichen Energie-
bedarfes kann auf nicht erneuerbaren Energien basieren. Mit der Baueingabe ist ein Energiekon-
zept einzureichen. Im Weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und
die Allgemeine Energieverordnung verwiesen.

L&rm 7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.

1.4 Bebauungskonzept

Situation

Das Areal des Alten Spitals bleibt mit den bestehenden Bauten, Aussenrdumen und Erschliessung weit-
gehend unveréndert. Auf der stidéstlich vorgelagerten Spitalwiese in der Grésse von rund 3'300 m2 soll
eine zweigeschossige verdichtete Wohnuberbauung entstehen. Eine Uberbauung mit freistehenden

Einfamilienhdusern ist nicht gestattet.
Die Verkehrserschliessung erfolgt tiber die bestehende Zufahrt, die Parkierung wird parallel zur Sefti-

genstrasse im larmbelasteten Bereich angeordnet.

Baukdrper

Die Uberbaubarkeit der Spitalwiese wurde mittels verschiedenen Nutzungstudien Uberpriift. Diese zei-
gen, dass zweigeschossige Gebdude mit (Dachgeschossausbau/Attika) im Sinne von Reihenh&usern
in verschiedenen Varianten méglich sind, wie zum Beispiel:

Variante 1
25aG
ST 1'750 m? BGF
T yfe /f eaole.
Rers ﬁ
1 {

1 T
|
\
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Variante 2
255G
1°750 m?> BGF

Variante 3
25G
1°750 m?> BGF

Variante 4
256G
1'750 m? BGF

Im Vordergrund der Diskussion steht Variante 1. Da der kiinftige Nutzer/Investor des Areals zum da-
maligen Zeitpunkt nicht bekannt war, sollten die Uberbauungsméglichkeiten in der UeO nicht zu stark
eingeschrankt werden. Aus diesen Griinden wurde ein generelles Baufeld (iber einen grossen Bereich
festgelegt, innerhalb dessen die einzelnen Geb&ude, Aussenrdume und Wegverbindungen im Rahmen
des Baugesuchverfahrens festzulegen sind.

Die Begrenzung der Bruttogeschossfléche (BGF) geméss ZPP-Vorschriften verhindert eine Ubernut-
zung des Areals. Von der total zugelassenen BGF von 5000 m? verbleiben fiir die Wohnbebauung in
Sektor Il 1700 m2. Die restlichen 3300 m2 BGF sind bereits im bestehenden Altbau des Spitals in Sektor |
konsumiert. Die bestehende Trafoanlage am Krankenhausweg bleibt bestehen.

Erschliessung

Die Erschliessung fiir den Fahrverkehr erfolgt fiir das ganze Gebiet der ZPP iiber die bestehende Zu-
fahrt ab Seftigenstrasse. Sektor Il wird auf einer Erschliessungsachse parallel zur Seftigenstrasse er-
schlossen, mit Abstellpldtzen fiir Autos, Motorrédern und Velos in einem tiberdachten Unterstand. Eine
Autoeinstellhalle wurde aus topografischen und finanziellen Griinden als nicht zweckmdassig erachtet.
An der Erschliessungsachse liegen auch neue offene Besucherparkplatze fiir Sektor I.

Mit einem siedlungsinternen Fussweg innerhalb Baufeld B wird eine Verbindung zum Krankenhausweg
geschaffen. Hier liegt auch ein Wendeplatz fiir Gemeindefahrzeuge.
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Larmbeurteilung
Eine Untersuchung der Verkehrslarmbelastung der Seftigenstrasse (durch die
B+S-Ingenieur AG Bern im April 2007) hat folgendes Resultat ergeben:

Festlegung Gesamtverkahr Seftigenstrasse:
DTV 2007 von 4500 Fz/24h ergibt einen Stassenldrmpegel von 72 dB am Tag bzw. 60 dB in der

Nacht (massgebend ist der Nachtldrm).

Um die massgebenden Grenzwerte einzuhalten sind folgende Strassenabsténde fir Wohnbauten ab
Strassenachse einzuhalten:

- Neueinzonung ES Il (PW): 32 m

- Umzonung ES Il (IGW: 10 m

- Neueinzonung ES Il (PW): 10 m

- Umzonung ES Il (IGW): 5 m

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine bestehende Zone (ZPP) mit einer Empfindlichkeitsstu-
fe ES Il. Es gilt der Immissionsgrenzwert (IGW) und ein Strassenabstand von 10,0 m.

Fazit: Der massgebende minimale Strassenabstand fiir Wohnbauten betrégt ab Fahrbahnrand 10 m ,
damit sind bauseitig keine La&rmschutzmassnahmen notwendig.

1.5 Uberbauungsordnung «Altes Spital» 2009

Die Uberbauungsordnung «Altes Spital», bestehend aus einem Uberbauungsplan und Uberbauungs-
vorschriften, wurde am 7. Mai 2009 vom Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR genehmigt. Die
Vorschriften regeln alle ergédnzenden Inhalte zum Uberbauungsplan.

Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital», 2009
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2. 1. Geringfiigige Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital»

2.1 Ausgangslage

Im Zusammenhang mit dem Verkauf des Areals von Sektor Il wurde das Uberbauungskonzept durch die
neue Bauherrschatt (iberarbeitet. Daraus resultierend ergaben sich verschiedene Projektanpassungen.
In Absprache mit dem AGR wurde die Uberbauuungsordnung (Uberbauungsplan und Uberbauungsvor-
schriften) im geringfiigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV geéndert.

Die wesentlichen Anderungen betreffen die Lage der Baufelder B1 und B2, die Festlegung der Gebdu-
dehohen neu mit Hohenkoten (m.0.M.) und die Korrektur der bestehenden Terrainhéhenkote auf dem
Krankenhausweg.

Basis der Anderung der UeO bildet die Konzeptstudie der Ramseier und Stucki Architekten AG vom 27.
Juni 2011.

2.2 Termine

Oktober - Dezember 2010 Wiederaufnahme der Planung, Konzeptiiberarbeitung
11. Februar bis 14. Marz 2011 6ffentliche Planauflage

April - Juni Einspracheverhandiungen und Bereinigung der UeO
07. Juli 2011 Beschlussfassung Gemeinderat

16. August 2011 Genehmigung Kanton
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2.3 Anderung Uberbauungsordnung «Altes Spital» 2010/11

Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital», NEU

Legende
Festlegungen
----- Wirkungsbereich der geringfgigen Anderung
oo0000 der U
@o oo Bezeichnung Sektor/ Sektorengrenze
= Baufeld fidr oberirdische Hauptgebidude
B1 Bezeichnung Baufeld/ Teilbereiche
2G Anzahl Geschosse
(s} Bereich tiir An-und
o v gind Bereich Oberdachte Garagierung fiir Autos, Roller, Motorrdder und Velos
=3 Erschliessungsbereich
= Bereich filr Besucherparkplétze
sanf. s T Gebéaudehshenkoten (m.i.M.)
— Zufahrt
== Detai i mit und
T F (D
== siedlungsinterne Wege und Plitze
© Bereiche fir
Q@ Bereich Containerabsteliplatz
=] Grilnbereiche
® bestehende Hochstammbaume
= Pflanzbereiche Hecke

Landeskoodrinaten der Eckpunkte der Baufelder

Hinwelse

““““ F ( im
[e=——=] bestehende Geb&ude
[NAN Hangkante

) Pflanzbereiche Biume
—_— Andarung (Al nd Baufeld / Wendenische)
= Anderung Terrainhdhenkota
[ IS 1} Schnittbezeichnungen

Rot bezeichnete Texte in der Legende betreffen die Geringfiigige Anderung der UeO.
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Zum besseren Verstandnis des Uberbauungsplans sind nachstehend die wichtigsten Pléne des neuen

Konzeptes dargestellt.

Schnitt Gebdude A (bestehend / neu)

Beltgeadams

g
okgassas 8§

H
§

N

W

Schnitt / Stidfassade Gebdude B1

Abtes g

{ K ER A

Schnitt / Stidfassade Gebéude B2
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Situation

1

Modellaufnahmen
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3.  Anderung der Nutzungsplanung

3.1 Ausgangslage

Das Wohnheim Belp beabsichtigt, auf der Parzelle nordéstlich des bestehenden Wohn- und Pflege-
heims, einen Neubau fir eine Beschéftigungsstétte fiir den IV Bereich zu erstellen.

Gemass dem Zonenplan, den Baureglementsvorschriften der ZPP Nr. 1 «Altes Spital» und der gliltigen
Uberbauungsordnung «Altes Spital» kann das Wohnheim innerhalb der rechtskréftigen Vorschriften
nicht mehr erweitert, aus- oder angebaut werden. Damit das neue Bauvorhaben realisiert werden kann,
wird auf Stufe Nutzungsplanung eine Zonenplanénderung und eine Anderung des ZPP-Artikels im Bau-
reglement notwendig.

In Absprache mit dem AGR kann die Zonenplan- und Baureglementsénderung im geringfiigigen Verfah-
ren nach Art. 122 Abs. 6 BauV geédndert werden.

3.2 Termine

Juli - September 2012 Anderung Zonenplan und Uberbauungsordnung

November / Dezember 2012 1. 6ffentliche Planaufiage

Januar / Feburar 2013 1. Einspracheverhandlungen und Bereinigung

Marz / April 2013 2. tffentliche Planauflage

Mai 2013 2. Einspracheverhandlungen und Bereinigung (evtl.)

Juni 2013 Beschlussfassung Gemeinderat und Einreichen der Anderung an

Kanton zur Genehmigung

3.3 Planerlassverfahren

Die vorliegenden Anderungen des Zonenplans mit zugehériger Baureglementsénderung sowie die
Uberbauungsordnungen «Altes Spital» und «Altersheim und Bezirksspital» wurden in enger Zusam-
menarbeit mit den Architekten, der Bauverwaltung Belp und dem Kanton (AGR) erarbeitet.

Der Gemeinderat hat die Anderungen am 15. November 2012 die 1. ffentlichen Auflage verabschiedet.
Diese fand vom 23. November 2012 bis 24. Dezember 2012 statt. Es wurde eine Einsprache einge-
reicht. Die Einsprecherin der Parzelle Nr. 402 ist gegen eine Umzonung von rund 444 m? der aktuell
geltenden Wohn- und Arbeitszone WA2 in eine neu vorgesehene Zone fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N).

An der Einspracheverhandlung am 12. Februar 2013 konnte keine Einigung erzielt werden. Der Ge-
meinderat hat am 14. Mérz 2013 beschlossen, auf das Anliegen der Einsprecherin einzutreten. Die 2.
offentliche Auflage erfolgte vom 29. Mérz bis 29. April 2013. Es wurden keine Einsprachen eingereicht.
Mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 16. Mai 2013 werden die vorliegenden Anderungen dem

AGR zur Genehmigung eingereicht.



Einwohnergemeinde Belp, ZPP Nr. 1 «Altes Spital», Erlduterungsbericht, Genehmigung, 16. Mai 2013 13

3.4 Anderung Zonenplan und Baureglement 2012/13

Zonenplanédnderung

Der Zonenplan mit Baureglement der Ortsplanungsrevision wurde am 4. Februar 2008 vom Kanton
genehmigt. Inzwischen hat sich die Gemeinde entwickelt und die amtlichen Vermessungsdaten wur-
den aktualisiert. Einzelne Anderungen des Zonenplans werden notwendig. So auch in der Zone mit
Planungspflicht ZPP Nr. 1 «Altes Spital» und Zone fir éffentliche Nutzungen Z&N A «Spital». Diese
Anderung des Zonenplans wird im geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV durchgefiihrt.

L[S (L o [B[ T 7] [ = [ ] B[]
:—: — T — :m ’: oo }:....-- .-. )
3 //A =5 / ﬁ
p < o 565 m? [&

n "‘».M% Qg %%
% = 1388 % 1388

\

Zonenplandnderung ALT / NEU, es gilt der Originalplan im Mst. 1:1000

Entlang der Grubenstrasse wird die Z6N A «Spital» auf die Parzellierung der amtlichen Vermessungs-
daten angepasst. Auf Parzelle Nr. 839 gelten nach dem giiltigen Zonenplan die beiden Nutzungsarten
WA2 und Z6N A «Spital». Die ca. 565 m? der Z6N A «Spital» werden in die WA2 umgezont.

Bei der Zonengrenze Z5N A «Spital» und ZPP Nr. 1 «Altes Spital» erfolgt eine Bereinigung auf die Par-
zellengrenze gemass den aktuellen amtlichen Vermessungsdaten.
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Baureglementsédnderung
Im Anhang 2 «Zonen mit Planungspflicht» des Baureglements vom 9. August 2007 werden fiir die ZPP
Nr. 1 «Altes Spital» folgende Vorschriften im geringfiigigen Verfahren geandert (Anderungen in rot):

Zweck

Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

Energie

Ldrm

1 Mit der ZPP Nr. | ,Altes Spital“ wird folgender Planungszweck verfolgt:

- Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild;

- Eingliederung in bestehende Uberbauung;

—FFeiha%%&ng-deH—lgﬁgk&ﬁ%e-;

- Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die Haupt-
verkehrsachse;

- Verwendung erneuerbarer Energie.

2 Es sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit den Anlagen und Einrichtungen
des Aftersheims-und-des-Bezirksspitats Wohnheims Belp aufweisen, und die die angrenzende Wohn-
nutzung nicht wesentlich aber ein in der Wohnzone W2 hinzunehmendes Mass beeintrachtigen.
Ausserdem ist die Wohnnutzung gestattet.

3 Die Bruttogeschossflache (Art. 93 Abs. 2 BauV) darf 5066 5950 m2 nicht Gbersteigen. Es gelten
nur folgende baupolizeiliche Masse:

- Geschosszahl 2 )
- Die Geb&udehéhe wird im Uberbauungsplan durch maximale Geb&udehéhenkoten festgelegt.

Die Gebaudeh6henkote betragt fur die Bauten sudlich des Alten Spitals max. 563.0 m.i.M., wobei
in unmittelbarer Nachbarschaft der Parzellen 1171, 1173 und 2896 die Gebaudehdhenkote 562.5
m.0.M. nicht Gberschritten werden darf.

Fur Wohnbauten ist die Einhaltung der zulassigen Beschattungsdauer im Planerlass- oder im Bau-
bewilligungsverfahren nachzuweisen.

4 Die zulassige Nutzung kann innerhalb der bestehenden Bauten und Ergénzungsbauten oder
aber nach Abbruch der bestehenden Geb&ude in einer Neutiberbauung realisiert werden.

Far den Fall einer Wohnnutzung ist eine Uberbauung als verdichteter Wohnungsbau vorgeschrie-
ben, die Geb&dude sind mit Zusammenbau zu gruppieren, die Einzelbauweise ist untersagt. Die
Aussenraume sind in gemeinsame Haus- und Garagevorplatze, einen Grinbereich entlang der
Hangkante mit-Spietwiese und Aussichtspunkt, Sitzgelegenheit mit Feuerstelle sowie private Gar-
ten zu gliedern.

Larmschutzmassnahmen entlang der Seftigenstrasse miissen einzelne Durchblicke (Aussicht) vom
Trottoir erméglichen.

5 Far die Erschliessung steht ausschliesslich die bestehende Ein- und Ausfahrt zur Verflgung.
Die Erstellung einer Spur fiir Linksabbieger und eine entsprechende Korrektur in der Fihrung der
Seftigenstrasse werden fur Nutzungen mit grossem Verkehrsaufkommen vorbehalten. Vor Inan-
grifinahme der Planungsarbeiten ist die Bedurfnisfrage mit den zustéandigen Instanzen zu klaren.
Die Parkierung ist in einer Gemeinschaftsgarage und fiir Besucher auf einem zugehérigen Sam-
melparkplatz unterzubringen.

Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung hat ab bestehender Leitung in der Seftigen-
strasse zu erfolgen.

Die ZPP Nr. | ,Altes Spital* ist im Trennsystem zu entwéssern.

Der Krankenhausweg ist zweckmassig mit den Fussgangeranlagen des Altersheims und Bezirks-
spitals Belp zu verbinden.

6 Einsatz erneuerbarer Energien:

In der ZPP Nr. | ,Altes Spital” ist die Verwendung erneuerbarer Energien fiir die Waéarmeerzeugung
sowie eine weitgehende Nutzung der Abwarme vorgeschrieben. Es besteht eine Anschluss- und
Warmeuabernahmeverpflichtung nach dem jeweiligen Bedarf und im Ausmass der im Altersheim
und Bezirksspital zum entsprechenden Zeitpunkt verflgbaren Reserve aus der Warmeerzeugungs-
anlage und der Abwarmenutzung. Ein zusatzliches System zur Abdeckung des restlichen Energie-
bedarfes kann auf nicht erneuerbaren Energien basieren. Mit der Baueingabe ist ein Energiekon-
zept einzureichen. Im Weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und
die Allgemeine Energieverordnung verwiesen.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.
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4. 2. Geringfiigige Anderung Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital»

41 Ausgangslage

Das Wohnheim Belp beabsichtigt einen Neubau fur eine Beschéftigungsstatte fiir den IV Bereich zu er-
stellen. Das Projekt sieht einen eingeschossigen, unterkellerten Baukdrper vor, welcher sich gegen das
Areal hin 6ffnet. Der Zugang erfolgt tiber die stidwestliche Seite des Geb&udes. Der gewéhlte Grundriss
lasst eine hohe Flexibilitt zu, so dass er auch anderen internen, als auch &ffentlichen Nutzungen der
Gemeinde dienen kann.

Die jetzige Lésung, in welcher das Beschéftigungsprogramm im airport business center Belp ausge-
gliedert ist, vermag in verschiedener Hinsicht nicht zu Uberzeugen. Einerseits kénnen die geltenden
Vorschriften der Gebéudeversicherung Bern (GVB) nicht eingehalten werden ohne dass grosse In-
vestitionen vorgenommen werden missen. Andererseits ist die Wirtschaftlichkeit mittelfristig nicht ge-
wiébhrleistet. Die IV-Beschéftigten miissen téglich mit einem geeigneten, behindertengerechten Bus zum
airport business center Belp chauffiert werden. Zudem muss eine auswértige Verpflegung gewéhrleistet
sein.

Die Konsequenz ist ein stetig zunehmender Personal und Fahrzeugaufwand. Anderungen in Bezug auf
die Strassenverkehrsvorschriften zum Transport von handicapierten Menschen verschérfen diese Situ-
ation zusétzlich. Eine Neuorientierung und Positionierung ist diesbezliglich gefordert.

Damit das Vorhaben realisiert werden kann, wird eine Anderyng der Uberbaungsordnung «Altes Spital»
dringend notwendig. In Absprache mit dem AGR kann die Anderung im geringfiigigen Verfahren nach
Art. 122 Abs. 6 BauV durchgefiihrt werden.

Basis der Anderungen bildet das Projekt vom Biiro Emch+Berger AG Gesamtplanung Hochbau vom 13.
September 2012.

4.2 Termine

Fur die Anderung der Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital» gilt voraussichtlich folgender
Terminplan:

Juli - September 2012 Anderung Zonenplan und Uberbauungsordnung

November / Dezember 2012 1. éffentliche Planauflage

Januar / Feburar 2013 1. Einspracheverhandlungen und Bereinigung

Mérz / April 2013 2. 6ffentliche Planauflage

Mai 2013 2. Einspracheverhandlungen und Bereinigung (evil.)

Juni 2013 Beschlussfassung Gemeinderat und Einreichen der Anderung an

Kanton zur Genehmigung
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4.3 Anderung Uberbauungsordnung «Altes Spital» 2012/13

Die wesentlichen Anderungen der Uberbauungsordnung betreffen die Lage des neuen Baufeldes A2,
die beiden neuen Baubereiche fiir den unterirdischen Lichtschaft und die Nottreppe sowie die Anpas-

sung der Zonengrenze.

b

\\’??..\.w’

Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Altes Spital», ALT / NEU

Legende

Festlegungen

der U
Wirkungsbereich der geringtilgigen Anderung
Bezeichnung Sektor/ Sektorengrenze
Baufeld filr oberirdische Hauptgeb&ude
Bezeichnung Baufeld/ Teilbereiche
Anzahl Geschosse
Baubereich unterirdischer Lichtschacht
Baubereich fiir Nottreppe
Bereich fir il An-und
Bereich (iberdachte Garagierung filr Autos, Roller, Motorréider und Velos
Erschliessungsbereich
Bereich fir Besucherparkplétze

(m.0.M.)
Zutahrt
D mit und

siedlungsinterne Wege und Plitze
Bereiche far i
Bereich Containerabstellplatz

Grilnbereiche

bestehende Hochstammbiume

Pflanzbereiche Hecke

Landeskoodrinaten der Eckpunkte der Baufeider
Referenzvermassung

Hinwelse
foremicys e siedlungsinterne Fusswegverbindung (Festlegung im Baubewilligungsverfahren)
[—==| bestehende Gebdude
IRNRN Hangkante
D Pflanzbereiche Biume

Rot bezeichnete Texte in der Legende betreffen die 2. Geringftigige Anderung der UeO.
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4.4 Vorprojektplane Neubau Beschéftigungsstatte

Situationsplan Pavillonbau
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5.  Geringfiigige Anderung UeO «Altersheim und Bezirksspital Belp»

5.1 Ausgangslage

Innerhalb der Z6N A «Spital» existiert eine altrechtliche Uberbauungsordnung «Altersheim und Bezirks-
spital Belp» vom 27. Dezember 1989, bestehend aus einem Uberbauungsplan, Uberbauungsvorschrif-
ten und einem besonderen Plan Erschliessung, welcher aber in diesem Verfahren nicht geéndert wird.
Im Rahmen der Anderung von Zonenplan, Baureglement und der Uberbauungsordnung ZPP Nr. 1 «Al-
tes Spital» muss die Uberbauungsordnung «Altersheim und Bezirksspital Belp» sinngeméss angepasst
werden. Diese Anderung wird im geringfiigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV durchgefiihrt.

5.2 Termine

Fir die Anderung der Uberbauungsordnung «Altersheim und Bezirksspital Belp» gilt voraussichtlich
folgender Terminplan:

Juli - September 2012 Anderung Zonenplan und Uberbauungsordnung

November / Dezember 2012 1. &ffentliche Planauflage

Januar / Feburar 2013 1. Einspracheverhandlungen und Bereinigung

Marz / April 2013 2. offentliche Planauflage

Mai 2013 2. Einspracheverhandlungen und Bereinigung (evtl.)

Juni 2013 Beschlussfassung Gemeinderat und Einreichen der Anderung an

Kanton zur Genehmigung

5.3 Anderung UeO «Altersheim und Bezirksspital Belp» 2012/13

Die wesentlichen Anderungen der Uberbauungsordnung «Altersheim und Bezirksspital Belp» betreffen
die Artikel- und Begriffsabstimmungen mit dem rechtskraftigen Baureglement (4. Februar 2008). Im neu
bezeichneten Baufeld fiir Haustechnik u. dgl. ist ein unbewohnter eingeschossiger Nebenbau gestattet.
Die Parzelle Nr. 839 im Sektor A und B wird in der Zonenplaninderung neu als WA2 ausgeschieden.
Demzufolge wird die Sektorengrenze A und B sinngeméss angepasst. Bereits bestehende Inhalte der
Uberbauungsordnung werden aufgrund der Anpassung der Zonengrenze neu dargestellt.

Uberbauungsordnung «Altersheim und Bezirksspital Belp», ALT / NEU
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Beschluss der Baudirektion des Kantons Bern

Nr. RPA/KR&/sk Bern, 27. Dezember 1989
F:Belp.7

Belp:
Aenderung der Ueberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp"

Verfashren nach Art. 122 BauVv

1. Die vom Gemeinderat von Belp am 13. November 1989 beschlossene Aenderung
der Ueberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp" fiir die
Errichtung eines Treibhauses beim Altersheim wird in Anwendung von Art.

61 BauG genehmigt.

2. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung gem&ss Art. 110
BauV &ffentlich bekanntzumachen.

3. Es werden keine Gebiihren erhoben.

4. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Erdffnung bei der
kantonalen Justizdirektion zuhanden gdes Regierungsrates schriftlich in
zwel Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61 Abs. 4
BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwirdiges
eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertre-
ter oder einem bevollmdchtigten Anwalt eingereicht werden.

5. Der Regierungsstatthalter von Seftigen wird beauftragt, diesen Beschluss
mit den beiliegenden Kopien per Gerichtsurkunde (Empfangsbest&dtigung an
die Baudirektion des Kantons Bern, Reiterstrasse 11, 3011 Bern) zu
erdffnen:

- der Gemeinde Belp
unter Beilage eines Exemplares der genehmigten Aenderung der

Ueberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp"

Je ein Exemplar dieses Beschlusses und der genehmigten Aenderung der
Ueberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp" ist fiir das
Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

G. Biirki, Regierungsrat
WEA/1+1 Ex. RPA/6+2 Ex.
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Unterschrift der betroffenen Grundeigentimer
(Art. 122, Abs. 2 BouV)
Gemeindeverband Bezirksspital und

: ‘ Altersheim Belp
Der Prdsident - Der Sekretar

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM :
13. NOVEMBER 1989

Im Namen des Gemeinderates Belp

O Perimeter Ueberbauungsordnung

&7 © B & Sektorengrenzen

Bestehende Baulinien Der Prdsident : Der Sekretar
R. Joder K. Stohler

Baulinie ohne Anbaupflicht \

Baufeld Sektor A und B P Wk Baufeld Treibhaus
o e ( Verfahren gemdss Art. 122 BauV )

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt der Gemeindeschreiber
3123 Belp, !4. Dezember 1989

K. Stohler %/

Fussgdngerbereich

r-lOf‘
\

‘ 1 ’ ‘ l Abstellpldtze

Gartenbereich
L] Grimbersich | GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE BAUDIREKTION
GENEHMIGT gemass ..
27. DEZ. 1983 :

=5 KANTONS BERN

Baumreihen, Baumgruppen Lage bestimmt

@ Baume und Baumgruppe in Grunbereich

* Terrainkote

Max. Bristungskote fiir Gebdude .
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Beschluss der Baudirektion des Kantons Bern

Nr. RPA/K&/ae Bern, 8. Juni 1988
c:belp.10

Belp:
Aenderung der Ueberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp" und
Strassenplan Seftigenstrasse / Verfahren nach Art. 122 BauVv

1. Die vom Gemeinderat von Belp am 22. Februar 1988 beschlossene Aenderung
der Ueberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp" wird in
Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Die in der gleichen Plangrundlage enthaltene Aenderung des Staatsstras-
senplans Seftigenstrasse wird in Anwendung von Art. 33 Strassenbaugesetz
(SBG) beschlossen.

3. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung gemdss Art. 110
BauV &ffentlich bekanntzumachen.

4. Es werden keine Geblihren erhoben.

5. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der
kantonalen Justizdirektion zuhanden des Regierungsrates schriftlich in
zwel Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61 Abs. 4
BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges
eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertre-
ter oder einem bevollmichtigten Anwalt eingereicht werden.

erdffnen:

- der Gemeinde Belp
unter Beilage je eines Exemplares der genehmigten Aenderung der

Ueberbauungsordnung inkl. Strassenplanénderung

Je ein Exemplar dieses Beschlusses und der genehmigten Aenderung der Ueber-
bauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp" inkl. Strassenplanénderung
ist fiir das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Dirdktor

.

G. Birki, Regierungsrat

TBA/3  WEA/1 + 1 Ex. RPA/6 + 2 Ex.
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amt]. Bewertung der Grundstiicke

650.7
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ALTERSHEIM UND BEZIRKSSPITAL BELP

20. MARZ 1988
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Beschluss der Baudirektion des Kantons Bern
Nr. RPA/B1/mb Bern, 24 Okt 1386

Belp: Ueberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital”
- Ueberbauungsplan
- Ueberbauungsvorschriften
- Besonderer Plan Erschliessung

1. Die von der Gemeindeversammiung der Gemeinde Belp am 11. September 1986
beschlossenen Ueberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital" umfassend
einen Ueberbauungsplan, Ueberbauungsvorschriften sowie den besonderen
Plan Erschliessung wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.

2. Die Gemeinde Belp wird angewiesen, diese Genehmigung gemdss Art. 110 BauV
gffentlich bekanntzumachen.

3. Dieser Beschluss ist gebiihrenfrei.

4. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Er&ffnung bei der kanto-
nalen Justizdirektion zuhanden des Regierungsrates schriftlich in zwei
Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61 Abs. 4 BauG
1985). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges
Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertreter oder
einem bevollmdchtigten Anwalt eingereicht werden.

5. Der Regierungsstatthalter von Seftigen in Belp wird beauftragt, diesen
Beschluss mit den beiliegenden Kopien per Gerichtsurkunde (Empfangsbestd-
tigung an die Baudirektion des Kantons Bern, Gerechtigkeitsgasse 36,
3011 Bern) zu erdffnen:

- der Gemeinde Belp
unter Beilage der Ueberbauungsordnung (Ueberbauungsplan, Ueberbauungs-
vorschriften, besonderer Plan Erschliessung)

Je ein Exemplar dieses Beschlusses und der genehmigten Ueberbauungsord-
nung (Ueberbauungsplan, Ueberbauungsvorschriften, besonderer Plan Er-
schliessung) ist fiir das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor

G. Bilirki, Regierungsrat

RPA/6+2,  WEA/3+1, TBA/3



Zonenplananderung
Altersheim und Bezirksspital Belp

Alter Zustand

W2  Wohnzone 2geschossig

FF  Freifldche

Neuer Zustand

Sektor A

Zone fur offentliche Nutzung
gem. Art. 77 BauG.: Altersheim und Bezirksspital Belp

Sektor B:

: WG2 Wohn-und Gewerbezone 2geschossig

Zone mit Planungspflicht ZmP Nr. 1  Altes Spital”
gem. Art. 93 BauG.

___________________________

55

1882

694

Einwohnergemeinde Belp
Komien e - - .f

Ueberbauungsordnung
Altersheim und Bezirksspital Belp

Ueberbauungsplan

(dazu gehéren Ueberbauungsvorschriften und
besonderer Plan Erschliessung)

STrClssenplon Anschluss Spital Seftigenstrasse
(Art. 33 Abs. 2und3 SBG)

infraconsult adQ  cH3006Ber  Hoheweg17 031432625 - 1;
Dt Jan. 1986 TEntw/Gez Ba/he | Gr 126/90 Nr C 371 M 1:500/2000 |
| Aenderung27.2.86 | _ | ‘
| 1.6.86 5.6.86 | ! ; !

Perimeter Ueberbauungsordnung

Sektorengrenzen

Bestehende Baulinien

Baulinie ohne Anbaupflicht

Baufeld Sektor A und B

Fussgdngerbereich

Abstellpldtze

Gartenbereich

Griinbereich

Baumreihen, Baumgruppen Lage bestimmt

Bdume und Baumgruppe in Griinbereich

Terrainkote

Max. Briistungskote fiir Gebdude

Perimeter Strassenplon

GENEHMIGUNGSVERMERKE :

VORPRUFUNG VvOM___17.6.1986
PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM ___14.6.1986 IM AMTSANZEIGER VO M _13./20./ 27 6.1986

OFFENTLICHE AUFLAGE DER UBERBAUUNGSORDNUNG VOM__16.6.1986 g5 _16.7.1986

EINSPRACHEVERHANDLUNG AM Ty

ERLEDIGTE EINSPRACHEN ; g
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN: =
RECHTSVERWAHRUNGEN : 5

GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 24.2.1986

GENEHMIGT DURCH DIE EINWOHNEF\’GE-?
MEINDE BELP

grosse Mehrheit
AM 11.9.1986 MIT JA

o2 NEIN

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT:
BELP,DEN 13.10.1986 DER GEMEINDESCHREIBER:

GENEHMIGT DURCH DIE KANT. BAU-
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DIR EKTIO N Beschluss pom 2% OKL 128 oy

BAUDIREK %Q%\s DES KANTONS BERN
Der Direktor: i
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Einwohnergemeinde Belp

Kanton Bermn

Ueber bauungsordnung
Altersheim und Bezirksspital Belp

Besonderer Plan Erschliessung

(dazu gehéren Ueberbauungsvorschriften und Ueberbauungsplan)

mfraoonsult dQg cH3006Bem Hoheweg17 031432525
' Dat Jan. 1986 Entw/Gez. Ba/he | Gr126/90 Nr.C 371 M. 1:500
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Fussgdngerverbindungen

- i L Kanalisation bestehend

Kanalisation projektiert

.L o onmm— Wasserversorgung bestehend

S — Wasserversorgung projektiert
SR _........._ Elektrizitdtsversorgung bestehend
s — Elektrizitatsversorgung projektiert

Gemeinschaftsantennenanlage bestehend

Gemeinschaftsantennenanlage projektiert
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Einwohnergemeinde Belp

Ueberbauungsordnung QWWMMWWWMJ
"Altersheim und Bezirksspital Belp"

Ueberbauungsvoeorschriften

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
gelten das Baureglement und der Zonenplan der Einwoh-

nergemeinde Belp.

Wirkungsbereich und Art der Nutzung

Das Gebiet der Ueberbauungsordnung Altersheim und Be-
zirksspital Belp umfasst die Sektoren A, B und C sowie
farbig dargestellte Erschliessungsanlagen ausserhalb
des Perimeters.

Der Sektor A dient ausschliesslich der Aufnahme von
Einrichtungen und Anlagen des Altersheims und des Be-

zirksspitals Belp.

Im Sektor B ist eine Wohn- und Gewerbenutzung gemédss BR
Art. 38 erlaubt.

Der Sektor C umfasst die Fldchen der Erschliessungsan-
lagen der Grubenstrasse.

Mass der Nutzung

Im Sektor A kdnnen innerhalb des auf dem Ueberbauungs-
plan definierten Baubereichs und innerhalb der Hohen-
koten im Maximum viergeschossige Bauten errichtet wer-

den.

Unterirdische Bauten und Anlageteile sind nur durch die
im Ueberbauungsplan dargestellten Anlagen und HBhenko-
ten eingeschrankt.

Fiir den Sektor B gelten die Vorschriften des Bauregle-
mentes fur die Wohn-/Gewerbezonen, zweigeschossig, WG
2. Die Gebdudeldnge GL ist jedoch frei; bei der Berech-
nung der Gebdudehdhe darf die talseitige Mehrhdhe von

1 m bei Bauten am Hang gemdss Art. 18, Abs. 2 BR nicht
beansprucht werden. Die Bruttogeschossfléache (Art, 93,
Abs. 2 BauV) darf 700 m2 nicht lbersteigen.

Die Erschliessungsanlagen im Sektor C sind im Ueberbau-
ungsplan sowie im besonderen Plan Erschliessung festge-

legt.



Gestaltung

Die Dachform ist freigestellt.

Die geméass Ueberbauungsplan ausserhalb der Garten lie-
genden Griinbereiche kdnnen gemeinschaftlich als Park-
und Spielflédche, aber auch als individuell zugeteilte
Garten genutzt werden. Die bestehende Baumhecke im Sek-
tor A kann am bestehenden Ort belassen oder gemédss Ue-
berbauungsplan im Rahmen der Heckenpflege nach Siiden
verschoben werden. Insbesondere darf der Bestand an Na-
delhtlzern reduziert werden.

Grinbereiche sind in der Regel mit Baumen und Biischen
zu besticken. Sie sind parkartig zu gestalten. Die Aus-
bildung des Grinbereichs als reine Rasenfl&che ist un-
tersagt. Davon ausgenommen sind Spielwiesen.

Fiir hochstdmmige Bepflanzungen sind fir die Gegend ty-
pische Baume vorzusehen; fir Sichtschutzbepflanzungen
sind ebenfalls einheimische Biische und Strducher zu

verwenden.

Mit der Baueingabe ist jeweils fiir den ganzen betref-
fenden Sektor ein Umgebungsgestaltungsplan einzurei-
chen. ‘

Die Gestaltung des Vorplatzes im Sektor B ist mit der
unteren Parkierungsanlage im Sektor A zu koordinieren.

Bei der Ueberbauung des Sektors B ist darauf zu achten,
dass die bestockte Hangflidche so wenig wie méglich be-
eintrdchtigt wird.

Erschliessung

Der besondere Plan Erschliessung zum Ueberbauungsplan
regelt verbindlich:

- Lage der Ein- und Ausfahrten zu den Sektoren

- Anpassungen an bestehenden Strassen (Grubenstrasse,
Oberriedweg)

~ Lage des Schragliftes im Sektor A

- oberirdische Parkierungsanlagen des Sektors A

'~ die generelle Linienfihrung von 6ffentlichen Fuss-

wegverbindungen durch die Sektoren
- die Abgrenzung von Basis- und Detailerschliessungs-

anlagen
- die Anschlisse an die Leitungsnetze fiir Wasser, Ab-

wasser, Elektrizitdt und Gemeinschaftsantennenanlage

Der Sektor A ist Uber eine Ein- und Ausfahrt ab der
Seftigenstrasse zu erschliessen.



Im Bereiche der Rampe, der Zufahrt zum Untergeschoss

ab Seftigenstrasse, sind gegeniiber den Nachbarparzel-
len Larmschutzmassnahmen zu treffen. Sie werden im Bau-
bewilligungsverfahren definitiv festgelegt.

Zusdtzlich zu den in den Plidnen dargestellten oberir-
dischen Abstellpl#itzen ist der vorgesehene Sammel-
schutzraum als Einstellhalle fiir 16 Personenwagen zu

nutzen.

Die bestehende private Wasserversorgung kann weiterhin
genutzt werden. Der Anschluss an die gffentliche Was-

serversorgung ist iiber eine Zuleitung ab der bestehen-
den Wasserleitung in der Seftigenstrasse zu erstellen.

Der Sektor A ist im Trennsystem zu entwidssern. Das
Schmutzwasser ist in die Leitung in der Grubenstrasse
und das Meteorwasser ist iiber den bestehenden Auslauf

in die Girbe zu fihren.

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt iiber ein Anschluss-
kabel ab neuem Kabel in der Seftigenstrasse auf die ei-
gene TF~Station im Gebidude.

Anschlusspunkt fiir die Gemeinschaftsantennenanlage ist
der Verstarker auf der Grenze zu Parzelle Nr. 1950.

Die Zufahrt zum Sektor B kann {ber die Parkierungsanla-
ge des Sektors A und/oder direkt vom Oberriedweg erfol-

gen.

Die Parkierung ist mit den unteren Anlagen des Sektors
A zu koordinieren.

Der Anschluss an die Wasserversorqung ist (ber eine Zu-
leitung ab der neu zu bauenden Verbindungsleitung Wolf-
grubenweg-Krankenhausweg zu erstellen.

Der Sektor B ist im Trennsystem in die Schmutz- und
Meteorwasserleitungen im Sektor A zu entwidssern.

Flir die Elektrizitdtsversorgung ist ein Anschluss ab

‘bestehender TF-Station am Krankenhausweg zu erstellen.

Der Anschluss an die Gemeinschaftsantennenanlage er-
folgt iiber die bestehende Erschliessung auf Parzelle
Nr. 1388.

Der Sektor C umfasst die Grubenstrasse zwischen den
Bahniibergdngen Hohlestrasse und Bayweg.

Die Grubenstrasse dient der Erschliessung der Ueber-
bauung am Oberriedweg sowie als Zufahrt zur Parkie-
rungsanlage und zum Schriglift des Sektors A. Daneben
dient sie als Fussgdngerverbindung Lindenrain-Gruben-
strasse-Schrédglift-Hohlestrasse-Bahnhof und Dorfzen-
trum. :



Die Grubenstrasse ist als nutzungsorientierte Quartier-
strasse mit Verkehrsberuhigungsmassnahmen zu gestal-
ten. Dabei sind Fussgidnger und rollender Verkehr zu
trennen und die Bediirfnisse des Doppelspurausbaus der
GBS zu beriicksichtigen.

Die in den Planen dargestellten Verkehrsberuhigungs-
massnahmen und Fussgédngeranlagen auf der Grubenstrasse
sowie der Ausbau auf Doppelspur der GBS haben Richt-
plancharakter.

Einsatz erneuerbarer Energien

Im Sektor A ist die Verwendung erneuerbarer Energien
fiir die Warmeerzeugung sowie eine weitgehende Nutzung
der Abwirme vorgeschrieben.

Die Zweckmidssigkeit der vorgesehenen Massnahmen ist mit
Hilfe eines Energiekonzeptes nachzuweisen. Das Energie-
konzept ist mit der Baueingabe einzureichen und wird
durch entsprechende Auflagen in der Baubewilligung
festgelegt. '

Im Sektor A wird zur Warmeerzeugung eine automatische
Holzschnitzelfeuerung vorgeschrieben. Sie ist so zu di-
mensionieren, dass sie in der Lage ist, den maximalen
Warmeleistungsbedarf fir die Bauten und Anlagen im Sek-
tor A zu decken. Zusidtzlich kann ein Reservesystem ba-
sierend auf Heizol EL installiert werden. Mindestens

70 % des totalen jihrlichen Warmemengenbedarfes sind
jedoch mit der Holzschnitzelfeuerung zu decken.

Es besteht eine Verpflichtung, die jeweils verfligbaren
Reserven an Wiarme aus der Holzschnitzelfeuerung und der
Abwdrmenutzung an die Ueberbauung in der ZmP Nr. 1
"altes Spital" abzugeben. Diese Warmemenge wird gemes-
sen und Uber eine Verbindungsleitung an eine Unterzent-

rale abgegeben.

Von der Holzschnitzelheizung darf abgewichen werden,
sofern sie durch ein ebenfalls auf erneuerbarer Energie
basierendes, jedoch noch umweltvertrdglicheres und/oder
wirtschaftlicheres Heizsystem ersetzt wird.

" Als Grundsatz gilt, dass fir den Wirmebezug aus dem

Sektor A nicht mehr als ein mittlerer Preis der in der
eigenen Anlage in der ZmP Nr. 1 "altes Spital" erzeug-
ten Warme bezahlt werden muss. Die Erstellungskosten
der Verbindungsleitung werden von den beiden Grundei-
gentiimern getragen, wobei jeder fir das Teilstilick auf
seiner Parzelle aufkommen muss. Nach Erstellung geht
die ganze Leitung bis zur Unterzentrale in das Eigentum
des Altersheims und Bezirksspitals iber.

Im weiteren wird auf die Bestimmungen des kantonalen
Energiegesetzes und der Allgemeinen Energieverordnung
verwiesen.



7. Geringfiigige Abweichungen

Im Baubewilligungsverfahren kénnen geringfiigige Ab-
weichungen gestattet werden.

8. Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch
die kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 110 BauV).

9. Revision der Ueberbauungsordnung

Fiir geringfiigige Aenderungen kommt das in Art. 122 der
BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung.

So beschlossen an der Versammlung der Einwohnergemeinde vom 1ll. Sep-
tember 1986.

Belp, 2. Oktober 1986

IM NAMEN DER EINWOHNERGEMEINDE
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Auflagezeugnis

Der unterzeichnete Gemeindeschreiber bescheinigt, dass die
Ueberbauungsordnung "Altersheim und Bezirksspital Belp" im
Amtsanzeiger Seftigen vom 22. und 29. August und 5. Septem-
ber 1986 und im Amtsblatt des Kantons Bern vom 20. August
1986 unter Hinweis auf die Einsprachemdglichkeit publiziert
und 20 Tage vor sowie 20 Tage nach der beschlussfassenden
Gemeindeversammlung 6ffentlich aufgelegt worden ist.

Wahrend dieser Zeit sind keine Einsprachen oder Beschwerden
eingelangt.

Belp, 2. Oktober 1986

Der Gemeindeschreiber:
e

% A
AT g






