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Art. 1 bis 2 unverändert 
 

Art. 3 

1 Im Überbauungsplan werden verbindlich geregelt:  

a) Perimeter für den Ensembleschutz 

b) Bereiche der Leitbilder mit Konzeptlösung 

c) Baubereich Baufeld Linde-Schwarzenburg AG 

d) Aussenraum Baubereich Linde-Schwarzenburg AG 

e) Baufeld Parz. Nr. 1717 

f)  Schützenswerte Einzelgebäude 

g) Erhaltenswerte Einzelgebäude 

h) Gestaltungsbaulinie 

i) Verbesserungswürdige Bauten 

j) Richtplangebiet Dorfplatz – Dorfstrasse 

k) Richtplangebiet Gemeindeverwaltung 

l) Richtplangebiet Platz „Am Bach“ 

m) Gartenwirtschaftszone 

n)  Gartenvorland 

o) Öffentliche Fusswege und Bereich öffentlicher Fussweg 

p) Schutz von Naturobjekten 

q) Gewässerraum und dicht überbaute Gebiete im Umfeld des Bau- 

bereichs Linde-Schwarzenburg AG 

 

Art. 4 bis 5 unverändert  

 

Art. 6 (neu) 

1 Der Baubereich Linde-Schwarzenburg AG definiert den bebaubaren  

Bereich. Es gelten folgende Masse: 

• Geschossfläche min. 1'700 m2 max. 2'000 m2 

• Max. Anzahl Vollgeschosse:  3 Vollgeschosse 

• Höchster Punkt der Dachkonstruktion (Höhenkote) 804.90 m ü. M. 

massgebendes Terrain  790.30 m ü. M. 

• Dachneigung:  min. 23°/ max. 42° 

• Gebäudeabstand:   min. 2.0 m 

• Die Grünflächenziffer gemäss Art. 16 GBR entfällt. Die max. Gebäude-

länge und –breite wird durch die Ausdehnung des Baufelds definiert.  

• Die Anbaupflicht gemäss Art. 11 UeV ist zu berücksichtigen. 

2 Das Richtprojekt des „Workshop-Verfahrens Neubebauung Lindenareal“ 

gemäss Anhang 1 ist für die Volumetrie, die Fassaden- und Dachgestal-

tung sowie die Dachaufbauten verbindlich. Im Bereich der Parzellen GB 

Nr. 2091, 2154 und 2155 ist das Richtprojekt zudem auch für die Aus-

senraumgestaltung verbindlich.  

Inhalt des  

Überbauungsplanes 

Baubereich Linde-

Schwarzenburg AG 
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3 Die Gebäudezugänge zur Erschliessung der Wohnnutzungen sind im Be-

reich des im Überbauungsplans festgelegten „Aussenraum Baubereich 

Linde-Schwarzenburg AG“ anzuordnen.  

4 Der im Überbauungsplan festgelegte „Aussenraum Baubereich Linde-

Schwarzenburg AG“ dient als halböffentlicher Aussenraum und ist ent-

sprechend zu gestalten. Dabei ist der Zugang für die Öffentlichkeit zu ge-

währleisten. Die Erstellung von Fahrradabstellplätzen ohne eigene Über-

deckung ist unter Berücksichtigung des Gewässerraums zulässig.  

5 In dem im Überbauungsplan eingetragenen „Bereich öffentlicher Fuss-

weg“ ist ein öffentlicher Durchgang mit einer minimalen Breite von 2.0 m 

zu gewährleisten.  

 

Art. 6 (alt) 

1 Auf den Parzellen Nr. 2154, 2091, 2155 und einem Teil der Parzelle Nr. 

140, können Fassaden bis an die Baufeldbegrenzungen gebaut werden, 

zu beachten ist die Anbaupflicht gegen den Dorfplatz.  

2 Die Geschosszahl des Gebäudes beträgt max. 3, die max. BGF umfasst 

1'650 m2.  

3 Wegweisend für die Projektierung des Neubaues ist das Wettbewerbspro-

jekt „Tilia“.  

 

Art. 7 bis 21 unverändert 

 
Art. 22 

1 Als Hinweis für die Projektierung von Bauten und Anlagen ist die Gefah-

renkarte Wasser Dorfbach Schwarzenburg vom März 2016 der Überflu-

tungsplan vom 19.08.1994 zu beachten.  

2 Fensteröffnungen im Baubereich Linde-Schwarzenburg AG haben eine 

Brüstungshöhe von mind. 0.60 m ab massgebendem Terrain gemäss Art. 

6 Abs. 1 UeV einzuhalten.  

 

Art. 22bis (neu) 

1 Der Raumbedarf der Gewässer (Gewässerraum) gewährleistet die folgen-

den Funktionen:  

a. die natürliche Funktion der Gewässer; 
b. Schutz vor Hochwasser; 
c.  Gewässernutzung. 

2 Im Überbauungsplan wird der Gewässerraum des Dorfbachs innerhalb des 

Änderungsperimeters (Lindenareal; Parzellen 2091, 2154, 2155, 5109) als 

flächige Überlagerung (Korridor) festgelegt.  

Baufeld Linde-

Schwarzenburg AG 

Hochwasserschutz 

Dorfbach 

Gewässerraum 
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3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind 

und die im öffentlichen Interesse liegen. Alle anderen – bewilligungs-

pflichtigen und bewilligungsfreien – Bauten und Anlagen sowie Terrain-

veränderungen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. In dicht 

überbauten Gebieten können Ausnahmen für zonenkonforme Bauten 

und Anlagen bewilligt werden, soweit keine überwiegenden Interessen 

entgegenstehen. 

4 Innerhalb des Gewässerraums ist die natürliche Ufervegetation zu erhal-

ten. Zulässig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung 

oder eine naturnahe Grünraumgestaltung. Dies gilt nicht für den Gewäs-

serraum von eingedolten Gewässern.  

5 Der Abschnitt des Uferbereichs des Dorfbaches, welcher als dicht über-

baut gilt1, ist im Überbauungsplan festgelegt.  

 
 

Art. 23 bis 26 unverändert 

 

 

                                                        
1  Im Sinne von Art. 41a Abs. 4 und Art. 41b Abs. 3 GschV (Gewässerschutzverordnung 

vom 28. Oktober 1998).  
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Genehmigungsvermerke  

1. Vorprüfung vom 	 7.  März  2018 

2. Vorprüfung vom 	 28.  September  2018  

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 	 2.  April  2020  

Publikation im Amtsblatt vom 	 1.  April  2020  

Ö ffentliche Auflage vom 	 6.  April  2020  bis  5. Mai 2020  

Einspracheverhandlung  am 	 keine 

- Erledigte Einsprachen 	 8  

- Unerledigte Einsprachen 	 keine 

- Rechtsverwahrungen 	 keine 

Beschlossen durch  den  Gemeinderat  am 	8.  Februar  2021  

Namens  der  Einwohnergemeinde:  

Der  Präsident  

Die  Gemeindeschreiberin  

Die  Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: 

Schwarzenburg, den ( 2, 2  C/2 1 

 

Die  Gemeindeschreiberin  Lvu, 	 
13.  J uli  2021  Genehmigt durch das Amt für Gemeinden und R aumordnung  am  
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Anhang 1:  Richtkonzept Lindenareal 

Architektur: Hauert Architekten GmbH (Stand Juli 2017) 

Umgebungsgestaltung: extra Landschaftsarchitekten AG (Stand März 2019) 



A3

Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

ProjektdossierProjekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-001

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

Vorprojekt
Grobkosten



Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

1/400Mst.:Projekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-002

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

HNF: 234.6m2

VF: 55.7m2

NNF: 17.6m2

FF: 1.8m2

KF: 70.8m2

ANF: -

HNF: 250.2m2

VF: 37.7m2

NNF: -

FF: 2.0m2

KF: 72.7m2

ANF: -

HNF: 261.4m2

VF: 35.7m2

NNF: -

FF: 2.1m2

KF: 70.6m2

ANF: 20.1m2

HNF: -

VF: 76.8m2

NNF: 306.9m2

FF: 2.3m2

KF: 71.9m2

ANF: -

Gewerbe Erdgeschoss

Gewerberaum 1 1x 134.1m2

Gewerberaum 2 1x 100.2m2

Wohnen 1.OG - DG

2.5 Zi-Whg. 1x 66.8m2

2.5 Zi-Whg. 1x 52.5m2

2.5 Zi-Whg. 1x 67.3m2

3.5 Zi-Whg. 2x 71.6m2 5.7m2 (ANF)

3.5 Zi-Whg. 2x 68.7m2 6.0m2 (ANF)

3.5 Zi-Whg. 1x 63.5m2

5.5 Zi-Whg. 2x 120.3m2 8.4m2 (ANF)

Wohnungsmix (vermiet-verkaufbare Flächen)

2.5 Zi-Whg. 186.6m2

3.5 Zi-Wgh. 344.1m2 

5.5 Zi-Wgh. 240.6m2 

Aussennutzfläche 40.2m2

Gewerbe 234.3m2

Keller Wohnen 64.6m2

Keller Gewerbe 192.5m2

Gewerbe WC UG 3.8m2

Autoabstellplatz 8x

TOTAL Flächen nach SIA 416

Geschossfläche (GF) 1940.6m2

Hauptnutzfläche (HNF) 1007.6m2

Verkehrsfläche (VF) 241.6m2

Nebennutzfläche (NNF) 324.5m2

Funktionsfläche (FF) 10.3m2

Konstruktionsfläche (KF) 356.6m2

Aussennutzfläche (ANF) 40.2m2

TOTAL Volumen nach SIA 416

Untergeschoss 1'395.0m3

Erdgeschoss 1'265.0m3

1. OG - 2.OG 2'185.0m3

Dachgeschoss    850.0m3

total GV 5'695.0m2

DG

2. OG

1. OG

EG

UG

5.5 Zi

5.5 Zi

2.5 Zi2.5 Zi3.5 Zi2.5 Zi

3.5 Zi3.5 Zi

Gewerbe Gewerbe

3.5 Zi3.5 Zi

Flächen und Volumen SIA 416 / Wohnungsmix

Vorprojekt
Grobkosten

HNF: 261.4m2

VF: 35.7m2

NNF: -

FF: 2.1m2

KF: 70.6m2

ANF: 20.1m2

GebäudevolumenUntergeschoss

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss

Dachgeschoss



HNF: 261.4m2

VF: 35.7m2

NNF: -

FF: 2.1m2

KF: 70.6m2

ANF: 20.1m2

Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

Untergeschoss 1/500Mst.:Projekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-003

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

Vorprojekt
Grobkosten

Dorfbach

Chäppeli

B
im

 B
ach

D
orfbach

Dorfplatz

D
orf

st
ra

ss
e

A
m

 Bach

Restaurant
Sonne

GolatengässliThangässli

B
e

rn
s

tr
a

s
s

e

Restaurant

Bären

01

02

03

04

05

06

07

08

S
pundw

an
d

to
ta

l 5
5m

R
ühlw

an
d

to
ta

l 5
3m

2.
67

2.16

4.
26

3.4
4

3.7
1

2.14

9.
10

3.
47

Q
-S

chnitt
 2

A N
ord-O

st

A Süd-W
est

Q
-S

chnitt
 1

A
 S

üd-O
st

A
 S

üd-O
st

 2

A
 N

ord
 W

est
 2

A
 N

ord
 W

est

0 205

Linde 8 PP

Nr. 1
463

N
r. 

2154

N
r. 

2091 N
r. 

2155



Geräteraum 21.0m2

Lager Gewerbe

NNF 112.0m2

Keller 4.5m2

-2.80 = 788.54

Technik 32.3m2

WC 3.8m2

-2.80 = 788.365

Putzraum 3.2m2

Warenlift

Keller 8.8m2

Keller 5.6m2

Keller 5.5m2

Keller 5.5m2

Keller 3.9m2

Keller 4.6m2

Keller 5.6m2

Keller 4.8m2

Lager GewerbeNNF 80.5m2

S
p

u
n

d
w

a
n

d
 t

o
ta

l 5
5

m
R

ü
h

lw
a

n
d

 t
o

ta
l 5

3
m

8
0

80

Keller 4.8m2

3
.4

4

3
.4

4

Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

Untergeschoss 1/100Mst.:Projekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-004

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

0 52

Vorprojekt
Grobkosten

Parzellen Nr. 2154 Parzellen Nr. 2091

Parzellen Nr. 2155



± 0.00 = 791.34 M.ü.M.

- 0.45 = 790.89 M.ü.M.

Gewerbe 1 | 134.1m2

Veloraum 7.0m2

Gewerbe
HNF 134.1m2

DW

DW

- 0.175 = 790.99 M.ü.M.

Veloraum 10.8m2

Gewerbe

HNF 100.2m2

DW

DW

± 0.00 = 791.165 M.ü.M.

Gewerbe 2 | 100.2m2

3
.4

4

4.18

3.21

1
0

.7
0

3
.4

4

Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

Erdgeschoss 1/100Mst.:Projekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-005

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

0 52

Vorprojekt
Grobkosten

Parzellen Nr. 2154 Parzellen Nr. 2091

Parzellen Nr. 2155



Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

1. Obergeschoss 1/100Mst.:Projekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-006

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

0 52

1
.4

0
1

0
.8

6
1

.4
0

Zimmer 17.7m2

Zimmer 16.0m2

+ 3.325 = 794.665 M.ü.M.

3.5 Zi.
HNF 68.7m2

ANF 6.0m2

3.5 Zi.
HNF 71.6m2

ANF 5.7m2

DW

DW

Bad 3.6m2

Zimmer 15.3m2

Bad 5.0m2

Wohnen / Essen 38.7m2

Wohnen / Essen 25.6m2

Loggia 6.0m2

Loggia 5.7m2

Zimmer 12.5m2

Verteiler 2.7m2

Entrée 4.4m2

Zimmer 15.3m2

5.5 Zi.

HNF 120.3m2

ANF 8.4m2

DW

DW

Loggia 8.4m2

Zimmer 19.5m2

Zimmer 18.6m2

Zimmer 12.6m2

Verteiler 2.7m2

Bad 3.6m2
Entrée 2.2m2

Bad 4.5m2

Gang 1.8m2

Wohnen / Essen 41.4m2Zimmer 15.0m2

8.25 8.25

8.25 8.25

6.37

7.88

8.35

6.26

7
.2

1

7
.6

8

1
0

.8
6

8
.6

1

6
.2

3

+ 3.325 = 794.49 M.ü.M.

Vorprojekt
Grobkosten



Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

2. Obergeschoss 1/100Mst.:Projekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-007

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

0 52

Zimmer 17.7m2

Zimmer 16.0m2

+ 6.125 = 797.465 M.ü.M.

3.5 Zi.
HNF 68.7m2

ANF 6.0m2

3.5 Zi.
HNF 71.6m2

ANF 5.7m2

DW

DW

Bad 3.6m2

Zimmer 15.3m2

Bad 5.0m2

Wohnen / Essen 38.7m2

Wohnen / Essen 25.6m2

Loggia 6.0m2

Loggia 5.7m2

Zimmer 12.5m2

Verteiler 2.7m2

Entrée 4.4m2

Zimmer 15.3m2

5.5 Zi.

HNF 120.3m2

ANF 8.4m2

DW

DW

Loggia 8.4m2

Zimmer 19.5m2

Zimmer 18.6m2

Zimmer 12.6m2

Verteiler 2.7m2

Bad 3.6m2
Entrée 2.2m2

Bad 4.5m2

Gang 1.8m2

Wohnen / Essen 41.4m2Zimmer 15.0m2

1
.4

0
1

0
.8

6
1

.4
0

8.25 8.25

8.25 8.25

6.37

7.88

8.35

6.26

7
.2

1

7
.6

8

1
0

.8
6

8
.6

1

6
.2

3

+ 6.125 = 797.29 M.ü.M.

Vorprojekt
Grobkosten



Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

Dachgeschoss 1/100Mst.:Projekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-008

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

0 52

DF 0.495/1.35.495/1DF 0.495/1.35.495/1DF 0.495/1.35.495/1

DF 0.495/1.35
.495/1
.495/1
.495/1

DF 0.495/1.35
.495/1

DF 0.495/1.35
.495/1
.495/1

DF 0.495/1.35
.495/1

DF 0.495/1.35.495/1DF 0.495/1.35.495/1.495/1DF 0.495/1.35.495/1

DF 0.495/1.35.495/1.495/1DF 0.495/1.35.495/1.495/1.495/1.495/1.495/1.495/1DF 0.495/1.35.495/1

DF 0.495/1.35.495/1DF 0.495/1.35.495/1DF 0.495/1.35.495/1.495/1

DF 0.495/1.35
.495/1
.495/1
.495/1

DF 0.495/1.35
.495/1
.495/1

DF 0.495/1.35
.495/1
.495/1
.495/1
.495/1
.495/1

Bad 3.6m2

2.5 Zi.

HNF 67.3m2

2.5 Zi.
HNF 66.8m2

DW

DW

DW

DW

Verteiler 2.6m2

Zimmer 18.4m2

Bad 3.6m2

Essen/Wohnen 42.7m2

100 m

120 m

140 m

180 m

200 m

160 m

100 m

120 m

140 m

180 m

200 m

160 m

Bad 3.2m2

100 m

120 m

140 m

180 m

200 m

160 m

100 m

120 m

140 m

180 m

200 m

160 m

100 m

120 m

140 m

180 m

200 m

160 m

120 m

140 m

180 m

200 m

100 m

120 m

140 m

180 m

200 m

160 m

160 m

120 m

140 m

180 m

200 m

160 m

100 m

Zimmer / Ankleide 22.5m2

+ 8.925 = 800.265 M.ü.M.

+ 8.925 = 800.09 M.ü.M.

Zimmer 13.1m2

Bad 5.0m2

Wohnen / Essen 30.0m2

Zimmer 15.4m2

100 m

120 m

140 m

180 m

160 m

200 m

Wohnen / Essen 41.0m2

3.5 Zi.
HNF 63.5m2

2.5 Zi.

HNF 52.5m2

Essen/Wohnen 26.0m2

Zimmer 23.0m2

1
.4

0
1

0
.8

6
1

.4
0

8.25 8.25

8.25 8.25

6.37

7.88

8.35

6.26

7
.2

1

7
.6

8

1
0

.8
6

8
.6

1

6
.2

3

Vorprojekt
Grobkosten



Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

Fassaden 1/200Mst.:Projekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-009

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

Vorprojekt
Grobkosten

(791.23) (791.52)

793.00 UK Traufe Sonne

804.45 First Projekt Haus Lindenplatz

791.788 791.194 791.167

804.80 First Sonne

793.00 EG Sonne

804.88 First Projekt Haus Dorfplatz

804.80 First Sonne
804.45 First Projekt Haus Lindenplatz

804.88 First Projekt Haus Dorfplatz

0 102

Nord - Ost

Süd - West



Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

Fassade / Schnitt 1/200Mst.:Projekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-010

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

Vorprojekt
Grobkosten

791.011 (791.09)

804.80 First Sonne

793.00 UK Traufe Sonne

(791.14)(791.52 (791.09)

793.00 EG Sonne

804.88 First Projekt Haus Dorfplatz

(791.23) 790.331

793.00 EG Sonne

804.80 First Sonne

793.00 UK Traufe Sonne

804.88 First Projekt Haus Dorfplatz

0.00 = OK EG f. 791.165

-2.80 = OK EG f. 788.365

3.325 = OK EG f. 794.49

6.125 = OK EG f. 797.29

8.925 = OK EG f. 800.09

0 102

Q - Schnitt 1

Süd - Ost



Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

Fassade / Schnitt 1/200Mst.:Projekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-011

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

Vorprojekt
Grobkosten

791.440 790.188

793.00 UK Traufe Sonne

804.80 First Sonne

793.00 EG Sonne

804.45 First Projekt Haus Lindenplatz

791.400 790.82 790.75

793.00 EG Sonne

804.80 First Sonne

793.00 UK Traufe Sonne

804.45 First Projekt Haus Lindenplatz

0.00 = OK EG f. 791.34

-2.80 = OK EG f. 788.365

3.325 = OK EG f. 794.49

6.125 = OK EG f. 797.29

8.925 = OK EG f. 800.09

0 102

Q - Schnitt 2

Süd - Ost 2



Lindenareal, CH-3150 Schwarzenburg

Bauherr

Hauert
Architekten

Fassaden 1/200Mst.:Projekt

Architekt Hauert Architekten GmbH

m2

Format

Plan Nr.

Objekt Nr. 14-003

14-003-31-012

A3 quer

0.12

Status

kor.

gez. LF

MH

in Bearbeitung

Datum 31/03/17 Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

Rev.

--/--/--

--/--/--

--/--/--

22/05/17

--/--/--

--/--/--

--/--/--

--/--/--

Schwarzenburgstr. 11 / CH-3007 Bern / office@hauert-architekten.ch / +41 31 508 57 66Dorfzentrum Linde Schwarzenburg AG c/o Christian Remund / Alpenweg 27 / CH-3150 Schwarzenburg 

Vorprojekt
Grobkosten

791.396791.386790.750 791.437791.403

791.337

791.277

804.88 First Projekt Haus Dorfplatz

790.188 792.017

793.00 EG Sonne

791.819791.748791.777(791.418)(791.018)(791.00)

804.80 First Sonne

793.00 UK Traufe Sonne

804.88 First Projekt Haus Dorfplatz
804.45First Projekt Haus Lindenplatz

0 102

Nord - West 2

Nord - West 1









Massstab: 1:500

Planformat:  630 x 594

Überbauungsordnung J+K No. 1/1999 
«Kernzonenplanung 3. Etappe»
Änderung im ordentlichen Verfahren

Änderungsplan UeO J+K No. 1/1999

Bern, 8. Februar 2021

Genehmigung

15008_390_GmdHaus_UeOJK_Aend_UeP.vwx - mo/ss



Zustand ALT

N 0 5 10 20 30 Meter

Q
u

e
lle

n
ve

rm
e

rk
- A

m
tlich

e
 Ve

rm
e

ssu
n

g
 d

e
r G

e
m

e
in

d
e

 S
ch

w
a

rze
n

b
u

rg
, S

ta
n

d
 2

0
1

7



M
u
s
e
u
m

G
e
m
e
in
d
e
v
e
rw
a
lt
u
n
g

3028

4206

3934

1035

3027

249

2980

3234

2657

2087

47

3021

Freiburgstra
sse

L
e
im
e
rn

B
e
rn
s
tr
a
s
s
e

6
a

1

2
b

5

3

4

5
a

2

4

2
a

2

5

1
a

1

3

5
b

Q
u

e
lle

n
ve

rm
e

rk
- A

m
tlich

e
 Ve

rm
e

ssu
n

g
 d

e
r G

e
m

e
in

d
e

 S
ch

w
a

rze
n

b
u

rg
, S

ta
n

d
 2

0
1

7

Zustand NEU

N 0 5 10 20 30 Meter



ÄNDERUNGSPERIMETER

Legende

WIRKUNGSBEREICH  NEU

FESTLEGUNG



Genehmigungsvermerke

Mitwirkungvom

Vorprufungvom

Publikation im Amtsblattvom

Publikation im amtlichenAnzeigervom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlung am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

4. April bis 12. Mai 2019

3. Februar 2020

19.August 2020

20.August 2020

24. August bis 22. September 2020

keine

keine

keine

keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 8. Februar 2021

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident:

Die Gemeindeschreiberin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schwarzenburg, den

Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden

undRaumordnungam " 6. Dez.

\



 

  

Überbauungsordnung J+K No. 1/1999 
Änderung im ordentlichen Verfahren 

 

Überbauungsordnungsvorschriften  

 
Genehmigung 

 

schwarz  bestehende Vorschriften 

blau markiert  neuer Text 

rot durchgestrichen Vorschrift entfällt 

grün markiert  Hinweise   

 

 

Die Überbauungsordnung beinhaltet: 

• Überbauungsplan 

• Überbauungsvorschriften 

 

Bern, 8. Februar 2021 
15008_390_GmdHaus_UeOJK_Aend_UeV.docx 
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Art. 1 und 2 unverändert  

 
 
Art. 3 

1 Im Überbauungsplan werden verbindlich geregelt: 

 

a) Perimeter für den Ensembleschutz 
b) Bereiche der Leitbilder mit Konzeptlösung 
c) Baufeld Linde-Schwarzenburg AG 
d) Baufeld Parz. Nr. 1717 
e) Schützenswerte Einzelgebäude 
f) Erhaltenswerte Einzelgebäude 
g) Gestaltungsbaulinie 
h) Verbesserungswürdige Bauten 
i) Richtplangebiet Dorfplatz-Dorfstrasse 
j) Richtplangebiet Gemeindeverwaltung 
j) Richtplangebiet Platz «Am Bach» 
k) Gartenwirtschaftszone 
l) Gartenvorland 
m) Öffentliche Fusswege 
n) Schutz von Naturobjekten 

 

Art. 4 bis 11 unverändert  

 

Art. 12 

1 Die im Überbauungsplan bezeichneten verbesserungswürdigen Bauten auf 

den Parz. Nr. 2980, 2090, 3007 (Postweg 5) und 4947 sind im Zuge von 

Umbau- und Renovationsarbeiten der unmittelbaren Umgebung sowie dem 

Ortsbildschutzgebiet2 anzupassen und einzuordnen.  

2 Der Gestaltung der Fassaden, der Auswahl von Materialien und der verän-

derbaren Volumetrie der Dächer ist, zusammen mit den Dauchaufbauten 

und den Proportionen des Gesamtvolumens der Bauten, grosse Sorgfalt zu 

widmen. 

3 Es können auch partielle Bauteile im Zuge von Renovations- und Umbauten 

im Sinne von Abs. 1 ästhetisch dem Ortsbild angepasst werden.  

 

 

 

 

Art. 13 und 14 unverändert 

  

Inhalt des Überbau-

ungsplanes  

Verbesserungs- 

würdige Bauten 

 

2 GBR, Art. 74, Abs. 4 
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Art. 15 (Aufgehoben) 

1 Das Richtplangebiet «Gemeindeverwaltung» ist im Überbauungsplan Nr. 

1701/1999 integriert. Zweck des Richtplanes ist es, die Nutzung, Erschlies-

sung und die Gestaltung für die Parz. Nr. 47 und 1035 zu erarbeiten. Falls 

das Ergebnis eines Projektwettbewerbs im Sinne der Richtplanvorgaben vor-

liegt, kann auf den Erlass des Richtplans «Gemeindeverwaltung» verzichtet 

werden. 

2 Der zu erarbeitende Richtplan muss eine für den Ort verträgliche dorfbauli-

che Lösung für die Schliessung der vorhandenen Baulücke, zwischen dem 

geschützten Gemeindehaus und den Bauten längs der «Leimern», nachwei-

sen. 

3  Die Nutzungsarten umfassen die Kernzonennutzungen3 und die notwendi-

gen Flächen für öffentliche Bauten und Anlagen. Das Nutzungsmass bestim-

men die Bedingungen des Ortsbildschutzes4 , an diesem Ort beträgt es max. 

3 Geschosse mit Dachausbau. 

4    Innerhalb der reglementarischen Bauabstände5 definiert durch Strassen-    

und Gebäudeabstände können Neubauten angeordnet werden. 

5 Die Situationslösung der Neubauten muss ein tektonisches Gesamtbild erge-

ben, das sich in den Volumen, der Dachlandschaften und den Proportionen 

den Richtlinien des Ortsbildschutzes6 unterzieht. 

 

 

 

 

 

 

 

Artikel 16 bis 25 unverändert 

 

Art. 26 

1 Die Überbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt für Ge-

meinden und Raumordnung in Kraft2. 

2 Die Änderung der Überbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der 

Genehmigung in Kraft. 

 

 

Richtplangebiet «Ge-

meindeverwaltung» 

a) Zweck 

b) Primärziel 

c) Nutzungsart 

und Mass  

d) Planungs- 

        präferenzen 

e) Ortsbild-

schutz,  

Tektonik 

 

3 GBR, Art. 46, Abs. 1 

4 GBR, Art. 74, Abs. 1-5 

5 GBR, Art. 14 

6 GBR, Art. 74, Abs. 1-5 

Inkrafttreten 

 

2 BauV, Art. 110 
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