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0000 WIRKUNGSBEREICH DES TEILGEBIETES KERNZONE

[C——] BAUFELDER FUER HAUPTBAUTEN (NR. A - 0)

ANBAUBEREICHE FUER 1- BIS 2-GESCHOSSIGE
BEWOHNTE ODER UNBEWOHNTE ANBAUTEN

ANBAUBEREICHE FUER 1-GESCHOSSIGE BEWOHNTE
ODER UNBEWOHNTE ANBAUTEN

[/ BAUFELD FUER DAS 1-GESCHOSSIGE GEMEIN-
SCHAFTSGEBAEUDE

——-——  STRASSENABSTANDSBAULINIE
mmm s mmm GESTALTUNGSBAULINIE
——— FIRSTRICHTUNG FUER NEUE HAUPTBAUTEN

g e e

L_~=--.1 BAUFELD FUER UNTERIRDISCHE AUTOEINSTELL-
HALLE

(] BEREICH FUER DIE UEBERDECKUNG DER EIN-
UND AUSFAHRT ZU DER AUTOEINSTELLHALLE

4848 HAUSZUFAHRT
vvvvvwy  BEREICHE ZU- UND WEGFAHRT

PITTT] OBERIRDISCHE PARKPLAETZE
SERSN PP nach TBA Kreis II

>ooon0  GEMEINSCHAFTLICHE OEFFENTLICHE FUSSWEGE
(NOTZUFAHRT)

0 O O GEMEINSCHAFTLICHE PRIVATE FUSSWEGE
C) STANDORT KEHRICHT UND CONTAINER

<:::> GESCHUETZTE HOCHSTAMMBAEUME

[ ] BEST. BASISERSCHLIESSUNG STRASSEN
(Staatsstrasse: Freiburgstrasse)

[ ] BEST. DETAILERSCHLIESSUNG STRASSEN
o—— o BEST. PARZELLIERUNG

BEST. GEBAEUDE
(mit Haus- und Strassennummer)

Y22277) PLAETZE A + B (AUFENTHALTSBEREICHE, SPIELPLAETZE)
- GRUENBEREICHE I + II  Grinbereich I Siedlungsinterner Aufent-

haltsbereich bzw. bei
Baufeld P Kinderspielplatz

Griinbereich II gemeinschaftlicher Rasen-
spielplatz
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¢) Lage und Abmessung der Anbaubereiche fiir 1- ge-
schossige, bewohnte oder unbewohnte Anbauten

d) Lage und Abmessung fiIr das 1-geschossige Gemein-
schaftsgebaude

e) die Strassenabstandsbaulinie
f) die Gestaltungsbaulinie
g) die Firstrichtung fir neue Hauptbauten

- betreffend Erschliessung

h) die Lage des Baufeldes fiir die unterirdische Autoein-
stellhalle

i) der Bereich fiir die Ueberdeckung der Ein- und Ausfahrt
zu der Autoeinstellhalle

k) die Bereiche der Zu- und Wegfahrt
I) die Lage der internen Fahrbereiche
m) die oberirdischen Parkplatze

n) die Lage der gemeinschatftlichen, 6ffentlichen (Notzu-
fahrt) und privaten Fusswege

0) die Lage der Standpléatze Kehricht und Container
Betreffend der Erschliessung sind in der Bauausflihrung not-
wenige Anpassungen oder Verschiebungen zum Zwecke der
optimalen Funktion der Erschliessungsaniagen gestattet.

- betreffend Aussenrédume

p) der Standort der 2 geschiitzten Hochstammbaume

q) die Lage und Grosse der grésseren Splelﬂachen und der
Aufenthaltsbereiche
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Architektonische Gestaltung

Etappierung

Art. 7

Die Gesamtanlage der Ueberbauung ist als bauliche Einheit
zu gestalten. Dies gilt insbesondere fiir die Gestaltung der
Baukdrper, der Décher, der Fassaden und der Aussen-
raume sowie fir die Material- und Farbwahl.

a) Standort, Stellung und Form der Geb&ude
Die Baukuben sind auf die engere Nachbarschaft abzu-
stimmen. Auf die Gruppenbildung der Geb&ude ist
besonders zu achten.

b) Gestaltung der Geb&audehtillen
Die ortstypische Gestaltung, z.B. die differenzierte Glie-
derung von Sockel- und Obergeschossen, ist zu respek-
tieren.
Die Dachneigung ist auf die Nachbargebaude abzustim-
men.

¢) Material und Farbe
Es sind die traditionellen, fiir die Umgebung typischen
Materialien zu verwenden.
Aeussere Kunststoffverkleidungen sind nicht gestattet.

Art. 8

Etappierung fir Bauten, Anlagen und Aussenraume sind vor
dem Baubewilligungsverfahren mit dem Gemeinderat abzu-
sprechen2 .

Die Weiterfuhrung der Ueberbauung und der Erschliessung
sowie die Erweiterung der gemeinschaftlichen Bauten, Anla-
gen und Aussenrdume zugunsten des Restgebietes miissen
gewaéhrleistet seind .

2 Art. 54 Abs. 4 lit a GBR, Art. 11, Abs. 2 BauV

3 Art. 11 Abs. 3 BauV
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Baupolizeiliche Masse

Art. 10

Seite 7

Flr Neu- und Ersatzbauten betragt die Geschosszahl 2. Der
Dachausbau ist gestattet, die max. zulassige Kniewandhdhe
betragt 1.50 m.

Fur Neu- und Ersatzbauten betragt die Gebaudehéhe max.

7.00m.

Fur die bestehenden Gebaude gilt die Gebaudehohe,

Geschosszahl und Kniewandhohe entsprechend der best.

Volumetrie.

Fur die Baufelder A bis O, inkl. deren Anbaubereiche (sofern
im Ueberbauungsplan bezeichnet) gelten folgende max. bzw.
min. Bruttogeschossflachen (BGF):

Baufeld A
Baufeld B
Baufeld C
Baufeld D
Baufeld E
Baufeld F
Baufeld G
Baufeld H
Baufeld |

Baufeld J

max. BGF

min.

max.

min.

max.
. min.

max.

min.

max.

min.

max.

min.

max.

min.

max.

min.

max.

min.

max.

min.

BGF

BGF

BGF

BGF

BGF

BGF

BGF

BGF

BGF

220 m2
140

625
490

625
490

450
350

625
490

625
490

430
335

220
205

250
195

400
315
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Nutzungsart

Nutzungsmass

Baupolizeiliche Masse

Anbaubereiche Grenzanbau

6 Art. 93 Abs. 2g BauV
7 Art. 10 Abs. 4 UeBV

ANBAUTEN
Art. 12

In den Bereichen fiir 1-geschossige, bewohnte oder unbe- -
wohnte Anbauten dirfen Anbauten wie offene oder geschlos-
sene Hauseingénge, Schdpfe, Kleintierstélle, Unterstande
usw. erstellt werden.

In den Bereichen fur 1- bis 2-geschossige, bewohnte oder
unbewohnte Anbauten sind zudem auch offene Bauteile wie
Balkone, Pergolen, Gartenlauben usw. oder bewohnte
Anbauten wie Uberdeckte Sitzplatze, Gartenhallen oder ver-
glaste (geschlossene) Veranden, Wohnungserweiterungen
und Wintergértené zugelassen.

Die aus Abs. 1 und 2 resultierende BGF ist dem jeweiligen
Hauptbaufeld zuzurechnen?.

Art. 13

Die Geb&udehdhe in den Bereichen fiir 1-bis 2-geschossige
Anbauten richtet sich nach Art. 15 Abs. 1; in den Bereichen
fir 1-geschossige Anbauten betragt sie max. 4.00m.

Die Lange der Anbauten darf insgesamt nicht mehr als 60 %
der dahinterliegenden Fassade des Hauptgebaudes betra-
gen. : ‘

Art. 14

Anbauten sind innerhalb der Anbaubereiche und der Baufel-
der gestattet.

Der seitliche Grenzabstand betragt fiir unbewohnte 1-ge-
schossige Anbauten 1.00 m, fiir alle anderen Anbauten
1S0m.

Zwischen Baufeld L und Baufeld M ist im Erdgeschoss ein
Zusammenbau gestattet.
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Abstande Grenzanbau

Dachgestaltung Baufeld P

Bereiche flir Gemeinschafts-
bauten und -Anlagen

1-geschossiges Gemein-
schaftsgebaude

Griinbereiche Il und |l

8 Art. 15 UeBV

Art. 17

1 Nebenbauten haben gegeniiber Perzellengrenzen, Hauptge-
bauden und Anbauten eine Abstand von mind. 2.00m einzu-
halten.

2 Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt
oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes
Nebengebéude gebaut werden kann.

Art. 18

Es sind Pult-, Sattel- oder Walmdacher gestattet. Im tibrigen
gelten die Vorschriften fir Anbauten sinngemésss .

GEMEINSCHAFTSBAUTEN UND -ANLAGEN
Art. 19

1 Die Bereiche fir Gemeinschaftsbauten und -Anlagen sind
fir die gemeinsame Nutzung durch Bewohner der Ueber-
bauung bestimmt.Sie beinhalten das Baufeld P fiir das 1-
geschossige Gemeinschaftsgebaude, die Aufenthaltsberei-
che, die grésseren Spielflachen und Kinderspielplatze.

2 Das Baufeld fir das 1-geschossige Gemeinschaftsgebéude
kann Nutzungen aufnehmen wie:
Freizeit-, Bastel- und Spielrdume, Kinderkrippe, Bibliothek
usSw. :

Art. 20
1 Die Grinbereiche | und Il sind integrierende Bestandteile des
Siedlungskonzeptes; sie gliedern einerseits die Ueberbau-

ung, andererseits dienen sie verschiedenen Nutzungen.

2 Der Grinbereich | dient insbesondere als siedlungsinterner
Aufenthaltsbereich bzw. Kinderspielplatz.

3 Im Granbereich Il ist ein Rasenspielplatz anzulegen.
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Baubewilligungsverfahren

Umgebungsgestaltungsplan

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 24

Die Ueberbauung eines Baufeldes muss als einheitliches
Projekt eingereicht und ausgefiihrt werden.

Zur Prifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachver-
standige!! beiziehen.

UMGEBUNG

1

Art. 25

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichent2.. Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrund
riss kombiniert werden und muss sich mindestens auf den
Umschwung eines Baufeldes beziehen.

Im Umgebungsgestaltungsplan ist mind. folgendes festzuhal-
ten:

a) Fussgéngerbereiche (Wege und Platze) mit Angabe der
Anordnung, Dimensionierung, Ausbildung und Ausstat-
tung inkl. der Notzufahrten

b) Angrenzende Griinbereiche

c) Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen)

d) Bdéschungen und Stiitzmauern

e) Abgrenzungen und Ausbildung der Hausvorplatze und
Gaérten inkl. Einfriedung von Hausparzellen mit Zaunen,

Hecken oder sichtbehindernden Wanden

f) Artangaben zu den Baum-Neupflanzungen (Hoch-
stammbé&ume) und Hecken-Neuanpflanzungen.

11 Art. 28 BewD (Sachverstandige wie Verfasser der UeO, Ortsplaner, Denkmalpfleger etc.)

12 Art. 14 Abs. 1d BewD
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Antennen

Erschliessung

Energie

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 28

Aussenantennen sind nicht gestattet. (TV-Kabelanschluss ist
gewahrleistet).

Zur Wahrung der Informationsfreiheit und flir Funkantennen
kdnnen die Behdrden Ausnahmen erteilen.

Art. 29

Die Bereiche fiir die Zu- und Wegfahrten (resp. Ein- und
Ausfahrten auf die best. Basis- und Detailerschliessung
Strassen) sowie die gemeinschaftlichen Fusswege und
Platze sind im Ueberbauungsplan festgelegt.

Die Anschlisse an Erschliessungsanlagen, die arealinterne
Erschliessung und die Hauszugénge sind fir Neu- und
Ersatzbauten behinderten- und betagtengerecht zu gestal-
ten.

- Die Lage der Ubrigen Basis- und Detailerschliessungsanla-

gen (Ver- und Entsorgung) werden im Erschliessungsricht-
plan wegweisend geregelt. '

Vor Baubeginn der ersten Etappe ist zwischen der

Gemeinde Wahlern und den Grundeigentiimern ein
Erschliessungsvertrag abzuschliessen.

Art. 30

- Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von

der Gemeinde zu genehmigenden Konzept zu erstellen.
Nach Méglichkeit ist ein gemeinsames Heizwerk fiir die
gesamte Ueberbauung vorzusehen.

Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben. Bei
ausschliesslicher Verwendung von erneuerbarer Energie zur
Heizung einer Wohnung kann von Abs. 1 abgewichen wer-
den. :

Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere im
Hinblick auf moglichst geringe Umweltbelastung zu erarbei-
ten bzw. zu prifen.
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