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Gemischte Gemeinde Wahlern

UEBERBAUUNGSORDNUNG Nr. 5/1997 "SCHUFLE"

Die Ueberbauungsordnung beinhaltet:

e Ueberbauungs - und Strassenplan Nr. 5.1/1997 "Schufle"
¢ Ueberbauungsvorschriften Nr. 5.2/1997 "Schufle"

Mit verwaltungsanweisendem Charakter, erganzend zu der UeO besteht:

o Siedlungsrichtplan Nr. 5.4/1997 "Schufle"
¢ Richtplan Ver- und Entsorgungsanlagen Nr. 5.3/1997 "Schufle"

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 5.2/1997
"SCHUFLE"

Liechti Architekten AG, Am Bach 4, 3150 Schwarzenburg
ANS Architekten Néthiger / Schlosser, Architektur und Raumplanung, 3076 Worb

31.10.1995, 24.06.1996, 26.06.1996, 08.07.1996, 12.08.1996, 28.08.1996, 05.03.1997,
18.06.1997



GG Wahlern UeV Nr. 5.2/1995 "Schufle" 2

ALLGEMEINES

Art. 1

- Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Ueber-
bauungsplan Nr. 5.1/1995 "Schufle" mit einem punktierten Peri-
meter gekennzeichnet. Dazu gehéren auch die ausserhalb lie-
genden, farbig angelegten, Erschliessungsanlagen (Fussweg).

i Art. 2
] Stellung zur Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
Grundordnung gelten die Vorschriften des Gemeindebaureglementes und des
Zonenplanes 1 (Teilgebiet Schwarzenburg) der Gemischten
] Gemeinde Wahlern; dies sind insbesondere die Vorschriften der
ZPP Nr. 5 "Schufle"® .

Art. 3
Richtlinien Zur Veranschaulichung der Ueberbauungsidee sowie aller Ele-
mente der Aussenraumgestaltung (6ffentliche-, halbéffentliche-

und private Bereiche) gilt der Siedlungrichtsplan Nr. 5.4
"Schufle" wegleitend.

Art. 4

Inhalt des Ueber- 1 Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
bauungsplanes o petreffend Geb&ude:

a) Lage und Abmessung der Baufelder 1 - 6 fur Hauptbauten
mit den Geschosszahlen.

b) Lage und Abmessung des Baufeldes 7 und der Baufelder
flr bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten.

c) Lage und Abmessung von Baufeld 8.

d) die Firstrichtungen.

™ Art. 53 GBR

619/UeV




GG Wahlern UeV Nr. 56.2/1995 "Schufle" 3

e) Lage und Abmessung der Baufelder fur die unterirdischen
Autoeinstellhallen (AEH) und die Holzschnitzelheizung mit
Silos (SH + S).

f) der Teilbereich Kindergarten mit den Baulinien fur den
Hauptbau und fur die unbewohnten An- und Nebenbauten.

¢ betreffend Erschliessung:
g) der Raum fur die neue Detailerschliessungsstrasse und
den Anschluss an die Staatsstrasse.

h) die Zu- und Wegfahrt (Wohnstrasse, Zugange zu den
Neubauten), die oberirdischen Parkplatze und die Stand-
ortbereiche fir Kehricht - Container (K).

i) die offentlichen Fusswege und die privaten Siedlungsfuss-
wege.

k) ein &ffentlicher Sitzplatz (SP).
[) der Bereich der Fahrbeschrankung in der Leimenstrassen.
¢ betreffend Aussenrdume:

m) die Lage der grésseren zusammenhangenden
Rasenspielflache (RSP).

n) die Lage der Siedlungsplatze (Kinderspielplatze KSP, Auf-
enthaltsbereiche AFB).

o) die Standorte der neu anzupflanzenden Hochstammbau-
me und die Hecken.

Art. 5
Richtplan Ver- 1 Im besonderen Plan werden die Ver- und Entsorgungsanlagen
und Entsorgungs- geregelt:

anlagen
a) das Leitungsnetz fir die Kanalisation (Schmutz- und Sau-
berwasserleitungen).

b) das Leitungsnetz fur die Trink- und Léschwassereinrich-
tungen.

c) die notwendigen Einrichtungen fur die Elektrizitatsversorgung
und die Beleuchtung.

619/UeV




GG Wahlern UeV Nr. 5.2/1995 "Schufle" 4

d) das Leitungsnetz fir die Telefoneinrichtungen.

e) das Leitungsnetz fur die TV-Einrichtungen.

Art. 6

Architektonische 1 Die Gesamtanlage der Ueberbauung” ist als bauliche Einheit zu
Gestaltung gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Mate-
rialauswahl sind aufeinander abzustimmen.

2 Es sind die traditionellen, fur die Umgebung typischen Materiali-
en zu verwenden. Aeussere Kunststoffverkleidungen oder
grossflachige grelle Anstriche sind nicht gestatten. Energiekol-
lektoren sind zugelassen, sofern sich diese in das &sthetische
Bild der Fassade und auf den Dachern gut eingliedern.

GEBAUDE
Art. 7
a) Nutzung 1 Das ganze Areal der Ueberbauungsordnung Nr. 5/1997
Baufelder "Sc(guﬂe" ist eine Wohnzone® mit einem Teilbereich Kindergar-
ten™ .

Erdgeschossige Familienwohnungen haben einen direkten Zu-
gang zum Garten aufzuweisen.

2 In allen Baufeldern kénnen Fassaden bis an die Baufeldbegren-
zung gestellt werden.

Art. 8

—

b) Baupolizeiliche Fur die Hauptbauten in den Baufeldern Nrn. 1-6 gilt die Ge-
Masse schosszahl gemass der Eintragung im UeP.

2 Innerhalb der Baufelder Nrn. 1-6 inklusive deren Baufelder fur
Anbauten gelten die folgenden minimalen beziehungsweise
maximalen Bruttogeschossflachen (BGF) und Gebaudehdhen
(GH):

M Art. 3 UeV
@ Art. 53 Abs. 2 GBR
© Art, 10 UeV

619/UeV




GG Wahlern UeV Nr. 5.2/1995 "Schufle" 5

Baufeld 1: max. BGF 810 m2
min. BGF 520 m2
max. GH 9m

Baufeld 2: max. BGF 1100 m2
‘min. BGF 810 m2
max. GH 10m

Baufeld 3: max. BGF 1100 m2
min. BGF 810 m2
max. GH 10m

Baufeld 4: max. BGF 810 m2
min. BGF 520 m2
max. GH 10m

Baufeld 5: max. BGF 745 m2
min. BGF 450 m2
max. GH 7m

Baufeld 6: max. BGF 745 m2
min. BGF 450 m2
max. GH 7m

Kindergarten (KG) max BGF 290 m2
min. BGF 180 m2
max GH 7m

3 Fur die Hauptbauten gilt im Gbrigen betreffend Geschosse, Ge-
baudehthe und Dachausbau die Definition im Gemeindebau-
reglement @, '

4 |n den Baufeldern fur bewohnte oder unbewohnte Anbauten

a) sind Uberdeckte Sitzplatze, Gartenhallen, Pergolen, Winter-
garten, Rankgeruste, Balkone, verglaste (geschlossene)
Veranden, Wohnungserweiterungen und dergleichen
gestattet;

M Art. 30 ff GBR

619/UeV




GG Wahlern UeV Nr. 5.2/1995 "Schufle" 6

b) darf die Lange der Anbauten gesamthaft nicht mehr als die
Haélfte der dahinter liegenden Fassade des Hauptgeb&udes
betragen.

Die maximale Grundfi&che der einzelnen Anbauten betragt
14 m2 fur REFH beziehungsweise 25 m2 fir MFH;

c) gelten fur die maximale Geb&udehshe die UeV "

] 5 Im Baufeld 8 (Schnitzelheizung, SH + S) darf oberirdisch ein
unbewohnter Anbau erstellt werden, unterirdisch

a) sind Raume flir die gemeinsame Heizungsanlage, (Zugang,
Silos, Heizungsraum, Be- und EntlUftungsanlagen und
dergleichen) zugelassen.

b) Das Ausmass des oberirdischen Geb&udes bestimmt das
Baufeld, die GH betragt, gemessen ab gewachsenem
: Terrain, 4.50 m.

6 In den Baufeldern fir 1-geschossige Nebenbauten

a) sind diese 6stlich der REFH als geschlossene oder offene
Abstellrdume zugelassen,

b) sind diese auf den Aufenthalts- und Kinderspielplatzberei-
: chen in Form offener oder halbgeschlossener Bauten zuge-
lassen,

¢) sind westlich der REFH nur fir Pergolen, Rankgeriiste,
Sichtschutzwénde, Feuerstellen (offen oder gedeckt),
Hochstammb&ume und dergleichen zugelassen,

d) wird die Gebdudehdhe ab fertigem Terrain gemessen und
betragt:
- geméss lit. a+ b max. 2.80 m
- gemdss lit. ¢ max. 2.20 m ab héher gelegenem fertigen
Terrain.

7 Bruttogeschossfléchen durfen im Sinne der BauV® innerhalb
dem Perimeter der UeO "Schufle" im Rahmen der zulassigen
baupolizeilichen Masse verschoben werden.

™ Art. 8 Abs. 2 UeV
@ Art. 94 BauV

619/UeV
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c) Dachgestaltung

1

Art. 9
Die neuen Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern zu verse-
hen.

Flr die Dacheindeckung der Hauptdachflachen sind Ziegel oder
Eternitschiefer gestattet. Die Hauptdachflachen eines Gebéudes
sind jedoch mit einheitlichem Material einzudecken.

Fur Energiekollektoren gilt das GBR™ .

Als Dachaufbauten sind zugelassen:

a) Dachvorbauten® fur Balkone, Wintergarten und Wohnungs-
erweiterungen i.S. der Anbauten® | sofern das Gesamtmass
fur Dachaufbauten® eingehalten bleibt; fur die Gesamthéhe
gilt eine Mehrhéhe von maximal 1.50 m;

b) Partielle Fassadenerhebungen® , sofern das Gesamtmass
fur Dachaufbauten® eingehalten bleibt; fir die Gebaudehshe
gilt eine Mehrhéhe von maximal 1.50 m;

c) Dachreiter” , sofern diese entlang der First nicht mehr als
einen Drittel der Lange des obersten Geschosses betragen.

d) Im Ubrigen gilt das GBR®

4 Auf An- und Nebenbauten sind Sattel-, Pult-, Tonnen- und

Flachdachformen zugelassen. Anbauten sind zeitgeméss in die
Dach- und Fassadengestaltung der Hauptbauten zu integrieren.
Im Gbrigen gilt Abs. 1-3 sinngemé&ss, RankengerUste, Balkone
und Wintergéarten ausgenommen.

5 Verschalungen oder Verbindungen der Stirnwand und/oder der

Kniewand mit Dachelementen sind nicht gestattet. Ort- und
Traufbrett sind auf die konstruktiv bedingten Masse zu be-
schranken®

M Art. 39 GBR

@ Anhang UeV, Skizze Nr. 1

® Art. 8 Abs. 4 UeV

“ Art. 35 Abs. 3a GBR

® Anhang UeV, Skizze Nr. 2

® Art. 35 Abs. 3a GBR

) Anhang UeV, Skizze Nr. 3

© Art. 35 Abs 3 und Art. 36 GBR
©) siehe Skizzen im Anhang

619/UeV
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Teilbereich Kin-

dergarten

a) Nutzungsart,
Grundzige der
Ueberbauung

b) Baupolizeiliche
Masse

Gemeinschafts-
bauten und Anla-
gen

a) Gréssere Spiel-
flache, Sied-
lungsplétze

Art. 10

Der Teilbereich Kindergarten ist fur einen Kindergarten mit einer
oder mehreren Klassen vorbehalten.

Ueber dem Kindergarten ist es gestattet Wohnungen zu erstel-
len.

FUr das neue Hauptgebaude und die Nebengebaude gelten die

als Grenzabsténde im UeP eingetragenen Baulinien . Im Gbri-
gen gelten die baupolizeilichen Masse der Bauzone W2®

GEMEINSCHAFTSBAUTEN UND -ANLAGEN

Art. 11

Gemeinschaftsbauten und -Anlagen sind fur die gemeinsame
Nutzung durch die Bewohner der Ueberbauung bestimmt. Dies
sind insbesondere:

a) die grossere zusammenhéngende Spielflache und die
Siedlungsplatze:

b) die Erschliessungsanlagen sowie die 6ffentlichen Fusswege
und die privaten Siedlungsfusswege.

Die definitive Ausstattung und Gestaltung der Gemeinschafts-
bauten und -Anlagen sind im Baubewilligungsverfahren endgul-
tig zu regeln.

Art. 12

Die gréssere Spielflache® ist als Rasenflache auszubilden. Die-
se ist bis spatestens dann zu realisieren, wenn auf dem Areal
der UeO gesamthaft mehr als 20 Familienwohnungen® entste-
hen.

M Art. 7 Abs. 2 UeV

@ Art. 69 GBR

® Art. 46 Bauv

“ Art. 43 Abs. 3 + 4 BauV

618/UeV
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b) Erschliessungs-
anlagen, 6ffentl.
Fusswege, priv.
Siedlungsfuss-
wege

Autoabsteliplatze

-_—

-—

Die Siedlungsplatze dienen den Bewohnern der Baufelder 1 - 4
als Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche i.S. der Bauge-
setzgebung™ . Diese Flachen kénnen als Rasen-, Kies-, Ver-
bundstein- oder Naturbelagsflachen ausgestaltet werden.

Art. 13

Die Erschliessungsanlagen, insbesondere die neue Detailer-
schliessungsstrasse, die Zu- und Wegfahrt (Hausanschluss), die
6ffentlichen Fusswege und die privaten Siedlungsfusswege sind
im Ueberbauungsplan festgelegt.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen (Basis- und Detailerschlies-
sungen) sind im besonderen Plan Nr. 5.3/1995 "Schufle" rich-
tungsweisend geregelt.

Die 6ffentlichen Fusswege kénnen als Hart- oder Naturbelags-
flachen ausgebildet werden.

Die privaten Siedlungsfusswege sowie die Zu- und Wegfahrt
sind als wasserdurchlassigen Hartbelag auszubilden. Insbeson-
dere zu den Hauszugéngen der MFH sind die Siedlungsfusswe-
ge behinderten- und betagtengerecht auszubilden® .

Fur die neuen Anschlisse von Ver- und Entsorgungsanlagen an
das Ubergeordnete Netz gelten fur die Anschlussgebuihren die
entsprechenden Reglemente.

Die Verteilung der Kosten aller innerhalb dem Wirkungsbereich
des UeO zu erstellenden Erschliessungsanlagen, deren An-
schliisse an das bestehende Ubergeordnete Netz, sowie Pflege
und Unterhalt werden im Infrastrukturvertrag geméss den UeV®
geregelt.

Art. 14

Die notwendigen Autoabstellplatze® sind in den Baufeldern fir
erdtiberdeckte Autoeinstellhallen anzuordnen, mit Ausnahme
der im UeP bezeichneten oberirdischen Parkpléatze.

) Art. 15 Abs. 1 BauG, Art. 44 + 45 BauV
@ Art. 85 Abs. 2 BauV

@ Art. 22 Abs. 1 UeV

“ Art. 49 ff BauV

619/UeV
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2 Im Bereich des Kindergartens durfen Parkplatze nach den Be-
darfnissen des auszufiihrenden Projektes erstellt werden.

} Art. 15
Abstellplatze far Far die notwendige Anzahl der Zweiradabstellplatze gilt die
1 Zweirader Kant. Bauverordnung™ .
J
Art. 16

Zivilschutzraume 1 Gestltzt auf Artikel 2 des Schutzbautengesetzes sind die fur die
! Ueberbauung erforderlichen Schutzraume als Sammelschutz-

: raume zu erstellen. Die kombinierte Nutzung mit Autoeinstellhal-
len ist méglich. Als technische Grundlagen dazu dienen die

! TWS (Technischen Weisungen fur Spezialrdume) und die Wei-
i sungen der Gemeindebehdérden (Zivilschutzorganisation).

| : BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 17

Baubewilligungs- 1 Die Ueberbauung eines Baufeldes muss als einheitliches Projekt
verfahren eingereicht und ausgefihrt werden.

2 Zur Prifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachver-
standige® beiziehen.

UMGEBUNG

Art. 18
Umgebungsgestal- Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
tungsplan reichen. Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss kombi-

niert werden und muss sich mindestens auf den Umschwung
eines Baufeldes beziehen.

M Art, 52 Bauv
@ Art. 23 BewD (Sachverstandige wie Verfasser der UeO, Ortsplaner, Denk-
malpfleger ect.)

619/UeV




GG Wahlern UeV Nr. 5.2/1995 "Schufle" 11

Im Umgebungsgestaltungsplan ist mindestens folgendes” fest-

zuhalten:
a) Fussgéngerbereiche (Siedlungsfusswege, Hauszugénge),
] mit Angabe der Anordnung, Dimensionierung, Ausbildung
und Ausstattung;
] b) Dimensionierung und Ausbildung der Zu- und Wegfahrt und
der oberirdischen Parkplatze;
] c) Anordnung und Ausbildung von Nebenbauten;
d) Ausstattung und Gestaltung der Siedlungsplatze beziehungs-
weise der Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche:
1 e) Angrenzung und Ausbildung der Hausvorplatze und Garten
i inklusive Einfriedungen von Hausparzellen mit Zaunen,
Hecken oder sichtbehindernden Wénden;
d f) Artangaben zu den Baum-Neupflanzungen (Hochstamm-

b&ume) und Hecken-Neupflanzungen;

g) Terrainveranderungen (Abgrabungen/Aufschittungen)
mittels Béschungen und Stutzmauern.

2 Die Umgebungsgestaltung eines Gebaudes ist spatestens
2 Jahre nach Bezug oder Bauvollendung fertig zu erstelien.

‘ 3 Die Einfriedung von Grundstlcken mit unauffélligen, maximal
1.20 m hohen Z&unen oder mittels Niederhecken ist gestattet.
Far die Niederhecken sind standortheimische Straucherarten zu
verwenden.

4 Sichtschutzwénde und Pergolen sind bei allen Hauptbauten an
der besonnten Léngsfassade, bis zu einer Entfernung von ma-
ximal 4.00 m, zugelassen. Ihre Hohe betragt maximal 2.20 m,
gemessen ab fertigem Terrain.

 Sofern die Angaben nicht bereits Gegenstand frilherer Baugesuche waren

619/UeV
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Art. 19

Bepflanzungen 1 Die im Umgebungsplan festgelegten neuen Bepflanzungen
(Hochstammb&ume und Hecken) sind etappenweise, entspre-
chend dem Baufortschritt auszufiihren.

2 Diese Bepflanzungen sind durch die Grundeigentimer anzule-
gen. Abgestorbene Bepflanzungen muissen ersetzt werden. Es
sind nur standortheimische B&aume und Straucher gestattet.

Art. 20
Kinderspielplatze 1 Als offene Aufenthaltsbereiche und Kinderspielplatze™ gelten
Aufenthaltsbe- folgende Bereiche:
reiche ¢ Siedlungspléatze

¢ Siedlungsfusswege
o Hausvorplatze
¢ Private Garten und Vorgarten

2 Kinderspielplétze und Aufenthaltsbereiche sind an den im UeP
festgelegten Stellen® entsprechend auszustatten.

3 Die definitive Gestaltung ger Kinderspielplatze und Aufenthalts-

bereiche ist im Baubewilligungsverfahren mit dem Umgebungs-
gestaltungsplan zu regeln.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art., 21

Antennen 1 Im Planungsperimetergebiet "Schufle" besteht die Anschluss-
moglichkeit an die Gemeinschaftsantennenanliage. Aussenan-
tennen sind nicht ?estattet; fur die Erstellung von Parabolanten-
nen gilt das BewD® .

2 Zur Wahrung der Informationsfreiheit und fur Funkantennen
kénnen die zustandigen Behérden Ausnahmen erteilen.

Art. 22

M Art, 45 BauV
@ Art. 44 BauV
® Art. 5 Abs. 1¢ BewD

619/UeV
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Energie

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der
Gemeinde zu genehmigenden Konzept zu erstellen. Es ist ein
gemeinsames Heizwerk fur die gesamte Ueberbauung vorzuse-
hen.

Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben. Bei
(ausschliesslicher) Verwendung von erneuerbarer Energie zur
Heizung einer Wohnung kann von Abs. 1 abgewichen werden.

Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere im Hin-
blick auf méglichst geringe Umweltbelastung zu erarbeiten be-
ziehungsweise zu prufen.

Das Energiekonzept ist spatestens mit der Baueingabe zum er-
sten Neubau zusammen mit den Planen der Gemeindebehdrde
abzuliefern.

\/
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiege-
setzes und der Energieverordnung.

Art. 23

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimer innerhalb
dem Wirkungsbereich der UeO ist ein Erschliessungsvertrag
(Etappierung, Bautrégerschaft, Kostenverteiler und Unterhalt der
Erschliessungsanlagen) gemass BauG™" abzuschliessen. Dieser
Vertrag ist vor Erteilung einer Baubewilligung gegenseitig zu
unterzeichnen.

Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privatrecht-
lichen Vereinbarungen sicherzustellen ( Eigentums- und Bent-
zerrechte, nachbarliche Naherbaurechte im Bereich der Ge-
meinschaftsparzellen, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung,
Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Art. 24

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft® .

M Art. 109 und 110 BauG
@ Art. 110 BauV

619/UeV
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprifung vom 17.12. und 23.12.1996

Publikation im Amtsblatt vom 15.03.1997

Publikation im Amtsanzeiger vom 13. + 20.03.1997

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung von 17.03.1997 bis 15.04.1997

Einspracheverhandlungen vom 14.05.1997

Rechtsverwahrungen 1

Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 1

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT VON WAHLERN AM  14.06.1997

Namens des Gemeinderates

!
Der Préasident Der Sekretéar
A7 A "ﬁ%}%:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Schwarzenburg, den 18.06.1997

Der Gemeindeschreiber

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

M. ud. 1997 Q/ l/\, \4

31.10.1995, 24.06.1996, 26.06.1996, 08.07.1996, 12.08.1996, 28.08.1996, 05.03.1997,
18.06.1997
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ANHANG
SKIZZE1 "DACHVORBAUTEN"

Bei "Dachvorbauten", deren Breite das fir Dachaufbauten zuléssige Mass nicht tber-
schreiten, gilt zu der Gebaudehshe (GH) eine Mehrhéhe von max. 1.50 m. Diese Dach-
vorbauten mulssen jedoch sinngeméss auch die Ubrigen fiir Dachaufbauten massgege-
benen Vorschriften einhalten. Sie durfen die First an keiner Stelle Gberragen.

Anzahl X -] b ¢ |7uldssige Breite fir Dachaufbauten

"Dachvorbauten” deren Breite das fur Dachaufbauten zuldssige Mass Uberschreiten
sind bei der Gebaudehthe weiterhin separat zu messen.

H

Anzahl  x - b_> lzuldssige Breite for Dachaufbauten -

1
)

R T S,

619/UeV
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ANHANG
SKIZZE2 "PARTIELLE FASSADENERHEBUNGEN"

"Partielle Fassadenerhebungen", deren Breite das fir Dachaufbauten zul&ssige Mass
nicht Gberschreitet, gilt zu der Geb&udehshe (GH) eine Mehrhéhe von max. 1.50 m. Die
Fassadenerhebungen mussen jedoch sinngemass auch die Gbrigen fur Dachaufbauten
massgebenden Vorschriften einhalten. Sie durfen die First an keiner Stelle Uberragen.

Anzahl  x . —& b £ {zuldssige Breite fiir Dachaufbauten

P e ot v vt e

e S ¥

"Partielle Fassadenerhebungen", deren Breite das fir Dachaufbauten zul&ssige Mass
Uberschreiten, sind bei der Gebaudehshe weiterhin separat zu messen.

Anzahl  x b_> [zuldssige Breite fir Dachaufbauten

1
1
!
!
1

e LT
B N

ST AT e T

539/verordnu
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ANHANG

SKIZZE3 "DACHFLACHENFENSTER ALS DACHREITER"

Dachflachenfenter als Dachreiter sind zugelassen, sofern deren Héhe max. 1.20 m be-
tragen und diese entlang der First zusammengezahlt nicht mehr als einen Drittel der
Lange des obersten Geschosses betragen.

Gesamtbreite der Anzahl Dachflachenfenster
als Dachreiter = max. HL oberstes Geschoss

Fassade yAyLy, B

max. 1.20"

Hauptbauldnge ( HL ) oberstes Geschoss

3 in der Dachneigung / Dachilache gemessen

Dach-
aufsicht I e e =
I
l
l

Egj

max. 1.20“[

539/verordnu



GG Wahlern UeV Nr. 5.2/1995 "Schufle"

ANHANG

SKIZZE 4 "DACHAUSGESTALTUNG (STIRN- UND KNIEWAENDE)"

*VOGELDIELE" GESTATTET

539/verordnu




Gemischte Gemeinde Wahlern (Aenderung)

UEBERBAUUNGSORDNUNG Nr. 5/1997 "SCHUFLE"

Die Ueberbauungsordnung beinhaltet:

o Ueberbauungs - und Strassenplan Nr. 5.1/1997 "Schufle"
e Ueberbauungsvorschriften Nr. 5.2/1997 "Schufle"

Mit verwaltungsanweisendem Charakter, ergénzend zu der UeO besteht:

e Siedlungsrichtplan Nr. 5.4/1997 "Schufle"
e Richtplan Ver- und Entsorgungsanlagen Nr. 5.3/1997 "Schufle"

UEBERBAUUNGS- UND STRASSENPLAN
NR. 5.1/1997 "SCHUFLE"

Geringfiigige Aenderung vom 5.11.2001

Die Aenderung beinhaltet die Aufhebung des Teilbereiches Kindergarten, bzw. dessen Ersatz
durch einen Baubereich fir Wohnnutzung.

Liechti Architekten AG, Am Bach 4, 3150 Schwarzenburg
ANS Architekten Néthiger / Schlosser, Architektur und Raumplanung, 3076 Worb

Aenderung: Bauverwaltung Wahlern

DATUM: 20.07.1996, 20.08.1996, 28.08.1996, 05.03.1997, 10.06.1997, 16.06.1997
Aenderung: 14.02.2001; Rev. 25.7.2001



Neuer BAUBEREICH 9 (Wohnen) an Stelle der bisherigen Nutzung Kindergarten + Wohnen.

Gemischte Gemeinde Wahlern (Aenderung)

UEBERBAUUNGSPLAN 1:500
Die geringfiigige Aenderung beinhaltet:

st
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Gemischte Gemeinde Wahlern (Aenderung)

LEGENDE
PERMETER (R PERMETER
UEBERBAUUNGSPL AN U —{) STRASSENPLAN
BAUTEN

il BAUFELDER 1 - 6 FUER HAUPTBAUTEN

1 BAUFELD 7. 8 UND BAUFELDER FUER BEWOHNTE UND
1 UNBEWOHNTE AN- UND NEBENBAUTEN

= | FIRSTRICHTUNGEN

r--===1 BAUFELDER FUER UNTERRDISCHE BAUTEN (AEH,SH UND S)

— ... BAUBEREICH 9 . BAULINIE FUER HAUPTBAUTE
—.en- BAUBEREICH 9 . BAULINIE FUER NEBENBAUTEN

GRUENBEREICHE / BEPFLANZUNG
BEREICH RASENSPIELFLAECHE (RSP)

KINDERSPIELPLAETZE (KSP) UND
AUFENTHALTSBEREICHE (AFB)

NEU ANZUPFLANZENDE gy HECKEN
HOCHST AMMBAEUME e

FRSCHLIESSUNG / VERKEHR

T NEUE DETAILERSCHLIES-  pooesed QEFFENTLICHER
| SUNGSSTRASSE U PRVA ST )

] WOHNSTRASSE, ZU- UND @ OEFFENTLICHER

WEGF AHRT ZU DEN AEH SITZPLATZ
OBERIRDISCHE PARK- M@ STANDORT KEHRICHT -
PLAETZE CONTAINER

77 F AHRBE SCHRAENKUNG ZUGAENGE ZU DEN
| LEIMERNSTRASSE NEUBAUTEN

WEITERE ANGABEN
I BEST. GEBAEUDE

77T ABZUBRECHENDER
_: GEBAEUDETEIL

7] HOEHENKURVEN

1 { AEQUIDISTANZ 1 m )




Gemischte Gemeinde Wahlern (Aenderung)

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Ueberbauungsordnung:

Vorprifung vom 17.12. und 23.12.1996
Publikation im Amtsblatt vom 15.03.1997

Publikation im Amtsanzeiger vom 13. +20.03.1997
Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung von 17.03.1997 bis 15.04.1997
Einspracheverhandlungen vom 14.05.1997
Rechtsverwahrungen 1

Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 14.06.1997

Namens des Gemeinderates

Der Prasident Sig. i.V. J. Fliickiger Der Sekretéar Sig. A. Pulfer
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schwarzenburg, den 18.06.1997 Der Gemeindeschreiber  Sig. A. Pulfer

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 11.08.1997. Sig. M. Lutz

Aenderunq der Ueberbauungsordnung und des Gemeindebaureglementes:

Publikation im Amtsblatt vom 20.4.2001

Publikation im Amtsanzeiger vom 19.+ 26.4.2001

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung von 23.4.2001  bis 22. 9.2001
Einspracheverhandlungen vom 4.7.2001
Rechtsverwahrungen -

Erledigte Einsprachen -—-

Unerledigte Einsprachen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 5.11.2001

Namens des Gemeinderates

Der Préasident Der Sekretédr; 4

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt://

Schwarzenburg, den 7.11.2001 Der Gemeé/i%er

Genehmiqgt durch das Amt fiir Gemeinden/und Raumordnung

2.1.02 t ,\/VL\
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UEBERBAUUNGSORDNUNG Nr. 5/1997 "SCHUFLE"

Die Ueberbauungsordnung beinhaltet:

e Ueberbauungs - und Strassenplan Nr. 5.1/1997 "Schufle"
e Ueberbauungsvorschriften Nr. 5.2/1997 "Schufle"

Mit verwaltungsanweisendem Charakter, ergédnzend zu der UeO besteht:

o Siedlungsrichtplan Nr. 5.4/1997 "Schufle"
¢ Richtplan Ver- und Entsorgungsanlagen Nr. 5.3/1997 "Schufle"

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 5.2/1997
"SCHUFLE"

Geringfiigige Aenderung vom 5.11.2001

Die Aenderung beinhaltet die Aufhebung des Teilbereiches Kindergarten, bzw. dessen Ersatz
durch einen Baubereich fir Wohnnutzung.

e geringfiigige Aenderung nach Art. 122 Abs 5 BauV
und
e geringfiigige Aenderung von Art. 53 Gemeindebaureglement

Liechti Architekten AG, Am Bach 4, 3150 Schwarzenburg
ANS Architekten Néthiger / Schlosser, Architektur und Raumplanung, 3076 Worb
Aenderung: Bauverwaltung Wahlern

31.10.1995, 24.06.1996, 26.06.1996, 08.07.1996, 12.08.1996, 2.08.1996, 05.03.1997,
18.06.1997
Aenderung: 14.2.2001, Rev. 25.7.
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UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Richtlinien

Inhalt des Ueber-
bauungsplanes

ALLGEMEINES

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Ueber-
bauungsplan Nr. 5.1/1995 "Schufle" mit einem punktierten Peri-
meter gekennzeichnet. Dazu gehéren auch die ausserhalb lie-
genden, farbig angelegten, Erschliessungsanlagen (Fussweg).

Art. 2

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
gelten die Vorschriften des Gemeindebaureglementes und des
Zonenplanes 1 (Teilgebiet Schwarzenburg) der Gemischten
Gemeinde Wahlern; dies sind insbesondere die Vorschriften der
ZPP Nr. 5 "Schufle"” .

Art. 3

Zur Veranschaulichung der Ueberbauungsidee sowie aller Ele-
mente der Aussenraumgestaltung (6ffentliche-, halboffentliche-
und private Bereiche) gilt der Siedlungrichtsplan Nr. 5.4 "Schuf-
le" wegleitend.

Art. 4
Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
e betreffend Gebadude:
a) Lage und Abmessung der Baufelder 1 - 6 fur Hauptbauten
mit den Geschosszahlen.

b) Lage und Abmessung des Baufeldes 7 und der Baufelder
fur bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten.

c) Lage und Abmessung von Baufeld 8.

M Art. 53 GBR

619/UeV



GG Wahlern

UeV Nr. 5.2/1995 "Schufle" (Aenderung) 3

Richtplan Ver-
und Entsorgungs-

anlagen

d) die Firstrichtungen.

e)

Lage und Abmessung der Baufelder fur die unterirdischen
Autoeinstellhallen (AEH) und die Holzschnitzelheizung mit
Silos (SH + S).

der Teilbereich Kindergarten Baubereich 9 mit den Baulini-
en fur den Hauptbau und fur die unbewohnten An- und
Nebenbauten.

e betreffend Erschliessung:

9)

h)

der Raum fiir die neue Detailerschliessungsstrasse und
den Anschluss an die Staatsstrasse.

die Zu- und Wegfahrt (Wohnstrasse, Zugénge zu den
Neubauten), die oberirdischen Parkplatze und die Stand-
ortbereiche fur Kehricht — Container (K).

die 6ffentlichen Fusswege und die privaten Siedlungsfuss-
wege.

ein 6ffentlicher Sitzplatz (SP).

der Bereich der Fahrbeschréankung in der Leimenstrassen.

e betreffend Aussenraume:

m) die Lage der grosseren zusammenhangenden

n)

0)

Art. 5

Rasenspielflache (RSP).

die Lage der Siedlungsplatze (Kinderspielplatze KSP, Auf-
enthaltsbereiche AFB).

die Standorte der neu anzupflanzenden Hochstammbau-
me und die Hecken.

1 Im besonderen Plan werden die Ver- und Entsorgungsanlagen

geregelt:

a) das Leitungsnetz fur die Kanalisation (Schmutz- und Sau-
berwasserleitungen).

619/UeV
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Architektonische
Gestaltung

a) Nutzung
Baufelder

b) das Leitungsnetz fur die Trink- und Léschwassereinrich-
tungen.

c) die notwendigen Einrichtungen fur die Elektrizitatsversorgung
und die Beleuchtung.

d) das Leitungsnetz fur die Telefoneinrichtungen.

e) das Leitungsnetz fur die TV-Einrichtungen.

Art. 6

1 Die Gesamtanlage der Ueberbauung"” ist als bauliche Einheit zu

gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Mate-
rialauswahl sind aufeinander abzustimmen.

2 Es sind die traditionellen, fur die Umgebung typischen Materiali-

en zu verwenden. Aeussere Kunststoffverkleidungen oder
grossflachige grelle Anstriche sind nicht gestatten. Energiekol-
lektoren sind zugelassen, sofern sich diese in das asthetische
Bild der Fassade und auf den Dachern gut eingliedern.

GEBAUDE

Art. 7

—_—

1 Das ganze Areal der Ueberbauungsordnung Nr. 5/1997 "Schuf-

le" ist eine Wohnzone® mit einem Teilbereich-Kindergarten” .
Erdgeschossige Familienwohnungen haben einen direkten Zu-
gang zum Garten aufzuweisen.

2 In allen Baufeldern kénnen Fassaden bis an die Baufeldbegren-

zung gestellt werden.

3 Im Baubereich 9 gelten die Bestimmungen nach Art. 10 UeV.

M Art. 3 UeV
@ Art. 53 Abs. 2 GBR
®_Art10-UeV

619/UeV
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Art. 8

b) Baupolizeiliche 1 Fur die Hauptbauten in den Baufeldern Nrn. 1-6 gilt die Ge-
Masse schosszahl gemass der Eintragung im UeP.

2 Im Baubereich 9 gelten die Bestimmungen nach Art. 10 UeV.

3 Innerhalb der Baufelder Nrn. 1-6 und im Baubereich 9, inklusive
deren Baufelder fur Anbauten, gelten die folgenden minimalen
beziehungsweise maximalen Bruttogeschossflachen (BGF) und
Gebaudehsdhen (GH):

Baufeld 1: max. BGF 810 m2

min. BGF 520 m2

max. GH 9m
Baufeld 2: max. BGF 1100-m2-950 m2

min. BGF 810 m2

max. GH 10 m
Baufeld 3: max. BGF 1100 m2

min. BGF 810 m2

max. GH 10 m
Baufeld 4: max. BGF 810 m2

min. BGF 520 m2

max. GH 10 m
Baufeld 5: max. BGF 745 m2

min. BGF 450 m2

max. GH 7m
Baufeld 6: max. BGF 745 m2

min. BGF 450 m2

max. GH 7m
Kindergarten{KG) max BGF 290-m2 440 m2
Baubereich 9 min. BGF 180 m2

max GH m 6m

3 Fur die Hauptbauten gilt im Gbrigen betreffend Geschosse, Ge-
baudehshe und Dachausbau die Definition im Gemeindebau-
reglement .

™ Art. 30 ff GBR

619/UeV
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4 In den Baufeldern fur bewohnte oder unbewohnte Anbauten

a) sind Uberdeckte Sitzplatze, Gartenhallen, Pergolen, Winter-
garten, Rankgeruste, Balkone, verglaste (geschlossene)
Veranden, Wohnungserweiterungen und dergleichen
Gestattet;

b) darf die Lénge der Anbauten gesamthaft nicht mehr als die
Halfte der dahinter liegenden Fassade des Hauptgebaudes
Betragen.

Die maximale Grundflache der einzelnen Anbauten betragt
14 m2 fur REFH beziehungsweise 25 m2 fur MFH;

c) gelten fir die maximale Gebaudehshe die UeV®

5 Im Baufeld 8 (Schnitzelheizung, SH + S) darf oberirdisch ein
Unbewohnter Anbau erstellt werden, unterirdisch

a) sind Raume fur die gemeinsame Heizungsanlage, (Zugang,
Silos, Heizungsraum, Be- und Entliftungsanlagen und
Dergleichen) zugelassen.

b) Das Ausmass des oberirdischen Gebaudes bestimmt das
Baufeld, die GH betragt, gemessen ab gewachsenem
Terrain, 4.50 m.

6 In den Baufeldern fur 1-geschossige Nebenbauten

a) sind diese 6stlich der REFH als geschlossene oder offene
Abstellrdume zugelassen,

b) sind diese auf den Aufenthalts- und Kinderspielplatzberei-
chen in Form offener oder halbgeschlossener Bauten zuge-
lassen,

c) sind westlich der REFH nur far Pergolen, Rankgeruste,
Sichtschutzwande, Feuerstellen (offen oder gedeckt),
Hochstammbaume und dergleichen zugelassen,

™ Art. 8 Abs. 2 UeV

619/UeV
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c) Dachgestaltung

-_—

d) wird die Gebaudehohe ab fertigem Terrain gemessen und
betragt:
- gemass lit. a + b max. 2.80 m
- gemass lit. c max. 2.20 m ab héher gelegenem fertigen
Terrain.

Bruttogeschossflachen drfen im Sinne der BauV® innerhalb
dem Perimeter der UeO "Schufle" im Rahmen der zulassigen
baupolizeilichen Masse verschoben werden.

Art. 9
Die neuen Hauptgebéude sind mit geneigten Dachern zu verse-
hen.

Fur die Dacheindeckung der Hauptdachflachen sind Ziegel oder
Eternitschiefer gestattet. Die Hauptdachflachen eines Gebaudes
sind jedoch mit einheitlichem Material einzudecken.

Far Energiekollektoren gilt das GBR™ .

Als Dachaufbauten sind zugelassen:

a) Dachvorbauten® fur Balkone, Wintergérten und Wohnungs-
erweiterungen i.S. der Anbauten® | sofern-das Gesamtmass
fur Dachaufbauten® eingehalten bleibt; fur die Gesamthéhe
gilt eine Mehrhéhe von maximal 1.50 m;

b) Partielle Fassadenerhebungen® , sofern das Gesamtmass
fur Dachaufbauten® eingehalten bleibt; fur die Gebaudehdhe
gilt eine Mehrhéhe von maximal 1.50 m;

C) Dachreiter” , sofern diese entlang der First nicht mehr als
einen Drittel der Lange des obersten Geschosses betragen.

d) Im ubrigen gilt das GBR®

@ Art. 94 BauV

™ Art. 39 GBR

@ Anhang UeV, Skizze Nr. 1

® Art. 8 Abs. 4 UeV

@ Art. 35 Abs. 3a GBR

©) Anhang UeV, Skizze Nr. 2

® Art. 35 Abs. 3a GBR

™ Anhang UeV, Skizze Nr. 3

® Art. 35 Abs 3 und Art. 36 GBR

619/UeV
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Toil h Ki
dergarten
Baubereich 9
a) Nutzungsart,
o - .
Ueberbauung

b) Baupolizeiliche
Masse

Gemeinschafts-
bauten und Anla-
gen

4 Auf An- und Nebenbauten sind Sattel-, Pult-, Tonnen- und

Flachdachformen zugelassen. Anbauten sind zeitgemass in die
Dach- und Fassadengestaltung der Hauptbauten zu integrieren.
Im Gbrigen gilt Abs. 1-3 sinngemass, Rankengeruste, Balkone
und Wintergarten ausgenommen.

Verschalungen oder Verbindungen der Stirnwand und/oder der
Kniewand mit Dachelementen sind nicht gestattet. Ort- und
Traufbrett sind auf die konstruktiv bedingten Masse zu be-
schranken®

Art. 10

P ot fir-einenKind .
oder-mehrerenKlassen-vorbehalten-
Die Nutzungsart entspricht einer Wohnzone geméss GBR®.
b dmming . i
Lon:

Fur das neue Hauptgebaude und die Nebengebéaude gelten die
als Grenzabstande im UeP eingetragenen Baulinien® . Im tbri-
gen gelten die baupolizeilichen Masse der Bauzone w24

GEMEINSCHAFTSBAUTEN UND —ANLAGEN

Art. 11

Gemeinschaftsbauten und -Anlagen sind fur die gemeinsame
Nutzung durch die Bewohner der Ueberbauung bestimmt. Dies
sind insbesondere:

a) die gréssere zusammenhéngende Spielflache und die
Siedlungsplatze:

b) die Erschliessungsanlagen sowie die 6ffentlichen Fusswege
und die privaten Siedlungsfusswege.

™ siehe Skizzen im Anhang
@ Art. 42 GBR

®) Art. 7 Abs. 2 UeV

“ Art. 69 GBR

R10/11a\/
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a) Grossere Spiel-
flache, Sied-
lungsplatze

b) Erschliessungs-
anlagen, o6ffentl.
Fusswege, priv.
Siedlungsfuss-
wege

2 Die definitive Ausstattung und Gestaltung der Gemeinschafts-

bauten und —Anlagen sind-im Baubewilligungsverfahren endgutil-
tig zu regeln.

Art. 12

Die grossere Spielflache'™ ist als Rasenflache auszubilden. Die-
se ist bis spatestens dann zu realisieren, wenn auf dem Areal
der UeO gesamthaft mehr als 20 Familienwohnungen® entste-
hen.

Die Siedlungsplatze dienen den Bewohnern der Baufelder 1 - 4
als Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche i.S. der Bauge-
setzgebung® . Diese Flachen kénnen als Rasen-, Kies-, Ver-
bundstein- oder Naturbelagsflachen ausgestaltet werden.

Art. 13

Die Erschliessungsanlagen, insbesondere die neue Detailer-
schliessungsstrasse, die Zu- und Wegfahrt (Hausanschluss), die
offentlichen Fusswege und die privaten Siedlungsfusswege sind
im Ueberbauungsplan festgelegt.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen (Basis- und Detailerschlies-
Sungen) sind im besonderen Plan Nr. 5.3/1995 "Schufle" rich-
tungsweisend geregelt.

Die 6ffentlichen Fusswege kénnen als Hart- oder Naturbelags-
flachen ausgebildet werden.

Die privaten Siedlungsfusswege sowie die Zu- und Wegfahrt
sind als wasserdurchlassigen Hartbelag auszubilden. Insbeson-
dere zu den Hauszugangen der MFH sind die Siedlungsfusswe-
ge behinderten- und betagtengerecht auszubilden® .

Fur die neuen Anschlisse von Ver- und Entsorgungsaniagen an
das Ubergeordnete Netz gelten fur die AnschlussgebuUhren die
entsprechenden Reglemente.

™M Art. 46 BauV

@ Art. 43, Abs. 3 + 4 BauV

® Art. 15 Abs. 1 BauG, Art. 44 + 45 BauV
@ Art. 85 Abs. 2 BauV

619/UeV
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Autoabstellplatze

Abstellplatze far
Zweirader

Zivilschutzraume

Baubewilligungs-
verfahren

6 Die Verteilung der Kosten aller innerhalb dem Wirkungsbereich

des UeO zu erstellenden Erschliessungsanlagen, deren An-
schlisse an das bestehende Ubergeordnete Netz, sowie Pflege
und Unterhalt werden im Infrastrukturvertrag gemass den UeV®
geregelt.

Art. 14

Die notwendigen Autoabstellplatze® sind in den Baufeldern fur
erduberdeckte Autoeinstellhallen anzuordnen, mit Ausnahme
der im UeP bezeichneten oberirdischen Parkplatze.

Im Bereich-des Kindergartens Baubereich 9 durfen Parkplatze
nach den Bediirfnissen des auszufiihrenden Projektes erstellt
werden.

Art. 15

Fur die notwendige Anzahl der Zweiradabstellplatze gilt die
Kant. Bauverordnung® .

Art. 16

Gestutzt auf Artikel 2 des Schutzbautengesetzes sind die fur die
Ueberbauung erforderlichen Schutzréume als Sammelschutz-
raume zu erstellen. Die kombinierte Nutzung mit Autoeinstell-
hallen ist méglich. Als technische Grundlagen dazu dienen die
TWS (Technischen Weisungen fur Spezialraume) und die Wei-
sungen der Gemeindebehdrden (Zivilschutzorganisation).

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 17

Die Ueberbauung eines Baufeldes oder Baubereiches muss als
einheitliches Projekt eingereicht und ausgefuhrt werden.

M Art. 22 Abs. 1 UeV
@ Art. 49 ff BauV
® Art. 52 BauV

619/UeV
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Umgebungsgestal-
tungsplan

2 Zur Prifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachver-

standige™ beiziehen.

UMGEBUNG

Art. 18

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen. Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss kombi-
niert werden und muss sich mindestens auf den Umschwung
eines Baufeldes beziehen.

Im Umgebungsgestaltungsplan ist mindestens folgendes® fest-
zuhalten:

a) Fussgangerbereiche (Siedlungsfusswege, Hauszugéange),
mit Angabe der Anordnung, Dimensionierung, Ausbildung
und Ausstattung;

b) Dimensionierung und Ausbildung der Zu- und Wegfahrt und
der oberirdischen Parkplatze;

c) Anordnung und Ausbildung von Nebenbauten;

d) Ausstattung und Gestaltung der Siedlungsplatze beziehungs-
weise der Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche;

e) Angrenzung und Ausbildung der Hausvorplatze und Garten
inklusive Einfriedungen von Hausparzellen mit Zaunen,
Hecken oder sichtbehindernden Wénden,

f) Artangaben zu den Baum-Neupflanzungen (Hochstamm-
baume) und Hecken-Neupflanzungen;

g) Terrainveranderungen (Abgrabungen/Aufschittungen)
mittels Béschungen und Stutzmauern.

Die Umgebungsgestaltung eines Gebaudes ist spatestens
2 Jahre nach Bezug oder Bauvollendung fertig zu erstellen.

™ Art. 23 BewD (Sachverstandige wie Verfasser der UeO, Ortsplaner, Denk-

malpfleger ect.)

@ sofern die Angaben nicht bereits Gegenstand friiherer Baugesuche waren

619/UeV
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Bepflanzungen

Kinderspielplatze
Aufenthaltsbe-
reiche

3 Die Einfriedung von Grundstiicken mit unauffélligen, maximal

1.20 m hohen Zaunen oder mittels Niederhecken ist gestattet.
Fur die Niederhecken sind standortheimische Straucherarten zu
verwenden.

Sichtschutzwande und Pergolen sind bei allen Hauptbauten an
der besonnten Léngsfassade, bis zu einer Entfernung von ma-
ximal 4.00 m, zugelassen. Ihre Hohe betragt maximal 2.20 m,
gemessen ab fertigem Terrain.

Art. 19

Die im Umgebungsplan festgelegten neuen Bepflanzungen
(Hochstammbaume und Hecken) sind etappenweise, entspre-
chend dem Baufortschritt auszufthren.

Diese Bepflanzungen sind durch die Grundeigentimer anzule-

gen. Abgestorbene Bepflanzungen mussen ersetzt werden. Es
sind nur standortheimische Baume und Stréucher gestattet.

Art. 20

Als offene Aufenthaltsbereiche und Kinderspielplatze®”

folgende Bereiche:

e Siedlungsplatze

e Sijedlungsfusswege

e Hausvorplatze

e Private Garten und Vorgarten

gelten

2 Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche sind an den im UeP

festgelegten Stellen® entsprechend auszustatten.

3 Die definitive Gestaltung der Kinderspielplatze und Aufenthalts-

bereiche ist im Baubewilligungsverfahren mit dem Umgebungs-
gestaltungsplan zu regein.

WEITERE BESTIMMUNGEN

™ Art. 45 BauV
@ Art. 44 BauV

619/UeV
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Antennen

Energie

Vereinbarungen

Art., 21

Im Planungsperimetergebiet "Schufle" besteht die Anschluss-
méglichkeit an die Gemeinschaftsantennenanlage. Aussenan-
tennen sind nicht gestattet; fur die Erstellung von Parabolanten-
nen gilt das BewD® .

Zur Wahrung der Informationsfreiheit und fur Funkantennen
kénnen die zustéandigen Behérden Ausnahmen erteilen.

Art. 22

Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der
Gemeinde zu genehmigenden Konzept zu erstellen. Es ist ein
gemeinsames Heizwerk fur die gesamte Ueberbauung vorzuse-
hen.

Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben. Bei
(ausschliesslicher) Verwendung von erneuerbarer Energie zur
Heizung einer Wohnung kann von Abs. 1 abgewichen werden.

Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere im Hin-
blick auf moglichst geringe Umweltbelastung zu erarbeiten be-
ziehungsweise zu prufen.

Das Energiekonzept ist spatestens mit der Baueingabe zum er-
sten Neubau zusammen mit den Planen der Gemeindebehdrde
abzuliefern.

Im tibrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiege-
setzes und der Energieverordnung.

Art. 23

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimer innerhalb
dem Wirkungsbereich der UeO ist ein Erschliessungsvertrag
(Etappierung, Bautragerschaft, Kostenverteiler und Unterhalt der
Erschliessungsanlagen) gemass BauG" abzuschliessen. Dieser
Vertrag ist vor Erteilung einer Baubewilligung gegenseitig zu
unterzeichnen.

® Art. 5 Abs. 1c BewD
™ Art. 109 und 110 BauG

619/UeV
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2 Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privatrecht-
lichen Vereinbarungen sicherzustellen ( Eigentums- und Benut-
zerrechte, nachbarliche Néherbaurechte im Bereich der Ge-
meinschaftsparzellen, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung,
Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Art. 24

Inkrafttreten Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft® .

@ Art. 110 BauV

619/UeV
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GEMEINDEBAUREGLEMENT - ZPP NR. 56 ,SCHUFLE!
Geringfiigige Aenderung nach Art. 122 Abs. 5 BauV

Die geringfiigige Aenderung beinhaltet:
Verzicht auf Ausscheidung einer Fléche fur einen Kindertgarten.

ZWECK

NUTZUNGSART
NUTZUNGSMASS

GRUNDSATZE
Etappierung

Dachgest. Haupt-
bauten
Gruppierung
Hauptbauten / Ge-
staltung

Kindergarten

Erschliessung,
Parkierung

Umgebungsge-
staltung

Begrunung, Be-
pflanzung

Art. 53

' Die ZPP Nr. 5 ,Schufle" ist eine Zone nach Beschlusskompe-
tenz Gemeinderat " und bezweckt eine verdichtete und grup-
pierte, siedlungsmassig optimal eingepasste, Uberbauung.

2 Die Zone ist eine Wohnzone, wobei Dienstleistungsbetriebe
und nicht stérende kleinere Gewerbe zugelassen sind. 2

3 Das Nutzungsmass uber die gesamte ZPP betragt im min. AZ
0,4 und im max. AZ 0,6. Die Geschosszahl betragt drei.

4 Fur die Bauten, Anlagen und Aussenrédume gelten folgende

Grundsétze:

a) Bauten und Anlagen mussen, in Absprache mit dem Gemein-
derat, sinnvoll etappiert werden kénnen.

b) Auf allen Hauptbauten sind nur geneigte Déacher gestattet.

c) Die Hauptbauten sind im Zusammenhang mit der Aussen-
raumgestaltung so zu gruppieren, dass optimale Aufenthalts-
bereiche entstehen.

i : b oy Kind
auszuscheiden:

e) Die verkehrsmassige Erschliessung erfolgt von der Bernstra-
sse her (Parz. 1766 / Parz. 3176); gleiches gilt for die Fuss-
ganger. *

Die Parkierung ist, soweit moglich unterirdisch, oder in offe-
nen, Uberdeckten und nach Mdéglichkeit begrinten Einstell-
hallen zusammenzufassen. Oberirdische Besucherparkplatze
sind gestattet.

f) Die Elemente der Aussenraume, wie Fusswege, Garten,
Parkplatze sowie Spiel- und Aufenthaltsbereiche, sind sorg-
faltig zu gestalten und zu fixieren.

g) Aussenraume sind mit standortheimischen Hochstammbau-
men zu durchgrinen.

" Art. 94 BauG
D ES/LSV I
3 Art. 71 SBG

31.10.1995, 24.06.1996, 26.06.1996, 08.07.1996, 12.08.1996, 28.08.1996, 05.03.1997,
18.06.1997; Aenderung: 14.2.2001; Rev. 25.7.2001
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Ueberbauungsordnung:

Vorprufung vom 17.12. und 23.12.1996
Publikation im Amtsblatt vom 15.03.1997

Publikation im Amtsanzeiger vom 13. +20.03.1997

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung von 17.03.1997 bis 15.04.1997
Einspracheverhandlungen vom 14.05.1997
Rechtsverwahrungen 1

Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 14.06.1997

Namens des Gemeinderates

Der Prasident Sig. i.V. J. Fliickiger Der Sekretar Sig. A. Pulfer
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schwarzenburg, den  18.06.1997 Der Gemeindeschreiber Sig. A. Pulfer

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am 11.08.1997. Sig. M. Lutz

Aenderung der Ueberbauungsordnung und des Gemeindebaureglementes:

Publikation im Amtsblatt vom 20.4.2001

Publikation im Amtsanzeiger vom 19.+ 26.4.2001

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung von 23.4.2001 bis 22.5.2001
Einspracheverhandlungen vom 4.7.2001
Rechtsverwahrungen -

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 5.11.2001

Namens des Gemeinderates

Der Préasident Der Sekretér//v/
7

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Schwarzenburg, den 7.11.2001 Der Gemeindeschreiber

%

Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden A Raumordnung

0 7. JAN. 2002 m A {/\

619/UeV
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ANHANG

SKIZZE1 "DACHVORBAUTEN"

Bei "Dachvorbauten”, deren Breite das fur Dachaufbauten zulassige Mass nicht Uber-
schreiten, gilt zu der Geb&udehéhe (GH) eine Mehrhdhe von max. 1.50 m. Diese Dach-
vorbauten mussen jedoch sinngeméss auch die tbrigen fur Dachaufbauten massgege-
benen Vorschriften einhalten. Sie durfen die First an keiner Stelle Uberragen.

Anzahl  x - -] b < lauléssige Breite fir Dachaufbauten

= o 2 o o cm o

-r- - R G S

+ max,

E 1.50 |
I—J—-‘ . .

GH

"Dachvorbauten" deren Breite das fur Dachaufbauten zuléssige Mass Uberschreiten,
sind bei der Gebaudehéhe weiterhin separat zu messen.

Anzahl X b > }zuldssige Breite fir Dachaufbouten -

&

-r‘uu-‘n X T T

< o wdve e wn s e - . - -
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ANHANG

SKIZZE 2 "PARTIELLE FASSADENERHEBUNGEN"

"Partielle Fassadenerhebungen", deren Breite das fur Dachaufbauten zuléssige Mass
nicht Uberschreitet, gilt zu der Geb&udehohe (GH) eine Mehrhéhe von max. 1.50 m. Die
Fassadenerhebungen mussen jedoch sinngemass auch die tbrigen fur Dachaufbauten
massgebenden Vorschriften einhalten. Sie durfen die First an keiner Stelle Uberragen.

Anzahl x . # b < lzulﬁssige Breite fir Dachaufbauten

e oy

T
]
1
]
]

nJ--———--

X
O

|

|
I
l

l

!

|
K

—— — — —— — d—

"Partielle Fassadenerhebungen”, deren Breite das fur Dachaufbauten zuléssige Mass
Uberschreiten, sind bei der Gebaudehoéhe weiterhin separat zu messen.

Anzahl x | b > ‘zulﬁssige Breite fiir Dachaufbauten

- - -

-cr--:-n-‘—-

C-]
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ANHANG

SKIZZE 3 "DACHFLACHENFENSTER ALS DACHREITER"

Dachflachenfenter als Dachreiter sind zugelassen, sofern deren Héhe max. 1.20 m be-
tragen und diese entlang der First zusammengezéhlt nicht mehr als einen Drittel der
Lange des obersten Geschosses betragen.

Gesamtbreite der Anzahl Dachflachenfenster

als Dachreiter = max. HL oberstes Geschoss
3
Fassaden- H+£_1+E+
ansicht 7 . 3 _
I LT & ~ |
| o |
|
x
- i
i

Dach-
aufsicht

—— S— —— — — — e e S et TS ST S— (S

max. 1.20%

Ezj»
l'1 20%
S N
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ANHANG

SKIZZE 4 "DACHAUSGESTALTUNG (STIRN- UND KNIEWAENDE)"

0% =<

»VOGELDIELE" GESTATTET

619/UeV



SEMSEHFE GEMEINDE WAHLERN

UEBERBAUUNGSORDUNG NO. 5/1997 "SCHUFLE"

UEBERBAUUNGS- UND
STRASSENPLAN

NO. 5.1/ 1997 "SCHUFLE" SCHWARZENBURG MST : 1:500

DIE UEBERBAUUNGSORDNUNG NO. 5/1997 "SCHUFLE" BEINHALTET :

- UEBERBAUUNGS- UND STRASSENPLAN NO. 5.1/1997 "SCHUFLE"

- UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NO. 5.2/1997 "SCHUFLE"

- SIEDLUNGSRICHTPLAN NO. 5.3/1997 "SCHUFLE"

- RICHTPLAN FUER DIE VER-UND ENTSORGUNG NO. 5.4/1997 "SCHUFLE"
( MIT VERWALTUNGSANWEISENDEM CHARAKTER )

DATUM

: 20.07.1996, 20.08.1996, 28.08.1996, 05.03.1997

10.06.1997, 16.06.1997, 14.02.2001

2. AENDERUNG : 06.01.2010, 12.01.2010

VERFASSER
UeO :

LIECHTI ARCHITEKTEN AG

AM BACH 4, 3150 SCHWARZENBURG

TELEFAX O31/731'13'32
TELEFON O31/731'13'32

ARCHITEKTEN NOETHIGER / SCHLOSSER

ROLF NOETHIGER ARCHITEKT HTL

PETER SCHLOSSER ARCHITEKT/PLANER BSP

ARCHITEKTUR UND RAUMPLANUNG BAHNHOFSTRASSE 13, 3076 WORB

TELEFON 031/839'43'47
TELEFAX 031/839'59'21

LEGENDE

'.. PERIMETER '- PERIMETER

... UEBERBAUUNGSPLAN -Q. STRASSENPLAN

BAUTEN

- BAUFELDER 1 -6 FUER HAUPTBAUTEN

= 1 BAUFELD 7, 8 UND BAUFELDER FUER BEWOHNTE UND

; _ | UNBEWOHNTE AN- UND NEBENBAUTEN

< | FIRSTRICHTUNGEN
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Gemeinde Wahlern

Uberbauungs-

ordnung

Nr.5, Schuf

Einwohnergemeinde Wahlern

vom 14. Juni 1997
1. Anderung vom 5. November 2001
2. Anderung vom 26. April 2010
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Uberbauungsordnung Nr.5 ,Schufle’

Die Ueberbauungsordnung beinhaltet:

¢ Ueberbauungs - und Strassenplan Nr. 5.1 ,Schufle’
e Ueberbauungsvorschriften Nr. 5.2 ,Schufle’

Mit verwaltungsanweisendem Charakter, erganzend zu der UeO besteht:

o Siedlungsrichitplan-Nr—5-3/1997-Schufle’ aufgehoben
e Richtplan Ver- und Entsorgungsanlagen Nr. 5.4 ,Schufle,

Uberbauungsvorschriften
Nr. 5.2

2. Anderung vom 26. April 2010

Liechti Architekten AG, Am Bach 4, 3150 Schwarzenburg
ANS Architekten Néthiger / Schlosser, Architektur und Raumplanung, 3076 Worb

Aenderungen: Bauverwaltung Wahlern

31.10.1995, 24.06.1996, 26.06.1996, 08.07.1996, 12.08.1996, 02.08.1996, 05.03.1997,
18.06.1997 14.02.2001, 25.07.2001; 2. Anderung: 24.7.2009, 11.9.2009, 12.01.2010
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UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

ALLGEMEINES

Art. 1

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Ueber-
bauungsplan Nr. 5.1 "Schufle" mit einem punktierten Perimeter
gekennzeichnet. Dazu gehoéren auch die ausserhalb liegenden,
farbig angelegten, Erschliessungsanlagen (Fussweg).

Art. 2
Stellung zur Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gel-
Grundordnung ten die Vorschriften des Gemeindebaureglementes und des Zo-

nenplanes der Gemeinde Wabhlern; dies sind insbesondere die
Vorschriften der ZPP Nr. 5 "Schufle"® .

Art. 3

aufgehoben

Art. 4
Inhalt des Ueber- 1 Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
bauungsplanes ¢ betreffend Gebaude:

a) Lage und Abmessung der Baufelder 1 - 6 fur Hauptbauten
mit den Geschosszahlen.

b) Lage und Abmessung des Baufeldes 7 und der Baufelder
fur bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten.

c) Lage und Abmessung von Baufeld 8.

d) die Firstrichtungen.

e) Lage und Abmessung der Baufelder fir die unterirdischen
Autoeinstellhallen (AEH) und die Holzschnitzelheizung mit

Silos (SH + S).

f) der Baubereich 9 mit den Baulinien flir den Hauptbau und
fur die unbewohnten An- und Nebenbauten.

M Art. 31 GBR

619/UeV
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Richtplan Ver-
und Entsorgung

1

e betreffend Erschliessung:
g) der Raum fiir die neue Detailerschliessungsstrasse und
den Anschluss an die Staatsstrasse.

h) die Zu- und Wegfahrt (Wohnstrasse, Zugange zu den
Neubauten), die oberirdischen Parkplatze und die Stand-
ortbereiche fur Kehricht-Container (K).

i) die 6ffentlichen Fusswege und die privaten Siedlungsfuss-
wege.

k) ein &ffentlicher Sitzplatz (SP).
I) der Bereich der Fahrbeschrankung in der Leimernstrasse.
o betreffend Aussenrdume:

m) die Lage der grosseren zusammenhangenden Rasenspiel-
flache (RSP).

n) die Lage der Siedlungsplatze (Kinderspielplatze KSP, Auf-
enthaltsbereiche AFB).

o) die Standorte der neu anzupflanzenden Hochstammbau-
me und Hecken.

Art. 5

Im besonderen Plan werden die Ver- und Entsorgungsanlagen

geregelt:

a) das Leitungsnetz fir die Kanalisation (Schmutz- und Sau-
berwasserleitungen).

b) das Leitungsnetz fir die Trink- und Léschwassereinrich-
tungen.

c) die notwendigen Einrichtungen flir die Elektrizitatsversorgung
und die Beleuchtung.

d) das Leitungsnetz fir die Telefoneinrichtungen.

e) das Leitungsnetz fur die TV-Einrichtungen.

619/UeV
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Art. 6

Architektonische 1 Die Gesamtanlage der Ueberbauung'" ist als bauliche Einheit zu
Gestaltung gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Mate-
rialauswahl sind aufeinander abzustimmen.

2 Es sind die traditionellen, fur die Umgebung typischen Materia-
lien zu verwenden. Aeussere Kunststoffverkleidungen oder
grossflachige grelle Anstriche sind nicht gestattet. Energiekollek-
toren sind zugelassen, sofern sich diese in das asthetische Bild
der Fassade und auf den Dachern gut eingliedern.

GEBAUDE

Art. 7

a) Nutzung 1 Das ganze Areal der Ueberbauungsordnung Nr. 5" Schufle" ist
Baufelder eine Wohnzone®,
Erdgeschossige Familienwohnungen haben einen direkten Zu-
gang zum Garten aufzuweisen.

2 In allen Baufeldern kénnen Fassaden bis an die Baufeldbegren-
zung gestellt werden.

3 Im Baubereich 9 gelten die Bestimmungen nach Art. 10 UeV.

Art. 8

b) Baupolizeiliche 1 Fur die Hauptbauten in den Baufeldern Nrn. 1-6 gilt die Ge-
Masse schosszahl gemass der Eintragung im UeP.

2 Im Baubereich 9 gelten die Bestimmungen nach Art. 10 UeV.

3 Innerhalb der Baufelder Nrn. 1-6 und im Baubereich 9, inklusive
deren Baufelder flir Anbauten, gelten die folgenden minimalen
beziehungsweise maximalen Bruttogeschossflachen (BGF) und
Gebdudehdhen (GH):

Baufeld 1: max. BGF 810 m2
min. BGF 520 m2
max. GH 9m

M Art. 3 UeV

@ Art. 31 Abs. 2 GBR

619/UeV
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Baufeld 2: max. BGF 950 m2
min. BGF 810 m2
max. GH 10 m
Baufeld 3: max. BGF 1100 m2
min. BGF 810 m2
max. GH 10m
Baufeld 4: max. BGF 810 m2
min. BGF 520 m2
max. GH 10 m
Baufeld 5: max. BGF 810 m2
min. BGF 450 m2
max. GH 7m
Baufeld 6: max. BGF 810 m2
min. BGF 450 m2
max. GH 7m
Baubereich 9 max. BGF 440 m2
min. BGF 180 m2
max. GH 6m

3 Fur die Hauptbauten gilt im Ubrigen betreffend Geschosse, Ge-
bdudehohe und Dachausbau die Definition im Gemeindebaureg-
lement (V.

4 In den Baufeldern fur bewohnte oder unbewohnte Anbauten
a) sind Uberdeckte Sitzplatze, Gartenhallen, Pergolen, Winter-
garten, Rankgeruste, Balkone, verglaste (geschlossene)
Veranden, Wohnungserweiterungen und dergleichen
gestattet;

b) darf die Ladnge der Anbauten gesamthaft nicht mehr als die
Halfte der dahinter liegenden Fassade des Hauptgeb&udes
betragen.

Die maximale Grundflache der einzelnen Anbauten betragt
25 m2 fur MFH,;

c) gelten fur die maximale Gebaudehthe die UeV?,

5 Im Baufeld 8 (Schnitzelheizung, SH + S) darf oberirdisch ein
unbewohnter Anbau erstellt werden, unterirdisch sind Raume

M Art. 16 und Art. 47 GBR
@ Art. 8 Abs. 2 UeV

619/UeV
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c¢) Dachgestaltung

—

a) fur die gemeinsame Heizungsanlage, (Zugang, Silos, Hei-
zungsraum, Be- und Entliftungsanlagen und dergleichen zu-
gelassen.

b) Das Ausmass des oberirdischen Geb&audes bestimmt das
Baufeld, die GH betragt, gemessen ab gewachsenem
Terrain, 4.50 m.

In den Baufeldern fiir 1-geschossige Nebenbauten

a) sind auf den Aufenthalts- und Kinderspielplatzbereichen in
Form offener oder halbgeschlossener Bauten zuge-
lassen,

b) sind auf Baufeld 7 Carports zugelassen,

c) wird die Gebaudehdhe ab fertigem Terrain gemessen und
betragt:
- gemass lit. a + b max. 2.80 m

Bruttogeschossflachen dirfen im Sinne der BauV" innerhalb
dem Perimeter der UeO "Schufle" im Rahmen der zuldssigen
baupolizeilichen Masse verschoben werden.

Art. 9

Die neuen Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern zu verse-
hen.

Fur die Dacheindeckung der Hauptdachfldchen sind Ziegel oder
Eternitschiefer gestattet. Die Hauptdachflachen eines Geb&udes
sind jedoch mit einheitlichem Material einzudecken.

Als Dachaufbauten sind zugelassen:

a) Dachvorbauten® fur Balkone, Wintergérten und Wohnungs-
erweiterungen i.S. der Anbauten® sofern das Gesamtmass
fur Dachaufbauten® eingehalten bleibt; fir die Gesamthdhe
gilt eine Mehrhéhe von maximal 1.50 m;

M Art. 94 BauV

@ Anhang UeV, Skizze Nr. 1
® Art. 8 Abs. 4 UeV

“ Art. 48 GBR

619/UeV
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b) partielle Fassadenerhebungen sofern das Gesamtmass
fir Dachaufbauten® emgehalten bleibt; fur die Gebaudehdhe
gilt eine Mehrhéhe von maximal 1.50 m;

¢) Dachreiter®, sofern diese entlang der First nicht mehr als
einen Drittel der Lédnge des obersten Geschosses betragen.

d) Im tbrigen gilt das GBR™.

4 Auf An- und Nebenbauten sind Sattel-, Pult-, Tonnen- und
Flachdachformen zugelassen. Anbauten sind zeitgemass in die
Dach- und Fassadengestaltung der Hauptbauten zu integrieren.
Im Gbrigen gilt Abs. 1-3 sinngemass, Rankengeruste, Balkone
und Wintergarten ausgenommen.

5 Verschalungen oder Verbindungen der Stirnwand und/oder der
Kniewand mit Dachelementen sind nicht gestattet. Ort- und
Traufbrett sind auf die konstruktiv bedingten Masse zu be-
schranken.

Art. 10

Baubereich 9 1 Die Nutzungsart entspricht einer Wohnzone gemass GBR®.,
a) Nutzungsart

b) Baupolizeiliche 3 Fur das neue Hauptgeb&ude und die Nebengebaude gelten die

Masse als Grenzabstande im UeP eingetragenen Baulinien® Im Ubri-
gen gelten die baupolizeilichen Masse der Bauzone W2

GEMEINSCHAFTSBAUTEN UND -ANLAGEN

Art. 11
Gemeinschafts- 1 Gemeinschaftsbauten und -anlagen sind fur die gemeinsame
bauten und - Nutzung durch die Bewohner der Ueberbauung bestimmt. Dies
anlagen sind inshesondere:

a) die gréssere zusammenhangende Spielflache und die
Siedlungsplatze:

™ Anhang UeV, Skizze Nr. 2
@ Art. 48 GBR

® Anhang UeV, Skizze Nr. 3
@ Art. 46 und 48 GBR

® Art. 2 GBR

© Art. 7 Abs. 2 UeV

™ Art. 16 GBR

619/UeV
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a) Grossere Spiel-
flache, Sied-
lungsplétze

b) Erschliessungs-
anlagen, offentl.
Fusswege, priv.
Siedlungsfuss-
wege

b) die Erschliessungsanlagen sowie die éffentlichen Fusswege
und die privaten Siedlungsfusswege.

2 Die definitive Ausstattung und Gestaltung der Gemeinschafts-
bauten und -anlagen sind im Baubewilligungsverfahren endgultig
Zu regeln.

Art. 12

1 Die gréssere Spielflache!” ist als Rasenflache auszubilden. Die-
se ist bis spatestens dann zu realisieren, wenn auf dem Areal
der UeO gesamthaft mehr als 20 Familienwohnungen® entste-
hen.

2 Die Siedlungsplatze dienen den Bewohnern der Baufelder 1 - 6
als Kmdersplelplatze und Aufenthaltsbereiche i.S. der Bauge-
setzgebung . Diese Flachen kénnen als Rasen-, Kies-, Ver-
bundstein- oder Naturbelagsflachen ausgestaltet werden.

Art. 13

1 Die Erschliessungsanlagen, insbesondere die neue Detailer-
schliessungsstrasse, die Zu- und Wegfahrt (Hausanschluss), die
Sffentlichen Fusswege und die privaten Siedlungsfusswege sind
im Ueberbauungsplan festgelegt.

2 Die Ver- und Entsorgungsanlagen (Basis- und Detailerschlies-
sungen) sind im besonderen Plan Nr. 5.4 "Schufle" richtungs-
weisend geregelt.

3 Die o6ffentlichen Fusswege kénnen als Hart- oder Naturbelags-
flachen ausgebildet werden.

4 Die privaten Siedlungsfusswege sowie die Zu- und Wegfahrt
sind als wasserdurchlassigen Hartbelag auszubilden. Insbeson-
dere zu den Hauszugangen der MFH sind die Sledlungsfusswe—
ge behinderten- und betagtengerecht auszubilden® .

5 Fir die neuen Anschliisse von Ver- und Entsorgungsanlagen an
das libergeordnete Netz gelten fur die Anschlussgebihren die
entsprechenden Reglemente.

™ Art. 46 BauV

@ Art. 43, Abs. 3 + 4 BauV

® Art. 15 Abs. 1 BauG, Art. 44 + 45 BauV
@ Art. 85 Abs. 2 BauV

619/UeV
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6 Die Verteilung der Kosten aller innerhalb dem Wirkungsbereich
der UeO zu erstellenden Erschliessungsanlagen, deren An-
schliisse an das bestehende ibergeordnete Netz, sowie Pﬂege
und Unterhalt werden im Infrastrukturvertrag gemass den Uev?"
geregelt.

Art. 14

Autoabstellplatze 1 Die notwendigen Autoabstellplatze® sind in den Baufeldern fiir
erdiberdeckte Autoeinstellhallen anzuordnen, mit Ausnahme der
im UeP bezeichneten oberirdischen Parkplatze.

2 Im Baubereich 9 durfen Parkplatze nach den Bedirfnissen des
auszufuihrenden Projektes erstellt werden.

Art. 15
Abstellplatze fur Fur die notwendlge Anzahl der Zweiradabstellplatze gilt die Kant.
Zweirader Bauverordnung'

Art. 16

Zivilschutzraume 1 Gestitzt auf Artikel 2 des Schutzbautengesetzes sind die flr die
Ueberbauung erforderlichen Schutzrdume als Sammelschutz-
raume zu erstellen. Die kombinierte Nutzung mit Autoeinstellhal-
len ist moglich. Als technische Grundlagen dazu dienen die TWS
(Technischen Weisungen flr Spezialrdume) und die Weisungen
der Gemeindebehorden (Zivilschutzorganisation).

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 17

Baubewilligungs- 1 Die Ueberbauung eines Baufeldes oder Baubereiches muss als
verfahren einheitliches Projekt eingereicht und ausgefiihrt werden.

2 Zur Prufung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachver-
standige™ beiziehen.

M Art. 22 Abs. 1 UeV

@ Art. 49 ff BauV

@) Art. 52 BauV

“ Art. 23 BewD (Sachverstandige wie Verfasser der UeO, Ortsplaner, Denk-
malpfleger ect.)

819/UeV
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UMGEBUNG

Art. 18
Umgebungsgestal- Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
tungsplan reichen. Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss kombi-

niert werden und muss sich mindestens auf den Umschwung
eines Baufeldes beziehen.

Im Umgebungsgestaltungsplan ist mindestens folgendes” fest-
zuhalten:

a) Fussgangerbereiche (Siedlungsfusswege, Hauszugénge),
mit Angabe der Anordnung, Dimensionierung, Ausbildung
und Ausstattung;

b) Dimensionierung und Ausbildung der Zu- und Wegfahrt und
der oberirdischen Parkplatze;

c) Anordnung und Ausbildung von Nebenbauten;

d) Ausstattung und Gestaltung der Siedlungsplétze beziehungs-
weise der Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche;

e) Angrenzung und Ausbildung der Hausvorplatze und Garten
inklusive Einfriedungen von Hausparzellen mit Zaunen,
Hecken oder sichtbehindernden Wanden;

f) Artangaben zu den Baum-Neupflanzungen (Hochstamm-
baume) und Hecken-Neupflanzungen;

g) Terrainveranderungen (Abgrabungen/Aufschiittungen)
mittels Béschungen und Stutzmauern.

2 Die Umgebungsgestaltung eines Gebéaudes ist spatestens
2 Jahre nach Bezug oder Bauvollendung fertig zu erstellen.

3 Die Einfriedung von Grundstticken mit unauffalligen, maximal
1.20 m hohen Zaunen oder mittels Niederhecken ist gestattet.
Fur die Niederhecken sind standortheimische Strducherarten zu
verwenden.

4 Sichtschutzwande und Pergolen sind bei allen Hauptbauten an
der besonnten Langsfassade, bis zu einer Entfernung von ma-
ximal 4.00 m, zugelassen. Ihre Hohe betragt maximal 2.20 m,

M Sofern die Angaben nicht bereits Gegenstand fruherer Baugesuche waren

619/UeV
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gemessen ab fertigem Terrain.
Art. 19

Bepflanzungen 1 Die im Umgebungsplan festgelegten neuen Bepflanzungen
(Hochstammbaume und Hecken) sind etappenweise, entspre-
chend dem Baufortschritt auszuftihren.

2 Diese Bepflanzungen sind durch die Grundeigentiimer anzule-
gen. Abgestorbene Bepflanzungen missen ersetzt werden. Es
sind nur standortheimische Baume und Straucher gestattet.

Art. 20
Kinderspielplatze 1 Als offene Aufenthaltsbereiche und Kinderspielplétze“) gelten
Aufenthaltsbe- folgende Bereiche:
reiche e Siedlungsplatze

¢ Siedlungsfusswege
e Hausvorplatze
e Private Garten und Vorgérten

2 Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche sind an den im UeP
festgelegten Stellen® entsprechend auszustatten.

3 Die definitive Gestaltung der Kinderspielplatze und Aufenthalts-

bereiche ist im Baubewilligungsverfahren mit dem Umgebungs-
gestaltungsplan zu regeln.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art., 21

Antennen 1 Im Planungsperimetergebiet "Schufle" besteht die Anschluss-
méglichkeit an die Gemeinschaftsantennenanlage. Aussenan-
tennen sind nicht g%estattet; fur die Erstellung von Parabolanten-
nen gilt das Bew 3,

2 Zur Wahrung der Informationsfreiheit und far Funkantennen
koénnen die zustandigen Behoérden Ausnahmen erteilen.

M Art. 45 BauV
@ Art. 44 BauV
® Art. 5 Abs. 1c BewD

619/UeV
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Art. 22

Energie 1 Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der
Gemeinde zu genehmigenden Konzept zu erstellen. Es ist ein
gemeinsames Heizwerk fiir die gesamte Ueberbauung vorzuse-
hen.

2 Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben. Bei
(ausschliesslicher) Verwendung von erneuerbarer Energie zur
Heizung einer Wohnung kann von Abs. 1 abgewichen werden.

3 Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere im Hin-
blick auf méglichst geringe Umweltbelastung zu erarbeiten be-
ziehungsweise zu prifen.

4 Das Energiekonzept ist spatestens mit der Baueingabe zum ers-
ten Neubau zusammen mit den Planen der Gemeindebehdrde
abzuliefern.

5 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energie-
gesetzes und der Energieverordnung.

Art. 23

Vereinbarungen 1 Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern innerhalb
dem Wirkungsbereich der UeO ist ein Erschliessungsvertrag
(Etappierung, Bautrégerschaft, Kostenverteller und Unterhalt der
Erschliessungsanlagen) gemass BauG!" abzuschliessen. Dieser
Vertrag ist vor Erteilung einer Baubewilligung gegenseitig zu un-
terzeichnen.

2 Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privatrechtli-
chen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzer-
rechte, nachbarliche Néherbaurechte im Bereich der Gemein-
schaftsparzellen, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Er-
schliessungsdienstbarkeiten usw.).

Art. 24

Inkrafttreten Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmlgung durch das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft®

M Art. 109 und 110 BauG
@ Art. 110 BauV

619/UeV
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Ueberbauungsordnung:

Vorprifung vom 17.12. und 23.12.1996
Publikation im Amtsblatt vom 15.03.1997

Publikation im Amtsanzeiger vom 13. + 20.03.1997

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung von 17.03.1997 bis 15.04.1997
Einspracheverhandiungen vom 14.05.1997

Rechtsverwahrungen 1

Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 14.06.1997

Namens des Gemeinderates

Der Président Sig. i.V. J. Fliickiger Der Sekretar Sig. A. Pulfer
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schwarzenburg, den 18.06.1997 Der Gemeindeschreiber Sig. A. Pulfer

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 11.08.1997.  Sig. M. Lutz
1. Aenderung der Ueberbauungsordnung und des Gemeindebaureglementes:

Publikation im Amtsblatt vom 20.4.2001
Publikation im Amtsanzeiger vom 19.+ 26.4.2001
Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung von 23.4.2001 bis 22.5.2001
Einspracheverhandlungen vom 4.7.2001
Rechtsverwahrungen ---
Erledigte Einsprachen ---
Unerledigte Einsprachen 1
Beschlossen durch den Gemeinderat am 5.11.2001
Namens des Gemeinderates
Der Prasident Der Sekretar
sig. R. Krebs sig J. Sterchi
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Schwarzenburg, den 7.11.2001 Der Gemeindeschreiber
sig. J. Sterchi
Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 7.1.2002 Sig. M. Lutz
2. Aenderung der Ueberbauungsordnung:
Publikation im Amtsblatt vom 322010
Publikation im Amtsanzeiger vom 4.+ 11.2.2010

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung von 4.2.2010 bis 8.3.2010
Einspracheverhandlungen vom —
Rechtsverwahrungen —
Erledigte Einsprachen —
Unerledigte Einsprachen —

Beschlossen durch den Gemeinderat am 26.4.2010

619/UeV
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Namens des Gemeinderates

Der Prasident Die Sekretérin
4@2«&;}% 1 k@i&ﬁ@;@%(

Die Richtigkeit dles r Ang(ében bescheinigt:
Schwarzenburg, den Z)r S QQ/\(\) Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am

D logd c@(

"z' Idiodues 11000
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ANHANG

SKIZZE1 "DACHVORBAUTEN"

Bei "Dachvorbauten”, deren Breite das fiir Dachaufbauten zuléssige Mass nicht tber-
schreiten, gilt zu der Gebaudehéhe (GH) eine Mehrhéhe von max. 1.50 m. Diese Dach-
vorbauten mussen jedoch sinngemass auch die tbrigen fir Dachaufbauten massgege-
benen Vorschriften einhalten. Sie dirfen die First an keiner Stelle Uberragen.

Anzahl x b g |zuldssige Breite fur Dachaufbauten

——m e ——————
1
1
1
3
]
R 4
+ max
1.50
1
H
H
H
t
I |

"Dachvorbauten" deren Breite das fiir Dachaufbauten zulassige Mass berschreiten,
sind bei der Gebaudehohe weiterhin separat zu messen.

Anzahl X b > lzuldssige Breite fir Dachaufbauten -

...-r......l... - ——
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SKIZZE 2 "PARTIELLE FASSADENERHEBUNGEN"

"Partielle Fassadenerhebungen", deren Breite das fir Dachaufbauten zulassige Mass
nicht tberschreitet, gilt zu der Gebaudehohe (GH) eine Mehrhéhe von max. 1.50 m. Die
Fassadenerhebungen missen jedoch sinngemass auch die tbrigen fir Dachaufbauten
massgebenden Vorschriften einhalten. Sie dirfen die First an keiner Stelle Gberragen.

Anzahl x . ] b <]zuldssige Breite fir Dachaufbauten

"Partielle Fassadenerhebungen", deren Breite das fir Dachaufbauten zulassige Mass
tiberschreiten, sind bei der Gebaudehthe weiterhin separat zu messen.

Anzahl X b_> ]zuldssige Breite fir Dachautbauten

—~ - .-..—--.\

e e ———

—— — v S————
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SKIZZE3 "DACHFLACHENFENSTER ALS DACHREITER"

Dachflachenfenter als Dachreiter sind zugelassen, sofern deren H6he max. 1.20 m
betragen und diese entlang der First zusammengezé&hit nicht mehr als einen Drittel der
Lange des obersten Geschosses betragen.

Gesamtbreite der Anzahl Dachflachenfenster

als Dachreiter = max. HL oberstes Geschoss
3
Fassaden- ,‘.L‘._,l,_ﬁ_.,t_,‘,__,l,.c
ansicht . L
“"rjr |
« |
: i
PR E — ]
i i
Hauptbaulinge { HL ) oberstes Geschoss
*in der Daéhneigung / Dachflache gemessen
Dach- :
aufsicht r—-—-——-—~--——-—-—---—-——-—-—-—-—-—-——-—-—+—-—-]
‘ A B (o] k) - l
| % |
| | LA B
i ] 1
| OO
% - l
| i !
R,
|
| l
I |
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SKIZZE 4

"DACHAUSGESTALTUNG (STIRN- UND KNIEWAENDE)"

»yOGELDIELE" GESTATTET

619/UeV



Zustand alt (Ausschnitt) ' . 7 LEGENDE

PERIMETER PERIMETER A | SChwarzen Ti?u rg

UEBERBAUUNGSPLAN STRASSENPLAN

BAUTEN
il BAUFELDER 1 - 6 FUER HAUPTBAUTEN

] BAUFELD7, 8 UND BAUFELDER FUER BEWOHNTE UND
UNBEWOHNTE AN- UND NEBENBAUTEN

Wi ; S - ~ T e [2=zv| FIRSTREMEUNSEN Gemeinde Schwarzenburg .
“ : -~~~ BAUFELDER FUER UNTERIRDISCHE BAUTEN (AEH,SH UND S) . ,
basd : Uberbauungsordnung Nr. 5 ,Schufle®
——.—— BAULINIE FUER HAUPTBAUTEN )
s BAULINIE FUER NEBENBAUTEN Gemischt-geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV
GRUENBEREICHE / BEPFLANZUNG
- BEREICH RASENSPIELFLAECHE (RSP) Anderung ﬂberbauungs— und
KINDERSPIELPLAETZE (KSP) UND )
AUPENTRALTSBEREIGHE (AFE) Strassenplan 1:250
@  HocHsTAMMBAEUME (] HECKEN Genehmigung
ERSCHLIESSUNG / VERKEHR
NEUE DETAILERSCHLIES- boooood CEFFENTLIHER
SUNGSSTRASSE poooe] stz , . )
[ ] UOHNSTRASSEZWUND [ g | QEFFENTLICHER Genehmigungsvermerke
WEGFAHRT ZU DEN AEH SITZPLATZ . o
m OBERIRDISCHE PARK- STANDORT KEHRICHT- Offentliche Auflage vom 28.02.2019 bis 01.04.2019
- ' m&;;iCHRAENKUNG ggg:::‘:;zu - - Publikationen im amtlichen Anzeiger ~ 28.02.2019 und 07.03.2019
.y %ﬁ | EIMERNSTRASSE NEUBAUTEN - Elnsp_rache.vevr_handlung am 10.05.2019 und 23.05.2019
- "ﬁ""‘"wo : - Erledigte Einsprachen 2
- . { - Unerledigte Einsprachen keine
L LenseaeTy _‘ - . ; s WEITERE ANGABEN - - Rechtsverwahrungen i 2
. v . - (EHL BEST. GEBAEUDE : : ANDERUNGSPERIMETER
! ABZUBRECHE&{DER : 2. Offentliche Auflage vom 14.06.2019 bis 15.07.2019
i GEBRELIIETE! - Publikationen im amtlichen Anzeiger  14.06.2019 und 20.06.2019
] HOEHENKURVEN - Einspracheverhandlung am keine
CasapRTARE S} - Erledigte Einsprachen 0
- Unerledigte Einsprachen 0
- Rechtsverwahrungen 0
LEGENDE Beschlossen durch den Gemeinderat am 12. August 2019
PERIMETER ' PERIMETER Namens der Einwohnergemeinde:
UEBERBAUUNGSPLAN STRASSENPLAN
Der Prasident:
BAUTEN

BAUFELDER 1 - 6 FUER HAUPTBAUTEN ) . -
- ‘ Die Gemeindeschreiberin:

1 BAUFELD 7, 8 UND BAUFELDER FUER BEWOHNTE UND
UNBEWOHNTE AN- UND NEBENBAUTEN

[:} FIRSTRICHTUNGEN

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV:

"7 BAUFELDER FUER UNTERIRDISCHE BAUTEN (AEH,SH UND S) Publikation im amtlichen Anzeiger vom  22. August 2019
| IRSEp e |

! ———— BAULINIE FUER HAUPTBAUTEN . .
) ! —seise= BAULINIE FUER NEBENBAUTEN Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

|

Schwarzenburg, den

] - GRUENBEREICHE / BEPFLANZUNG B

i - BEREICH RASENSPIELFLAECHE (RSP) - . o

| KINDERSPIELPLAETZE g(spg UND Die Gemeindeschreiberin :

! AUFENTHALTSBEREICH (AFB) : ;

@  rocHsTAMMBAEUME (] HECKEN

¢ i Genehmigt durch das Amt fiir

3 ERSCHLIESSUNG / VERKEHR Gemeinden und Raumordnung am:

L} NEUE DETAILERSCHLIES- ceFemaLiER N
3 _ SUNGSSTRASSE : S
Gkl WOHNSTRASSE, ZU- UND [Il OEFFENTLICHER

i i WEGFAHRT ZU DEN AEH SITZPLATZ vellenvermerk

OBERIRDISCHE PARK- STANDORT KEHRICHT- Bt s )

| 2t DII} PLAETZE [II CONTAINER - Amtliche Vermessung der Gemeinde Schwarfghburg, Stand 2017

s ; FAHRBESCHRAENKUNG ZUGAENGE ZU DEN - Uberbauungs- und Strassenplan No. 5.1/19§F "Schufle” Schwarzenburg

Pk LEIMERNSTRASSE NEUBAUTEN : | BT

/ WEITERE ANGABEN Bern, 12. August 2019

e : (ICIHI BEST. GEBAEUDE : _ : ANDERUNGSPERIMETER 15008_380_Aend_UeO_Nr5_Schufle wwx - b/

| | ABZUBRECHENDER

GEBAEUDETEIL —— parzELLE
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Gemeinde Schwarzenburg
Uberbauungsordnung Nr. 5 ,Schufle”

Gemischt-geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Anderung der Uberbauungsvorschriften
Genehmigung

Bern, 12. August 2019
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Gemeinde Schwarzenburg e UeO Nr. 5 ,Schufle” o Anderung Uberbauungsvorschriften 3

Die Uberbauungsvorschriften der Uberbauungsordnung Nr. 5 ,Schufle®
werden wie folgt gedndert (Anderungen werden rot dargestellt):

UeV Artikel 8 Alt

Art. 8

b) Baupolizeiliche 1 [unverdndert]

Masse .
2 [unverandert]

3 [unverandert]
4 [unverandert]
5 Im Baufeld 8 (Schnitzelheizung, SH + S) darf oberirdisch ein unbewohnter

Anbau erstellt werden, unterirdisch sind RdGume

a) fiir die gemeinsame Heizungsanlage (Zugang, Silos, Heizungsraum, Be-
und Entliftungsanlagen) und dergleichen zugelassen.

b) Das Ausmass des oberirdischen Gebdudes bestimmt das Baufeld, die GH
betragt, gemessen ab gewachsenem Terrain, 4.50 m.

6 [unveradndert]

7 [unverandert]

UeV Artikel 8 Neu

Art. 8

b) Baupolizeiliche 1 [unverdndert]

Masse .
2 [unveréndert]

3 [unveréndert]
4 [unverédndert]

5 |m Baufeld 8 darf oberirdisch ein unbewohnter Anbau fiir die gemeinsame
Heizungsanlage mit einer GH von max. 4.50 m (gemessen ab gewachsenem
Terrain) erstellt werden.

6 |m Baufeld fiir unterirdische Bauten SH + S kann unterirdisch eine gemein-
same Heizungsanlage (Schnitzelheizung) mit den dazugehorigen Infrastruk-
turen erstellt werden. Der Zugang ist als ebenerdiger Schacht auszubilden
(Abmessung max. 3m x 4m). Der Zugang dient ausschliesslich fir Service-
und Revisionsarbeiten, dessen Sicherung bei offener Lucke durch die Be-
treiberin sichergestellt werden muss.

7 [unverandert]

& [unverandert]
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Auflage vom 28.02.2019 bis 01.04.2019

- Publikationen im amtlichen Anzeiger vom 28.02.2019 und 07.03.2019
- Einspracheverhandlung am 10.05.2019 und 23.05.2019
- Erledigte Einsprachen 2

- Unerledigte Einsprachen keine

- Rechtsverwahrungen 2

2. Offentliche Auflage vom 14.06.2019 bis 15.07.2019
- Publikationen im amtlichen Anzeiger vom 14.06.2019 und 20.06.2019
- Einspracheverhandiung am keine

- Erledigte Einsprachen 0

- Unerledigte Einsprachen : 0

- Rechtsverwahrungen ‘ 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 12. August 2019

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident

SN

Die Gemeindeschreiberin e

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV:
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 22. August 2019

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schwarzenburg, den

Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am
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