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GEMISCHTE GEMEINDE WAHLERN -

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

- Inhalt des

Ueberbauungsplanes

Inhalt des
Erschl|essungsnchtplanes

ALLGEMEINES

Art. 1

Der Wirkungsbereich der ZPP "Galgenzelg Nérd" 2 .Etappe (Teil
West) ist im Uberbauungsplan mit einem ’Perimeter.
gekennzeichnet.

Art. 2

Soweit die Ueberbauungsordnung hichts anderes bestimmt,
gelten die Vorschriften des giiltigen Gemeindebaureglementes
(GBR) und des Zonenplanes der gemischten Gemeinde Wahlern.
Art. 3

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich gelregelt:

a) Lage und Abmessung der Baufelder fir Hauptbauten (Bauféld_

1 bis '3, sowie 10 und 11 Neubauten / Baufeld 6 und 7
bestehende Bauten)

b) Lag'e und Abméssmg der Anbaubereiche
¢) Lage und Abmessung der. Baufelder fir Nebenbauten (Baufeld
. 4,5,12,13und 14 Neubauten / Baufeld 8 und 9
- bestehende Bauten) '
d} die Flrstnchtung
e) die Berelche flr die Fahrzeugabstellplatze
f)_ die Lage des Sledlungsplatzes
In der Bauausf{ihrung notwendlge Anpassungen oder

Verschiebungen zum Zweck der optimalen Funktion der
Erschliessung sowie der Ver- +‘Entsorgungsemnchtungen sind

- gestattet.

Art. 4

“Im Erschhessungsrlchtplan werden nchtungswelsend geregelt; o

a) die Anschlussstellen an die offentllche Kanahsatlon

b) die Anschlussstellen an das Lettungsnetz der Trmk- und
Léschwasserversorgung

c) die Anschlussstellen an die Elektrizitatsversorgung

~d) die Anschlussstellen an das Telefonnetz

e) die Lage der Standplatze fur Container

f)' die Lage der Siedlungswege
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GEMISCHTE GEMEINDE WAHLERN

Art. 5

Arch. Gestaltung 1 Die Anlage der.Ueberbauung auf Parzelle 637 ist als bauliche
, _ Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung
- .+ und Materialwahl sind aufemander abzustlmmen

2 Die Anlage der Ueberbauung auf Parzelle 4517 ist als baullche .
Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung
und- Matenalwahl sind aufemander abzustlmmen

3 Es smd die fur ‘die Umgebung typlschen Materialien zu
verwenden. Aeussere Kunststoffverkleldungen sind mcht

gestattet.
= . : : _ HAUPTBAUTEN
o ' ‘ . Art. 6
= Np,tzuhg a ' | Fiir die Nutzungsart gilt das Gemeindebaureglement.
- Art. 7° A
E Nutzungsmasse | 1 Fur die Baufel_der\1 bis 3, 6 und 7, sowie 10 und 11, inkl. deren’
b : ‘ S Anbaubereiche, gelten folgende maximalen und minimalen
: - Bruttogeschossflachen (BGF).
B S o ~ AZ BF 1-3: ' m|n03/max05
L . S © AZBF6+7,10+11: min 0.3 /. max 0.4
, o . ' . Fir die Baufelder 10 und 11 gelten folgende max;malen
o o o - Firsthéhen (FH).
Neubauten Baufeld 1: max. BGF 326.00 m2
Parzelle 637 ’ min. BGF - 190.00 m2
Baufeld 2: max. BGF 360.00 m2
= min. BGF ©200.00 m2
Baufeld 3: max. BGF 077.50 m2
: min. BGF 610.50 m2
Besteﬁende Bauten Baufeld 6: max. BGF 298.40 m2
Parz. 4873/4914/4915/4916 ' min. BGF 203.70 m2
Baufeld 7: max. BGF 411.60 m2
’ - min. BGF . 271.80 m2
Baufeld 10: max. BGF 385.80 m2
min. BGF 248.70 m2 .
max. FH . 836.50 miM
Baufeld 11: max. BGF 385.80 m2
s min. BGF - -248.70 m2
max. FH : 837.00 miM

Das Baufeld. 3 kann mit mehreren Baukorpern uberbaut werde'n. _
Die' maximale Gebaudelange betragt 30m der mlmmale

’ Gebaudeabstand 4m, -

Sockelgeschosse dirfen nicht Gber die gesamte B»aufeldl'énbge :
erstellt werden. Die maximale Lange betragt 40m, der minimale
Gebaudeabstand 3m. '
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Dachgestaltung

Nutzungsart

Baupolizeiliche Masse

Gestaltung

- Nutzungsart

| GEMISCHTE GEMEINDE WAHLERN

4 N|cht genutzte Bruttogeschossflachen kénnen im Sinne von

Art 94 BauV, in Form einer Dienstbarkeit, auf andere Baufelder

ubertragen werden.

Fiir die Bauten 1 bis 3 betrdgt die Gebaudehdhe max. 7.00m,

- zuz(glich Hangzuschlag gemass Art. 30 GBR.

Fur die Bauten 6, 7, 10 und 11 betragt die Gebaudehéhe.
max. 5.00m, zuziglich Hangzuschlag gemass Art. 30 GBR.
Die maximale Kniewandhthe richtet sich nach der zulassigen
Fassadenhdhe. : :

Art. 8
Die Bauten in den Badfeldem 1 bis 3, 6 und 7, sowie 10 und 11
sind mit Satteldachern zu versehen; die max zulassige Dach-

neigung betragt 35° aT

Fir Dachaufbauten gelten Art 35 + 36 GBR Dachemschnltte
sind Jedoch nur bergseitig zugelassen.

Auf den_’sUdhch orientierten Dachﬂachen dirfen En‘ergié-.
kollektoren, sowie Photovoltaik-Anlagen-angebracht werden.

ANBAUTEN

Art. 9_'

- In den Baufeldern fir Anbauten diirfen Bauten wie Pergolen

1

‘Wintergarten, Gartenhallen,sowie auf gesamte FassadenhGhe -

abgéstitzte Balkone, Schutz- und Vordacher u.a. erstel}t werden

Art. 10

Die Lange der Anbauten an die Hauptgebaude dirfen insgesammt

nicht mehr als 2/3 der Fassadenabwicklung betragen;

Die strassenseltogen Anbauten haben einen mmlmalen Strassen—'
abstand von 3.60m einzuhalten.

Art. 11

Die Anbauten haben sich der Dach- und Fassadengestaltung der
Hauptbauten unterzuordnen.

NEBENBAUTEN

Art. 12

A | o
in den Baufeldern 4 und 5, 8 und 9, sowie 12, 13 und 14 ist das
Erstellen von {iberdeckten Auto- und Velounterstanden, Garagen,
Gerateschuppen, Gemeinschaftsraume, Spielhallen, Pergolen, '
gedeckte Sitzplatze, sowie Contameremstellplatze und dgl.

~ gestattet.

2 Containereinstellplétze‘sind zu Uberdecken.
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GEMISCHTE GEMEINDE WAHLERN

Nutzungsmass

Autoabsteliplatze

Umgebungsgestaltung

Privatgarten

Art. 13

Es dirfen nur 1-geschossige, respektive im Baufeld 4 und 8
héchstens 2-geschossige Nebenbauten erstelit werden. Die
Fassaden kénnen an die Baufeldbegrenzung gestellt werden.

Die max. Gebaudehdhe betragt 4.00m fur 1- geschOSS|ge, 6.00m
fiir 2-geschossige Nebenbauten.

Das Baufeld 13 darf nur auf Niveau UG bebaut werden

Pro Wohneinheit ist im minimum 1 Autoabstellplatz in
ﬂberdeckten_Untersténden oder Garagen zu erstellen. -

Im Baufeld 4 diirfen maximal 6 Garagen-oder Unterstand'plé'tze

erstellt werden. Die Stid/Stidost-Fassade im Baufeld 4 darf ab
neuem Terrain nur 1- geschossug erstellt werden.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Art. 14

Fiir die' Ueberbauung 'sind mindestens,A die gemass BauV (Art 50).
erforderlichen Autoabstellplatze zu erstellen. Die Ausfhhrung ist
entsprechend dem Baufortschritt zu etappieren.

" UMGEBUNG -

'Art.‘15

Mit jeder. Baueingabe ist ein Umgebungsge:staltung_splan
einzureichen. Der Plan muss sich mindestens auf die Umgebung
eines Gebiudes beznehen sowie die Nachbarbereiche

' mltelnbez:ehen

Im Umgebungsgeétaltungs_pla_n sind folgende Elemente der
Aussenriaume festzuhalten: :

a) Fusswege

b) Garten

c) Parkplatze

d) Spié!-+Aufentha|tsbéreiche

e) Standorte von Hochstarhmbéumen

Art. 16

Ausserhalb der Anbaubereiche sind keine festen Einrichtungen
erlaubt. Davon ausgenommen sind Rankgeriiste, Garten-
cheminées, Spielplatzméblierung, etc, sowie nicht bewilligungs-

pflichtige Bautén. Sie sind so anzuordnen, dass fur die Nachbarn
mdglichst wenig Immissionen entstehen.
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GEMISCHTE GEMEINDE WAHLERN

Energie

Wirmeerzeugung

Kehrichtabstellplatze

Vereinbarungen

Inkrafttreten

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 17

Es gelten die Bestimmungen des kant. Energxegesetzes und der
allgemelnen Energleverordnung (AEV)

Wérmeerzeugungen mit Oelfeueru‘ngen sind bei Doppel-EFH
zusammenzufassen (pro Doppel-EFH eine Heizung).

.Bei Verwendung von erneuerbarer Energie, bei Gasheizungen,

oder bej alternativen Heizungssystemen, sowie bei freistehenden
Elnfamlhenhausern kann von diesem Grundsatz abgewmhen
werden.

Die definitiven Standorte der Kehrichtabstellplétie oder
eventuellen Containerraume werden in Absprache mit der
Bauverwaltung festgelegt. :

Art. 18

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern innerhalb

~dem Wlikungsberelch der UeO bestehen Vereinbarungen

{ dat. 13-11-92 ), betreffend Erschliessung und Kehrricht-
abstellplatze, sowie mit Datum vom 04-07-84 betreffend
Maximalnutzung der Parzelle 4517."

Die. Reallélerung der Uberbauung ist mit. privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen (zB Néherbau-, Durchleitungs-

_und gegensemge Benutzungsrechte)

r.'19

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmlgung durch das
Amt fur Gememden und Raumordnung in’ Kraft

>
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GEMISCHTE GEMEINDE WAHLERN

ALLGEMEINES

Art. 1

Wirkungsbereich Der Wirkungspereich der ZPP "Galgenzelg Nord" 2.Etappe (Teil
West) ist im Uberbauungsplan mit einem Perimeter
gekennzeichnet.

Art. 2

Stellung zur Grundordnung Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten
die Vorschriften des gliltigen Gemeindebaureglementes (GBR) und
des Zonenplanes der gemischten Gemeinde Wahlern.

Art. 3

Inhalt des 1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Uberbauungsplanes
a) Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptbauten (Baufeld

10 und 11 Neubauten / Baufeld 6 und 7 -
bestehende Bauten)

b) Lage und Abmessung der Anbaubereiche

¢) Lage und Abmessung der Baufelder fur Nebenbauten (Baufeld
12, 13 und 14 Neubauten / Baufeid 8 und 9
bestehende Bauten)

d) die Firstrichtung

e} die Bereiche flir die Fahrzeugabstellplatze

2 In der Bauausfilhrung notwendige Anpassungen oder
Verschiebungen zum Zweck der optimalen Funktion der
Erschliessung sowie der Ver- + Entsorgungseinrichtungen sind
gestattet.

Art. 4

Inhalt des Im Erschliessungsrichtplan werden richtungsweisend geregelt:

Erschliessungsrichtplanes
a) die Anschlussstellen an die 6ffentliche Kanalisation

b) die Anschlussstellen an das Leitungsnetz der Trink- und
Loschwasserversorgung

c) die Anschlussstellen an die Elektrizitdtsversorgung
d) die Anschlussstellen an das Telefonnetz

e) die Lage der Standplétze fir Container

Art. 5

Arch. Gestaltung 1 Die Anlage der Uberbauung auf Parzelle 4517 ist als bauliche
Einheit zu gestalten, Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung
und Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.
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GEMISCHTE GEMEINDE WAHLERN

Nutzung

Nutzungsmasse 1

Bestehende Bauten
Parz. 4873/4914/4915/4916

Dachgestaltung 1

Es sind die fir die Umgebung typischen Materialien zu
verwenden. Aeussere Kunststoffverkleidungen sind nicht
gestattet.

HAUPTBAUTEN

Art. 6

Fir die Nutzungsart gilt das Gemeindebaureglement.

Art. 7

Far die Baufelder 6 und 7, sowie 10 und 11, inkl. deren
Anbaubereiche, gelten folgende maximalen und minimalen
Bruttogeschossflachen (BGF).

AZBF6+7, 10+11: min 0.3/ max 0.4

Fir die Baufelder 10 und 11 gelten folgende maximalen
Firsthéhen (FH).

Baufeld 6: max. BGF 298.40 m2
min. BGF 203.70 m2
Baufeld 7: max. BGF 411.60 m2
min. BGF 271.80 m2
Baufeld 10: max. BGF 385.80 m2
min. BGF 248.70 m2
max. FH 836.50 miM
Baufeld 11: max. BGF 385.80 m2
min. BGF 248.70 m2
max. FH 837.00 miM

Sockelgeschosse diirfen nicht Uber die gesamte Baufeldldnge
erstellt werden. Die maximale L&nge betrdgt 40m, der minimale
Gebaudeabstand 3m.

Nicht genutzte Bruttogeschossflachen konnen im Sinne von
Art 94 BauV, in Form einer Dienstbarkeit, auf andere Baufelder
Gibertragen werden.

Baufeld 1 bis 3: aufgehoben

Fir die Bauten 6, 7, 10 und 11 betrégt die Gebdudehshe
max. 5.00m, zuzlglich Hangzuschlag gemass Art. 30 GBR.
Die maximale Kniewandhéhe richtet sich nach der zulassigen
Fassadenhohe.

Art. 8

Die Bauten in den Baufeldern 6 und 7, sowie 10 und 11 sind mit
Sattelddchern zu versehen; die max zuléssige Dach- neigung
betragt 3b° aT.

Fir Dachaufbauten gelten Art.35 + 36 GBR; Dacheinschnitte
sind jedoch nur bergseitig zugelassen.

Auf den stdlich orientierten Dachflachen dirfen Energie-
kollektoren, sowie Photovoltaik-Anlagen angebracht werden.
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GEMISCHTE GEMEINDE WAHLERN

Nutzungsart

Baupolizeiliche Masse

Gestaltung

Nutzungsart

Nutzungsmass

Autoabstellplétze

ANBAUTEN

Art. 9

in den Baufeldern fiir Anbauten dlirfen Bauten wie Pergolen,
Wintergérten, Gartenhallen, sowie auf gesamte Fassadenhdhe
abgestiitzte Balkone, Schutz- und Vordécher u.a. erstellt werden.

Art. 10

Die Lange der Anbauten an die Hauptgebaude diirfen insgesamt
nicht mehr als 2/3 der Fassadenabwicklung betragen.

Die strassenseitigen Anbauten haben einen minimalen Strassen-
abstand von 3.60m einzuhalten.

Art. 11

Die Anbauten haben sich der Dach- und Fassadengestaltung der
Hauptbauten unterzuordnen.

NEBENBAUTEN

Art. 12

In den Baufeldern 8 und 9, sowie 12, 13 und 14 ist das Erstellen
von Uberdeckten Auto- und Velounterstédnden, Garagen,
Geriteschuppen, Gemeinschaftsrdume, Spielhallen, Pergolen,
gedeckte Sitzplatze, sowie Containereinstellplétze und dgl.
gestattet.

Containereinstellplatze sind zu Gberdecken.

Art. 13

Es diirfen nur 1-geschossige, respektive im Baufeld 8 hochstens
2-geschossige Nebenbauten erstellt werden. Die Fassaden kdnnen
an die Baufeldbegrenzung gestellt werden.

Die max. GebAudehdhe betragt 4.00m fiir 1-geschossige, 6.00m
fiir 2-geschossige Nebenbauten.

Das Baufeld 13 darf nur auf Niveau UG bebaut werden.

Pro Wohneinheit ist im minimum 1 Autoabstellplatz in
Uberdeckten Unterstidnden oder Garagen zu erstellen.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Art. 14

Fiir die Uberbauung sind mindestens, die gemass BauV (Art 50)
erforderlichen Autoabstellpldtze zu erstellen. Die Ausflihrung ist
entsprechend dem Baufortschritt zu etappieren.
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GEMISCHTE GEMEINDE WAHLERN

Umgebungsgestaltung

Privatgérten

Energie

Warmeerzeugung

Kehrichtabstellplatze

Vereinbarungen

1

UMGEBUNG

Art. 15

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen. Der Plan muss sich mindestens auf die Umgebung
eines Gebdudes beziehen, sowie die Nachbarbereiche
miteinbeziehen.

Im Umgebungsgestaltungsplan sind folgende Elemente der
Aussenrdume festzuhalten:

a) Fusswege

b) Gérten

c) Parkplatze

d) Spiel-+ Aufenthaltsbereiche

e) Standorte von Hochstammb&umen

Art. 16

Ausserhalb der Anbaubereiche sind keine festen Einrichtungen
erlaubt. Davon ausgenommen sind Rankgerlste, Garten-
cheminées, Spielplatzméblierung, etc, sowie nicht bewilligungs-
pflichtige Bauten. Sie sind so anzuordnen, dass fir die Nachbarn
mbglichst wenig Immissionen entstehen.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 17

Es gelten die Bestimmungen des kant. Energiegesetzes und der
allgemeinen Energieverordnung (AEV).

Warmeerzeugungen mit Oelfeuerungen sind bei Doppel-EFH
zusammenzufassen (pro Doppel-EFH eine Heizung).

Bei Verwendung von erneuerbarer Energie, bei Gasheizungen,
oder bei alternativen Heizungssystemen, sowie bei freistehenden
Einfamilienh&usern, kann von diesem Grundsatz abgewichen
werden.

Die definitiven Standorte der Kehrichtabstellplatze oder
eventuellen Containerrdiume werden in Absprache mit der
Bauverwaltung festgelegt.

Art. 18

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern innerhalb
dem Wirkungsbereich der UeO bestehen Vereinbarungen

{ dat. 13-11-92 ), betreffend Erschliessung und Kehrricht-
abstellplétze, sowie mit Datum vom 04-07-84 betreffend
Maximalnutzung der Parzelle 4517.
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GEMISCHTE GEMEINDE WAHLERN

2 Die Realisierung der Uberbauung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen (zB N&herbau-, Durchleitungs- und

gegenseitige Benltzungsrechte).

Art. 19

Inkrafttreten Die Anderung der Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

SEITE 6




GEMISCHTE GEMEINDE WAHLERN

GENEHMIGUNGSVERMERKE
Publikation im Amtsblatt vom 04.12.2003
Publikation im Amtsanzeiger vom 04.12.2003 + 11.12.2003

Offentliche Auflage der Vorschriften mit Uberbauungsplan

vom: 04.12.2003 bis und mit: 05.01.2004

Einsprachen: s
Einspracheverhandlungen am: ===
Erledigte Einsprachen: -—
Unerledigte Einsprachen: -—-

Rechtsverwahrungen: S

BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG AM: 24.05.2004

Namens des Gemeinderates Wahlern
Der Versammlungsleiter: /Die Sekretérin:

< (/1/1/(/) . ,b,t_uc.uu,

S.Lithi F.Rebmann

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

pi Gemeindeschreiberin:

I:) LG Lalhe

Schwarzenburg 2‘)(' + ZI}CL‘* F.Rebmann

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG 13 Aug 200‘

vy
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