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Zweck

Wirkungs-
bereich

Stellung zur
Grundordnung

Art. 1
Auf der Parzelle 2973 soll eine Wohnlberbauung geméss den
glltigen Grundséatzen von Art. 58 des Baureglementes entste-
hen.

Art. 2
Der Uberbauungsplan mit den Uberbauungsvorschriften gilt fir
das im Plan durch einen punktierten Perimeter gekennzeich-
nete Gebiet.

Art. 3
Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,

gilt ergdnzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde
Wahlern (Gemeindebaureglement).

Art. 4

Inhalt des Uber-Baufelder
bauungsplanes Wohnhduser W 2 mit Erdgeschosskoten

Bereiche fir 1-geschossige Nebenbauten

Erschliessung

Zufahrt

Fusswege

Offentlicher Fussweg / allg. Aufenthaltsbereich

Offene Parkplatze / mégliche Uberdachung 1-geschossig
Mogliche Zufahrt Parzelle 4044

Container (Kehricht)

Grinanlagen
Gemeinsamer Spielplatz

Individuelles Grin
Allgemeines Grin
Baumstandorte



Art. 5

Architektonische 1. Bauten und Anlagen inkl. Wege, Platze und Grinrdume

Gestaltung

sind

hinsichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fassadengestal-
tung, Material und Farbe und Terrainverdnderungen so zu ge-
stalten, dass zusammen mit der bestehenden Umgebung und
den Nachbarbauten eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2. Die Uberbauungsidee und einzelne Elemente der Aussen-

raum- und Gebaudegestaltung werden im Bericht zur Uber-
bauungsordnung veranschaulicht.

Art. 6

Art und Mass Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Bestimmungen
der Nutzung von Art. 58 des Baureglements. AZ max. = 0.6, AZ min. = 0.5.
| Parzellenfliche = 7’380 m2

Die Wohniberbauung soll vor allem Reiheneinfamilienhéuser

aufweisen.

Min. BGF Max. BGF
Baufeld A 554 m2 665 m2
Baufeld B 959 m2 1151 m2
Baufeld C 1218 m2 1461 m2
Baufeld D 959 m2 1151 m2
Total BGF: 3690 m2 4428 m2

Art. 7

Baupolizeilichel.

Masse

Hauptbauten

Die Baufelder sind héhenmaBig durch Erdgeschof3héhenkoten
fixiert.

Diese kénnen max. um 0.30 m Uber- oder unterschritten wer-
den.

. Die Gebaudehdhen richten sich nach dem BR, vorbehéltlich

Abs. 3.

. Abgrabungen bei der Eingangsfassade (Nord-/Ostseite) auf

die Hoéhe des Eingangsgeschosses sind erlaubt, die Gebé&ude-
hdéhe darf in diesem Bereich um max. 2 m Uberschritten wer-
den.




Nebenbauten

Erschliessung

Umgebungs-
gestaltung

Warme-
erzeugung

Baufelder / Baulinien

Die Baufelder werden durch Baulinien gemdass Art. 90 kantona-
les Baugesetz umschrieben. Vorspringende Bauteile wie Balko-
ne und Aussentreppen dirfen um maximal 2.00 m Uber die Bau-
linien hinausragen.

Mindestens ein Abstand von 4m pro Baufeld B bis D muss reali-
siert werden. Er kann Uberdacht werden, d.h. die beiden Baukdr-
per durfen mit einem Dach verbunden werden. Die max. Baukor-
perlange betragt 34m.

Art. 8

Unbewohnte Nebenbauten sind nur in den im Uberbauungs-

plan bezeichneten Bereichen zugelassen.

Sie dienen als Pergola, Gerateschopf oder als Parkplatziber-
deckung.

Die Nebenbauten sind stirnseitig in ihren Abmessungen auf die
Hauptbauten abzustimmen.

Art. 9

Der im Uberbauungsplan eingetragene 6ffentlicher Fussweg
(Guggisbergstrasse bis Buhnenstocklberbauung) und der bis zur
»-moglichen Zufahrt Parz. 4044“ vorgesehene Fahrweg ist zu
gewahrleisten.

Die genaue Lage der Containerunterstdnde wird im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

Art. 10

Im Bereich der im Uberbauungsplan gekennzeichneten Stellen
sind standortgerechte Allee- resp. Einzelbdume zu pflanzen.
Alleeb&dume sind zu unterhalten und allfédllig zu ersetzen.

Art. 11

1. Die einzelnen Gebé&ude sind so zu planen, dass sie energie
sparend benutzt und unterhalten werden kdnnen. Fur den spe-
zifischen Energieverbrauch gelten die Grenzwerte flar Neu-
bauten geméss SIA-Empfehlung 308/1.

Alternativenergien sind zu priifen. Wenn Olheizungen zur An-
wendung kommen, muss die Warmeerzeugung mindestens pro
Baufeld zusammengefasst werden.



Verein-
barungen

Inkrafttreten

2. Spatestens mit dem Baugesuch sind die folgenden Unterlagen
vorzulegen:
- Warmeversorgungskonzept
- Wéarmegewinnung
- Wéarmeerzeugung
- Warmeverteilung

Art. 12

1. Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern innerhalb
dem Wirkungsbereich der UeO ist ein Erschliessungsvertrag
(Etappierung, Bautradgerschaft, Kostenverteiler und Unterhalt
der Erschliessungsanlagen) abzuschlieBen. Dieser Vertrag ist
vor Erteilung einer Baubewilligung gegenseitig zu unterzeich-
nen.

2. Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrecht-

lichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Be-
nitzerrechte, nachbarliche N&herbaurechte im Bereich der
Gemeinschaftsparzellen, Erstellungspflicht und Kostenbetei-
ligung, Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Art. 13

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
kantonale Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft. ( Art.
110 BauV).



Geringfiigige Anderung des Gemeindebaureglements
Art. 58, Abs. 4 Grundséatze, Bstb. b. Erschliessung/Parkierung
Die geringfligige Anderung beinhaltet:

bisher Die Erschliessung hat ab der Guggisbergstrasse =zu erfolgen.
Eine 6ffentliche Fusswegverbindung ist entlang der nérdlichen
Parzellengrenze (Guggisbergstrasse bis Buhnenstockliberbau-
ung) vorzusehen.

neu Die Erschliessung hat ab der Guggsibergstrasse zu erfolgen.
Eine offentliche Fusswegverbindung von der Guggisbergstrasse
bis zur BuhnenstocklUberbauung ist vorzusehen.



Gemeinde Wahlern
Uberbauungsordnung "Alchenfuhren 1"

Genemigungsvermerke:

15.09.2000

Vorpriifung vom

Publlikation im Amtsblatt vom 04.11.2000

02.+ 09.11.2000

Publikation im Amtsanzeiger vom

Offentiiche Auflage der Uberbauungsordnung von 03.11.2000 _ bis  04.12.2000

Einspracheverhandlungen am

Rechtsverwahrung

Erledigte Einsprachen : S

Unerledigte Einsprachen . .-

Beschlossen durch den Gemeinderat : 27.12.2000

Namens des Gemeinderates:

Der Préasident ! Rudolf Krebs +——= — =

7 4
Der Sekretér : Jurg Sterchi// / % =

Die Richtigkeit dieser Angaben : 31.1.2001

beischeinigt Schwarzenburg am P / g

Der Gemeindeschreiber : Jurg Sterchi |~ AL
7

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinde und Raumordnung: = 1 112 200 ﬂ

L
\PEAVav o



schwarzenilurg

/_\

Geringfligige Anderung Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsordnung "Alchenfuhren 11"
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schwarzenliurg

Gerihgﬁ]gige Anderung nach Art. 122 Abs. 6 BauV

Qberbauun_géordhung "Alchenfuhren II”
Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 6 Art und Mass der NUtzung

Genehmigung

14. Juni.2013 Einwohnergemeinde Schwarzenburg
Gemeindeverwaltung
Bernstrasse 1, Postfach 68, 3150 Schwarzenburg



Artikel Vorschriften zur Uberbauungsordnung Artikel gedndert
Art. 6 Art. 6
Art und Mass Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Bestimmungen Art und Mass Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Bestimmungen

der Nutzung von Art. 58 des Baureglements. AZ max. = 0.6, AZ min. = 0.5.

Parzellenflache = 7'380 m2

Min. BGF Max. BGF
Baufeld A 554 m2 665 m2
Baufeld B 959 m2 1151 m2
Baufeld C 1218 m2 1461 m2
Baufeld D 959 m2 . 1151 m2
Total BGF: 3690 m2 4428 rhz

der Nutzung

von Art. 58 des Baureglements. AZ max. = 0.6, AZ min. = 0.45.
Parzellenflache = 7'380 m2

Min. BGF Max. BGF
Baufeld A 554 m2 665 m2
Baufeld B 915 m2 1151 m2
Baufeld C S 922m2 1461 m2
Baufeld D 930 m2 1151 m2
Total BGF: 3321 m2 4428 m2
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