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Uberbauungsvorschriften ,,Pfadern®

Inhalt und Wirkungsbereich Artikel 1
Die Uberbauungsordnung ,Pfadern” beinhaltet

- den Uberbauungsplan
- die Uberbauungsvorschriften

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ,Pfadern* ist im
Uberbauungsplan mit einer Umgrenzungslinie gekennzeichnet.

Stellung und Grundordnung Artikel 2
Soweit die nachstehenden Uberbauungsvorschriften nichts an-
deres bestimmen, gelten die Vorschriften des Baureglements
(GBR) der gemischten Gemeinde Riischegg. Es gilt insbesondere
Art. 69 GBR, da das Gebiet der Ueberbauungsordnung
einen Auslaufer des Bundsackers dars\elit.

Nutzung Artikel 3 siche Genehmigung 2 0. MRZ. 2006
Wohnungsnutzung gemass Artikel 45 GBR innerhalb des im
Uberbauungsplanbezeichneten Baubereiches.

Baupolizeiliche Masse Artikel 4
Innerhalb der bezeichneten Baulinien fir Hauptgebdude gelten
die baupolizeilichen Masse der Wohnzone W2. Ausserhalb der
Baulinien fiir Hauptgeb&ude sind unbewohnte Nebenbauten
gestattet. Es sind keine Mehrfamilienhduser zugelassen. Zuge-
lassen sind jedoch Doppel- und Reiheneinfamilienhauser.

Gestaltung Artikel 5

Fur die Genehmigung der Bauten gelten die einschlagigen Be-
stimmungen des GBR, insbesondere Art. 30.

Erschliessungsanlage Artikel 6
Vor Genehmigung der Uberbauungsordnung ist zwischen der
Gemeinde und der betroffenen Grundeigentiimerin ein Infra-
strukturvertrag mit Datum 27. Februar 2006 abgeschlossen
worden.

Inkrafttreten Artikel 7
Die Uberbauungsornung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in
Kraft.



Genehmigungsvermerke UeO ,,Pfadern

Vorprifung vom 15. April 2004 und 14. Oktober 2005

Publikation im Amtsanzeiger vom 20. und 27. Oktober 2005, Nummern 42 + 43
Publikation im Amtsblatt vom 19. Oktober 2005, Nummer 42

Offentliche Planauflage vom 20. Oktober bis 21. November 2005

Wahrend der Einsprachefrist sind keine Einsprachen oder Rechtsverwahrungen einge-
gangen.

Beschlossen durch den Gemeinderat Riischegg am 27. Februar 2006

IM NAMEN DES GEMEINDERATES
VON RUSCHEGG

Der Prasident: kretar:
/—‘1-

I e AWAAAN

P. Krahenbuhl M. Oberer

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Rischegg, den = 3.« 8. Could r eindeschreiber

\ANAANANN

M. Oberer

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am
GENEHMIGT mit Aenderungen

gem. Verfligung vom

2 0. MRZ. 2006

Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

b



UEBERBAUUNGSORDNUNG,, PEADERN® RUESéHEGG ~ HEUBACH

Kurzer Raumplanunesbericht

1. Zone:

1.1

2. Planunscserundsitze:

Das zu iiberbauende Teilgrundstiick von Parzelle 445 , Pfadern™
liegt gemadss gultiger Ortsplanung der Gemeinde Rischegg -
Heubach in der Bauzone W2

Die Zone ZPP Pfadern bezweckt eine siedlungstechnich,
harmonische Ueberbauung. Zugelassen sind Einfamilienhiuser
und Retheneinfamilienhiuser.

Die Grosse der in der Bauzone eingestuften Baulandparzelle
betrigt ca. m2 4'300.00.

2. Gestaltung

2.1

.

[
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3. Vorschriften Nutzung:

3.

(]

1

[\

Es ist vorgesehen die Baulandparzelle mit 6 einfachen
Einfamilienhdusern und 1 Doppeleinfamilienhaus zu
Uberbauuen.

Durch die projektierte Erschliessungsstrasse entstehen 2
Hauserzeilen, welche in dem leicht geneigten Gelande sich gut
einfiigen werden.

4 Hauser nordlich der proj. Strasse und 4 Hauser siidlich der
proj. Strasse

Da die bestehende Ueberbauung Pfadern keine einheitliche
Baustruktur aufweist, ist bei der neuen Ueberbauung keinerlei
Riicksicht auf die bestehende Baustruktur erforderlich.

Die Flexibilitat der Bauweise ist auf Grund der wechselnden
Nachfrage auf dem Immobilienmarkt von grosser Bedeutung.
Der Nutzungsplan soll bei der Umsetzung der Gestaltung
moglichst grossen Spielraum gewihrleisten.

Ausniitzungsziffer, Grenzabstinde etc. im Rahmen der
baupolizeilichen Vorschrifien

Maximale Terrainnutzung unter Beriicksichtigung der Vorgabe/
Gutachten des Geologen fiir Gefahrenzone




Anhang zu Infrastrukturvertrag UeO Pfadern

Anhang zum Infrastrukturvertrag
UEO ,,PFADERN"

Wie unter Art. 4 des Infrastrukturvertrages zur UeO ,Pfadern” festgehalten wurde, soll die Ue-
berbauung ,Pfadern® an den Kleinwdarmeverbund Bundsacker angeschlossen werden. Die
Grundeigentiimerin der Parzelle Nr. 445 und den abparzellierten Teilstiicken unterzeichnete dazu
am 14.2.2006 eine entsprechende Absichtserkiarung. Der Kleinwdrmeverbund Bundsacker wur-
de an der Gemeindeversammiung vom 16. Juni 2006 genehmigt und anschliessend realisiert.
Die Erweiterung des Kleinwdrmeverbundes Bundsacker auf die UeO ,Pfadern* soll zusammen
mit den Durchleitungsrechten in diesem Anhang zum Infrastrukturvertrag vom 27.2.2006 geregelt
werden.

1. Erweiterungen Kleinwdrmeverbund Bundsacker

Die Eigentiimerin der UeO ,Pfadern” erstelite auf den fiir die Uberbauung abparzellierten Grund-
stiicken, zusammen mit den Ubrigen Erschliessungsaniagen, die Stamm- und Abzweigleitungen
fur die Erweiterung des Kleinwdrmeverbundes Bundsacker auf ihre Kosten, welche insgesamt Fr.
38'807.05 betrugen.

Folgende Leitungsaniage wurden durch die Eigentiimerin der UeO ,Pfadern” erstellit:

- Stammleitung ab Grundstlickgrenze bei Parzelle Nr. 1360 bis Erschliessungsstrasse

- Stammleitung in der Erschliessungstrasse (Parzelle Nr. 2517)

- Samtlich notwendigen T-Stlicke ab Stammleitung fir die Anschliisse der kiinftigen Gebaude
auf der ZPP der Parzellen Nr. 2512, 2513, 2514, 2515, 2519, 2520 und 2521.

- Alle notwendigen Abzweigleitung in der Strasse ungefahr 1 m (ber den Strassenrand hinaus
gefuhrt.

- Die Abzweigleitungen wurden mit "verlorenen" Kugelhahnen abgeschlossen, so dass spater
die Hausanschlussleitungen ohne Entleeren des Netzes erstellt werden konnen.

- Dimension und Qualitdt des Rohrmaterials wurden nach den Vorgaben der Gemeinde RU-
schegg resp. des von der Gemeinde beauftragten Ingenieurs E. Koller erstellt.

Die erstellten Leitungsanlagen werden mit der Unterzeichnung dieses Vertrages von der Ge-
meinde in ihr Eigentum Gbernommen. Die Vorinvestition von Fr. 38'807.05 wird der Erstellerin der
Fernwarmeleitung bei jedem Anschluss eines Gebaudes anteilsméssig zuriickerstattet. Pro An-
schluss werden 1/8 der Vorinvestition, ausmachend Fr. 4'850.90 zurlickerstattet.

Die Hausanschlussleitungen bis und mit Hauseinfuhrung werden spéter durch die Gemeinde
finanziert und im Einvernehmen mit dem kiinftigen Bauherrn erstellt. Die Anschlussgebiihren
werden den Warmebezigern gemdass "Reglement Uber die Abgabe von Fernwarme vom
16.06.2006" in Rechnung gestellt.

2. Vereinbarung fiir die Durchleitungsrechte

Fernwdrmeleitung

Die Fernwarmeleitung verlauft von der Parzelle Nr. 1360 (ber das Grundstiick Nr. 2515 zur Er-
schliessungsstrasse auf Parzelle Nr. 2517, in welcher sie innerhalb der Strasse zu den Geb&u-
den verteilt wird. Die Grundeigentimerin verpflichtet sich, zu gegebener Zeit auf ihren Parzellen
Nr. 2515, 2517 und 2520 ein Durchleitungsrecht, gemass unten stehendem Plan, fiir die Fern-
warmeleitung inkl. Hausanschlisse zu Gunsten der Gemischten Gemeinde Rlischegg im Grund-
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Anhang zu Infrastrukturvertrag UeO Pfadern

buch zu unterzeichnen. Die Grundeigenttiimerin
verpflichtet sich, bei einem Verkauf der Parzelle
oder eines Teilstlickes vor dem Grundbuchein-
trag, das Durchleitungsrecht auf die Rechtsnach-
folger zu Ubertragen. Die Grundbuch- und Nota-

riatskosten werden durch die Gemeinde RiU-
schegg bezahlt.

Abbildung rechts: Verlauf der Fernwérmeleitung
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Neben der Fernwarmeleitung wurde von der Parzelle Nr. 1360 Uber das Grundstiick Nr. 2515 bis
zur neuen Erschliessungsstrasse auf Parzelle Nr. 2517 eine Wasserversorgungsleitung mit ei-
nem Durchmesser von 160 mm verlegt

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich, zu gegebener Zeit auf ihren Parzellen Nr. 2515, 2517
und 2520 ein Durchleitungsrecht, geméass unten stehendem Plan fur die Wasserversorgungslei-
tung zu Gunsten der Gemischten Ge- P \ ot Lo W \
meinde Riischegg im Grundbuch zu e e ﬂ \ . |
unterzeichnen. Die Grundeigentiimerin y B

verpflichtet sich, bei einem Verkauf der
Parzelle oder eines Teilstlickes vor dem »
Grundbucheintrag, das Durchleitungs-
recht auf die Rechtsnachfolger zu Uber-
tragen. Die Grundbuch- und Notariats-

kosten werden durch die Gemeinde
Rischegg bezahilt.

Abbildung rechts: Verlauf der Wasser-
versorgungsleitung
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Ruschegg, 19. Oktober 2012

Gemeinde Riischegg:

Gemeindeprasident Gemneindeschreiber

—— L

Peter Krahenblihl Markus Oberer
42z

) /
Rischegg, ¢ ( A0

Grundeigentiimerin Parzellen
Nr. 445, 2515, 2517 und 2520:




GENEHMIGUNG

Baupolizeiliche Masse
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Gemischte Gemeinde Ruschegg
Uberbauungsordnung «Pfadern»

Anderung der Uberbauungsvorschriften

11. Dezember 2023

Auftrédge / 709 /09 / 709_UeV_231211_UeO_Pfadern_UeV_Aenderung.docx / 14.12.2023 / fi/ cs

Die Anderungen gegeniiber den giiltigen Uberbauungsvorschriften vom
27. Februar 2006 (Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raum-
ordnung vom 20. Marz 2006) sind rot (gestrichen/neu) dargestellt.

Art. 4

Innerhalb der bezeichneten Baulinien fir Hauptgebaude gelten die baupoli-
zeilichen Masse der Wohnzone E2 W2. Ausserhalb der Baulinien fir
Hauptgebaude sind Kleinbauten unbewohnte-Nebenbauten gestattet. Es
sind keine Mehrfamilienhduser zugelassen. Zugelassen sind jedoch Dop-
pel- und Reiheneinfamilienhauser.



Rischegg — UeO Pfadern — Anderung Uberbauungsvorschriften 2

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 22. Dezember 2022

Publikation im Amtsblatt vom 2. August 2023
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 3. und 10. August 2023

Offentliche Auflage vom 3. August 2023
bis 4. September 2023

Einspracheverhandlungen --
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

o O o

Beschlossen durch den Gemeinderat am 11. Dezember 2023

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Gemeindgprasident De meindeschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber

Markus Oberer

Genehmigt durch das Amt flr
Gemeinden und Raumordnung am 26. Aug' 2024
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