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Einwohnergemeinde Saanen

Anderung Uberbauungsordnung Nr. 44 «Saanematte», Gstaad
im geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 1-3 BauV

Uberbauungsvorschriften
(UeV)

Die Anderung besteht aus:
e Anderung Uberbauungsvor-
schriften

weitere Unterlagen:
e Erlduterungsbericht

20.08.2013
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Nutzung, Masse

Einwohnergemeinde Saanen
UeO Nr. 44 «Saanematte», Gstaad
Uberbauungsvorschriften

Anderung Uberbauungsvorschriften

An den Ubherbauungsvorschriften wird folgende Anderung vorgenommen:

Art. 5

Die Uberbauungsordnung bezweckt die Erhaltung und Erweiterung von
Sport-, Freizeit- und Kulturanlagen sowie die Erstellung von Beherber-
gungshausern flr die Nutzer und Besucher der Anlagen bzw. flr Ferien-
und Schullager und dergleichen.

Bauten sind nur in den Baufeldern zugelassen. Flr die einzelnen Baufelder
gelten folgende Nutzungsbestimmungen und baupolizelichen Massnahmen:

Baufeld

Raumprogramm und Nutzung

Beherbergungshauser

Beherbergungshduser mit Unterklnften fiir Personen, die Sportanla-
gen, Veranstaltungen und Zeltanl&dsse nutzen bzw. besuchen sowie
fur Ferien-, Sport- und Schullager und dergleichen

Max. Geschosszahl: 3

Max—Gebaudehéhe—100-m

Max. Firsthohe: 1'051.00 m 0. M.

Architektonische Gestaltung: ortsubliche Chaletbauweise

ecoptima



Einwohnergemeinde Saanen 4 ecoptima
UeO Nr. 44 «Saanematte», Gstaad
Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke
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Anderung Uberbauungsordnung Nr. 44,
,Saanematte”, Gstaad und Anderung
Baureglement, Anhang 6, ZPP B3
Genehmigung vom 07.05.2013

ﬁ Original Auflageschrank
O Original Raumplanung

4/6

GENEHMIGUNGSEXEMPLAR
Einwohnergemeinde Saanen

Anderung Uberbauungsordnung Nr. 44 «Saanematte», Gstaad

Uberbauungsvorschriften
(UeVv)

Die Anderung besteht aus:

o Anderung Uberbauungsplan

e Anderung Uberbauungsvor-
schriften

weitere Unterlagen:
e Erlauterungsbericht

02.04.2013

Die Uberbauungsvorschriften (Anderung und Neufassung 2004) wurden am
22.06.2004 und am 14.09.2004 vom Gemeinderat beschlossen und am 15.10.2004
durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung genehmigt.

Die Anderungen an den Uberbauungsvorschriften sind mit roter Schrift dargestellt.

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch : info@ecoptima.ch
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wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Architektonische
Gestaltung

Einwohnergemeinde Saanen
UeO Nr. 44 «Saanematte», Gstaad
Uberbauungsvorschriften

Art. 1

Die Uberbauungsordnung gilt fir das im Uberbauungsplan gestrichelt
umrandete Gebiet.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt das Baureg-
lement, der Zonenplan Nr. 4, Gstaad, 1:2500, der Zonenplan und Richtplan
Nr. 13, Gstaad - Saanen, 1: 5000 sowie der Zonenplan und Richtplan Nr.
23, Gstaad - Saanen, 1 : 10 000.

Art. 3

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
- die Lage und Abmessung der Baufelder A — |, A1
- der Grunbereich

- die Gewasserabstandslinie

- der Gewasserraum

- die Sichtschutzbepflanzung

- die arealinterne Zu- und Wegfahrt / Anlieferung, Gebaudezugange
- die Bereiche fur oberirdische Parkplatze

- die Langlaufloipe

- der bestehende Wanderweg/Winterwanderweg

- die neue Fusswegverbindung (ungefahre Lage)

- die Baulinien Kanalisation

- die neuen Masten und die neue unterirdische Leitung BKW 50/16 kV
(ungefahre Lage)

- die Baulinien Freileitung BKW 50/16 kV

Art. 4

Grundsatz: Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu
gestalten. Die Farbgebung des Zelts ist auf die Umgebung und das Ge-
samtbild sorgfaltig abzustimmen. Flr die Erweiterung des bestehenden
Hallenbads gelten erhdhte Anforderungen an die Gestaltung. Die Detailbe-
urteilung erfolgt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

ecoptima



Nutzung, Masse

Art. 5

Einwohnergemeinde Saanen
UeO Nr. 44 «Saanematte», Gstaad
Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung bezweckt die Erhaltung und Erweiterung von
Sport-, Freizeit- und Kulturanlagen sowie die Erstellung von Beherber
gungshausern fur die Nutzer und Besucher der Anlagen bzw. fur Ferien
und Schullager und dergleichen

Bauten sind nur in den Baufeldern zugelassen. Fir die einzelnen Baufelder
gelten folgende Nutzungsbestimmungen und baupolizelichen Massnahmen:

Baufeld | Raumprogramm und Nutzung

A Hallenbad mit Restaurant, Fitness, Sauna und dergleichen
Gebaudehbhe: best. Hohe (2012) + 0.5 m
Fur Bauvorhaben, die das bestehende Hallenbad betreffen, gilt Art
50 Baureglement (Baudenkmaler)

A1 Verbindungstrakt Hallenbad/Curlinghalle
Gebaudehohe: Dachverlangerung Hallenbad

B Curlinghalle und Hallenbaderweiterung
Curlinghalle mit polyvalenter Nutzung (z.B. Curling, Ausstellungen,
weitere Sport- und Spielnutzungen), Empfang/Foyer, Garderoben,
Zuschauergalerie
unterirdische Erweiterung des Hallenbads mit Fitness, Wellness (z.B
Sauna, Whirlpool, Ruheraum), Garderoben, Technikraumen
Flachdach und Umgebung: Kinderspielplatz, Liegewiese, Minigolf
Anlage, Aussenbecken und Sprudelliegen zum Hallenbad, Erschlies-
sungs- und Gestaltungsflachen, Terrasse Hallenbadrestaurant, Ram-
pe, gedeckter Zugang zum Baufeld F
Anschluss an das bestehende Hallenbad: Das fertige Terrain Gber der
Curlinghalle und der Hallenbaderweiterung ist so zu gestalten, dass
die Gesamterscheinung des Hallenbads nicht beeintrachtigt wird. Das
fertige Terrain der Hallenbaderweiterung darf die Hé6henkole von
1044 m 0. M. nicht Oberschreiten. Die Uberschreitung der Hohenkote
durch einzelne Oblichter i1st zulassig

c Offene Tennisplatze (bestehend)
mit polyvalenter Sportnutzung, namentlich temporare Beach
Volleyballplatze in Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Beach
Volleyball-Turniers; unterirdische Einstellhalle und Nebenrdume

D Tennis- und Mehrzweckhalle mit polyvalenter Nutzung (z.B.
Tennis, Bankette, Kongresse, Ausstellungen). Nutzung in Verbindung
mit Konzertzelt im Baufeld E, besonders in Zusammenhang mit
Grossanléassen.
Geb&udehdhe: best. Héhe (2012) + 0.5 m

E Bereich | (Konzertzelt)

Oberirdisch: Konzertzelt mit polyvalenter Nutzung, namentlich auch
fur die Durchfihrung von Grossanléssen (Menuhin-Festival, Country-
Festival usw.), Bankette, Kongresse, Ausstellungen, Konzerte usw.

ecoptima



Einwochnergemeinde Saanen
UeO Nr. 44 «Saanematte», Gstaad
Uberbauungsvorschriften

Unterirdische Bauten: Zweckgebundene Infrastrukturrdume wie
Lagerrdume, WC's, Garderoben usw. Die unterirdischen Bauten sind
vollstandig zu Uberdecken. Ausgenommen bleibt die Zugangstreppe
im nordwestlichen Bereich.

Im Winter (Mitte Okt. bis Ende April, Heizperiode): Die Durchflhrung
von max. 12 beheizten Einzelanlassen mit zeitlich beschrankter
Nutzung (1-3 Tage) ist gestattet.

Max. zulassige Zelthdhe (Zeltspitze): 21 m
(= Hohendifferenz OK Zeltboden - Zeltspitze)

Bereich 1l (Demontierbare Vorzelte und Annexbauten,
Boschungen)

Vorzelte, Annexbauten, Boschungen und Pflanzenberme

Das Aufstellen von unbeheizten Vorzelten und Annexbauten ist
gestattet.

Max. zuldssige HOhe: 6 m
(= Hohendifferenz OK Zeltboden - max. Hoéhe Vorzelte, Annexbauten)

Bereich 1ll (Annexbauten, iiberdeckte Fussgangerzone)
Vorbau zum Festivalzelt und Boschungen

Das Aufstellen des unbeheizten Vorbaus zum Festivalzelt mit Foyer,
Eingangsbereich und Garderobe ist in Zusammenhang mit der Durch-
fllhrung des Menuhin-Festivals und des Country-Festivals gestattet.
Der Vorbau dient ausserhalb der Durchfihrung der Anlasse (Menu-
hin-, Country-Festivals) als Uberdeckte, unbeheizte Fussgéngerver-
bindung zu den Baufeldern C, D, E (Bereich I und Il), F und G.

Max. zuldssige Hohe: 6 m
(= Hohendifferenz OK Zeltboden - max, Hohe Vorbau)

Bereich IV (Uberdeckte Verbindung)
Uberdeckte Verbindung

Das Aufstellen der unbeheizten Verbindungsbaute zwischen der
Tennishalle (Baufeld D) und dem Festivalzelt (Baufeld E, Bereich 1) mit
Eingangsbereich ist in Zusammenhang mit der Durchfihrung des
Menuhin-Festivals und des Country-Festivals gestattet. Die Verbin-
dungsbaute dient ausserhalb der Durchfiihrung der Anldsse (Menu-
hin-, Country-Festivals) als Uberdeckte, unbeheizte Fussgangerver-
bindung zu den Baufeldern C, D, E (Bereich | und Il), F und G.

Max. zulassige H6he: 6 m
(= Hohendifferenz OK Zeltboden - max. HOhe (berdeckte Verbindung)

Die Annex-, Vor- und Verbindungsbauten in den Bereichen Il bis IV
sind in ihrer Farbgebung auf die Farbe des Zeltes abzustimmen.

Uberdeckte Fussgéangerzone
Die Dachgestaltung wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Max. zuldssige HOhe: 5 m
(= Hohendifferenz fertiges Terrain - max. Hohe Uberdeckte Fussgan-
gerzone)

ecoptima



Einwohnergemeinde Saanen
UeO Nr. 44 «Saanematte», Gstaad
Uberbauungsvorschriften

G Beach-volleyballplatze, temporédre Bauten
Beach-Volleyballplatze, unterirdische Einstellhalle und Nebenraume
sowie Nebennutzungsanlagen zu den Grossanlassen, wie Fahrnisanla-
gen wahrend der Dauer der Grossanlasse, z.B.:

- Villages, temp. Parkplatze in Zusammenhang mit der Durchflh-
rung des Menuhin-Festivals und des Country-Festivals

- temp. Beach-volleyballplatze in Zusammenhang mit der Durch-
fihrung des Beach-Vvolleyball-Turniers
polyvalente Sportnutzung

Hochbauten, Installationen usw. sind nur wahrend der Dauer von
Grossanldssen und bis zu einer Hohe von 8 m zugelassen. Die Hohe
wird vom gewachsenen Terrain aus gemessen.

Tempordr ist auch die Nutzung als Platz fur Wohnmobile gestattet.
Der Gemeinderat kann nahere Ausflihrungsbestimmungen erlassen.

Das ganze Baufeld ist so zu nutzen, dass die Teilnutzungen aufeinan-
der abgestimmt sind (keine gegenseitigen Stérungen) und das Orts-
bild nicht beeintrachtigt wird. Es wird ein max. 6 m hohes Sicher
heitsnetz gegenuber den Parkplatzen und Hausern erstellt
Anderungen der Platzgestaltung (z.B. Befestigung) sind sorgfaltig ins
Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Sie sind baubewilligungspflichtig.

H Demontierbare Larmschutzwéande

Das zeitlich beschrankte Aufstellen von in kurzer Zeit (1/2 Tag)
demontierbaren Larmschutzwanden ist gestattet.

Zeitliche Beschrankung: Beginn bis Ende des Menuhin-Festivals, max.
3 Monate.

Max. zuldssige HOhe: 5 m

(= Hohendifferenz fertiges Terrain - Oberkante Wand)

1 Beherbergungshéduser

Beherbergungshauser mit Unterklnften fur Personen, die Sportania
gen, Veranstaltungen und Zeltanlasse nutzen bzw. besuchen sowie
flr Ferien-, Sport- und Schullager und dergleichen

Max. Geschosszahl: 3

Max. Gebaudehdhe: 10.0 m

Max. Firsthdhe: 1'051.00m . M

Architektonische Gestaltung: ortsibliche Chaletbauweise

Art. 6

Larmempfindlich- Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill gem. Artikel 43 Larmschutzverord-
keitsstufe nung.

ecoptima



Gewasserabstand/
Abstand vom
Ufergeholz

Gewasserraum

Abstande fur
B&schungen,
Stitzmauern und
dergleichen

Parkplatze und
Abstellplatze flr
Zweirdder

Einwohnergemeinde Saanen
UeO Nr. 44 «Saanematte», Gstaad
Uberbauungsvorschriften

Art. 7

' Der Abstand von Bauten und Anlagen vom Gewasser und vom Ufergehdlz
wird durch die Gewasserabstandslinie bestimmt. Ausgenommen sind
standortgebundene, im offentlichen Interesse liegende Bauten und Anla-
gen wie der bestehende Wanderweg und die bestehende Langlauf-Loipe.
Flr bestehende Bauten gilt die Besitzstandsgarantie.

“Fur die Nutzung, Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewasserraums Ist
Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GschV) vom 28. Oktober 1998
(SR 814.201) massgebend.

' Terrainveranderungen durch Bdschungen, Stlitzmauern und dergleichen
haben den zivilrechtlichen Grenzabstand einzuhalten.

Art. 8

' Die Parkplatze flr Personenwagen und die Abstellplatze fir Zweirdder
fur den Normalbetrieb inkl. Kleinanlasse (ohne Besucherinnen Grossanlas-
se) sind innerhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung zu
erstellen. Die Parkplatze kdnnen innerhalb der Baufelder oder in den im
Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen angeordnet werden. Die Ab-
stellplatze fur Zweirader sind in der Nahe der Zugénge zu den Bauten und
Anlagen anzuordnen

Der Nachweis, dass die Erschliessung der unterirdischen Einstellhalle in
den Baufeldern C und G ohne Inanspruchnahme des Gewasserraums und
abgestimmt auf das GEP moglich ist, ist im Baubewilligungsverfahren zu
erbringen

“ Ihre Anzahl betragt:

FUr den Normalbetrieb (Hallen- und Aussenbad, Tennishalle, Tennis- und
Beach-Volley-Platze) im nordlichen Bereich (Hallenbad):

* 60 bis 70 Parkplatze fir Personenwagen
* 30 Abstellplatze fur Zweirader. Wenigstens die Halfte ist zu
Uberdachen.

Flr Zeltanlasse im sudlichen Bereich (Saane-Seite):
= 50 bis 80 befestigte Parkplatze far Personenwagen

= 30 Abstellplatze fur Zweirader. Wenigstens die Halfte ist zu
Uberdachen.

Fur die Beherbergungshauser:
* 15 Parkplatze fur Personenwagen

= 30 Abstellplatze fur Zweirader. Wenigstens die Halfte ist zu
uberdachen.

ecoptima



Fussweg

Langlauf-Loipe

Baulinien Kanalisa-

tion / Bestehende
Leitungen

Freileitung «UST-
Saanen - KW
Sanetschx»

Einwohnergemeinde Saanen
UeO Nr. 44 «Saanematte», Gstaad
Uberbauungsvorschriften

' Die Parkplatze und das notige Konzept fur die Regelung des Verkehrs fur
Grossanléasse ist im Baubewilligungsverfahren des Konzertzeltes zu er-
bringen. Bei jeder erheblichen Anderung der Ausgangslage ist es zu
Uberprifen und bei Bedarf zu Uberarbeiten.

" Anderungen der Platzgestaltung (z.B. Befestigung) sind sorgfaltig ins
Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Sie sind baubewilligungspflichtig.
Wahrend der Wintersaison (Loipenbetrieb) ist das Parkieren im Bereich der
Langlaufloipe nicht gestattet.

* Zwischen dem Parkplatz beim Eingang zum Sportzentrum und dem
sldlich angrenzenden Grundstlck Nr. 1429 ist eine offentliche Fussweg-
verbindung zu erstellen, deren ungefahre Lage im Uberbauungsplan
bezeichnet ist. Der Fussweg ist zu befestigen und hat eine Breite von min.
1.5 m aufzuweisen

Art. 9

Waéhrend der Wintersaison ist der Betrieb der Loipe ohne Einschrankungen
zu gewahrleisten. Der zustandige Betreiber der Landlaufloipe kann Ein-
schrankungen (z.B. Abweichung von der festgesetzten Breite von 4 m)
bewilligen.

Art. 10

Die Kanalisationsleitung ist in ihrem Bestand geschutzt. In jeder Baueinga-
be ist die Integration der bestehenden Hauptleitungen (Wasser und Ab-
wasser) in die Uberbauung aufzuzeigen.

Art. 11

' Der bestehen bleibende Teil der 50 / 16 kV Freileitung «UST-Saanen — KW
Sanetsch» ist in seinem Bestand geschutzt. Der stérungsfreie Betrieb der
Hochspannungsleitung durch die BKW ist zu gewahrleisten. Der gemass
Uberbauungsplan abzubrechende Teil der Freileitung wird als unterirdi-
sche Leitung neu verlegt. Die ungefahre Lage der neuen Masten und der
unterirdischen Leitung ist im Uberbauungsplan festgelegt. Bei der Wahl
der definitiven Linienfiihrung und Maststandorte ist darauf zu achten, dass
der Gewasserraum so wenig wie moglich beeintrachtigt wird

Flr die einzuhaltenden Abstande sind die einschlagigen Vorschriften des
Starkstrominspektorats massgebend. Der Nachweis, dass die Abstande
eingehalten werden, ist im Baubewilligungsverfahren zu erbringen
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Energie

Grunbereich

Umgebung

Sichtschutz
bepflanzung

Revision der Uber-
bauungsvorschriften

Einwohnergemeinde Saanen
UeO Nr. 44 «Saanematte», Gstaad
Uberbauungsvorschriften

Art. 12

Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der Gemeinde
vor Baubeginn zu genehmigenden Konzept fir den gesamten Wirkungshe-
reich zu erstellen. Nach Moglichkeit ist eine gemeinsame Heizanlage
vorzusehen. Das Konzept soll insbesondere einer moglichst geringen
Umweltbelastung Rechnung tragen. Bei jeder Baueingabe ist s zu (iber-
prufen und bei Bedarf zu (berarbeiten.

Art. 13

" Fur die Bepflanzung der Griunbereiche sind standortgerechte, einheimi-
sche Pflanzen zu verwenden

“Innerhalb der Grunbereiche sind Hauszugange, Fusswege, Sitzplatze,

Gestaltungselemente (z.B. Ausstattung Kinderspielplatz) sowie offene oder

gedeckte Veloabstellplatze zulassig.

*Im Grinbereich innerhalb des Baufelds B sind darliber hinaus zulassig:
Minigolf-Anlage, Aussenbecken, Sprudelliegen und Whirlpool zum Hallen-
bad, Terrasse Hallenbadrestaurant, Rampen und gedeckte Zugange.

Art. 14

' Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen

(Art. 14.1 BewD). Im Umgebungsgestaltungsplan muss mindestens folgen-

des geregelt werden:

- Terrainverénderungen (Abgrabungen/Aufschittungen)

- Bdschungen, Stltzmauern

- Freizeit- und Grunanlagen

- Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Pflanzen

- Detailgestaltung Erschliessung (Strassen, Wege, Platze, Abstellplatze fur
Motorfahrzeuge und Velos)

“An der im Uberbauungsplan eingetragenen Stelle innerhalb des Wir-

kungsbereichs ist eine max. 2.7 m hohe Griinhecke mit standortgerechten,
einheimischen Pflanzen als Sichtschutz zu pflanzen.

Art. 15

Flr die Revision der Uberbauungsvorschriften gelten die Bestimmungen
des ubergeordneten Rechts.
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Art. 16

Inkraftsetzen Die Anderungen treten am Tag nach der Publikation der Genehmigung in
Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 03.10. bis 02.11.2012
Vorprifung vom 17.12.2012 / 07.02.2013
Publikation im Amtsblatt vom 20. und 27.02.2013
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 19. und 26.02.2013
Offentliche Auflage vom 20.02 bis 22.03.2013

Einspracheverhandlungen am -

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 11.12.2012 und 02.04.2013
Saanen, 09.04.2013

Gemeindeprasident Verwaltungsdirektor

A. Chissalé

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Saanen, 09.04.2013

Verwaltungsdirektor

r, ...... -~ Q f///,z%

A. Chissalé

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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GENEHMIGUNGSEXEMPLAR

KANTON BERN GEMEINDE SAANEN

UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 44 "SAANEMATTE”, GSTAAD

(ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT NR. B3)
GERINGFUGIGE ANDERUNG UND NEUFASSUNG

UBERBAUUNGSPLAN

DIE UBERBAUUNGSORDNUNG BESTEHT AUS :

— UBERBAUUNGSPLAN NR. 44 VOM 14.09.2004, 1:500
— UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1 0. Sep. 2004

1:500

DIE PROJEKTVERFASSER :

ARCHITEKTENGEMEINSCHAFT G.HAUSWIRTH/E.REICHENBACH/H REICHENBACH/F.KOPF
P.A. GOTTFRIED HAUSWIRTH ARCHITEKT HTL/STV 3777 SAANENMOSER

GENEHMIGUNGSVERMERKE

MITWIRKUNG VOM 25.04.2001 BIS 25.05.2001
VORPRUFUNG VOM 29.11 UND 18.12.2001

PUBLIKATION IM KANT. AMTSBLATT VOM 13.03.2002
PUBLIKATION IM ANZEIGER VON SAANEN VOM 12.03.2002
OFFENTLICHE AUFLAGE VOM 13.03. BIS 12.04.2002
EINSPRACHEVERHANDLUNGEN AM 25.04.2002

ANDERUNGEN 2004

28.07.2004
27.07.2004
28.07. BIS 27.08.2004

ERLEDIGTE EINSPRACHEN 3

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN —-—

RECHTSVERWAHRUNGEN 1

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 14.05.2002 22.06.04+ 14.09.200
SAANEN, DEN .. 3. 3ER.200........

DER GEMEINDERATSPRASIDENT : DER SEKRETA

M. ISELI

DIE RICHTIGKEIT DER ANGABEN BESCHEINIGT :
SAANEN, DEN .15 5EP. 2004 .

M. ISELl ..l
GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG :

15 Okt. 2004
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Ueberbauungsordnung Nr. 44 '"'Saanematte‘‘, Gstaad

(Zone mit Planungspflicht Nr. B3)

Geringfiigige Aenderung und Neufassung der vom AGR
am 18. 09, 200;%/genehnﬁgten Ueberbauungsordnung

3 UeO Nr. 44, ,,Saanemaate”, Gstaad, geringfi
Ueberbaun Svorschrlften gige Aenden’mg {neue Linienfiihrung Geh/Radw
Anpassungen im Bereich der neuen Curlinghalle
Genehmigung vom 15.10.2604

Die Uberbauungsordnung besteht aus
¥ Original Auflageschrank
O Original Raumplanung

- Uberbauungsplan vom 14.09.2004, 1 : 500
- Uberbauungsvorschriften

Art. 1 Wirkungsbereich

Die Ueberbauungsordnung gilt fiir das punkticrt umrandete Gebiet.

Art. 2 Stellung zur Grundordnung

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt das Baureglement, der
Zonenplan und Schutzzonenplan Nr. 2 Gstaad, sowie der Zonenplan, Schutzzonenplan und
Richtplan Nr. 8 Saanen / Gstaad.

Art. 3 Inhalt des Ueberbauungsplans Nr. 44

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) die Lage und Abmessung der Baufelder A — H, Al

b) Kinderspielplatz, Terrasse und Liegewiese zum Hallenbad sowie die Lichthéfe zu den
unterirdischen Bauten im Baufeld B, westlich des Hallenbads

¢) der Griunbereich mit Bepflanzung und Gestaltungselemente (z. B. Mini-Golf Anlage)
(geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Linien sind méglich)

d) die Uferzone

e¢) die Arealinterne Zu- und Vonfahrt / Anlieferung / Wander- und Radweg

f) die Parkplitze

g) die Langlaufloipe
(geringfiigige Abweichungen von der festgesetzten Loipenlinie sind méglich)

h) der bestehende Wander- und Radweg
(geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Linien sind méglich)

i) die Baulinien Kanalisation

j) die Baulinien 50/ 16 kV Freileitung ,,UST Saanen — KW Sanetsch®

1
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Art. 4

Architektonische Gestaltung

Grundsatz: Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten. Die
Farbgebung des Zelts ist auf die Umgebung und das Gesamtbild sorgfiltig abzustimmen. Fiir
die Erweiterung des bestehenden Hallenbad gelten erhohte Anforderungen an die Gestaltung,
Die Detailbeurteilung erfolgt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

Art. 5§

Nutzung, Masse

Die Ueberbauung dient der Erhaltung und Erweiterung von Sport-, Freizeit- und Kultur-

anlagen.

Bauten sind nur in den Baufeldern zugelassen. Fiir die einzelnen Baufelder gelten folgende
Nutzungsbestimmungen und baupolizeilichen Massnahmen:

Baufeld

Raumprogramm und Nutzung

A

Hallenbad mit Restaurant, Fitness, Sauna und dergleichen
Gebiiudehshe: best. Hohe (2001) + 0.5 m

Al

Verbindungstrakt Hallenbad / Curlinghalle
Gebiudehohe: Dachverlingerung Hallenbad

Curlinghalle angebaut an Hallenbad

Curlinghallle mit polivalenter Nutzung (z.B. Curling, Ausstellungen, weitere Sport- und
Spielnutzungen), Empfang/Foyer, Garderoben, Zuschauergalerie,

Flachdach und Umgebung: Kinderspielplatz und Liegewiese zum Hallenbad,
Erschliessungs- und Gestaltungsflichen, Terrasse Hallenbadrestaurant, offener
Tennisplatz, Rampe, Gedeckter Zugang zum Baufeld F

Anschluss an das bestehende Hallenbad:
Das fertige Terrain iiber der Curlinghalle angebaut an Hallenbad ist so zu gestalten, dass
die Gesamterscheinung des Hallenbads nicht beeintrichtigt wird.

Offene Tennisplitze, Beach-Volleyballplatz (beide bestehend)

Tennis- und Mehrzweckhalle mit polyvalenter Nutzung (z. B. Tennis, Bankeite,
Kongresse, Aussstellungen). Nutzung in Verbindung mit Konzertzelt im Baufeld E,
besonders in Zusammenhang mit Grossanlissen.

Geb#udehdhe: best. Hhe (2001} + 0.5 m

2
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Baufeld

Raumprogramm und Nutzung

E

Bereich I (Konzertzelt)

Oberirdisch: Konzertzelt mit polyvalenter Nutzung, namentlich auch fiir die
Durchfithrung von Grossanlissen (Menuhin-Festival, Country-Festival usw.) Bankette,
Kongresse, Ausstellungen, Konzerte usw.

Unterirdische Bauten: Zweckgebunde Infrastrukturriume wie Lagerriume, WC’s,
Garderoben usw. Die unterirdischen Bauten sind vollstindig zu iiberdecken.
Ausgenommen bleibt die Zugangstreppe im nordwestlichen Bereich.

Im Winter (Mitte Okt. bis Ende April, Heizperiode): Die Durchfithrung von max. 12
beheizten Einzelanldssen mit zeitlich beschrinkter Nutzung (1 — 3 Tage) ist gestattet.
Max. zulidssige Zelthhe (Zeltspitze): 21 m

(= Hohendifferenz OK Zeltboden - Zeltspitze)

Bereich IT (Demontierbare Vorzelte und Annexbauten, Béschungen)
Vorzelte, Annexbauten und Béschungen,

Das Aufstellen von unbeheizten Vorzelten und Annexbauten ist gestattet.
Max. zuléssige Hohe: 6 m

(= Hohendifferenz OK Zeltboden — max . Hohe Vorzelte, Annexbauten)

Bereich I1I (Annexbauten, iiberdeckte Fussgiingerzone)

Vorbau zum Festivalzelt und Béschungen

Das Aufstellen des unbeheizten Vorbaus zum Festivalzelt mit Foyer, Eingangsbereich,
und Garderobe ist in Zusammenhang mit der Durchfithrung des Menuhin - Festivals und
des Country — Festivals gestattet. Der Vorbau dient ausserhalb der Durchfiihrung der
Anldsse  (Menuhin-, Country —  Festivals) als iberdeckte, unbeheizte
Fussgiingerverbindung zn den Baufeldern C; D, E (Bereich I und II), F und G

Max. znlissige Hohe: 6 m

{(=Hohendifferenz OK Zeltboden — max. Héhe Vorbau)

Bereich IV (Ueberdeckte Verbindung)

Ueberdeckte Verbindung

Das Aufstellen der unbeheizten Verbindungsbaute zwischen der Tennishalle (Baufeld
D) und dem Festivalzelt (Baufeld E, Bereich I) mit Eingangsbereich ist in
Zusammenhang mit der Durchfithrung des Menuhin - Festivals und des Country —
Festivals gestattet. Die Verbindungsbaute dient ausserhalb der Durchfiihrung der
Anlidsse  (Menuhin-, Country -  Festivals) als iiberdeckte, unbeheizte
Fussgingerverbindung zu den Baufeldern C, D, E (Bereich I und II), F und G.

Max. zuliissige Hohe: 6 m

(=Hohendifferenz OK Zeltboden — Max. Hohe iiberdeckte Verbindung)

Die Annex-, Vor- und Verbindungsbauten in den Bereichen II bis IV sind in ihrer
Farbgebung auf die Farbe des Zeltes abzustimmen

Ueberdeckte Fussgiingerzone

Die Dachgestaltung wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt. _

Max. zuldssige Hohe: 5 m (= Hohendifferenz fertiges Terrain — Max. Hohe iiberdeckte
Fussgiingerzone)
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Baufeld

Rauvmprogramm und Nutzung

G

Temporire Bauten. Nebennutzungsanlagen zu den Grossanldssen, wie Fahrnisanlagen

wiihrend der Dauer der Grossanlisse z. B.:

- Villages, temp. Parkplitze in Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Menuhin -
Festivals und des Country — Festivals

- temp. Beach-Volleyballplatz in Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Beach —
Volley - Ball Turniers

Hochbauten, Installationen usw. sind nur wihrend der Dauer von Grossanlissen und bis

zu einer Hohe von 8 m zugelassen. Die Hohe wird vom gewachsenen Terrain aus

gemessen.

Temporir ist auch die Nutzung als Platz fiir Wohnmobile gestattet.

Der Gemeinderat kann nihere Ausfithrungsbestimmungen erlassen.

Das ganze Baufeld ist so zu nutzen, dass die Teilnutzungen aufeinander abgestimmt sind

(keine gegenseitigen Stérungen) und das Ortsbild nicht beeintriichtigt wird.

Aenderungen der Platzgestaltung (z.B. Befestigung) sind sorgfiltig ins Orts- und

Landschaftsbild einzufiigen. Sie sind baubewilligungspflichtig.

Hinweis: Mittelfristig bleibt dieses Baufeld voraussichtlich weiteren Nutzungen im

Rahmen des Planungszweckes vorbehalten.

Es gilt ein reduzierter Mindestabstand vom Wald von 22 m

H Dementierbare Lirmschutzwiinde. Das zeitlich beschridnkte Aufstellen von in kurzer
Zeit (1/2 Tag) demontierbaren Lirmschutzwiinden ist gestattet.
Zeitliche Beschrinkung: Beginn bis Ende des Menuhin-Festivals, max. 3 Monate.
Max. zulissige Hohe: 5 m (=Hé8hendifferenz fertiges Terrain — Oberkante Wand)

Art. 6 Lirmempfindlichkeitsstufe

Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe Il gem. Artikel 43 der Larmschutzverordnung.

Art, 7

Uferzone

Die Uferzone bezweckt die Sicherung des Raumbedarfs fiir Fliessgewisser nach Art. 21
WBYV. Innerhalb der Uferzone besteht ein Bauverbot fiir séimtliche Bauten und Anlagen (auch
baubewilligungsfreie Anlagen), Ausgenommen sind standortgebunde Bauten und Anlagen,
sowie der bestehende Wander- und Radweg und die bestehende Langlanf-Loipe. Fiir
bestehende Bauten gilt die Besitzstandsgarantie.

Fiir Bauten ausserhalb der Baufelder und kiinftige Neubauten ist fiir Hochbauten ein
Bauabstand von 3 m einzuhalten.

Die Uferzone ist spitestens mit der Bewilligung des Baufeldes E naturnah zu begriinen.
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Art. 8 Parkpliitze

Die Parkplitze fiir Personenwagen und die Abstellplétze fiir Zweirider fiir den Normalbetrieh
inkl. Kleinanldsse (ohne Besucherlnnen Grossanlisse) sind innerhalb des Wirkungsbereichs
der Uberbauungsordnung zu erstellen.

Ihre Anzahl betriigt:

Fiir den Normalbetrieb (Hallen- und Aussenbad, Tennishalle, Tennis- und Beach-Volley-
Pldtze) im nordlichen Bereich (Hallenbad)

60 bis 70 Parkplitze fiir Personenwagen

30 Abstellplitze fiir Zweirdder. Wenigstens die Hiilfte ist zu iiberdachen.

Fiir Zeltanl#sse im stidlichen Bereich (Saane-Seite)
50 bis 80 befestigte Parkplitze fiir Personenwagen
30 Abstellplitze fiir Zweirdider. Wenigstens die Hilfte ist zu tiberdachen.

Die Parkplitze und das nétige Konzept fiir die Regelung des Verkehrs fiir Grossanlisse ist im
Baubewilligungsverfahren des Konzertzeltes zu erbringen. Bei jeder erheblichen Anderung
der Ausgangslage ist es zu tiberpriifen und bei Bedarf zu tiberarbeiten.

Aenderungen der Platzgestaltung (z.B. Befestigung) sind sorgfiltig ins Orts- und
Landschaftsbild einzufiigen. Sie sind baubewilligungspflichtig. Wihrend der Wintersaison
(Loipenbetrieb) ist das Parkieren im Bereich der Langlaufloipe nicht gestattet.

Gegentiber der Waldgrenze ist ein Abstand von 2 m einzuhalten.

Art., 9 Langlauf-Loipe

Wiihrend der Wintersaison ist der Betrieb der Loipe ohne Einschriinkungen zn gewihrleisten.
Der zustéindige Betreiber der Langlaufloipe kann Einschrinkungen (z.B. Abweichung von der
festgesetzten Breite von 4 m) bewilligen.

Art. 10 Baulinien Kanalisation / Bestehende Leitungen

Die Kanalisationleitung ist in ihrem Bestand geschiitzt.
In jeder Baueingabe ist die Integration der bestehenden Hauptleitingen (Wasser und
Abwasser) in die Uberbauung aufzuzeigen.

Art. 11 Baulinien 50 / 16 kV Freileitung ,,UST Saanen — KW Sanetsch*

Die bestehende 50 / 16 kV Freileitung ,,UST Saanen — KW Sanetsch® ist in ihrem Bestand
geschiitzt. Der storungsfreie Betrieb der Hochspannungsleitung durch die BKW ist zu
gewdhrleisten. Beim Einsatz von Kranen und Kippfahrzeugen im Annaherungsbereich der
Leitung miissen die notwendigen Schutzmassnahmen rechtzeitig mit der BKW abgesprochen
werden. Im Leitungsbereich diirfen keine brennbaren Materialien gelagert werden. Das
davernde Parkieren von Fahrzeugen unter der Leitung (innerhalb der Baulinien) ist nicht
gestattet
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Art. 12 Energie

Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von der Gemeinde vor Baubeginn zu
genchmigenden Konzept fiir den gesamten Wirkungsbereich zu erstellen. Nach Moglichkeit
ist eine gemeinsame Heizanlage vorzusehen.

Das Konzept soll insbesondere einer maglichst geringen Umweltbelastung Rechnung tragen.
Bei jeder Baueingabe ist es zu tiberpriifen und bei Bedarf zu iiberarbeiten.

Art. 13 Umgebung

Umgebungsgestaltungsplan

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen (Art.14.1 BewD). Im
Umgebungsgestaltungsplan muss mindestens folgendes geregelt werden:

- Terrainverdnderungen (Abgrabungen/Aufschiittungen)

- Boschungen, Stiitzmauemn

- Freizeit- und Griinanlagen

- Bepflanzung

- Detailgestaltung Erschliessung (Strassen, Wege, Parkpliitze) sowie der Uferzone

Art. 14 Revision der Ueberbauungsvorschriften

Fiir die Revision der Ueberbauungsvorschriften gelten die Bestimmungen des kantonalen
Baugesetzes.

Art. 15 Inkraftsetzen

Die Ueberbavungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Auflage Auflage der
ANDERUNGEN 2004

Mitwirkung vom  25.04.2001 bis 25.05.2001

Vorpriifung vom  29.11.2001 und 18.12.2001

Publikation im kant. Amtsblatt vom 13.03 2002. [28.07.2004

Publikation im Amtsanzeiger Saanen vom
12.03.2002 27.07.2004

Offentliche Auflage vom 13.03. bis 12.04.2002 28.07. bis 27.08.2004

Einspracheverhandlungen am 25.04.2002 -

Erledigte Einsprachen 3 ---

Unerledigte Einsprachen - -

Rechtsverwahrungen 1 -

Beschlossen durch den Gemeinderat am

14.5.2002 22.6.2004 + 14.9.2004
Saanen, 15 SEP. 2004 Der Prisident: ,Da-&ﬁim
' N
A. Hurni M. Iseli

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Saanen, {5 SEP, 7004

Der Gemeint}esehrﬁr:
M. Iseli cf,-u_\ébc—\ ‘
Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung 15, Okt 2004

7z

N:AOfficeDaten\Bauverwaltung\RAUMPLANVUEOW4-SAA'M\Curlinghalle\B 1.8.2-UeV-2004-Auflage-1.doc
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Gemeinde Saanen
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Teilkonzept Radfahrer + Fussgénger
Februar 1990
ANDERUNG

qqqqq

- Erlass der Uberbauungsordnungen oder Strassen pliine fur die
einzelnen Vorhahen

« Festlegung der Detailgestaltung des verkehrsarmen / verkehrs-
freien Zentrums

- Detailuntersuchung der Kombination Fussgiinger- /Radfahrer-
fuhrung auf dem Gehweg im Grund (bereits im Gang durch
BIU)

REALISIERUNG
- Signalisation der kombinierten Fussgiinger- / Radfahrerfihrung
im Grund

- Erstellung der notwendigen Baumassnahmen




